Stadt Lohne

Der Biurgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: 61/034/2008

Federfihrung: Abt. 61 - Stadtplanung, Umwelt, Hochbau Datum: 01.08.2008
Verfasser: Matthias Reinkober AZ: 6/61 Rein/Hol
Beratungsfolge Termin Zustandigkeit

Bau-, Verkehrs-, Planungs- und | 28.08.2008 Vorberatung
Umweltausschuss

Verwaltungsausschuss 09.09.2008 Vorberatung

Rat 24.09.2008 Entscheidung

Gegenstand der Vorlage

56. Anderung des Flachennutzungsplanes “80 sowie Bebauungsplan Nr. 127
"Bereich westlich der KlarstralRe (Bauhof)"

a) Beratung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung gem. 8§ 3(2) BauGB und
der Beteiligung der Behdrden gem. § 4 (2) BauGB vorgetragenen Anregungen
b) Feststellungsbeschluss

c) Satzungsbeschluss

Sachverhalt:
Die Entwirfe der 56. Anderung des Flachennutzungsplans "80 sowie des Bebauungsplanes
Nr. 127 haben in der Zeit vom 26.05.2008 bis 27.06.2008 im Rathaus der Stadt Lohne 6ffent-

lich ausgelegen.

Zu den wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Beteiligung der Behorden vorge-
tragenen Anregungen wird wie folgt Stellung genommen:

Landkreis Vechta - Schreiben vom 24.06.2008

Umweltschiitzende Belange

In der Eingriffsbilanzierung ist der Bestandswert des Ackers mit 0,7 WE zu niedrig
angesetzt worden. Aufgrund der Ndhe zu hochwertigen Biotopstrukturen (Wallhecken,
Hecken, Graben) und den damit verbundenen okologischen Wechselbeziehungen ist ein
naturschutztachlicher Wert von 0,8 WE einzustellen.

Abwagungsvorschlag:

Fur die Uberplante Ackerflache wird entsprechend der Empfehlung des Landkreises Vechta
eine Wertstufe von 0,8 eingestellt.
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Im Zuge der vorliegenden Planung ist die Verlegung des Wasserzuges der Schellohne
geplant. Das neue Profil der Schellohne sollte aus naturschutzfachlicher Sicht mit einer
naturnahen Gewdsserstruktur statt mit einem Regelprofil ausgestattet werden. Entlang
des verlegten Grabenprofils ist eine Pufferzone als Anpflanzfiiche vorzusehen.

Abwagungsvorschlag:

Der Wasserzug Schellohne ist von Siden her kommend bis zum Geltungsbereich in einem
Regelprofil und nicht naturnah ausgebaut. Im Rahmen der Realisierung der vorliegenden
Planung wird die Schellohne zweimal verrohrt. Im Nordosten des Plangebietes ist der Was-
serzug bereits heute in einem Teilstuck verrohrt und wird entlang des Schonungsteichs und
des Regenrickhaltebeckens der Klaranlage auch in einem Regelprofil entlang gefiihrt. Aus
Sicht der Stadt Lohne macht es erst nach dem RRB Sinn, wo die Schellohne wieder durch
landwirtschaftlich genutzte Flachen verlauft, diesen Wasserzug mit einem naturnahen Profil
auszustatten.

Eine Pufferzone entlang des verlegten Grabenprofils ist nicht mdglich, da vom Gewerbege-
biet aus dieser Bereich nicht gepflegt werden kénnte und ein Befahren der landwirtschaftlich
genutzten Flachen nicht gestattet wird.

Die Zufahrt von der Kldrstrafe zum geplanten Bauhof bleibt unklar. Laut Bebauungs-
planentwurf wirde hierzu eine Querung des Grabens bzw. der geplanten Anpflanzfldche
notwendig werden.

Abwégungsvorschlag:

Die beiden Zufahrten im Stden und Norden des Gewerbegebietes (geplanter Bauhof) wer-
den nachtraglich festgesetzt.

Die priagenden Heckenstrukturen entlang der KlarstraBe sind als zu erhalten festzuset-
zen. Die vorhandenen Heckenstrukturen entlang der Schelllohne im Siiden des Plange-
bietes sind mit in die geplante Anpflanzfliche zu integrieren.

Abwégungsvorschlag:

Pragende Heckestrukturen liegen an der KlarstralRe lediglich an der Ostseite vor. Die vor-
handenen Erlen an der Westseite konnen aufgrund der Verlegung der Schellohne nicht er-
halten werden. Der dartiber hinaus vorhandene Sachalin Staudenknéterich ist nicht erhal-
tenswert.

Die vorhandenen Heckestrukturen entlang der Schellohne im Stiden des Plangebietes liegen
aulRerhalb des Geltungsbereiches und werden aus diesem Grund nicht in die geplante An-
pflanzflache integriert.

Stdadtebau

Der Umweltbericht ist gem. § Za BauGB Satz 3 als selbststdndiger Teil der Begriindung
(z. B. Teil IT der Begriindung) beizufigen. In der Begriindung des Anderungsentwurfes
wird unter dem Punkt 9 ,Natur und Landschaft" unter dem Unterpunkt 9.1 der Umwelt-
bericht nur idber 2 Punkte der Anlage 1 BauGB gefihrt. Aus meiner Sicht ist zur Klar-
heit und Eindeutigkeit der Begrindung des Bebauungsplanentwurfes der Umweltbericht
vollstdndig als Teil IT der Begrindung beizufiigen.
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Abwégungsvorschlag:

Der Umweltbericht wird im weiteren Planverfahren als Teil Il der Begrindung bezeichnet.

Wasserwirtschaftliche Belange

Sollte die Absicht bestehen, das o.g. Gewdsser zu verrohren oder zu verlegen, ist hier-
fir ein wasserrechtliches Genehmigungsvertfahren (Plangenehmigung) vor Baubeginn ber
meiner unteren Wasserbehorde zu beantragen. Die Genehmigungstahigkeit kann erst im
Verfahren geklart werden.

Die Versickerung des nicht verunreinigten Niederschlagswassers auf den Grundsticken
ist zu begrdien. Es ist zu empfehlen, sich dber die Durchldssigkeit des Bodens und den
Abstand zum Grundwasser Gewissheit zu verschaffen,

Bei gewerblichen Anlagen kann nur das Dachflachenwasser in die unterirdischen Versi-
ckerungsanlagen entwdssert werden. Betriebsfldchen, Zufahrten und Parkplitze sind
laut ATV Arbeitsblatt 138 iber oberirdische Versickerungsanlagen zu entwdssern,

Der Planentwurf wird durch die ,Schellohne”, ein Gewdsser II. Ordnung, Nr.19.7, der
Hase-Wasseracht gekreuzt. Gemdll der Satzung ist die Errichtung von baulichen Anla-
gen in einer Entfernung von weniger als 10 m von der oberen Boschungskante nicht zu-
ldssig. Nach der geplanten Verlegung des Gewdssers wird die Baugrenze im Stden des
Bebauungsplanentwurfes 8 m an die Gewdsserfestsetzung gefihrt. Ich bitte zu prifen,
ob mit dieser Festsetzung der Abstand von 10 m von der oberen Boschungskante ein-
gehalten werden kann.

Abwagungsvorschlag:

Ein wasserrechtlicher Antrag bezuglich der Verlegung der Schellohne ist bereits gestellt und
mit dem Landkreis Vechta abgesprochen worden.

Ein Bodengutachten ist bereits angefertigt worden, die Versickerungsfahigkeit im Plangebiet
ist demnach bedingt gegeben. Fir die Aufnahme des Oberflachenwassers der Betriebsfla-
chen, Zufahrten und Parkplatze stehen Versickerungsmulden, ein Regenriickhaltebecken
sowie Stauraumkandle zur Verfigung (s. wasserrechtlicher Antrag).

Die Hase-Wasseracht hat dem um 2 m verringerten Abstand zum Gewasser zugestimmt.

Planentwurf

Dem Bebauungsplanentwurf ist nicht zu entnehmen, wie das Gewerbegebiet von der
Klarstrale erschlossen wird. Ich bitte dies zu erganzen.

Abwagungsvorschlag:

Die beiden Zufahrten im Siden und Norden des Gewerbegebietes (geplanter Bauhof) wer-
den nachtraglich festgesetzt.

61/034/2008 Seite 3von 5



Hinweise

Fir die Einleitung in das Grundwasser oder in ein oberirdischen Gewdsser ist eine Er-
laubnis gem. § 10 Niedersdchsisches Wassergesetz (NWE) vom Grundstickseigentiimer
bei meiner unteren Wasserbehorde zu beantragen.

Ich weise nochmals darauf hin, dass alle notwendigen wasserrechtlichen Genehmigungen
vor Baubeginn bei meiner unteren Wasserbehorde zu beantragen und durchgefihrt
worden sind.

Abwagungsvorschlag:

Der wasserrechtliche Antrag ist bereits gestellt worden.

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg - Schreiben vom 25.06.2008

Gegen die im Betreff genannten Bauleitpline sind aus der Sicht des Staatlichen Gewer-
beaufsichtsamtes Oldenburg keine grundsdatzlichen Einwdnde zu erheben. Ich bitte je-
doch folgende ergdnzende Hinweise zu beriicksichtigen:

1. Der von mir in der Stellungnahme vom 20.10.2007 geforderte schalltechnischer
Nachweis, hier erbracht durch den Bericht des TUV nord vom 11.04.2008, hat mir
zur Prifung nicht vorgelegen, die Stellungnahme erfolgt daher unter dem Vorbehalt,
dass die getroffenen Annahmen, die Berechnungen und die Schlussfolgerungen des
TUV zutreffend sind.

2. Beziglich der erforderlichen textlichen Festsetzung zu Larmemissionskontingenten
wird folgende Formulierung vorgeschlagen:

LZuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die angegebenen
Emissionskontingente L g nach DIN 45691 weder tags (6.00 h bis 22.00 h) noch
nachts (22.00 h bis 6.00 H) dberschreiben.

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach Abschnitt 5 der DIN 45691:2006-12"

Der letzte Satz des Formulierungsvorschlages ist fir die Bestimmtheit der Festsetzung
erforderiich.

Abwagungsvorschlag:
Die Hinweise des staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes Oldenburg werden zur Kenntnis ge-
nommen. Im weiteren Verlauf der Planung wird die textliche Festsetzung Nr. 5 um den unter

Nr. 2 genannten Satz (Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach Abschnitt 5 der DIN
45691:2006-12) erganzt.

Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie - Schreiben vom 28.05.2008

Aus Sicht des Fachbereiches Bergaufsicht Meppen wird zu o.g. Vorhaben wie folgt
Stellung genommen:
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In unmittelbarer Nihe des Plangebietes verlduft die Erdolgasleitung . Welpe-Lohne"
Betreiber dieser Leitung ist die EWE A& Oldenburg, TirpitzstraBe 39, 26122 Olden-
burg.

Da fir diese Leitung Schutzstreifen bestehen, bitten wir Sie, die v.g. Firma am Verfah-
ren zu beteiligen, um ggf. erforderfiche Abstimmungen einleiten zu konnen.

Weitere Anregungen oder Bedenken sind aus der Zustdndigkeit unseres Hauses nicht
vorzubringen.

Abwagungsvorschlag:
Die Hinweise des Landesamtes flir Bergbau, Energie und Geologie werden zur Kenntnis

genommen. Die EWE AG ist im Verfahren beteiligt worden und hat keine Bedenken vorge-
tragen.

Freiwillige Feuerwehr der Stadt Lohne - Schreiben vom 02.06.2008

Flr die unabhdngige Loschwasserversorqung mit unseren GrolSfahrzeugen empfehle ich
die Ausfihrung eines fest installierten Ansaugstutzens mit Nachklarbecken neben der
Toranlage. Die Austihrung kann so erfolgen wie am Mdhlenbach an der Siudumgehung
Ecke Industriering.

Die Festlegung der ibrigen Loschwasserentnahmestellen (Anzahl, Grofe, Art und ortli-
che Lage) stimmen Sie bitte mit dem Brandschutzpriifer des Landkreises Vechta ab.

Abwagungsvorschlag:
Die Hinweise der Freiwillige Feuerwehr werden zur Kenntnis genommen und berticksichtigt.

Hase-Wasseracht - Schreiben vom 12.08.2008

Die Hinweise werden beachtet.

Die Abwagungsvorschlage sehen die Erganzung des Bebauungsplanentwurfes vor. Von
diesen Erganzungen ist jedoch nur die Stadt als Grundstiickseigentimer betroffen, so dass
eine erneute Offentlichkeitsbeteiligung als nicht erforderlich angesehen wird.

Beschlussempfehlung:

a) Der Rat der Stadt Lohne stimmt den Vorschlagen der Verwaltung zur Behandlung der
wahrend der offentlichen Auslegung vorgetragenen Anregungen unter Einbeziehung der
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung unter Abwagung der 6ffentlichen und privaten
Belange zu.

b) Der Rat der Stadt Lohne beschlieRt die 56. Anderung des Flachennutzungsplanes “80
sowie den Erlauterungsbericht hierzu.

c) Der Rat der Stadt Lohne beschliel3t den Bebauungsplan Nr. 127 ,Bereich westlich Klar-
strafl3e (Bauhof)* der Stadt Lohne als Satzung sowie die Begriindung hierzu.

H. G. Niesel
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