Stadt Lohne

LOHNE

.ottt b !

Protokoll Gber die Sitzung des Bau-, Verkehrs-, Planungs- und

Umweltausschusses

Sitzungsdatum:
Beginn:

Ende:

Ort, Raum:

Anwesend:

Blrgermeister
Herr Tobias Gerdesmeyer

Vorsitzender
Herr Clemens Rottinghaus

Ausschussmitglieder
Herr Norbert Bockstette
Herr Walter Bokern

Herr Dirk Christ

Herr Christian Fahling
Herr Eckhard Knospe
Herr Walter Mennewisch
Herr Reinhard Mertineit
Herr Dr. Lutz Neubauer
Herr Konrad Rohe

Donnerstag, den 06.02.2014
17:05 Uhr

20:03 Uhr

Sitzungsraum E26
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Ausschussmitglieder
Herr Stephan Blémer
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Tagesordnung:
Offentlich
1. Genehmigung des Protokolls von der Sitzung am 14.01.2014 und 21.01.2014

2. Rathaus Lohne; Vorstellung der Mal3nahmen zur Sanierung
Vorlage: 60/051/2014

3. FulRgangerleitsystem
Vorlage: 60/050/2014

4. Bebauungsplan Nr. 160 "Steuerung von Tierhaltungsanlagen™;
Aufstellungsbeschluss
Vorlage: 61/072/2014

5. Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. IV "Landwirtschaftliche Hofstelle,
Ehrendorfer StralR3e 7; Aufstellungsbeschluss
Vorlage: 61/071/2014

6. Bebauungsplan Nr. 146 A fur den Bereich "Nérdlich VoRbergstrale/Ostlich
Bakumer Stral3e (L 848)" a) Aufstellungsbeschluss b) Vorstellung des
Rahmenkonzeptes
Vorlage: 61/066/2014

7. Bebauungsplan Nr. 150 "No6rdlich An den Schanzen/westlich Brageler
Pickerweg";
Aufstellungsbeschluss
Vorlage: 61/064/2014

8. Bebauungsplan Nr. 151 fir den Bereich "Clemens-August-Stral3e"
a) Aufstellungsbeschluss b) Vorstellung des Plankonzeptes
Vorlage: 61/065/2014

9. 71. Anderung des Flachennutzungsplans '80 der Stadt Lohne Bebauungsplan
Nr. 102 fir den Bereich "Wicheler Flur / Brageler Pickerweg"
Aufstellungsbeschluss
Vorlage: 61/073/2014

10. Bebauungsplan Nr. 149 fir den Bereich zwischen BrinkstraRe und
Gertrudenstral3e
a) Aufstellungsbeschluss
b) Vorstellung des Plankonzeptes
Vorlage: 61/070/2014

11. Bebauungsplan Nr. 60 "Fir das Gebiet zwischen der L 845, der Thingstrale, der
Nebenbahn Lohne-Dinklage und der Siekmannstral3e der Stadt Lohne"; Antrag
auf Anderung
Vorlage: 61/063/2014

12. Vereinheitlichung von Baugestaltungssatzungen; Antrag der Ratsgruppe Lohner
Vorlage: 61/068/2014

13. Antrag der SPD-Fraktion auf Verkehrsberuhigung fir den Burgweg und
Zerhusener Esch; Konkrete MaRnahmen
Vorlage: 60/045/2013/1
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

21.1.

21.2.

21.3.

21.4.

21.5.

21.6.

Vorstellung der Ausbauplanung fir den B-Plan 26 E "Brockdorf - ¢stlich der
Stral’e An der Urlage"
Vorlage: 66/046/2014

Vorstellung der Ausbauplanung fir den Bebauungsplan Nr. 138 fur das Gebiet
"Ehrendorf, nérdlich Lindenweg"
Vorlage: 66/047/2014

Zustimmung zu Bauvorhaben; Errichtung eines Einfamilienwohnhauses als
Ersatzbau, Stockhoffs Damm 9

Vorlage: 65/150/2014

Zustimmung zu Bauvorhaben; Neubau von drei Einfamilienwohnhausern und
eines Doppelhauses einschlief3lich Carports, Clemens-August-Stra3e 9 und 11
Vorlage: 65/151/2014

Zustimmung zu Bauvorhaben; Nutzungsanderung eines
Kanalreinigungsbetriebes zu einer Wasch- und Wartehalle fiir Lkws, Am
Grevingsberg 52

Vorlage: 65/153/2014

Abriss des Gebaudes FalkenbergstralRe 15 sowie Herstellung eines
provisorischen Parkplatzes

Vorlage: 66/048/2014

Zustimmung zu Bauvorhaben; Errichtung eines Ersatzbaues
(Zweifamilienwohnhaus), Marschendorfer Damm 2

Vorlage: 66/049/2014

Mitteilungen und Anfragen

Parkdeck Raiffeisenplatz

FulRgangeriiberweg Josefstralie

Bushaltestelle Brockdorf

Signalschaltung der Ampelanlage Dinklager Straf3e/Brandstra3e/Im Fang

An der Wehr

Geruchsbelastigung der Firma A & L Tierfrischmehl



Vor Eintritt in die Tagesordnung beanstandete ein Ausschussmitglied, dass eine solide
Vorbereitung auf einzelne Tagesordnungspunkte zum Teil nicht mdglich gewesen sei. Er
regte an, in Zukunft den Sachverhalt ausfihrlicher darzustellen und Plane beizuftigen.

Offentlich

1. Genehmigung des Protokolls von der Sitzung am 14.01.2014 und 21.01.2014

Genehmigung des Protokolls von der Sitzung am 14.01.2014
Zur Sitzung am 14.01.2014 merkte Ausschussmitglied Rohe an, dass der Hinweis fehle,
dass er an der Beratung und Beschlussfassung des

TOP 12
Zustimmung zu Bauvorhaben; Errichtung einer Doppelgarage, Marschendorfer Damm 2

nicht mitgewirkt habe und bat um entsprechende Berichtigung des Protokolls.
Im Ubrigen wurde das Protokoll mit 10 Jastimmen bei 4 Stimmenthaltungen genehmigt.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 10, Enthaltungen: 4

Genehmigung des Protokolls von der Sitzung am 21.01.2014
Ohne Anmerkungen zu machen wurde das Protokoll der Sitzung vom 21.01.2014 mit 11
Jastimmen und 3 Stimmenthaltungen genehmigt.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 11 , Enthaltungen: 3

2. Rathaus Lohne; Vorstellung der Malinahmen zur Sanierung
Vorlage: 60/051/2014

Der Vorsitzende teilte mit, dass aufgrund der plétzlichen Erkrankung von Herrn Lindemann
dieser TOP heute nicht beraten werden kdnne. Der TOP wurde daraufhin zurtckgestellt.

zurtickgestellt



3. FuRRgangerleitsystem
Vorlage: 60/050/2014

Zu diesem Tagesordnungspunkt begruRte der Vorsitzende Herrn Dipl.-Ing. Dieter Spradau
vom Buro fur Planung und Entwicklung aus Rastede. Anhand einer Prasentation stellte Herr
Spradau den Entwurf des FuRgangerleitsystems fiir die Lohner Innenstadt vor (Die
Prasentation kann im Ratsinformationssystem der Stadt Lohne eingesehen werden). Das
FuRgangerleitsystem soll FuRgangern als Orientierungshilfe dienen und zu den wichtigsten
Zielen in der Innenstadt hinfihren. Das System besteht aus Ziel- und Zwischenwegweisern
sowie aus Wegweiserstelen, die an geeigneten Stellen in der Innenstadt aufgestellt werden.

In der Aussprache merkte ein Ausschussmitglied an, dass wichtige Ziele wie der
Schulbereich, die Burg Hopen und der Aussichtsturm in der Wegweisung fehlen.
Burgermeister Gerdesmeyer filhrte dazu aus, dass mit dem Ful3gangerleitsystem die
innenstadtnahen Ziele ausgewiesen werden sollen. Die Ausweisung der weiter entfernt
liegenden Ziele, wie z. B. die Burg Hopen und der Aussichtsturm erfolgt separat. Ebenso ist
vorgesehen, in Kroge/Ehrendorf und Brockdorf auf ortsbedeutende Ziele hinzuweisen.

Ein Ausschussmitglied vertrat die Auffassung, dass ein solches System in Touristikzentren
durchaus sinnvoll, in Lohne jedoch kein Bedarf vorhanden sei.

Andere Ausschussmitglieder sprachen sich fur ein FuRgangerleitsystem aus und betonten,
dass ein solches System auch zur Attraktivitatssteigerung der Innenstadt beitrage.

Birgermeister Gerdesmeyer regte an, die weitere Planung mit dem Heimatverein und dem
Bau-, Verkehrs-, Planungs- und Umweltausschuss abzustimmen.

Beschlussvorschlag:

Dem vorgestellten Entwurf des FuRgangerleitsystems wird zugestimmt. Die weitere
Abstimmung soll in Zusammenarbeit mit dem Heimatverein sowie dem Bau-, Verkehrs-,
Planungs- und Umweltausschuss erfolgen.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 11 | Nein-Stimmen: 2 , Enthaltungen: 1

4. Bebauungsplan Nr. 160 "Steuerung von Tierhaltungsanlagen";
Aufstellungsbeschluss
Vorlage: 61/072/2014

Die Verwaltung erlauterte, dass mit der Baugesetzbuch (BauGB) — Novelle 2013 fur die
privilegierte Zuldssigkeit von Tierhaltungsanlagen gem. 8 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB neue, die
GroRe der Anlage einschréankende Regelungen getroffen wurden. Fir groéRere
Tierhaltungsanlagen die einer Pflicht zur Durchfihrung einer standortbezogenen oder
allgemeinen Vorprifung oder einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetzt zur
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen wie z.B. fur Mastschweine ab 1500 Platzen,
Junghennen ab 30.000 Platzen oder 600 Rindern ist nun die Aufstellung von
Bebauungsplanen erforderlich, ,wobei bei kumulierenden Vorhaben fur die Annahme eines
engen Zusammenhangs diejenigen Tierhaltungsanlagen zu berlcksichtigen sind, die auf



demselben Betriebs- oder Baugeléande liegen und mit gemeinsamen betrieblichen oder
baulichen Einrichtungen verbunden sind".



In der Praxis fuhrt dies zu einer Verlagerung von Neubauvorhaben auf bisher unbebauten
AulRenbereichsflachen. Auf Grund der massiven Tierplatzkonzentration in Stdoldenburg und
damit auch im Stadtgebiet Lohnes wirde es fir wahrscheinliich jede neu geplante
Tierhaltungsanlage an einer Hofstelle kumulativ (in der Zusammenschau) zu einer
Uberschreitung der Tierplatzzahlen kommen, so dass die Durchfihrung einer
standortbezogenen oder allgemeinen Vorprifung oder einer Umweltvertraglichkeitsprifung
zwingend erforderlich werden wuirde. Dies fuhrt automatisch zum Ausschluss des
Privilegierungstatbestandes gem. § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB. Das Ergebnis wird sein, wie in
einer Bauvoranfrage bereits geschehen, dass es zu vermehrten Antragen fur die Errichtung
von Tierhaltungsanlagen kommen wird, die mit den Tierplatzzahlen knapp unter der
Bemessungsgrenze der standortbezogenen oder allgemeinen Vorprifung oder der
Umweltvertraglichkeitsprifung liegen (z.B. 1490 Mastschweine) und auf einer hoffernen
Flache im bisher unbebauten AuRenbereich geplant werden.

Um diese Entwicklung der Zersiedlung des AulRenbereichs und massiver Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes durch einen ungehemmten Ausbau weiterer Tierhaltungsanlagen zu
begegnen, scheint es aus stadtebaulichen Grinden sinnvoll zu sein, einen Bebauungsplan
zur Steuerung von Tierhaltungsanlagen aufzustellen, der aus praktischen Erwégungen je
nach Erfordernis in Teilbebauungsplane gegliedert werden kann.

Ziel der Planung ist es, u.a. den bisher unbebauten Auf3enbereich von baulichen Anlagen
freizuhalten, um eine Zersiedlung zu vermeiden, die Erholungsfunktion der Landschaft zu
sichern und vorbeugenden Immissionsschutz zu betreiben.

Im Rahmen der Bauleitplanung sollte eine enge Abstimmung mit der Landwirtschaftskammer
und/oder dem Landvolk erfolgen, um auch den berechtigten Interessen der Landwirtschaft in
geeigneter Weise Rechnung zu tragen.

Mit der vorgeschlagenen Aufstellung von Bebauungspldanen zur Steuerung von
Tierhaltungsanlagen wird auch dem Antrag der SPD-Fraktion vom 19.01.2014 entsprochen.

In der Aussprache begrif3ten verschiedene Ausschussmitglieder die Entscheidung, dieses
sensible Thema planerisch zu bearbeiten. Deutlich gemacht wurde, dass es weiterhin
maoglich sein soll, Stallanlagen in Hofndhe zu errichten.

Burgermeister Gerdesmeyer fiihrte aus, dass die Planung im engen Dialog mit der
Landwirtschaft und den zustandigen Stellen erfolgen soll.

Ein Ausschussmitglied regte an, moglichst einheitliche, kreisweite Regelungen zu treffen und
bat um eine Aufstellung der Tierzahlen in Lohne.

Beschlussvorschlag:

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne beschliet die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 160 "Steuerung von Tierhaltungsanlagen im Stadtgebiet Lohnes".

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 14



5. Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. IV "Landwirtschaftliche Hofstelle,
Ehrendorfer Strale 7; Aufstellungsbeschluss
Vorlage: 61/071/2014

Die Verwaltung erlauterte, dass der Eigentimer der landwirtschaftlichen Hofstelle
Ehrendorfer StralRe 7 mit Genehmigungsbescheid vom 13.09.2013 durch den Landkreis
Vechta die Genehmigung zum Neubau eines Schweinstalls mit 1600 Mastschweineplatzen
erhalten hat. Nun beantragt der Landwirt diesen genehmigten Schweinestall durch einen
Stall fur 252 Mastbullen zu ersetzen. Trotz der mit dem Schweinemaststall bereits
beantragten und genehmigten Abluftreinigungsanlage wirden sich die Geruchsimmissionen
durch die Anderungsplanung erheblich reduzieren, da Rinderhaltung grundsétzlich erheblich
weniger geruchsbelastend ist als Schweinehaltung. Dies ist aus stadtebaulicher Sicht, auch
in Anbetracht der zukUnftigen Entwicklung eines neuen Wohnbaugebietes in Ehrendorf, eine
winschenswerte Entwicklung.

Da die genannte Hofstelle Ehrendorfer Stralle 7 aber insgesamt tber mehr als 4600
Schweinemastplatze sowie den geplanten 252 Mastbullenpléatzen zukiinftig verfigen wird, ist
eine Privilegierung diese Vorhabens gem. 8 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB entsprechend der
Baugesetzbuch (BauGB) — Novelle 2013 nicht mehr moglich. Far groRere
Tierhaltungsanlagen die einer Pflicht zur Durchfihrung einer standortbezogenen oder
allgemeinen Vorprifung oder einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetzt zur
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen wie z.B. fir Mastschweine ab 1500 Platzen,
Junghennen ab 30.000 Platzen oder 600 Rindern ist nun die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich.

Wie bereits angedeutet, sieht die Stadt Lohne auf Grund diese Planung und der damit
verbundenen reduzierten Geruchsimmissionsbelastungen einen stadtebaulichen Vorteil fur
die vorhandenen und zukiinftigen Wohn- und Arbeitsbedingungen in der Ortschaft Ehrendorf.
Aus diesem Grund ist es sinnvoll bei Ubernahme der Planungskosten durch den
Vorhabentrager einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen, um das geplante
Bauvorhaben realisieren zu kdnnen.

Auf entsprechende Anfrage erlauterte die Verwaltung, dass zur Zeit eine bestandskraftige
Genehmigung zum Bau eines Schweinestalles bestehe, die bei Durchfihrung der Planung
aufgehoben werden soll. Weiter teilte die Verwaltung mit, dass die Planung ausschlieflich fur
den Bau des beantragten Mastbullenstalles erfolgt.

Beschlussvorschlag:

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne beschliet die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. IV "Landwirtschaftliche Hofstelle, Ehrendorfer
Stralie 7".

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 14



6. Bebauungsplan Nr. 146 A fur den Bereich "Nordlich VoRbergstraRe/Ostlich
Bakumer Straf3e (L 848)" a) Aufstellungsbeschluss b) Vorstellung des
Rahmenkonzeptes
Vorlage: 61/066/2014

Die Verwaltung erlauterte, dass im Jahr 2007 der Teilbereich 40.2 ,VoRR3berg" im Rahmen der
40. Anderung des Flachennutzungsplans '80 der Stadt Lohne rechtswirksam wurde. Dieser
Teilbereich, der sich nordlich der VoRRbergstralRe, ostlich der Bakumer StraRe und westlich
der Jagerstralle bis zu einer Tiefe von ca. 430 m nach Norden erstreckt, ist als
Wohnbauflache dargestellt.

Im Westen dieses Teilbereichs konnten nun umfangreiche Flachen von der Stadt Lohne
erworben werden, so dass auf Grund der weiterhin erhéhten Nachfrage nach Wohnbauland
dieser Bereich durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes als Allgemeines Wohngebiet
entwickelt werden kann.

Anhand einer Prasentation wurde das Rahmenkonzept von der Verwaltung erlautert. Geplant
sind in dem Gebiet GrundstucksgroRen von 500 bis 650 m2. Die Erschliel3ung soll von der
Bakumer Stralle aus erfolgen. Entlang dieser Stralle soll ein Grundsticksstreifen als
Mischgebiet festgesetzt werden. Weiter ist geplant, Flachen fir besondere Wohnprojekte
festzusetzen.

In der Aussprache erlauterte die Verwaltung auf entsprechende Anregung, dass eine
Reihenhausbebauung bzw. eine Bebauung mit Doppelhaushalften moglich sei.

Ein Ausschussmitglied wandte sich gegen die Planung und kritisierte den zunehmenden
Flachenverbrauch. Dem entgegnete ein Ausschussmitglied mit dem Hinweis auf die
kleineren Grundstlicksgréf3en in den heutigen Bebauungsplanen.

Beschlussvorschlag:

a) Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne beschlielt die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 146 A fir den Bereich ,Nordlich VoRbergstraRe/Ostlich Bakumer
StralRe
(L 848)".

b) Dem vorgestellten Plankonzept wird zugestimmt. Die Offentlichkeit ist tiber die Planung zu
unterrichten und den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange Gelegenheit
zur Stellungnahme zu geben.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 12 , Nein-Stimmen: 2

7. Bebauungsplan Nr. 150 "Nérdlich An den Schanzen/westlich Brégeler
Pickerweg";
Aufstellungsbeschluss
Vorlage: 61/064/2014

Die Verwaltung erlauterte, dass der Teilbereich 40.4, westlich des Hamberger Pickerweges
sowie beidseitig der StralRe ,An den Schanzen®, auf Grund der vorhandenen Stallanlagen
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und der daraus resultierenden Geruchsimmissionen von der Genehmigung der 40. Anderung
des Flachennutzungsplans '80 im Jahre 2007 ausgenommen wurde.
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Auf Grund der nach wie vor erheblichen Bauplatznachfrage hat die Stadt Lohne inzwischen
die Flursticke mit den Stallanlagen von dem Vorbesitzer erworben. Nach der
Nutzungsaufgabe im Frihjahr 2014 sollen die Stallanlagen abgebrochen und beim Landkreis
Vechta die Genehmigung des Teilbereichs 40.4 beantragt werden. Damit kdnnte seit
langerer Zeit wieder eine stadtebaulich sinnvolle Wohnbauflachenentwicklung im Osten des
Stadtgebietes erfolgen. Hierzu ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

In der Aussprache erlauterte die Verwaltung auf entsprechende Anfrage, dass es sich bei
dem oberen, nordwestlichen Bereich um Wald handelt, der nicht tiberplant werden soll.

Ein Ausschussmitglied begrif3te die Entwicklung von Wohnbauflachen an dieser Stelle und
regte an, moglichst bald auch die Flachen sudlich des Plangebietes zu Uberplanen.

Beschlussvorschlag:

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne beschliel3t die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 150 ,Ndrdlich An den Schanzen/westlich Brageler Pickerweg".

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 14

8. Bebauungsplan Nr. 151 fir den Bereich "Clemens-August-Strafie"
a) Aufstellungsbeschluss b) Vorstellung des Plankonzeptes
Vorlage: 61/065/2014

Die Verwaltung erlauterte, dass die Stadt Lohne in den vergangenen Jahren in den
Stadtquartieren Windmuhlenberg, Mihlenkamp, An der Heide und Drostenweg eine
moderate Nachverdichtungsplanung mit dem Ziel durchgefuihrt hat, auf den relativ grof3en
Grundsticken in der zweiten Bauzeile weitere Gebaude zuzulassen. Diese Planungen
schonen die Ressource Boden und nutzen die bereits vorhandene Infrastruktur wie
ErschlieBungsstraflen und Versorgungsleitungen.

Mit der gleichen Absicht und auf Grund der nach wie vor erheblichen Wohnraumnachfrage in
Lohne soll nun das Wohnquartier im Bereich der Clemens-August-Stral3e, das derzeit tiber
keinen Bebauungsplan verfugt und damit planungsrechtlich als sogenannter 8§ 34’iger
Bereich einzustufen ist, Uberplant werden. Auch dieses Wohnquartier verfugt Uber relativ
grol3e Wohnbaugrundstiicke, die fiir eine moderate Nachverdichtung durchaus geeignet
sind. Daruber hinaus ist bereits von einem Investor in diesem Bereich ein Bauantrag in
Bearbeitung, der eine etwas hdhere Verdichtung eines Baugrundstlicks vorsieht.

Mit dieser Nachverdichtungsplanung kann die Neuausweisung entsprechender zuséatzlicher
Wohnbauflachen am Ortsrand auf unversiegelten Ackerflachen vermieden werden, was dem
Grundsatz eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden entspricht.

Beschlussvorschlag:

a) Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne beschliel3t die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 151 fir den Bereich ,,Clemens-August-StralRe®”.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 13
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b) Dem vorgestellten Plankonzept wird zugestimmt. Die Offentlichkeit ist tiber die Planung zu
unterrichten und den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange ist
Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 13

9. 71. Anderung des Flachennutzungsplans '80 der Stadt Lohne
Bebauungsplan Nr. 102 fir den Bereich "Wicheler Flur / Brageler
Pickerweg";

Aufstellungsbeschluss
Vorlage: 61/073/2014

Die Verwaltung erlauterte, dass in der Stadt Lohne nach wie vor eine erhebliche Nachfrage
ortlicher Firmen nach gewerblichen Baugrundstiicken besteht. Seitens der Stadt Lohne
stehen derzeit kaum noch gewerbliche Grundstuicke zur freien Vergabe zur Verfligung. Aus
diesem Grund sind Verhandlungen mit dem Eigentiimer einer bisher landwirtschaftlich
genutzten Flache gefihrt worden mit dem Ergebnis, fir diesen Bereich im Norden der Stadt
Lohne, stdlich anschliel3end an das Gewerbegebiet Bragel und dstlich des Bergwegs, eine
ca. 11 ha grol3e Flache als gewerbliche Bauflache auszuweisen.

Da diese Flache im rechtswirksamen Flachennutzungsplan '80 der Stadt Lohne als
landwirtschaftliche Flache dargestellt ist, wird im Parallelverfahren der Flachennutzungsplan
entsprechend angepasst.

Anhand einer Prasentation wurden von der Verwaltung zwei Erschliel3ungsvarianten
vorgestellt und erlautert. In der Variante 1 soll die ErschlieRung Uber den Brageler Ring
erfolgen. Variante 2 sieht die Erschliel3ung Gber den Brégeler Pickerweg vor. In beiden
Fallen ist im sudwestlichen Eckbereich eine Betriebszufahrt fur eine einzelne Firma Uber die
StralRe Wicheler Flur vorgesehen.

In der Aussprache beflrworteten verschiedene Ausschussmitglieder die
ErschlieBungsvariante 1 und sprachen sich dafir aus, diese weiter zu verfolgen.

Andere Ausschussmitglieder kritisierten die Planung und sprachen sich insbesondere dafr
aus, den schiutzenswerten Wald zu erhalten. Dem widersprachen andere
Ausschussmitglieder mit Hinweis auf die zu schaffenden Ausgleichsflachen und den Bedarf
an gewerblichen Bauflachen.

Beschlussvorschlag:

a) Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne beschlieRt die 71. Anderung des
Flachennutzungsplans '80 der Stadt Lohne sowie die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 102 fur den Bereich ,Wicheler Flur / Brageler Pickerweg".

b) Dem vorgestellten Plankonzept mit der ErschlieBungsvariante 1 wird zugestimmt. Die

Offentlichkeit ist tiber die Planung zu unterrichten und den Behorden und sonstigen
Tragern oOffentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben.

mehrheitlich beschlossen
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Ja-Stimmen: 10 , Nein-Stimmen: 2 , Enthaltungen: 1
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10. Bebauungsplan Nr. 149 fur den Bereich zwischen Brinkstraf3e und
Gertrudenstralle
a) Aufstellungsbeschluss
b) Vorstellung des Plankonzeptes
Vorlage: 61/070/2014

Von der Verwaltung wurde auf das zuvor verteilte Schreiben einer Grundsttickseigentimerin
hingewiesen und erlautert, dass sich der Bereich westlich der BrinkstralRe und sidlich der
Einmindung der Vogtstral3e bis zur Gertrudenstralle als unbeplanter Innenbereich gem.
§ 34 Baugesetzbuch (BauGB) darstellt. Bereits im Jahre 1977 hat der Rat der Stadt Lohne
fur diesen Bereich die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 A (Neufassung) ,Im Diek*
beschlossen. Das Verfahren wurde jedoch nach der 3. éffentlichen Auslegung im Jahre 1983
abgebrochen.

Konkreter Anlass fur die Planung ist ein Antrag zur Aufstellung eines Bebauungsplanes. Da
es bisher keine verbindlichen Festsetzungen fur diesen Bereich gibt, empfiehlt die
Verwaltung, zur planungsrechtlichen Sicherung eines Kerngebietes (MK) im Lohner
Stadtzentrum den Bebauungsplan Nr. 149 aufzustellen. Die Aufstellung erfolgt im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB.

Das Plankonzept wurde von der Verwaltung anhand einer Prasentation erlautert.
Vorgesehen ist im vorderen Bereich zur Straf3e hin eine Festsetzung als Kerngebiet mit
geschlossener, dreigeschossiger Bauweise und einer GRZ von 0,8 und einer GFZ von 2.0.
Im hinteren Bereich ist Mischgebiet mit offener, zweigeschossiger Bauweise und einer GRZ
von 0,6 und einer GFZ von 1,2 vorgesehen.

Mit dem Hinweis auf ein zur Zeit laufendes Streitverfahren erlauterte die Verwaltung, dass es

in dieser zentralen Lage stadtebaulich sinnvoll sei, die seiner Zeit angestrebte Planung
nunmehr zu Ende zu fuhren.

Beschlussvorschlag:

a) Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne beschlie3t die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 149 fur den Eckbereich Brink-/Gertrudenstral3e.

b) Dem vorgestellten Plankonzept wird zugestimmt. Die Offentlichkeit ist tiber die Planung
zu unterrichten und den Behérden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange
Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 7 , Enthaltungen: 6
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11. Bebauungsplan Nr. 60 "Fur das Gebiet zwischen der L 845, der Thingstralde,
der Nebenbahn Lohne-Dinklage und der Siekmannstraf3e der Stadt Lohne";
Antrag auf Anderung
Vorlage: 61/063/2014

Die Verwaltung erlauterte, dass fur den Bereich Thingstral3e / Gingfeld bis zum Rad- und
Fuweg (ehem. Kleinbahnstrecke Lohne-Dinklage) der Bebauungsplan Nr. 60 gilt, der seit
dem Jahre 1997 rechtsverbindlich ist. Nordlich der Wohnbebauung am Schoffenweg ist eine
Flache zum Anpflanzen von Badumen und Strduchern festgesetzt, die als Ausgleichsflache
fur den entstandenen Eingriff in den Naturhaushalt dient.

Von 1998 bis 2000 hat das Nds. Oberverwaltungsgericht den Bebauungsplan im Rahmen
eines Normenkontrollverfahrens Uberprift und den Antrag zugunsten der Stadt Lohne
zuriickgewiesen. Damit bleibt der Bebauungsplan Nr. 60 weiterhin rechtsverbindlich.

Nachdem im Jahre 1975 der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 60 gefasst
worden ist, wurde der Plan nach einer langen Phase der Konzepterarbeitung in den Jahren
1980 und 1982 offentlich ausgelegt. Aufgrund der vorgetragenen Stellungnahmen -
insbesondere durch die Tréger Offentlicher Belange — ruhte das Verfahren bis zum Jahr
1992. Nach diversen Beratungen in den politischen Gremien sowie mehrfachen
Konzeptdnderungen konnte erst zur 4. oOffentlichen Auslegung im Jahre 1997 eine
Planfassung vorgelegt werden, die sowohl den 6ffentlichen Belangen, wie Naturschutz und
vorsorgender Immissionsschutz als auch den privaten Belangen der Eigentimer gleichzeitig
gerecht wurde. Wichtiger Bestandteil des neuen Planungskonzeptes von 1997 war, dass ein
Teil des urspriinglichen Mischgebiets (MI) als Ausgleichsflache festgesetzt wurde.

Fur diese Ausgleichsflache liegt jetzt ein Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes vor, mit
dem Ziel, Wohnnutzungen zu ermdglichen. In diesem Zusammenhang ist zu beachten, dass
nordlich in einem Abstand von ca. 40 Metern im Gewerbegebiet ,Im Schlatt* auf bisher
unbebauten Grundstiicken Gewerbebetriebe aller Art entstehen kénnen. Dies ist durch den
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 23C/I und dessen 1. Anderung bereits
planungsrechtlich gesichert.

Im Nordosten befindet sich ein Grof3betrieb der Kunststoffindustrie, von dem laut Staatlichem
Gewerbeaufsichtsamt storende Emissionen ausgehen. Mit Blick auf die vorhandene
Vorbelastung wird eine Uberplanung der Ausgleichsfliche mit dem Ziel, Wohnnutzungen
ohne ausreichenden Abstand in direkter Nachbarschaft zu einem Gewerbegebiet zu
ermoglichen, nicht empfohlen. Darlber hinaus befinden sich im Westen eine
landwirtschaftliche Hofstelle sowie ein Industriebetrieb fir Metallverarbeitung.

Eine derartige Uberplanung wiirde gegen den Trennungsgrundsatz (§ 50 BImSchG)
verstolRen. AuBerdem zeigen die Erfahrungen des bereits gefiihrten Bauleitplanverfahrens,
dass im Bereich der Ausgleichsflaiche keine gesunden Wohnverhéltnisse erreicht werden
konnen.

In der Diskussion sprachen sich mehrere Ausschussmitglieder dafiir aus, dem Antrag zu
entsprechen und wiesen in diesem Zusammenhang auf &hnliche Situationen im Stadtgebiet
von Lohne hin.

Von der Verwaltung wurde erlautert, dass in unmittelbarer Nahe jederzeit eine gewerbliche
Nutzung entstehen konnte und in diesem Zusammenhang auf den Schutzanspruch der
Wohnbebauung hingewiesen.
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Beschlussvorschlag:

Dem Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60 wird zugestimmt.

mehrheitlich abgelehnt
Ja-Stimmen: 4 , Nein-Stimmen: 9

12. Vereinheitlichung von Baugestaltungssatzungen;
Antrag der Ratsgruppe Lohner
Vorlage: 61/068/2014

Mit  Schreiben vom 23.10.2013 beantragt die Ratsgruppe Lohner, samtliche
Baugestaltungssatzungen fir alle Bebauungsplane der Stadt Lohne zu vereinheitlichen,
indem die aktuellen Regelungen auf die alteren Bebauungsplane ubertragen werden. Der
Antrag wurde in der Sitzung des Rates am 12.12.2013 behandelt und zur weiteren Beratung
in den Bauausschuss verwiesen.

Die Stadt Lohne hat zwischen 1964 und 1967 fur die Geltungsbereiche der Bebauungsplane
Nr. 5, 7b, 7d, 11, 13, 14, 15, 16, 19, 22, 25, 26, 27 und 29 Satzungen Uber besondere
Anforderungen an die Baugestaltung, sog. Baugestaltungssatzungen, beschlossen. Da die
Regelungen dieser Satzungen aufgrund einer gesetzlichen Aufhebungsvorschrift (8§ 101
NBauO alter Fassung) nur noch teilweise weitergelten, hat die Stadt Lohne diese 14
Baugestaltungssatzungen mit Wirkung vom 19.10.2013 aufgehoben. Mit der neuen Fassung
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) wurde der Begriff ,6rtliche Bauvorschrift
eingefuhrt.

Ortliche Bauvorschriften und Bebauungsplane sind grundséatzlich zwei verschiedene
rechtliche Konstrukte, die sich in der praktischen Anwendung jedoch ergénzen:

Wahrend ein Bebauungsplan stadtebauliche Festsetzungen zur Art (Gebietstyp) und zum
allgemeinen Mal} der Bodennutzung (versiegelte Flachen) enthalt, werden Uber Ortliche
Bauvorschriften gestalterische Vorgaben wie maximale Gebaudehdhen, Angaben zu
Dachneigung, Farben von Dachern und Fassaden, Dach- / Fassadenbegrinung, Mauern,
Zaunen, Hecken sowie zur Versickerung des Niederschlagswassers gemacht. Ein
Bebauungsplan wird nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (Bundesrecht) aufgestellt;
fur eine ortliche Bauvorschrift ist die jeweilige Landesbauordnung (Landesrecht)
anzuwenden. In der Praxis hat es sich durchgesetzt, die Regelungen der ortlichen
Bauvorschrift auf der Planzeichnung eines Bebauungsplanes aufzufihren, um alle
maf3geblichen Vorgaben zu bindeln.

Ortliche Bauvorschriften tiber die Gestaltung von Gebauden, die mit einem Bebauungsplan
verkniipft werden, dienen einer positiven Gestaltungspflege, um z. B. nicht typische
Dacheindeckungen in blau oder weil3 zu vermeiden.

Es besteht aber auch die Mdglichkeit, oOrtliche Bauvorschriften ohne Bezug zu einem
Bebauungsplan aufzustellen, wie zum Beispiel ortliche Bauvorschriften zu Werbeanlagen
(Werbeanlagensatzung), Garagen, Einstellplatzen, Fahrradabstellanlagen, Lagerflachen,
Spielplatzen, Campingplatzen oder zur Verwendung von Antennen und Freileitungen.
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Ist ein Bebauungsplan mit einer o6rtlichen Bauvorschrift verbunden, so ist eine isolierte
Aufhebung der ortlichen Bauvorschrift rechtlich zwar méglich, aus praktischer Sicht aber
nicht zu empfehlen, da die beiden Satzungen ,auseinandergerissen* werden und das laut
Antrag gewtinschte Ergebnis durch eine bloRe Aufhebung der 6rtlichen Bauvorschriften nicht
erzielt werden kann. Dadurch kénnen gerade keine Monostrukturen vermieden werden. Eine
Belebung é&lterer Baugebiete kommt immer dann zum Tragen, wenn sich junge Familien
dafur entscheiden, in alteren Baugebieten wohnen zu wollen. Um diese &lteren Baugebiete
attraktiver zu machen aber auch, um den Flachenverbrauch zu reduzieren, ist die
Uberarbeitung des jeweiligen Bebauungsplans sinnvoll.

Unter diesem Leitgedanken wurden in den vergangenen Jahren bereits die Bebauungsplane
Nr. 59 Drostenweg, Nr. 124 Windmuhlenberg, Nr. 125 An der Heide und Nr. 139
Mihlenkamp Uberarbeitet. Aktuell befindet sich das Nachverdichtungskonzept fir den
Bereich Wichel (Bebauungsplan Nr. 143) in der Aufstellung. Planungsziel ist, eine geordnete,
moderate Nachverdichtung zu ermdglichen und gleichzeitig zu stark verdichtete
Baustrukturen zu vermeiden.

Auf die nach der NBauO vorgesehenen Regelungen, besondere Anforderungen an die
Gestaltung von Gebauden zu stellen, wurde bei der Aufstellung der Nachverdichtungs-
Bebauungsplane jedoch verzichtet. Es sind lediglich Regelungen zu Dachausbauten sowie
zur Versickerung des Niederschlagswassers vorgesehen, die nicht iber den Bebauungsplan
sondern gem. NBauO (Landesrecht) als drtliche Bauvorschrift festzusetzen sind.

Weiterhin ist zu beachten, dass Bebauungspléne aus den Jahren 1960 bis 1980 in der Regel
keine Festsetzungen zur Gebaudehdhe und zur Anzahl der Wohneinheiten enthalten. Da in
dieser Phase das Interesse der Bauherren in der Regel auf Ein- und Zweifamilienhauser auf
relativ. grolRen Grundsticken beschrankt war, wurden die Moglichkeiten des
Bebauungsplanes, hdher und viel groRer zu bauen, kaum ausgeschopft. Die ortlichen
Bauvorschriften aus dieser Phase setzten in der Stadt Lohne lediglich die Dachform und -
neigung fest. Daher sind innerhalb von Bebauungsplanen aus dieser Phase auch
konfliktreiche Bauvorhaben zuldssig, wie groR3ere Mehrfamilienhauser mit entsprechend
vielen Stellplatzen aber keinen Garten, die in einer Einfamilienhaus-Siedlung geplant sind.

Es folgte ein Umdenken, sodass in der Phase zwischen 1980 und 2000 vermehrt ortliche
Bauvorschriften mit detaillierten Regelungen erlassen wurden. Hinzu kommt, dass durch die
Anwendung der BauNVO 1990 die Grundstiicke nicht mehr so hoch wie urspringlich
versiegelt werden kénnen.

Die Bebauungsplane aus den letzten Jahren, die auf dem Leitgedanken der
Nachverdichtung basieren, kommen wiederum ohne bzw. nur mit wenig gestalterischen
Vorgaben aus, da das Ziel der moderaten Nachverdichtung Uber stadtebauliche
Festsetzungen, wie Grundflachenzahl (GRZ) und Anzahl der Wohneinheiten je Gebaude
erreicht werden kann.

An diesen Beispielen wird deutlich, dass das laut Antrag formulierte Ziel mit einer
pauschalen Vereinheitlichung von ortlichen Bauvorschriften und Bebauungsplanen nicht
erreicht werden kann, da jeder Bebauungsplan fiir sich betrachtet werden muss. Ist dem
Bebauungsplan eine 6értliche Bauvorschrift zugeordnet, so ist im Einzelfall zu prifen, welche
Regelungen bei einer Uberarbeitung des Bebauungsplanes iibernommen werden und auf
welche zukinftig verzichtet werden kann.

Die Verwaltung empfiehlt daher, die bereits begonnene Konzeption der
Nachverdichtungspléane fir das Lohner Stadtgebiet fortzusetzen und sukzessive zu prifen,
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ob die dem jeweiligen Bebauungsplan zugeordnete 6rtliche Bauvorschrift Uberarbeitet bzw.
aufgehoben werden kann.



19

In der Diskussion sprach sich Ausschussmitglied Dr. Neubauer weiter dafiir aus, auch in
alten Baugebieten neue Gestaltungssatzungen anzuwenden.

Die Verwaltung erlauterte dazu, dass der grundsatzliche Gedanke einer Vereinheitlichung
der Baugestaltungssatzungen durchaus winschenswert sei. Die praktische Umsetzung
dieses Gedankens sei jedoch aus rechtlichen Griinden nicht moglich. Manche Vorgaben, wie
z. B. die Versickerung des Niederschlagswassers, lassen sich nur Uber die ortliche
Bauvorschrift regeln.

Ein Ausschussmitglied wies darauf hin, dass die Anpassung der 6rtlichen Bauvorschriften bei
neueren Planungen bereits praktiziert werde.

Nach kurzer Diskussion zog Ausschussmitglied Dr. Neubauer den Antrag zuriick.

zur Kenntnis genommen

13. Antrag der SPD-Fraktion auf Verkehrsberuhigung fiir den Burgweg und
Zerhusener Esch; Konkrete Mal3Bhahmen
Vorlage: 60/045/2013/1

Die Verwaltung ist beauftragt worden, fiir die StralRenziige Burgweg und Zerhusener Esch
Mafinahmen zur Verkehrsberuhigung zu erarbeiten. Kurzfristig realisieren lasst sich eine
Verkehrsberuhigung durch das Aufstellen von Blumenkiibeln.

In einer anderen Sache hat die Verkehrssicherheitskommission des Landkreises Vechta zu
dem Aufstellen von Blumenkilbeln angemerkt, dass die Zulassigkeit dieser Malinahme ihre
Grenze auch darin findet, dass diese nicht gegen 8§ 32 StVO verstofR3en darf. Ein Verstol3
wurde dann vorliegen, wenn der Verkehr durch (verkehrsfremde) Gegenstande geféahrdet
oder erschwert werden wirde. Dem Verkehrsteilnehmer darf insbesondere nicht die
Moglichkeit genommen werden, die Strale gefahrlos mit der zulassigen
Hochstgeschwindigkeit zu befahren.

Ein grof¥flachiger Einsatz von Blumenkibeln oder anderweitiger Einengungen kommt daher
nicht in Betracht.

Von der Verwaltung wird deshalb vorgeschlagen, an den besonders kritischen Punkten
(Querungsstelle — Verbindungsweg zum Waldbad und Einmindungsbereich Zerhusener
Esch/Burgweg) Blumenkubel aufzustellen um die Fahrbahn in diesen Bereichen zu
verengen.

Anhand einer Fotomontage wurden die Standorte der Blumenkibel vorgestellt.

In der Aussprache pladierten mehrere Ausschussmitglieder daftr, diese Art der
Verkehrsberuhigung dort nicht umzusetzen. Hier sollte, auch im Hinblick auf den geplanten
Familienspielplatz auf der Rehwiese, mit Beteiligung eines Fachbilros eine andere Lésung
gefunden werden. Nach kurzer Aussprache stellte der Ausschuss die Angelegenheit daher
zurick.

zuriickgestellt
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14. Vorstellung der Ausbauplanung fur den B-Plan 26 E "Brockdorf - 6stlich der
Stral3e An der Urlage"
Vorlage: 66/046/2014

Die Verwaltung erlauterte, das das StraRenbauprogramm 2014 die Erschlie3ung des
Baugebietes 26 E in einem ersten Bauabschnitt bis einschliel3lich der Baustral3e fiir ca. 32
von insgesamt 70 Bauplatzen vorsieht.

Mit den Wohnsammelstral3en ,Gooseweide” und dem ,Ganterweg” wird das Baugebiet
ringférmig erschlossen. Anhand einer Prasentation wurde die Ausbauplanung vorgestellt. Die
WohnsammelstralRen werden in einer Breite von 7,5 Meter und 7 Meter ausgebaut und
zunéachst als Baustraf3e mit einem bitumindsen Belag befestigt. Der Endausbau mit
Betonsteinpflaster, grau in der Fahrbahn mit rot gepflasterten Seitenstreifen und
Aufmiindungsbereichen sowie einer einseitigen Entwésserungsrinne, erfolgt zu einem
spateren Zeitpunkt.

Ein Ausschussmitglied sprach sich dafiir aus, beidseitig eine Entwésserungsrinne
anzulegen, um den Bereich fur Ful3ganger deutlicher von der Fahrbahn abzutrennen.
Burgermeister Gerdesmeyer filhrte dazu aus, dass durch eine deutlichere Abtrennung der
Bereich fur Ful3ganger besser geschuitzt werde.

Ein Ausschussmitglied wies darauf hin, dass die Kante der Entwasserungsrinne eine
Behinderung fir Menschen mit Gehhilfen darstellt.

Beschlussvorschlag:

Der vorgestellten Ausbauplanung wird zugestimmt. Gleichwonhl ist zu priifen, ob eine zweite
Entwasserungsrinne eingebaut werden kann.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 8 , Nein-Stimmen: 2 , Enthaltungen: 2

15. Vorstellung der Ausbauplanung fur den Bebauungsplan Nr. 138 fir das
Gebiet "Ehrendorf, nordlich Lindenweg"
Vorlage: 66/047/2014

Unter diesem Tagesordnungspunkt wurde auf Vorschlag der Verwaltung auch tber die
Benennung der StrafRen im Plangebiet beraten.

Die Verwaltung erlauterte dazu, dass mit dem Heimatverein Gesprache uber die
Bennennung der Planstral3en gefuihrt wurden. Der Heimatverein hat vorgeschlagen, die
StralRen mit Ehrendorfer Mark zu bezeichnen. Diesem Vorschlag folgte der Ausschuss mit 8
Jastimmen bei 4 Stimmenthaltungen.

Beschlussempfehlung:

Die PlanstraRen A, B und C im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 138 fir das Gebiet
-Ehrendorf, ndrdlich Lindenweg” werden mit Ehrendorfer Mark benannt.

mehrheitlich beschlossen



Ja-Stimmen: 8, Enthaltungen: 4
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Die Verwaltung erlauterte, dass das StralRenbauprogramm 2014 die Erschlielung des
Baugebietes 138 in einem ersten Bauabschnitt fur ca. 11 von insgesamt 48 Bauplatzen
vorsieht.

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Uber Wohnsammelstra3en, welche vom
Lindenweg abgehen und in einer Breite von 6,50 m und 5,50 m geplant sind. Zun&chst wird
die StralRe als Baustral3e mit einem bitumindsen Belag befestigt.

Der Endausbau mit grauem Betonsteinpflaster in der Fahrbahn und mit rot gepflasterten
Seitenstreifen und Aufmindungsbereichen erfolgt zu einem spéateren Zeitpunkt.

Aufgrund der baugleichen Ausbauplanung wie im zuvor behandelten TOP 14 sprach sich der
Ausschuss daflr aus, auch hier den Einbau einer zweiten Rinne zu prifen. Bilrgermeister
Gerdesmeyer schlug vor, auch eine optische Trennung oder den Einbau spezieller Steine,
die beim Uberfahren einen Ton erzeugen, in Betracht zu ziehen.

Beschlussvorschlag:

Der vorgestellten Ausbauplanung wird zugestimmt. Gleichwonhl ist zu priifen, ob eine zweite
Entwésserungsrinne eingebaut werden kann.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 8 , Enthaltungen: 4

16. Zustimmung zu Bauvorhaben; Errichtung eines Einfamilienwohnhauses als
Ersatzbau, Stockhoffs Damm 9
Vorlage: 65/150/2014

Die Verwaltung erlauterte anhand einer Prasentation, dass auf dem Grundstiick Stockhoffs
Damm 9 der Neubau eines Einfamilienwohnhauses als Ersatzbau geplant sei.

Das Bauvorhaben ist gemanR § 35 Abs. 4 Nr. 2 BauGB zu beurteilen. Ein Ersatzbau an
gleicher Stelle ist zuldssig, wenn das vorhandene Gebdude Missstande und Méangel
aufweist, wobei eine geringflgige Abweichung von der Gebaudegrolie vertretbar ist.

Das Gebé&ude liegt im AuRenbereich der Ortslage Zerhusen und ist im Flachennutzungsplan
'80 als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zum beantragten Neubau eines Einfamilienwohnhauses als Ersatzbau
wird erteilt.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 12
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17. Zustimmung zu Bauvorhaben; Neubau von drei Einfamilienwohnhausern
und eines Doppelhauses einschlieB3lich Carports,
Clemens-August-Stralle 9 und 11
Vorlage: 65/151/2014

Die Verwaltung erlauterte, dass auf dem Grundstick Clemens-August-Strale 9 die
Errichtung von zwei hintereinander liegenden Einfamilienhdusern sowie die Errichtung eines
Doppelhauses und eines Einfamilienwohnhauses auf dem Grundstick Clemens-August-
StralRe 11 geplant sei. Uber einen ca. 3,5 Meter breiten privaten Stichweg von der Clemens-
August-Stral3e werden die funf Wohneinheiten erschlossen.

Die geplanten Einfamilienwohnh&user an der Clemens-August-Strale 9 liegen in einem
unbeplanten Innenbereich. Die Bauvorhaben sind gem. 8 34 BauGB zu beurteilen. Die
weitere Bebauung mit dem geplanten Doppelhaus und dem Einfamilienhaus liegt in dem
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 10 ,An der Schirmannstraf3e“. Im Bebauungsplan ist die
Flache als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Die GroRRe der baulichen Anlagen auf den Grundstiicken ist in Zusammenarbeit mit dem
Investor, dem Architekten und der Stadt Lohne gemeinsam entwickelt worden. Die Planung
sieht dabei vor, die Vorgaben der Nachverdichtungspléne, die bereits von der Stadt Lohne
abgeschlossen wurden, einzuhalten. Zusatzlich ist geplant, fir den Bereich zwischen
SchirmannstraBe/An den Schanzen und beidseitig der Clemens-August-Stralle die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 151 zu beschliel3en.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zum beantragten Bau von drei Einfamilienwohnhausern und eines
Doppelhauses an der Clemens-August-StrafRe 9 und 11 wird erteilt.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 12

18. Zustimmung zu Bauvorhaben; Nutzungsanderung eines
Kanalreinigungsbetriebes zu einer Wasch- und Wartehalle fir Lkws, Am
Grevingsberg 52
Vorlage: 65/153/2014

Die Verwaltung erlduterte anhand einer Prasentation, dass auf dem Grundstick Am
Grevingsherg  ein  Geflugelverarbeitungsbetrieb  die  Nutzungsénderung  eines
Kanalreinigungsbetriebes zu einer Wasch- und Wartehalle fiir Lkws beantragt habe.

Der Bereich der Wartehalle fir Lebendtiere wird im Regelbetrieb nur dann genutzt, wenn
durch Anlagenstorungen langere Zeit nicht geschlachtet werden kann und somit die
Annahmehalle in ihrer Kapazitdt von ca. 3 Schlachtstunden vollstandig belegt ist. In
Ausnahmefallen kann es auch durch Verkehrsstérungen zu gravierenden Verschiebungen
bei den Anlieferungszeiten der Lkws kommen, die dann zu einer kurzfristigen Nutzung der
Wartehalle fuhren kénnen.

Auf der Basis dieser Uberlegungen kann davon ausgegangen werden, dass die Wartehalle
fur Lebendtiere nicht schlachttéaglich und nicht kontinuierlich genutzt wird.
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Im Rahmen der Genehmigungsplanung ist aufgrund der auftretenden Geruchsemissionen
eine Beurteilung durch ein Fachingenieurbiro durchgefuhrt worden.

Ergebnis dieser Betrachtung ist, dass Geruchsimmissionen im Nahbereich der Wartehalle ftr
Lebendtiere nicht ausgeschlossen werden. An den nachstgelegenen Immissionsorten ist die
theoretisch berechnete Zusatzbelastung an Geruchsimmissionen jedoch nicht mehr relevant.

Aus geruchstechnischer Sicht sind somit keine unzulassigen Beeintrachtigungen der
Nachbarschaft durch die Nutzung der Wartehalle fiir Lebendtiere zu erwarten.

Ein Teil der Halle wird als Lkw-Waschhalle umgebaut und erweitert. Die Erweiterungsflache
betragt ca. 5,8 x 13,75 m und liegt im rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 130.

Der bestehende Teil des Gebaudes liegt in einem unbeplanten Innenbereich, ist gem. § 34
BauGB zu beurteilen und stellt sich als Industriegebiet gem. § 9 BauNVO dar.

In der Aussprache wandten sich mehrere Ausschussmitglieder deutlich gegen das

Vorhaben. Nach ihrer Auffassung sei das Vorhaben ein weiterer Schritt zur Erhéhung der
Schlachtkapazitat.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zur beantragten Nutzungsanderung und geringfligigen Erweiterung eines
Kanalreinigungsbetriebes zu einer Wasch- und Wartehalle fur Lkws, Am Grevingsberg, wird
erteilt.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 7 , Nein-Stimmen: 5

19. Abriss des Gebaudes FalkenbergstralRe 15 sowie Herstellung eines
provisorischen Parkplatzes
Vorlage: 66/048/2014

Die Verwaltung erlauterte, dass die Stadt Lohne im Dezember 2010 die Flurstiicke 45 und
44/1 mit dem darauf befindlichen Wohngebaude Hausnummer 15 fir eine spatere
Uberplanung erworben habe.

Das Gebaude wird zurzeit nicht mehr genutzt. In der Vergangenheit ist es haufiger zu
Vandalismus (zerbrochene Fensterscheiben) gekommen. Der Bauhof musste vermehrt
Gebéaudeteile sichern und Fenster und Tiren reparieren bzw. verschlieen.

Um den Unterhaltungsaufwand zu minimieren und das Risiko durch die
Verkehrssicherheitspflicht der Stadt Lohne zu verringern, ist das Gebaude abzureiRen. Das
Grundstiuck ist einzuebnen und durch eine provisorische Befestigung mit Schotter als
Parkflache zu nutzen. Als Sichtschutz ist ein ca. 4 m breiter Grunstreifen zu den Nachbarn
Hausnummer 11 und 9 zu erhalten bzw. neu anzulegen. Die Zufahrt zum neuen
provisorischen Parkplatz erfolgt Gber die Stral3e Achtern Thun.
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Beschlussvorschlag:

Der Abriss des Gebaudes FalkenbergstralRe 15 ist 6ffentlich auszuschreiben. Nach erfolgtem
Abriss ist die Grundstucksflache als provisorischer, geschotterter Parkplatz herzurichten.

Die Haushaltsmittel sind im Nachtragshaushalt zur Verfigung zu stellen.
einstimmig beschlossen

Ja-Stimmen: 12

20. Zustimmung zu Bauvorhaben; Errichtung eines Ersatzbaues
(Zweifamilienwohnhaus), Marschendorfer Damm 2
Vorlage: 66/049/2014

Die Verwaltung erlauterte, dass auf dem Grundstiick Marschendorfer Damm 2 der Neubau
eines Zweifamilienwohnhauses als Ersatzbau geplant sei.

Das Bauvorhaben ist gem. § 35 Abs. 4 Nr. 2 BauGB zu beurteilen. Ein Ersatzbau ist an
gleicher Stelle zulassig, wenn das vorhandene Geb&ude Missstadnde und Méngel aufweist,
wobei eine geringfligige Abweichung vom bestehenden Standort vertretbar ist.

Das Geb&ude liegt im Aul3enbereich in der Ortslage Bokern-West der Stadt Lohne und ist im
Flachennutzungsplan '80 als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Ausschussmitglied Rohe hat an der Beratung und Beschlussfassung des nachfolgenden
Beschlussvorschlages nicht mitgewirkt.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zum beantragten Neubau eines Zweifamilienwohnhauses als Ersatzbau
wird erteilt.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 11 , Befangen: 1

21. Mitteilungen und Anfragen

21.1. Parkdeck Raiffeisenplatz

Die Verwaltung stellte anhand einer Fotomontage die Umgestaltung eines Teiles der
Bristung der Parkpalette im Bereich des Obstladens vor. Ein Element der Briistung soll
entfernt werden, um diesen Bereich offener zu gestalten und den Zugang zu der
Geschéftsnutzung zu erleichtern. Das Geschaft kann dann Uber eine Treppenanlage, evil.
mit einer Rampe, erreicht werden.

Ein Ausschussmitglied regte an, den Grundsttickseigentimer an den Kosten zu beteiligen.
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21.2. FuBgangeriberweg Josefstralle

Die Verwaltung teilte mit, dass in der Josefstral3e vor der Von-Galen-Schule etwa auf Hohe
der StraRe Zur Freilichtblhne ein Ful3gadngeriberweg markiert werden soll. In diesem
Bereich befindet sich zurzeit eine Aufpflasterung, die zuriickgebaut werden kénnte.

Burgermeister Gerdesmeyer regte an, die Aufpflasterung zu erhalten und so herzurichten,
dass sie auch als FuRgangertiberweg genutzt werden kdnne.

21.3. Bushaltestelle Brockdorf

Die Verwaltung teilte mit, dass im Arbeitskreis Dorferneuerung die Verlegung der
provisorischen Bushaltestelle an der Langweger Stral’e angeregt worden sei. Anhand eines
Lageplanes stellte die Verwaltung den geplanten neuen Standort zwischen dem Grinstreifen
der StraBe An der Kalvelage und der Langweger Stral3e vor. Hier soll eine Bushaltestelle
nach den einschlagigen Standards errichtet werden. Fir die Baukosten wurde eine
Forderung nach dem Gemeindeverkehrsfinanzierungsgesetz in Aussicht gestellt. Ein
entsprechender Antrag auf Férderung soll daher gestellt werden.

21.4. Signalschaltung der Ampelanlage Dinklager Strale/Brandstral3e/Im Fang

Die Verwaltung teilte mit, dass bei der Ampelanlage Dinklager Stral3e/Brandstrae/Im Fang
die Verlangerung der Grinzeit in der StralBe Im Fang bei der Strallenverkehrsbehorde des
Landkreises Vechta beantragt worden sei. Grund des Antrages waren Hinweise von
Anwohnern des Baugebietes auf die sehr kurze Griinzeit der Stral3e Im Fang. Der Antrag ist
von der StraRenverkehrsbehérde mit dem Hinweis abgelehnt worden, dass eine
Verlangerung der Grinzeit stets zu Lasten der verkehrsbedeutenden Landesstral3e gehen
wurde. Die Verwaltung wird die Angelegenheit prifen und den Antrag ggfs. erneut stellen.

21.5. An der Wehr

Ein Ausschussmitglied regte an, in der Stral3e An der Wehr ein Sackgassenschild
aufzustellen.

21.6. Geruchsbelédstigung der Firma A & L Tierfrischmehl

Ein Ausschussmitglied wies auf die Geruchsbelastigungen durch die Fa. A & L
Tierfrischmehl in Diepholz hin und bat die Verwaltung hier tatig zu werden.

Dazu wurde mitgeteilt, das dass zustandige Gewerbeaufsichtsamt in Hannover schon haufig
von der Verwaltung auf die Geruchsbeldastigungen hingewiesen wurde. Sofern
Geruchsbelastigungen auftreten, sollten die zusténdigen Stellen mdglichst sofort informiert
werden, um den Sachverhalt priifen zu kénnen.

Tobias Gerdesmeyer Clemens Rottinghaus Franz-Josef Bornhorst
BlUrgermeister Vorsitzender Protokollfiihrer



