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Protokoll Gber die Sitzung des Bau-, Verkehrs-, Planungs- und
Umweltausschusses

Sitzungsdatum: Montag, den 03.11.2014
Beginn: 17:00 Uhr
Ende: 19:38 Uhr
Ort, Raum: Ratssaal
Anwesend:

Blrgermeister
Herr Tobias Gerdesmeyer

Vorsitzender
Herr Clemens Rottinghaus

Ausschussmitglieder

Herr Stephan Blémer ohne TOP 9.
Herr Walter Bokern

Herr Dirk Christ

Herr Peter Eilhoff Vertretung fir Herrn Konrad Rohe
Herr Kurt Ernst Vertretung fir Herrn Eckhard Knospe
Herr Christian Fahling

Herr Reinhard Latal Vertretung fir Herrn Werner Steinke

Herr Reinhard Mertineit

Herr Dr. Lutz Neubauer

Herr Philipp Overmeyer

Frau Julia Sandmann-Surmann
Herr Walter Sieveke

Herr Clemens Westendorf

Beratende Mitglieder
Herr Franz Scherbring

Verwaltung
Herr Bernd Kroger

Herr Franz-Josef Bornhorst

Abwesend:

Ausschussmitglieder
Herr Eckhard Knospe
Herr Konrad Rohe
Herr Werner Steinke

Verwaltung
Herr Gert Kuhling




Tagesordnung:

Offentlich

1. Genehmigung des Protokolls von der Sitzung am 16.09.2014

2. Bebauungsplan Nr. 145 A fur den Bereich Fladderweg mit drtlichen
Bauvorschriften;
a) Beratung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Behérden gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB vorgetragenen
Stellungnahmen,
b) Satzungsbeschluss
Vorlage: 61/047/2013/2

3. Bebauungsplan Nr. 147 fir den Bereich 6stlich der Brinkstral3e, sudlich der
JosefstralRe;
a) Beratung der wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange vorgetragenen Stellungnahmen
b) Satzungsbeschluss
Vorlage: 61/085/2014/1

4, 1. 72. Anderung des Flachennutzungsplanes “80 fiir das "Mischgebiet 6stlich der
Bakumer Stral3e/nérdlich der Vol3bergstral3e”; Aufstellungs- und
Auslegungsbeschluss
2. Bebauungsplan Nr. 146 A fur den Bereich "N6rdlich VoRRbergstrae/dstlich
Bakumer Stral3e (L 848)"
a) Beratung der wahrend der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sowie der
frihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange vorgetragenen
Anregungen,
b) Auslegungsbeschluss
Vorlage: 61/095/2014

5. Planung und Bau einer Nordwestumgehung in Lohne
Vorlage: 60/074/2014

6. Antrag der Ratsgruppe Lohner vom 13.10.2014 auf Umgestaltung der Brink-
/Landwehrstralie
Vorlage: 6/063/2014

7. Anderung von Bebauungsplanen im zentralen Versorgungsbereich hinsichtlich
der Zulassigkeit von Wohnungen im Erdgeschoss
Vorlage: 61/094/2014

8. Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP);
Beteiligungsverfahren zum Entwurf einer Anderung und Ergénzung
Vorlage: 61/093/2014

9. Antrag der SPD-Fraktion zur Einflhrung eines kommunalen
Flachenmanagements
Vorlage: 61/083/2014/1

10. Antrag der SPD-Fraktion gem. 8 56 NKomVG vom 30.08.2014; Erstellung eines
Strallenkatasters mit StralRenzustandsbewertung
Vorlage: 60/079/2014

11. Anlegung eines Radfahrschutzstreifens in der Steinfelder Stral3e



12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

19.1.

19.2.

19.3.

19.4.

Vorlage: 60/070/2014/1

Anlegung von Parkplatzen an der Zerhusener Stral3e
Vorlage: 66/072/2014/1

Bauprogramm 2015
Vorlage: 66/078/2014

Errichtung eines Einfamilienwohnhauses als Ersatzbau, Landwehrstra3e 112
Vorlage: 65/211/2014

Umnutzung Lagerflache (Halle 4) in Buroflache und Einbau einer
Zwischendecke, Bakumer StralRe 73

Vorlage: 65/212/2014

Zustimmung zu Bauvorhaben; Bau eines Doppelcarports und Gerateraum,
Steinfelder Strafl3e 15 A

Vorlage: 65/215/2014

Zustimmung zu Bauvorhaben; Neubau von zwei Doppelhausern mit Carports,
Siedlerweg 13

Vorlage: 65/213/2014

Zustimmung zu Bauvorhaben; Errichtung einer PKW-Stellplatzanlage mit 16
Einstellplatzen, Am Muhlenkamp 20

Vorlage: 65/176/2014/1

Mitteilungen und Anfragen

Naturdenkmal in Hopen

Funkloch Kroge/Ehrendorf

Schlachtzahlen Wiesenhof

Regenrickhaltebecken in Lohnerwiesen



Offentlich

1. Genehmigung des Protokolls von der Sitzung am 16.09.2014

Ohne Anmerkungen zu machen, wurde das Protokoll mit 11 Jastimmen bei 3
Stimmenthaltungen genehmigt.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 11 , Enthaltungen: 3

2. Bebauungsplan Nr. 145 A fur den Bereich Fladderweg mit 6rtlichen
Bauvorschriften;
a) Beratung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
vorgetragenen Stellungnahmen,
b) Satzungsbeschluss
Vorlage: 61/047/2013/2

Die Verwaltung erlauterte, dass der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 145 A fir den Bereich
Fladderweg mit 6rtlichen Bauvorschriften in der Zeit vom 04.08.2014 bis zum 19.09.2014 im
Rathaus der Stadt Lohne offentlich ausgelegen hat. Wahrend dieser Zeit sind neben der
Stellungnahme des Landkreises Vechta zwei Hinweise von Tragern oOffentlicher Belange
eingegangen. Von der Offentlichkeit ist eine Stellungnahme vorgetragen worden. Zu den
Anregungen und Hinweisen werden nachfolgende Empfehlungen gegeben. Stellungnahmen,
in denen keine Bedenken zur Planung geaul3ert wurden, sind nicht beigefugt.

Landkreis Vechta vom 23.09.2014

Die Stellungnahme des Landkreises Vechta zu Stadtebau, umweltschitzenden Belangen,
Wasserwirtschaft, Telekommunikation und Planentwurf sowie die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen. Die Planunterlagen sowie die Begriindung werden entsprechend
Uberarbeitet. Zu der als Siedlungsgehdlz (HSE) dargestellten Flache ist anzumerken, dass
es sich hierbei um einen kleineren Bereich handelt, auf dem Siedlungs- und Hofgehdlze mit
uberwiegend heimischen Arten (auch Fichtenanteil) angelegt wurden. Die Bedeutung von
Hofgeholzen und Grofbdumen ist von der FlachengroRe, der Naturlichkeit des Umfelds und
der Vitalitét der Einzelgehdlze abhangig. Aufgrund der randlich vorkommenden Einzelbaume
wird der Flache ein Wertfaktor von 1,8 (empfindlich) zugeordnet; der Ausgleich erfolgt somit
Uber die zugeordneten Kompensationsflachen.

Deutsche Telekom Technik GmbH vom 15.09.2014
Der Hinweis der Telekom zu den vorhandenen Telekommunikationslinien wird zur Kenntnis
genommen und im Rahmen der Baumafl3hahmen beriicksichtigt.

ExxonMobil Production Deutschland GmbH vom 30.07.2014

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine direkte Auswirkung auf das vorliegende
Plangebiet durch die o6ffentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und
Gewinnung von Erdol, Erdgas und anderen bitumindsen Stoffen liegt nicht vor, da fir eine
konkrete Exploration eine Genehmigung des Landesamtes fir Bergbau, Energie und



Geologie erforderlich ware. Voraussetzung fir eine solche Genehmigung ware, dass alle
Ubrigen gesetzlichen Rahmenrichtlinien eingehalten werden. Allein durch die
Berlicksichtigung der zulassigen Richtwerte der TA-Larm wéare eine Suche nach Erddl,
Erdgas und anderen Kohlenwasserstoffverbindungen im Bereich des Plangebietes nicht
maoglich.

Birger vom18.09.2014

Der vorgetragenen Anregung, die maximal zuldssige Gebaudehohe fir den gesamten
Geltungsbereich auf 18,0 m zu reduzieren, wird nicht gefolgt, da den Belangen der
Wirtschaft zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitspléatzen in der Abwéagung
offentlicher und privater Belange ein hoheres Gewicht beigemessen wird. Die gesunden
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden bei der vorliegenden Planung gewahrt; durch die
geplanten Festsetzungen zum Mald der baulichen Nutzung werden private Belange nicht
beeintrachtigt.

Um die Auswirkungen der geplanten Geb&udehthen von 28,0 m auf das Landschaftsbild
abschatzen zu kénnen, wurde eine Landschaftsbildbewertung nach anerkannten Verfahren
durchgefuhrt. Zunéchst ist festzustellen, dass die GE 2-Flache, auf der die Errichtung von
héheren Gebauden, z. B. Hochregallagern, zugelassen werden soll, einen untergeordneten
Teil (ca. 18 %) des Planungsgebiets einnimmt und von der nachstgelegenen Wohnbebauung
ca. 200 -250 m entfernt liegt. Die in der Beschlussvorlage genannte Entfernungsangabe von
400 — 450 m ist falsch. Die Voraussetzungen fiir das Landschaftserleben werden insgesamt
als ,eingeschrankt* bis ,stark eingeschrankt* — Wertstufen ,gering” bis ,sehr gering“ —
eingestuft. Aufgrund der Vorbelastungen sowie der Begrenzung der Gebaudehéhen fur den
uberwiegenden Teil des Geltungsbereichs auf maximal 18,0 m ist der Eingriff insgesamt als
vertretbar anzusehen.

Die Stadt Lohne verkennt nicht, dass es durch die geplanten Nutzungen aufgrund der
Fernwirkung der entstehenden Gebdude zu Beeintrachtigungen des offentlichen Belangs
Landschaftsbild fur einen Betrachter kommen kann. Hiervon sind aber die in der
Stellungnahme vorgetragenen privaten Belange Sichtminderung und Wohnqualitdt zu
unterscheiden: Durch den vorliegenden Bebauungsplan ist in Bezug auf die nérdlich und
ostlich gelegenen Wohnhauser eine wirksame Verschattungsflache von hdchstens ca. 1.200-
1.400 gm mdoglich, da die Ausrichtung von z. B. Hochregallagern durch den Bebauungsplan
in Nordost-Sudwest-Richtung vorgegeben ist. Bei einer mdglichen Gebaudehéhe von 28,0 m
ist in einer Entfernung von ca. 200 - 250 m auch bei niedrigem Sonnenstand in den Monaten
September bis Marz von keiner mal3geblichen Beeintrachtigung durch Schattenwurf
auszugehen.

In der Aussprache entwickelte sich eine kontroverse Diskussion um die Zeiten, in denen die
Wohnhauser verschattet werden. Burgermeister Gerdesmeyer flhrte dazu aus, dass bis zur
Ratssitzung eine detaillierte Schattenberechnung vorgelegt werde.

Verschiedene Ausschussmitglieder wandten sich gegen die geplante Gebaudehdhe von
28,0 m. Eine solche Hohe sei fir Lohne nicht zumutbar, zudem werde ein Prazedenzfall
geschaffen. Andere Ausschussmitglieder vertraten die Auffassung, dass eine solche
Gebaudehothe fir moderne Gewerbebetriebe notwendig sei und verwiesen auf Lohne als
Stadt der Spezialindustrien. Zudem werde so der Flachenverbrauch eingegrenzt.

Burgermeister Gerdesmeyer fuhrte dazu aus, dass es keinen Anspruch auf Bauleitplanung
gebe. Die Flachen an der Dinklager Stral3e seien bereits seit 2006 im Flachennutzungsplan
als gewerbliche Bauflachen festgesetzt und stellen den Kernbereich der gewerblichen
Entwicklung Lohne dar.



Ein Ausschussmitglied stellte den Antrag, die Hohe der gewerblichen Gebaude grundsatzlich
auf 20 Meter zu begrenzen.

Diesen Antrag lehnt der Ausschuss mit 2 Jastimmen, 10 Neinstimmen und 2
Stimmenthaltungen ab.

Beschlussempfehlung:

a) Der Rat der Stadt Lohne stimmt den Vorschlagen der Verwaltung zur Behandlung der
wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange vorgetragenen Stellungnahmen unter Abwagung der offentlichen
und privaten Belange zu.

b) Der Rat der Stadt Lohne beschliet den Bebauungsplan Nr. 145 A fir den Bereich
Fladderweg mit drtlichen Bauvorschriften als Satzung sowie die Begriindung hierzu.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 8 , Nein-Stimmen: 2 , Enthaltungen: 4

3. Bebauungsplan Nr. 147 fir den Bereich dstlich der Brinkstral3e, stdlich der
Josefstralle;
a) Beratung der wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange vorgetragenen
Stellungnahmen
b) Satzungsbeschluss
Vorlage: 61/085/2014/1

Die Verwaltung erlauterte, dass der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 147 fir den Bereich
dstlich der BrinkstraRe, sidlich der JosefstraRe von der Offentlichkeit in der Zeit vom
17.10.2014 bis zum 31.10.2014 im Rathaus der Stadt Lohne eingesehen werden konnte.
Den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde von der Planung Kenntnis
gegeben und die Unterlagen zur Stellungnahme Ubersandt.

Wahrend dieser Zeit sind lediglich Hinweise eingegangen; Bedenken zur Planung wurden
nicht geduRert. Von der Offentlichkeit wurde eine Stellungnahme vorgetragen. Zu den
vorgetragenen Hinweisen werden nachfolgende Empfehlungen gegeben. Stellungnahmen, in
denen keine Bedenken zur Planung gedulRRert wurden, sind nicht beigefligt.

Landkreis Vechta vom 03.11.2014

Der vom Landkreis Vechta vorgetragene Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die
Begrindung wird entsprechend ergénzt. Im Bebauungsplan Nr. 16 ist fir den sidlich
angrenzenden Bereich entlang der Brinkstral3e bis zur KanalstralRe ein Industriegebiet (Gl)
festgesetzt. Auch dieser Bereich soll langfristig an die Darstellungen des
Flachennutzungsplanes angepasst und in Mischgebiet (MI) geédndert werden.

Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband vom 17.10.2014

Die Hinweise des OOWYV zu den ErschlielBungsarbeiten, zur Loschwasservorhaltung sowie
zur Einhaltung der geltenden Richtlinien werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen
der Baumalinahmen beriicksichtigt.



Deutsche Telekom Technik GmbH vom 20.10.2014
Der Hinweis der Telekom zu vorhandenen Telekommunikationslinien wird zur Kenntnis
genommen und im Rahmen der Baumal3nahmen bericksichtigt.

ExxonMobil Production Deutschland GmbH vom 20.10.2014

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine direkte Auswirkung auf das vorliegende
Plangebiet durch die offentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und
Gewinnung von Erddl, Erdgas und anderen bitumindsen Stoffen liegt nicht vor, da fur eine
konkrete Exploration eine Genehmigung des Landesamtes fir Bergbau, Energie und
Geologie erforderlich ware. Voraussetzung fir eine solche Genehmigung ware, dass alle
Ubrigen gesetzlichen Rahmenrichtlinien eingehalten werden. Allein durch die
Berticksichtigung der zuldssigen Richtwerte der TA-LArm wére eine Suche nach Erddl,
Erdgas und anderen Kohlenwasserstoffverbindungen im Bereich des Plangebietes nicht
mdglich.

Blrger vom 30.10.2014
Der Anregung des Birgers zum Verlauf der Baugrenze im Eckbereich Brinkstrale/
JosefstralRe wird teilweise gefolgt.

Die Planzeichnung wird dahingehend geédndert, dass die Baugrenze nicht rechtwinklig
sondern gerade gefihrt wird. Aus Grinden der Verkehrssicherheit soll auf die Realisierung
eines Gebaudes mit Rundbogen im Kreuzungsbereich verzichtet werden, um das
erforderliche Sichtdreieck nicht zu beeintrachtigen.

Eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit ist nicht erforderlich, da der betroffene

Grundsttickseigentimer dem geanderten Verlauf der Baugrenze bereits zugestimmt hat und
weitere Belange durch die Anderung nicht betroffen sind.

Beschlussempfehlung:

c) Der Rat der Stadt Lohne stimmt den Vorschlagen der Verwaltung zur Behandlung der
wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange vorgetragenen Stellungnahmen unter Abwagung der offentlichen
und privaten Belange zu.

d) Der Rat der Stadt Lohne beschlief3t den Bebauungsplan Nr. 147 fir den Bereich 6stlich
der BrinkstralRe, sidlich der Josefstrale der Stadt Lohne als Satzung sowie die
Begrindung hierzu.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 14

4. 1. 72. Anderung des Flachennutzungsplanes “80 fur das "Mischgebiet
dstlich der Bakumer Straf3e/ndrdlich der Vo3bergstrafie"; Aufstellungs- und
Auslegungsbeschluss
2. Bebauungsplan Nr. 146 A fir den Bereich "Nordlich
VolRbergstralle/dstlich Bakumer Straf3e (L 848)"

a) Beratung der wahrend der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sowie
der frihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange vorgetragenen
Anregungen,




b) Auslegungsbeschluss
Vorlage: 61/095/2014

Die Verwaltung erlauterte, dass der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 146A fir den
Bereich ,Nordlich Vol3bergstral3e/dstlich Bakumer StrafRe (L848)" sowie die Begriindung
hierzu vom 05.07.2014 bis zum 22.08.2014 im Rathaus der Stadt Lohne 6ffentlich

ausgelegen haben.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden von der Planung informiert

und Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Zu den vorgetragenen Stellungnahmen werden nachfolgende Empfehlungen gegeben.

Anregung / Stellungnahme (Kurzfassung)

Abwagung /

Beschlussempfehlung

Landkreis Vechta, Vechta, 22.08.2014

Zum vorliegenden Bebauungsplanentwurf nehme ich wie folgt
Stellung.

Stadtebau

Im Flachennutzungsplan der Stadt Lohne wird der gesamte
Geltungsbereich als Wohnbauflache dargestellt. Die geplanten
Mischgebiete entlang der Bakumer Straf3e sind weder aus dem
FNP noch aus der tatsachlich vorhandenen Nutzung
abgeleitet. Die Baugebietsplanung weicht von der
Grundkonzeption des Flachennutzungsplanes ab. Das
Entwicklungsgebot wird verletzt.

Die Festsetzung von Mischgebieten ist geeignet vorhandene
gemischte stadtebauliche Strukturen und gewachsene
Ortskerne zu beplanen. Ein Bereich, der kinftig im
Wesentlichen nur zu Wohnzwecken genutzt wird, darf nicht als
Mischgebiet ausgewiesen werden.

Die Textliche Festsetzung Nr. 6 zum Grenzabstand ist durch
eine Regelung fur Flachdacher zu erganzen.

Umweltschiitzende Belange

Zur Berucksichtigung der Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege sind die Baugrenzen zu Offentlichen
Grunflachen in einem Abstand von 5 m festzusetzen. Des
Weiteren ist textlich festzusetzen, dass auf den nicht
liberbaubaren Grundstiicksflaichen entlang der Offentlichen
Grunflachen Garagen und Nebenanlagen in Form von
Gebauden gemal 8§ 12 und 14 BauNVO und jegliche
Versiegelung, Aufschittung oder Abgrabung unzul&ssig sind.

Die Textliche Festsetzung Nr. 10 ist dahingehend zu &ndern,
dass innerhalb der Offentlichen Grunflachen
Bodenabgrabungen, Boden- und Materialablagerungen sowie
Flachenversiegelungen jeglicher Art unzuldssig sind.

Im Hinblick auf das Mischgebiet wird
der Flachennutzungsplan im
Parallelverfahren geandert.

Die Stadt Lohne halt aus
stadtebaulichen Grinden die
Festsetzung eines Mischgebietes in
diesem Bereich entlang der Bakumer
Strale L 848 fur zweckméaRig. Auch im
Bebauungsplan Nr. 97 ca. 600m
sltdlich gelegen, wurde vergleichbar
ein Mischgebiet festgesetzt, das sich
inzwischen mit Handwerksbetrieben
und Dienstleistern gefillt hat.

Die textliche Festsetzung Nr. 6 wird im
letzten Satz um ,Wande unter
Flachd&chern® erganzt.

Der Anregung die Baugrenzen in 5 m
Abstand Zu den offentlichen
Grinflachen festzusetzen wird nicht
gefolgt, da die Vegetation der
offentlichen Grunflachen sich ohne
weiteres auch mit einem Abstand von
3 m zu Gebéuden zielgerecht
entwickeln lasst; gleiches gilt fur die
Versiegelungen, Aufschittungen und
Abgrabungen. Garagen, uberdachte
Stellplatze und Nebenanlagen in Form
von Gebauden werden durch
Erganzung der textlichen Festzungen
im Bauwich zu den Flachen mit
Bindungen fur Bepflanzungen und
zum  Erhalt von Baumen und
Strauchern ausgeschlossen, nicht
jedoch  Nebenanlagen wie z.B.
Terrassen.

Der Anregung des Landkreises wird
nicht gefolgt. Im weiteren Verfahren
werden statt o6ffentlicher Grinflachen
MaRnahmenfldchen festgesetzt, in




Anregung / Stellungnahme (Kurzfassung)

Abwaéagung /
Beschlussempfehlung

Eine der Wallhecken im Geltungsbereich befindet sich inmitten
des geplanten Wohngebiets und wird somit ihre landschaftliche
Qualitdt und Funktion verlieren. Es ist daher konsequent den
Schutzstatus aufzuheben und die bisherige Wallhecke als
Flache zum Erhalt von Baumen festzusetzen. Dies gilt auch fir
die ostlichen Wallhecken, da diese im Zuge kinftiger
Bebauungsplanung umbaut werden. Fir die Uberplanten
Wallhecken ist ein Antrag auf Befreiung zu stellen und
Wallheckenneuanlagen sind nachzuweisen.

Die vorhandenen Heckenstrukturen und Einzelbaume in den
offentlichen Grinflachen sowie entlang der Wasserziige sind
als zu erhalten festzusetzen.

Die im Geltungsbereich vorhandenen geschitzten Wallhecken
sind im Bestandsplan unvollstandig dargestellt. Die an der
West- und Ostseite des Flurstickes 24/1 erfassten
Heckenstrukturen sind ebenfalls Wallhecken, die teilweise
degradiert sind. Bestandsplan und Eingriffshilanzierung sind
insofern zu Uberarbeiten.

Die Bewertung der MaRnahmenflache incl.
Regenrickhaltebecken (RRB) mit 1,5 Werteinheiten (vgl.
Begriindung: S. 25) kann fur die geplante Ausgestaltung des
RRB gemaf der Textlichen Festsetzung Nr. 9 nicht anerkannt
werden. Eine Anerkennung des Wertfaktors kann nur erfolgen,
wenn die Festsetzung hohere Anforderungen an eine
naturnahe Gestaltung des Regenriickhaltebeckens beinhaltet.

Zur ausreichenden Berlcksichtigung artenschutzrechtlicher
Belange ist eine Spezielle Artenschutzrechtliche Prifung der

denen Regenrickhaltegraben
(Retentionsflachen) far die
Riuckhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser zulassig sind.
Bodenprofilierungen und Wegebau
sind in diesen MalRnahmenflachen
erforderlich (Absprache mit OOWV
und Hase-Wasseracht vom 11.8.2014)

Im Bezug auf die Wallhecken wird den
Anregungen des Landkreises gefolgt.
Dem Vorschlag den Schutzstatus der
Wallhecken aufzuheben wird gefolgt.
Die Qualitat der Heckenziige wird auf
den Erhalt von Bé&aumen und
Bepflanzungen heruntergestuft. Die
Kompensationsberechnung wird
entsprechend angepasst. Wie erwartet
wird die Stadt einen Antrag zur
Aufhebung der Wallhecken stellen
und externe Flachen fir die Neuanlage
von Wallhecken bereit stellen.

Die Heckenstrukturen in den
offentlichen Grinflachen sowie
entlang der Wasserziige werden

soweit sinnvoll méglich zur Erhaltung
festgesetzt.

Der Bestandsplan und die
Bilanzierung wird bezogen auf die
tatséachlich vorhandenen und

Uberplanten Wallhecken angepasst.

Der Anregung des Landkreises
MaRnahmenflachen inklusive
Regenrickhaltung mit weniger als 1,5
Werteinheiten zu bewerten wird nicht
gefolgt, da nach Osnabriicker Modell

die Bewertung von 1,0 Werteinheiten

fur  Ackerflachen erfolgt, deren
Vegetation jahrlich vollstandig
verandert  wird und  artenarme

intensive Griunlandflachen mit 2,0
bewertet werden. Die Flachen der
Regenrickhaltung werden eine
dauernde Vegetationsflache
aufweisen, so dass die Bewertung mit
15 Werteinheiten trotz der
notwendigen
UnterhaltungsmaRmahnen nach
Auffassung der Stadt Lohne
angemessen ist. Daruber hinaus sind
in der textlichen Festsetzung
Vorgaben enthalten (flache
Bdschungsneigungen,

geschwungenen Uferlinien), die zu
einem  naturnahen  Ausbau der
Regenrickhalteflachen fihren
werden.
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Anregung / Stellungnahme (Kurzfassung)

Abwaéagung /
Beschlussempfehlung

Artengruppen der Vogel, Fledermduse und Amphibien
durchzufihren. Der  Kartierungsumfang ist mit mir
abzustimmen.

In die Plandarstellung sollte ein direkter Hinweis auf die
Anwendung der DIN 18920 ,Regelungen zum Schutz von
Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei
Baumafnahmen" zum  Schutze der zu erhaltenen
Geholzstrukturen wahrend der Bautétigkeit aufgenommen
werden.

Die zur vollstandigen Kompensation erforderliche externe
Ausgleichsflache sowie die Wallheckenneuanlagen sind
rechtzeitig vor dem Satzungsbeschluss nachzuweisen und in
geeigneter Art und Weise durch weiteren Geltungsbereich,
Eigentum oder stadtebaulichen Vertrag zu sichern. Die Lage
der Fléache ist parzellenscharf abzugrenzen und kartographisch
darzustellen. Die auf der Flache vorgesehenen MaflRnahmen
sind einschliellich des Zeitpunktes ihrer Umsetzung und der
erforderlichen Pflege detailliert zu beschreiben und
gegebenenfalls festzusetzen.

Wasserwirtschaftliche Belange

Die Regelung des Oberflachenwasserabflusses ist konkret
aufzuzeigen ist. Die im Planentwurf getroffenen Aussagen sind
unverbindlich und lassen mehrere Ldsungswege zu. Eine
Abflussverscharfung ist durch geeignete MaflRnahmen zu
unterbinden.

Im Geltungsbereich verlauft die Schellohne, ein Gewasser II.
Ordnung (Nr. 19.7) der Hase-Wasseracht. Nach ihrer Satzung
ist bei Gewassern Il. Ordnung die Errichtung von baulichen
Anlagen in einem Abstand von weniger als 10 m von der
oberen Bdschungskante nicht zuldssig.

Hinweis

Wasserrechtliche  Genehmigungen sind rechtzeitig vor
Baubeginn zu beantragen. AuRerdem ist fUr die Einleitung in
ein oberirdisches Gewéasser vom Grundstlckseigentimer eine
Erlaubnis gemafl § 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bei mir
zu beantragen.

Der Anregung des Landkreises wird
gefolgt. Der Umfang der Brutvogel-,

Fledermaus- und
Amphibienuntersuchung ist am
18.09.2014 mit der Unteren
Naturschutzbehotrde abgestimmt
worden. Erste Ergebnisse liegen
bereits vor. ,Nach der in den Jahren
2013 und 2014 far Brutvogel,

Flederméuse und Amphibien in dem
ca. 29 ha grof3en Plangebiet
flachendeckend durchgefiihrten
Bestandsaufnahme bewegen sich die
ermittelten Wertigkeiten fur alle drei
Faunengruppen auf einem jeweils
geringen Niveau“. Die Ergebnisse
dieser Untersuchungen werden im
weiteren Planverfahren in die
Begriindung eingearbeitet.

Wie vom Landkreis angeregt, wird auf
der Planzeichnung ein Hinweis zur
Anwendung der DIN 18920
aufgenommen.

Wie vom Landkreis erwartet werden
die erforderlichen externen
KompensationsmalRnahmen vor
Satzungsbeschluss nachgewiesen
und vorher mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abgestimmt.

Im Bezug auf die Regelung des
Oberflachenwasserabflusses hat ein
Gespréach zwischen der Stadt Lohne,
dem OOWV und der Hase-Wasseracht

stattgefunden. Ergebnis des
Gespréaches war, dass das
Verbandsgewasser 19.7/1 als
Verbandsgewéasser aufgehoben und

stattdessen, die Regenrtickhaltung im
Verlauf dieses Grabens durch eine
begriinte Mulde als
Regenrickhaltegraben gestaltet wird.
Im weiteren Planverfahren wird der
Bebauungsplanentwurf entsprechend
der geplanten wasserwirtschaftlichen
MaRRnahmen wie u.a. der Aufweitung
und Renaturierung der Schellohne
angepasst werden, so dass der
Flachen- und Umgestaltungsbedarf
des Geléandes far die
Oberflachenentwésserung ersichtlich
wird.

Zum Verbandsgewasser Il. Ordnung
der Schellohne wird im weiteren
Planverfahren ein Baugrenzenabstand
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Anregung / Stellungnahme (Kurzfassung)

Abwaéagung /
Beschlussempfehlung

Hinweise

Zur Brandbekampfung muss gemall § 42 NBauO eine
ausreichende Wassermenge den ortlichen Verhaltnissen
entsprechend zur Verfugung stehen. Grundlage fir die
Berechnung des Léschwasserbedarfs ist das Arbeitsblatt W
405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V.
(vgl. DVGW 1978). Nach der Berechnung ist eine
Léschwassermenge von 3 mal 1.000 I/ Minute ber 2 Stunden
erforderlich. Bei nicht ausreichender Léschwassermenge kann
eine Baugenehmigung versagt werden. Die
Léschwasserversorgung ist gesichert, wenn abgehend von der
Leitung des OOWYV in der Bakumer Str. eine 100 mm
Ringleitung durch das Baugebiet verlegt und mit drei U-
Hydranten bestlickt wird. Der genaue Standort der Hydranten
ist mit der Feuerwehr Lohne abzustimmen.

von 10 m eingehalten.

Die wasserrechtlichen
Genehmigungen und
Einleitungserlaubnisse werden

rechtzeitig eingeholt.

Die Hinweise zur Brandbekadmpfung
werden beriicksichtigt. Im Rahmen der
ErschlieBungsmalRnahmen wird dafir
gesorgt, dass eine ausreichende
Loschwassermenge und genlgend
Hydranten zur Verfugung stehen. Die
Standorte werden mit der Feuerwehr
Lohne abgestimmt.

Niedersachsische Landesbehorde fir Stralenbau und

Verkehr, Osnabriick, 25.07.2014

Zu der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 146 A fir den
Bereich Nordlich VoRRbergstrale / dstlich Bakumer Stral3e (L
848) nehme ich in stralBenbaulicher und verkehrstechnischer
Hinsicht wie folgt Stellung:

Der Geltungsbereich des o. a. Bebauungsplanes grenzt im
Sldwesten zwischen dem Netzknotenpunkt 3315012 O und
dem Netzknotenpunkt 3125026 O, Abschnitt Nr. 15, von
Station 1310 (km 4,794) bis Station 1710 (km 4,395) an die
von hier betreute Landesstral3e 848 aulRerhalb einer nach § 24
(1) NStrG zusammenhéngend bebauten Ortslage an.

Die Bauverbotszone gemal § 24 (1) NStrG ist bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes nicht beachtet worden.
GemalR § 24 (1) NStrG durfen Hochbauten jeder Art im
Abstand von 20 m vom befestigten Fahrbahnrand an
Landesstral3en nicht errichtet werden.

In diesem Zusammenhang weise ich darauf hin, dass
Erdbewegungen groReren Umfanges (Abgrabungen oder
Aufschittungen) ebenfalls unter die Verbote des § 9 FStrG
fallen.

Des Weiteren sieht der Bebauungsplan vor, direkte Zufahrten
zur LandesstraRe 848 im Bereich der freien Strecke von
Beginn der Ortsdurchfahrt bis zur geplanten Einmiindung der
PlanstralRe ,A" zuzulassen. Auch dieses stellt zunéchst ein
Verstol3 gegen § 24 NStrG dar.

Um die stadtebauliche Entwicklung nicht zu behindern und
unter Bertcksichtigung der in diesem Streckenabschnitt bereits
vorhandenen Zufahrt, stimme ich der Festlegung im
Bebauungsplan, hinsichtlich der Darstellung der Baugrenzen
und der vorgenannten Zufahrtsregelung zu.

Die in der Entwurfsbegriindung angesprochene Verlagerung
der Ortsdurchfahrtsgrenze ist beim Landkreis Vechta zu
beantragen.

Die Darstellung der gegenwartigen Ortsdurchfahrtsgrenze im

Den Ausfiihrungen der
Landesbehdrde zur Bauverbotszone
wird gefolgt, da mit der Behotrde
bereits das Einvernehmen erzielt
wurde die Ortsdurchfahrtsgrenze
sldlich der von der L848 abgehenden
ErschlieBungsstralle A festzusetzen.
Damit sind direkte ErschlieBungen zur
Bakumer StraRe hin mdglich. Nérdlich
dieser ErschlieBungsstralle behalten
die vorhandenen  Zufahrten zu
bisherigen Nutzungen so lange
Bestandsschutz, bis die
angrenzenden Bereiche im Inneren
des Baugebietes erschlossen werden.

Wie von der Landesbhehdrde angeregt,
wird fir den Anschluss der neuen
ErschlieBungsstraBe an die L848 ein
entsprechender Anschlussentwurf
erstellt und entsprechende
Vereinbarungen / Vertrage mit dem
Land Niedersachsen abgeschlossen.
Die weitere Stralenplanung wird in
Abstimmung mit der
StralRenbaubehérde erfolgen.




12

Anregung / Stellungnahme (Kurzfassung)

Abwaéagung /
Beschlussempfehlung

Zuge der LandesstraRe 848 habe ich in den anliegenden
Planausschnitt eingetragen. Ich bitte Sie, diese in den
Plananlagen zum Bebauungsplanentwurf nachzutragen.

Ferner sieht der Bebauungsplan die verkehrliche ErschlieRung
des Planungsgebietes Uber einen Neuanschluss in Station
1505 (km 4,599) an die Landesstral3e 848 vor.

Um die Verkehrssicherheit und die Leichtigkeit des Verkehrs
auf der LandesstraRe 848 sowie im Einmindungsbereich der
Landesstralte 848 / PlanstraRe ,A" aufrecht zu erhalten, sind
ein Linksabbiegestreifen und eine Querungshilfe auf der
Landesstralle 848 herzustellen. Es ist davon auszugehen,
dass viele Birger aus dem Wohngebiet und den sozialen
Einrichtungen der Gemeindebedarfsflache die Landesstral3e
848 queren, um auf den vorhandenen Geh- und Radweg an
der Westseite der Landesstral3e 848 zu gelangen.

Die Detailplanungen des erforderlichen Linksabbiegestreifens,
des Einmindungsbereiches sowie der Querungshilfe haben
geman den Richtlinien fur die Anlage von Landstralen ,RAL",
Ausgabe 2012, zu erfolgen.

Fir den Ausbau der Einmindung, der Herstellung des
Linksabbiegestreifens und der Querungshilfe sind dem
Geschéftshereich Osnabriick die Detailplanungen sowie ein
qualifizierter Straflenentwurf zur Prifung und Genehmigung
vorzulegen.

Die Kosten fur die Planung und den Ausbau der Einmiindung,
des Linksabbiegestreifens und der Querungshilfe sind von der
Stadt Lohne zu tragen. Eine Kostenbeteiligung des Landes ist
ausgeschlossen.

Fir den Ausbau der Einmundung, des Linksabbiegestreifens
und der Querungshilfe sowie Uber die Ablésung der dem
Baulasttrager der LandesstraBe 848  entstehenden
Mehrunterhaltungskosten ist zwischen der Stadt Lohne und der
Niedersachsischen Landesbehdrde fur Stralenbau und
Verkehr -Geschéftsbereich Osnabrick- eine Vereinbarung
abzuschlieBen (88 34/35 NStrG / Nr. 19.3 StraKR).

Aus straBenbaulicher und verkehrstechnischer Sicht sind

folgende zusatzliche Auflagen im Bebauungsplan zu
berlicksichtigen:
Um weitere direkte Zufahrten aul’erhalb der neuen

Ortsdurchfahrtsgrenze zur LandesstralRe 848 auszuschliel3en,
bitte ich Sie, gemal der Anlage zur Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990) Nr. 6.4 , das
Planzeichen "Bereich ohne Ein- und Ausfahrt" entlang der
Eigentumsgrenze der Landesstrale 848, ndérdlich der
PlanstralBe ,A" (mit Ausnahme der vorhandenen Zufahrt in
Station 1615, km 4,490), in den zeichnerischen Unterlagen
einzutragen.

In diesem Zusammenhang weise ich darauf hin, dass die
vorhandene Zufahrt in Station 1615, km 4,490 Bestandsschutz
genieBt. Sollte das erschlossene Grundstiick einer
andersartigen Nutzung zugefiihrt werden, so ist die Zufahrt zu
schlieBen. Die ErschlieBung hat dann tber die Planstraf3en zu
erfolgen.

Einen entsprechenden Hinweis bitte ich in die Begriindung
zum Bebauungsplan aufzunehmen.

Far den Bereich, der im
Bebauungsplan ohne direkte Zu- und
Abfahrten von der Landesstralle aus
vorgesehen ist, wird das
entsprechende Planzeichen Zu- und
Abfahrtsverbot festgesetzt.

Die Begriindung wird entsprechend
angepasst. Die Hinweise zu den
genannten Punkten werden
entsprechend aufgenommen.

Auch dieser Hinweis zur ErschlieBung
des Grundstiicks Bakumer Str. 112
wird im weiteren Planverfahren
aufgenommen.
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Anregung / Stellungnahme (Kurzfassung)

Abwaéagung /

Beschlussempfehlung

Im Zusammenhang mit dem Neuanschluss der PlanstraBe ,A"

an die LandesstraBe 848 ist der vorhandene
ErschlieBungsweg aulRerhalb der geschlossenen
Ortsdurchfahrt in  Station 1665 (km 4,440) zuklnftig

aufzuheben. Er muss zukiinftig von der Landesstrale 848
abgebunden werden. Die verkehrliche ErschlieBung des
Gebaudes Nr. 112 kann dann Uber die PlanstraRe ,O" erfolgen.
Ich bitte Sie, dieses in den Plananlagen, gemaR dem
anliegenden Planausschnitt, zu &ndern bzw. zu erganzen.
Ferner hitte ich Sie, einen entsprechenden Hinweis in die
Begriindung zum Bebauungsplan aufzunehmen.

Hase-Wasseracht, Essen, 30.07.2014

Im Bereich des geplanten Baugebietes verlaufen 3
Verbandsgewasser der Hase-Wasseracht. Entlang der
Ostlichen Plangrenze das Verbandsgewasser Il. Ordnung 19.7
~Schellohne”, an der westlichen Grenze parallel zur Bakumer
StraBe das Gewasser lll. Ordnung 19.2/10 und von Westen
nach Osten das Verbandsgewasser Ill. Ordnung 19.7/1.

Die Errichtung von baulichen Anlagen in einer Entfernung von
weniger als 10,0 m von der oberen Bdschungskante bei
Gewassern |l. Ordnung und von weniger als 5,00 m von der
oberen Bo&schungskante bei Gewassern lll. Ordnung ist
unzuldssig. Davon dirfen innerhalb bebauter Ortslagen
Ufergrundstiicke nur so zur Nutzung herangezogen werden,
dass in jedem Fall ein Uferrandstreifen von mindestens 5,00 m
Breite von jeglicher Bodenablagerung, Bepflanzung,
Einzaunung und Nutzung frei bleibt.

Der maschinelle Einsatz von Grabenrdumgeraten muss
jederzeit moéglich sein. Jedes Mitglied ist dem Verband zum
entschadigungslosen Aufnehmen und Beseitigen des bei der
Durchfiihrung der regelmafRigen Unterhaltungsarbeiten auf
sein Grundstiick gebrachten Schittgutes und Aushubes aus
dem Gewasser verpflichtet!

Im Rahmen der wasserwirtschaftlichen Planung sollte tberlegt
werden, ob das Gewasser 19.7/1 noch erforderlich ist oder ob
es als Verbandsgewasser aufgehoben wird und in die
Bauleitplanung mit aufgenommen wird.

Fur die Einleitung des anfallenden Oberflachenwassers ist im
wasserrechtlichen  Entwurf  nachzuweisen, dass eine
Drosselung auf den natirlichen Abfluss nicht versiegelter
Flachen erfolgt und Schwimmstoffe und Feinsedimente
zurickgehalten werden. Die Planung soll vorab mit dem
Verband abgestimmt werden.

Die Hinweise der Wasseracht zu den
erforderlichen Abstanden der
Baugrenzen zum Gewasser Il
Ordnung werden beachtet und der
Plan entsprechend angepasst; der
erforderliche R&aumstreifen entlang
der verbleibenden Verbandsgewé&sser

wird durch textliche Festsetzung
gesichert.

In einem Abstimmungsgespréach
zwischen Hase-Wasseracht, OOWV

und der Stadt Lohne am 11.08.2014
wurde festgelegt, zukilnftig das
Gewasser 19.7/1 als
Verbandsgewdsser aufzuheben und in

einer Breite von 12m als
Regenrickhaltegraben herzustellen.
In einer Mail des OOWV vom

29.09.2014 wurde die GrolRe des
erforderlichen Retentionsraumes
angepasst und in einer Planzeichnung
dargestellt.

Im weiteren Planverfahren wird der
Bebauungsplanentwurf Uberarbeitet,
so dass der Flachen- und
Umgestaltungsbedarf des Gelandes
fir die Oberflachenentwésserung
deutlich wird.

Die konkrete Entwasserungsplanung
wird in Abstimmung mit der Hase-
Wasseracht, dem OOWV und der
Unteren Wasserbehdrde erfolgen.
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Anregung / Stellungnahme (Kurzfassung)

Abwaéagung /
Beschlussempfehlung
Die wasserrechtlichen
Genehmigungen und
Einleitungserlaubnisse werden

rechtzeitig eingeholt.

Deutsche Bahn AG, Bremen, 08.07.2014

Die DB Immobilien (bersendet Ihnen hiermit folgende
Gesamtstellungnahme der DB AG als Trager offentlicher
Belange und aller Unternehmensbereiche zum o. g. Verfahren.

Gegen die Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes bestehen
keine Einwendungen.

Wir weisen vorsorglich auf den Bestandsschutz sowie
Immissionen aus dem Eisenbahnbetrieb hin, damit hieraus
spéater keine Forderungen abgeleitet werden konnen. Auch
kunftig ist mit einer Steigerung des Verkehrsaufkommens auf
der Schiene zu rechnen und bei der Berechnung eines
Larmgutachtens zZu berlicksichtigen (Qualifizierte
Larmprognose).

Wir bitten um weitere Beteiligung im Planverfahren.

Der Hinweis auf die eventuellen

Immissionen aus dem
Eisenbahnbetrieb wird zur Kenntnis
genommen. Aufgrund des

vorhandenen Abstandes ist mit einer
erheblichen Larmbelastung durch den
Schienenverkehr im Planungsgebiet
nicht zu rechnen. Auf eine qualifizierte
Larmprognose wird daher verzichtet.

Der Abstand zur Bahnlinie betragt an
der nachstgelegene Stelle ca. 500 m.
Dazwischen liegen die bebauten
Siedlungsbereiche an der
VoRbergstraBe und am Vulhopsweg.
Bei den dortigen Bebauungsplénen im
Nahbereich der Bahn (z.B. B-Plan Nr.
111) haben sich trotz entsprechender
Wachstumsprognosen beim
Schienenverkehr auch nach der
Realisierung der  Wohnbebauung
keine Hinweise auf
Immissionskonflikte mit der Bahn
ergeben.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Osnabriick, 13.08.2014

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom
genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S.
v. 8 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Telekom wird die Voraussetzungen zur Errichtung eigener
TK-Linien im Baugebiet prifen. Je nach Ausgang dieser
Prifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen.
Vor diesem Hintergrund behélt sich die Telekom vor, bei einem
bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-
Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung
eines eigenen Netzes zu verzichten. Die Versorgung der
Burger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird
sichergestellt.

Wir bitten Sie, Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaRnahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH so frih wie mdoglich,
mindestens drei Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen.

Die Hinweise der Telekom betreffen
die Realisierung der
ErschlieBungsmalnahmen und
werden bei der ErschlieBung
rechtzeitig berticksichtigt.

Freiwillige Feuerwehren der Stadt Lohne, Lohne,

07.07.2014

Zum o. g. B-Plan bitte ich um Kenntnisnahme folgender

Der Hinweis der Feuerwehren wird zur
Kenntnis genommen. Nach einem
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Anregung / Stellungnahme (Kurzfassung)

Abwaéagung /
Beschlussempfehlung

Anregungen:
Die sehr schmal geplanten Strallen in diesem Baugebiet
erscheinen mir problematisch:

1. Sofern es im Winter mal zu starken Schneeféllen
kommt, sind keine Flachen mehr da um die
Schneemassen an den StraRenseiten unterzubringen.
So war in der Vergangenheit zu beobachten, dass in
einigen Baugebieten gar kein Schnee mehr bei Seite
gerdaumt wird. Dadurch ist ein Durchkommen fir
Rettungsfahrzeuge erheblich beeintrachtigt, zeitweise
unmdglich.

2. Auch ist in einigen Wohnbaugebieten, z. Bsp. in der
WidukindstralRe, zu beobachten, das entlang von
WohnstraBen beidseitig so geparkt wird, dass ein
Durchkommen fir unsere L&schfahrzeuge bzw. der
Drehleiter stellenweise unmdglich ist. Gerade wenn hier
Familienfeste bei den Anwohnern zu Hause stattfinden,
herrschen hier zeitweise katastrophale Zusténde. Z.
Bsp. sind bei einem Einfamilienhaus 2 Einsteilplatze
erforderlich. Dies reicht aber schon dann nicht mehr
aus, wenn irgendwann auch die Kinder Auto fahren und
auf  dem Baugrundstiick  keine  zusatzlichen
Einsteilplatze geschaffen werden kénnen. Die parken
dann ebenfalls am StraBenrand. Dazu kommen dann
Hindernisse zur Verkehrsberuhigung erschwerend
dazu.

Ich empfehle daher, in den Wohnbaugebieten, seitlich entlang
der StralRen, ausreichend offentliche Parkplatze einzuplanen.

Die Festlegung der Zufahrten und Aufstellflachen fur die
Rettungsfahrzeuge und Loschwasserentnahmestellen  (
Anzahl, GréRRe, Art und ortliche Lage ) stimmen Sie bitte mit
dem Brandschutzpriifer des Landkreises Vechta

Gegen die geplante Ausfuihrung bestehen ansonsten keine
Bedenken und keine zusétzlichen Anforderungen.

Telefonat mit dem Stadtbrandmeister
ist festzustellen, dass sich diese
Stellungnahme auf &altere Baugebiete
wie das an der WidukindstraRe
(Moorkamp) und der Christoph-
Bernard-Strale bezog, die zZu
damaliger Zeit mit  geringeren
StralRenquerschnitten ausgestattet
worden sind. In den neueren
Baugebieten der Stadt Lohne (z.B.
.Insleviertel*, ,Lerchental*) werden
schon seit langerer Zeit groRere
Stralenquerschnitte gewéhlt u.a. auch
um Rettungsfahrzeugen der
Feuerwehr hinreichend Platz bieten zu
kdnnen. Dariiber hinaus haben die
Erfahrung aus den Baugebieten mit

seitlichen offentlichen Parkplatzen
gezeigt, dass diese nur selten
gebraucht werden, das
StralBenraumprofil erheblich aufweiten
und damit zZu hohen
Geschwindigkeiten der
Verkehrsteilnehmer in diesen

Baugebieten verleiten.

Aus den o.a. Grinden halt die Stadt
Lohne weiterhin das gewahlte
ErschlieBungskonzept fir sinnvoll.

EWE NETZ GmbH vom 26.08.2014

Vorsorglich weisen wir auf vorhandene Versorgungsleitungen
der EWE NETZ GmbH hin. Bei allen Leitungen muss eine
sténdige Erreichbarkeit fir uns gegeben sein, um
Unterhaltungs-, Wartungs- oder Reparaturarbeiten durchfiihren
zu konnen. Bitte stellen Sie sicher, dass die Leitungen und
Anlagen durch lhr Vorhaben weder technisch noch rechtlich
beeintrachtigt werden.

Die Hinweise der EWE NETZ GmbH
hinsichtlich ihrer
Versorgungsleitungen werden zur
Kenntnis genommen und im Rahmen
der Ausbauplanung beriicksichtigt.

Die Verwaltung erlauterte, dass die Anbindung des Plangebietes an die L 848 Bakumer
Stralle It. der Stellungnahme der Nds. Landesbehdrde fur StralRenbau und Verkehr als
héhengleiche Kreuzung mit Linksabbiegestreifen und Querungshilfe erfolgen soll. Méglich
sei aber auch die Anlegung eines Kreisverkehres. Die Kosten fur eine hohengleiche
Kreuzung belaufen sich auf ca. 200.000,-- €, die eines Kreisverkehres auf ca. 500.000,-- €.
In diesen Kosten sind die Ablésesummen fir die zukinftige Unterhaltung enthalten.

Ein Ausschussmitglied sprach sich fiir die Anlegung eines Kreisverkehres aus und verwies

als Beispiel auf die Probleme

im  Einmundungsbereich  Christoph-Bernhard-Stral3e

(Wartezeiten beim Ausfahren). Andere Ausschussmitglieder vertraten die Auffassung, dass
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im Hinblick auf die zukinftige Nord-West-Umgehung zwei Kreisverkehre in kurzem Abstand
problematisch seien und auf der Bakumer StralRe weniger Verkehr herrsche.

Ein Ausschussmitglied stellte den Antrag, einen Kreisverkehr zur ErschlieBung des
Baugebietes anzulegen.

Diesen Antrag lehnte der Ausschuss mit 3 Jastimmen, 9 Neinstimmen und 2
Stimmenthaltungen ab und fasste den nachfolgenden

Beschlussvorschlag:

1.
Die Anbindung des Plangebietes an die Bakumer Stral3e L 848 erfolgt als héhengleiche
Kreuzung mit Linksabbiegestreifen und Querungshilfe.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 9, Neinstimmen: 2, Enthaltungen 3

2.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne beschlieRt die Aufstellung der 72. Anderung des
Flachennutzungsplans '80 flr das ,Mischgebiet dstlicher der Bakumer StralRe / nordlich der
VoRbergstraRe* und stimmt dem Entwurf der 72. Anderung des Flachennutzungsplanes “80
zu und beschliel3t, die Entwurfsunterlagen 6ffentlich auszulegen.

3.

a) Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne stimmt den Vorschlagen der Verwaltung zur
Behandlung der wahrend der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sowie der friihzeitigen
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange vorgetragenen
Anregungen nach Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange zu.

b) Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne stimmt dem Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 146 A fur den Bereich ,Nordlich VoRRBbergstraRe/dstlich Bakumer Strafl3e (L 848)“ und der
Begriindung zu und beschliel3t, die Entwurfsunterlagen 6ffentlich auszulegen.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 12 , Nein-Stimmen: 1 , Enthaltungen: 1

5. Planung und Bau einer Nordwestumgehung in Lohne
Vorlage: 60/074/2014

Die Verwaltung erlauterte, dass der Verkehrsentwicklungsplan 2013 die Planung und den
Bau einer Nordwestumgehung zwischen der Dinklager StraRe und der Vechtaer Stral3e
vorsehe.

Die CDU-Fraktion im Rat der Stadt Lohne und die SPD-Fraktion im Rat der Stadt Lohne
haben beantragt, die fir die Planung und den Bau erforderlichen Schritte einzuleiten.

Um die grundsatzliche Forderfahigkeit einer solchen Entlastungsstrafle abzuklaren, hat die
Verwaltung eine Anfrage an das Niedersachsische Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit und
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Verkehr gerichtet. Dieses hat mit Schreiben vom 01.08.2014 jedoch mitgeteilt, dass eine
Forderung nicht in Aussicht gestellt werden kann.

Die Notwendigkeit einer Nordwestumgehung wurde durch das Biro IPW, Wallenhorst in
einem Erlduterungsbericht nochmals dargelegt. Der Bericht ist dem Protokoll als Anlage
beigefugt.

Angesichts der negativen Auskunft des Ministeriums ist zu entscheiden, ob gleichwohl an
den Uberlegungen zur Planung und Bau einer Nordwestumgehung festgehalten werden soll.

Aus Sicht der Verwaltung ist nur durch den Bau einer Nordwestumgehung eine deutliche
Entlastung der L 845 (Dinklager StralRe und Vechtaer Stral3e) zu erwarten. Fur die Stadt
Lohne wéren damit zahlreiche problematische Knotenpunkte mit hochster Prioritat entlastet,
die bereits bei den heutigen Verkehrsmengen Leistungsfahigkeitsprobleme aufweisen. Diese
Probleme werden sich in Zukunft durch die zu erwartende Verkehrsmengenentwicklung
weiter verscharfen. Die Erreichbarkeit des Mittelzentrums Lohne ware stark eingeschrankt.

Alternativen zum Bau einer Nordwestumgehung mit in etwa der gleichen Wirkung sind nicht
ersichtlich.

In der Aussprache wandte sich ein Ausschussmitglied deutlich gegen die Planung der
Nordwestumgehung und hielt die prognostizierten Verkehrszahlen im Hinblick auf den
demografischen Wandel flr wenig aussagekraftig. Die Verkehrsplanung fir die Zukunft
misse sich grundlegend &ndern.

Andere Ausschussmitglieder beflirworteten die Planung und wiesen auf die bereits
bestehenden Verkehrsprobleme hin.

Burgermeister Gerdesmeyer flhrte aus, dass in Lohne eine moderne Infrastruktur
erforderlich sei um den zukinftigen Stral3enverkehr bewaltigen zu kénnen.

Beschlussvorschlag:

1. Zur Entlastung der L 845 (Dinklager Stral3e und Vechtaer Stral3e) ist der Neubau einer
Nordwestumgehung zwischen der Dinklager Strale und der Vechtaer Stral3e
erforderlich.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, geeignete Blros fir eine Linienuntersuchung und eine
Umweltvertraglichkeitsstudie vorzuschlagen.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 13 , Nein-Stimmen: 1

6. Antrag der Ratsgruppe Lohner vom 13.10.2014 auf Umgestaltung der Brink-
/Landwehrstralle
Vorlage: 6/063/2014

Der Sprecher der Ratsgruppe Lohner erlauterte den Antrag und beflrwortete die
Umgestaltung des Bereiches zu einem Kreisverkehrsplatz.

Anhand einer Skizze wurde die Vorplanung eines Kreisverkehres in diesem Bereich von der
Verwaltung vorgestellt.
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Ein Ausschussmitglied sprach sich dafir aus, die im Antrag gemachten Vorschlage genauer
zu untersuchen und die Verwaltung entsprechend zu beauftragen.

Der Ausschuss fasste daraufhin den nachfolgenden

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung wird beauftragt, die im Antrag der Ratsgruppe Lohner genannten Vorschlage
zur Umgestaltung des Bereiches Landwehr-/Brinkstral3e zu prifen.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 14

7. Anderung von Bebauungsplénen im zentralen Versorgungsbereich
hinsichtlich der Zulassigkeit von Wohnungen im Erdgeschoss
Vorlage: 61/094/2014

In der Stadt Lohne hat sich aufgrund des Strukturwandels im Einzelhandel und der damit
verbundenen geringen Nachfrage nach Ladenlokalen die Situation des zentralen
Versorgungsbereiches (Innenstadt) in den letzten 20 Jahren entscheidend verandert. In der
Kernstadt (MarktstraBe, Keetstra3e) aber auch in den Randlagen wie der Lindenstralie,
BrinkstraRe, BahnhofstralBe etc. sind zunehmend Geschéftslagen im Erdgeschoss von
dauerhaftem Leerstand betroffen.

Dieser Effekt trifft selbst auf neue Immobilien zu und scheint mittel- bis langfristig kaum
umkehrbar zu sein. Inzwischen liegen der Verwaltung mehrere Anfragen von Investoren und
Eigentimern solcher Immobilien beziglich der Umnutzung dieser Geschéaftsraume zu
Wohnungen vor. Da im Prinzip die gesamte Innenstadt Lohnes planungsrechtlich als
Kerngebiet festgesetzt ist, in dem Wohnungen im Erdgeschoss nicht zuldssig sind, ist eine
solche Umnutzung ohne weiteres nicht moglich.

Um einen einheitlichen, den Gleichheitsgrundsatz beachtenden Umgang mit diesen
Anfragen zu gewadhrleisten, ist eine stadtebauliche Untersuchung im Innenstadtbereich
erforderlich. Diese Untersuchung soll ermitteln, in welchen Bebauungsplénen unter welchen
Voraussetzungen in der Innenstadt von den bisher festgesetzten ausschlie3lichen
Geschéftsnutzungen im Erdgeschoss abgewichen werden kann. Dabei ist insbesondere die
stadtebauliche  Situation dieser Umnutzungsobjekte, die Lage zur Innenstadt
(FuRBgangerzone), vorhandene Emissionsquellen sowie die Option zuklnftig ggf. fur den
Einzelhandel wieder nutzbar zu sein, zu beachten.

In der Aussprache regte ein Ausschussmitglied an, die Angelegenheit in den Fraktionen zu
beraten. Blrgermeister Gerdesmeyer sprach sich dafir aus, eihe entsprechende
Untersuchung zu beauftragen und gleichzeitig die Angelegenheit in den Fraktionen zu
beraten.

Beschlussvorschlag:

Es ist eine stadtebauliche Untersuchung fur den zentralen Versorgungsbereich
(s. Planausschnitt) der Stadt Lohne anzufertigen, in der ermittelt wird, in welchen
Bebauungsplanen, unter welchen Voraussetzungen im zentralen Versorgungsbereich
zukunftig Wohnnutzungen im Erdgeschoss zulassig sein sollen. Gleichzeitig soll die
Angelegenheit in den Fraktionen beraten werden.
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einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 14

8. Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP);
Beteiligungsverfahren zum Entwurf einer Anderung und Erganzung
Vorlage: 61/093/2014

Die Niedersachsische Landesregierung beabsichtigt mit einer Anderung und Ergénzung des
Landes-Raumordnungsprogramms (LROP) die Ziele und Grundsatze der Raumordnung zu
aktualisieren. Die Stadte und Gemeinden haben die Mdglichkeit, zu dem Entwurf des
Landes-Raumordnungsprogramms Stellung zu nehmen.

Einige Regelungen des Entwurfs betreffen die Planungshoheit der Stadte und Gemeinden
unmittelbar, wobei ein Teil dieser zusatzlichen Planungsgrundséatze beflrchten lasst, dass
die Mdoglichkeiten der Stadte und Gemeinden bei der Gestaltung des Gemeindegebietes
flexibel auf die Bedirfnisse der Burgerinnen und Blrger sowie der Wirtschaft zu reagieren,
eingeschrankt werden.

Zumindest einige der neuen Grundséatze des LROP werden vermutlich zu mehr Birokratie
fuhren, da einige der Planungsgrundsatze lediglich vorhandene Vorgaben des
Baugesetzbuches aufgreifen. Nach Auffassung der Verwaltung reicht es daher aus, wenn
konsequent auf die Einhaltung der bestehenden Vorschriften, z.B. im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens fur Flachennutzungsplane geachtet wird.

So ist z.B. die Verpflichtung zur nachhaltigen Siedlungsentwicklung bereits heute eine
Vorgabe des Baugesetzbuches. Die Beachtung dieses Planungsgrundsatzes kann im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens fiur Flachennutzungsplane tberpruft werden.

Die neuen Regelungen des LROP erwecken den Eindruck, als wenn die Gemeinden ihrer
Verantwortung nicht gerecht wirden.

Sie stehen auch kontrar zu der vor einigen Jahren aufgehobenen Genehmigungs- und
Anzeigepflicht fir Bauleitplane, mit der die Verantwortung der Gemeinden gestérkt werden
sollte.

Seitens der Verwaltung wird daher vorgeschlagen, folgende Stellungnahme gegeniiber der
Landesregierung abzugeben:

Zu den einzelnen Anderungen nehme ich wie folgt Stellung:

Zu Artikel 1 Ifd. Nr. 1 b:
Anderung der Anlage 1 zum LROP zu Abschnitt 2.1

Die vorgesehene Einfigung der Ziffern 04 bis 07 lasst eine Einschrankung der
Planungshoheit der Stadte und Gemeinden beflrchten.

8 1 Abs. 5 BauGB verpflichtet die Gemeinden bereits jetzt zu einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung. Dazu gehort auch, dass sie in eigener Verantwortung die
Potenziale und MalRRnahmen fir eine Flachen sparende und nachhaltige
Siedlungsentwicklung ermitteln und die Ergebnisse ihrer Siedlungsentwicklung
zugrunde legen. Das schliel3t auch ein, dass die in Ziff. 05 und 07 formulierten
Grundsatze beachtet werden. Diese Forderung ergibt sich bereits unmittelbar aus
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dem im Baugesetzbuch festgelegten Grundsatz eines sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden.

Auch der Vorrang der Siedlungsentwicklung in den zentralen Orten ergibt sich schon
aus den allgemeinen Planungsgrundséatzen des Baugesetzbuches u.a. durch die
Verpflichtung bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere die Belange des
Personen- und Giterverkehrs und der Mobilitéat der Bevoélkerung, einschlie3lich des
offentlichen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Verkehrs, unter
besonderer Beriicksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr
ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung zu bertcksichtigen.

Die Stadt Lohne fordert bereits, wie viele andere Stadte auch, im Rahmen ihrer
finanziellen Mdglichkeiten, den Kauf von Altimmobilien und schafft durch
Bauleitplanung die Voraussetzungen, relativ gro3e Wohnbaugrundstiicke aus der
Nachkriegszeit, intensiver zu nutzen. Diese Grundsticke befinden sich jedoch in
Privatbesitz und sind daher zur systematischen Deckung der Nachfrage nach
Wohnbaugrundstiicken fir den Einfamilienhausbau nur eingeschrankt nutzbar.
Dadurch werden vorhandene Infrastruktureinrichtungen besser genutzt und der
~Flachenverbrauch” begrenzt.

Die in den Ziff. 04 bis 07 beschriebenen Grundsatze der Raumordnung sind bereits
heute als Planungsgrundsatze nach dem Baugesetzbuch von den Stadten und
Gemeinden bei der Bauleitplanung zu beachten, deren Einhaltung bereits heute im
Rahmen der Genehmigung des Flachennutzungsplanes sichergestellt werden kann

Im Ubrigen halte ich es fiir problematisch, ein Abstimmungsgebot mit dem Trager
der Regionalen Raumordnung hinsichtlich der
Siedlungsflachenentwicklungskonzepte herbeizufuhren, das auf eine
einvernehmliche Regelung abzielt, ohne gleichzeitig Aussagen zu treffen, wie bei
unterschiedlichen Auffassungen verfahren werden soll.

Ich rege an, auf die Einflgung der Ziffern 04 bis 07 zu verzichten, da sie nur zu mehr
burokratischen Aufwand fihren und die bereits bestehenden Mdglichkeiten
ausreichen, um das Ziel zu erreichen. Die beabsichtigten Regelungen stehen auch
kontrar zu der vor einigen Jahren aufgehobenen Genehmigungs- und Anzeigepflicht
fur Bauleitplane, um die Verantwortung der Gemeinden zu starken.

Zu Artikel 1 Ifd. Nr. 1 d:
Anderung der Anlage 1 zum LROP zu Abschnitt 2.3

Die im Anhang 7 festgelegten Erreichbarkeitsrdume entsprechen nicht den
tatsachlichen ortlichen Verhaltnissen. Wenn schon Verflechtungsbereiche festgelegt
werden, ist dabei auf die (kultur)historisch gewachsenen Beziehungen Ricksicht zu
nehmen.

Eine allein auf mathematischer Basis ermittelte = Abgrenzung  der
Verflechtungsbereiche wird dem vielfaltigen Beziehungsgeflechten nicht gerecht.
Aufgrund der historisch gewachsenen Beziehungen gehort der tUberwiegende Teil
des Gebietes der Gemeinde Steinfeld zum Verflechtungsbereich des Mittelzentrums
Lohne (Oldenburg). Die in Nord-Sud Richtung verlaufende Landesstral3e 846, die
ebenfalls in Nord-Sid Richtung verlaufende Bahnstrecke Delmenhorst — Hesepe und
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die Busverbindungen von Damme nach Vechta binden die Gemeinde Steinfeld eng
an die Stadt Lohne an.

Ich rege daher an, die Verflechtungsbereiche im Dialog mit den jeweiligen
Gemeinden festzulegen.

Zu Artikel 1 Ifd. Nr. 1 e:
Anderung der Anlage 1 zum LROP zu Abschnitt 3.1.1

Die landwirtschaftliche Nutzung der Moore hat fur die ortliche Landwirtschaft eine
hohe Bedeutung. Ahnliches gilt furr die im Torfabbau tatigen Unternenhmen und deren
Mitarbeiter.

Bei der Umsetzung der Ziele der Raumordnung in Bezug auf die Moore ist eine
sozialvertragliche Ausgestaltung unverzichtbar.

Eine entsprechende Aussage der Landesregierung vor der Beschlussfassung uber
das LROP ist unverzichtbar.

Zu Artikel 1 Ifd. Nr. 1 f:
Anderung der Anlage 1 zum LROP zu Abschnitt 3.1.2

Soweit mit dem Grundsatz 05 in Ziff. 3.1.2 KompensationsmalRnahmen aufgrund von
Bauleitplanen gemeint sind, steht dies moglicherweise im Widerspruch zum
Baugesetzbuch, wonach Kompensationsmaf3nahmen am Ort des Eingriffs erfolgen
sollen und nur dann auch an anderer Stelle erfolgen kénnen, wenn dies mit den
Zielen der Raumordnung und des Naturschutzes und der Landschaftspflege
vereinbar ist.

Ich rege daher an, in Ziff 05 nach KompensationsmalRnahmen einzufligen: .. wenn
dies mit den Zielen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist .....

In der Aussprache wurde die Aufteilung der mittelzentralen Erreichbarkeitsraume
(Verflechtungsbereiche) kritisiert und bemangelt, dass die Darstellung von Lohne und
Vechta nicht den tatséchlichen Gegebenheiten entspréache.

Dem wurde von einem Ausschussmitglied mit Hinweis auf den Naturschutz deutlich
widersprochen. Durch die getroffene Aufteilung sei z. B. eine grof3raumige
Wiedervernassung der Moore maéglich.

Birgermeister  Gerdesmeyer  fuhrte aus, dass die Aufteilung der
Verflechtungsbereiche nach mathematischen Berechnungen erfolgte und
gewachsene Strukturen nicht berlcksichtigt wurden. Im Hinblick auf die
zentralOrtlichen Funktionen Lohnes, z. B. des Lohner Krankenhauses sei es
erforderlich, diese Aufteilung zu Gberarbeiten.

Beschlussvorschlag:
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Die Verwaltung wird beauftragt, die vorgetragenen Anregungen und Bedenken zur Anderung
des Landes-Raumordnungsprogramms in dem Anderungsverfahren der Landesregierung
vorzutragen.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 11 , Nein-Stimmen: 1 , Enthaltungen: 2

9. Antrag der SPD-Fraktion zur Einfihrung eines kommunalen
Flachenmanagements
Vorlage: 61/083/2014/1

Der Sprecher der SPD-Fraktion erlauterte den grundsatzlichen Charakter eines kommunalen
Flachenmanagements. Die aktuelle Diskussion Uber die Gebaudehdhen im Bereich des B-
Planes Nr. 145 A zeige deutlich, dass ein kommunales Flachenmanagementsystem in Lohne
als strategisches Steuerungsinstrument erforderlich sei.

Die Verwaltung fihrte aus, dass kommunales Flachenmanagement nicht als starres
Instrument zu verstehen sei, sondern vielmehr als Leitlinie fir eine nachhaltige
Flachenpolitik.

BlUrgermeister Gerdesmeyer bat um Konkretisierung der Zielsetzung seitens der SPD-
Fraktion und die Nennung von Kernpunkten, die umgesetzt werden sollen.

Beschlussvorschlag:

Der Antrag zur Einfihrung eines kommunalen Fldchenmanagements wird in die SPD-
Fraktion zurtickverwiesen.

zuriickgestellt
Ja-Stimmen: 13

10. Antrag der SPD-Fraktion gem. 8 56 NKomVG vom 30.08.2014; Erstellung
eines Strallenkatasters mit Strallenzustandsbewertung
Vorlage: 60/079/2014

Ein Sprecher der SPD-Fraktion erlauterte den Antrag und fiihrte aus, dass in einer ersten
Stufe die Haupt- und DurchgangsstralRen erfasst werden sollten, danach stufenweise
NebenstraRen, Geh- und Radwege. Dieses Kataster auf GIS-Basis sei Grundlage fur die
Durchfiihrung der anstehenden Sanierungsmafnahmen.

In der Aussprache sprach sich ein Ausschussmitglied gegen die Erstellung eines
Strallenkatasters aus, da nach seiner Auffassung hohe Kosten entstehen, denen nur ein
geringer Nutzen gegenuberstehe.

Auf entsprechende Anfrage erlauterte die Verwaltung, dass durch die erstmalige Erfassung
und Bewertung der Stra3en Kosten in Hohe von ca. 60.000,-- € entstehen. Die jahrlichen
Wartungskosten etc. fir die notwendigen Programme belaufen sich auf ca. 1.000,-- €. Ob
sich diese Kosten amortisieren bzw. Sanierungen kostengunstiger werden, kdnne nicht
beurteilt werden. Dennoch kénne ein StralRenkataster ein nitzliches Instrument sein, um zu
dokumentieren, nach welchen Kriterien Strafl3en saniert werden.
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Burgermeister Gerdesmeyer flihrte aus, dass ein praktischer Nutzen nicht unbedingt zu
erkennen sei und wies zudem darauf hin, dass ein Stra3enkataster dauerhaft gepflegt
werden muss, um mit verlasslichen Daten zu arbeiten.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung wird beauftragt ein StralRenkataster zu erstellen.
mehrheitlich abgelehnt

Ja-Stimmen: 3 , Nein-Stimmen: 11

11. Anlegung eines Radfahrschutzstreifens in der Steinfelder Stral3e
Vorlage: 60/070/2014/1

Die Verwaltung erlauterte, dass neben der Steinfelder Stralle stadtauswarts auf der rechten
Seite ab der Einmindung Burgweg/Kanalstral3e ein benutzungspflichtiger Geh- und Radweg,
fur den auch fur die Gegenrichtung eine Benutzungspflicht (fir Radfahrer) vorgeschrieben ist
verlauft.

Auf der linken Seite verlauft ein gemeinsamer Geh- und Radweg, fir den stadteinwarts
ebenfalls eine Benutzungspflicht fir Radfahrer angeordnet ist.

Damit besteht stadteinwarts sowohl fur den linksseitigen als auch fir den rechtsseitigen
Radweg eine Benutzungspflicht. Um diese widersprichliche Beschilderung aufzuheben, hat
die Verkehrsbehorde des Landkreises Vechta nunmehr die Ausschilderung des Radweges
auf der linken Seite (stadteinwarts) fir die Gegenrichtung und die Ausschilderung des
Gehweges auf der rechten Seite als benutzungspflichtiger Radweg aufgehoben und dafir
die Anlegung eines Radfahrschutzstreifens stadteinwérts ab dem Stadion auf der rechten
Seite angeordnet.

Die (bislang noch nicht umgesetzte) Anordnung der Verkehrsbehorde entspricht den
Verwaltungsvorschriften zur Stralenverkehrsordnung wonach ,Die Benutzung von in
Fahrtrichtung links angelegten Radwegen in Gegenrichtung ist insbesondere innerhalb
geschlossener Ortschaften mit besonderen Gefahren verbunden und soll deshalb
grundsatzlich nicht angeordnet werden.*

Die von der Verkehrsbehorde getroffene Regelung ist mit den getroffenen Regelungen fir
den Bergweg, die Dinklager Straf3e, die Bakumer Stral3e, Marschendorfer Strale und die
LindenstraRBe vergleichbar, nur dass hier Uberwiegend baulich angelegte Radwege
vorhanden sind.

Auch im Interesse einer einheitlichen Regelung ist es daher sinnvoll die Benutzungspflicht fur
die Gegenrichtung aufzuheben, zumal auch die drtlichen Verhaltnisse die Anlegung eines
Radfahrschutzstreifens zulassen. Radfahrschutzstreifen sind ein probates Mittel die
Sicherheit und den Komfort fur Fahrradfahrer zu erhéhen.

Radfahrstreifen und Radfahrschutzstreifen

- Bieten hohen Fahrkomfort und die Méglichkeit schnell voranzukommen

- Fahrradfahrer sind fur Autofahrer besser zu sehen, besonders an Kreuzungen und
Zufahrten. Diese sind bei Radwegen der haufigste Unfallort

- Konflikte zwischen Fuf3gangern und Radfahrer werden vermieden, wie sie auf
Radwegen oder bei erlaubter Nutzung des Gehweges vorkommen kénnen
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- Radfahrer fahren weniger haufig in der falschen Richtung, d.h. links.
Linksfahrende Radfahrer sind Uberdurchschnittlich oft an Unfallen beteiligt.

Radfahrschutzstreifen sind bereits an mehreren StraRen im Stadtgebiet angelegt.

Radfahrschutzstreifen werden durch eine unterbrochene Linie von der Fahrbahn abgegrenzt.
Damit sie sich besser von der Fahrbahn abheben, kénnen sie rot markiert werden. Nach
einer eingeholten Preisanfrage wirde dies etwa 19.000 € kosten.

Durch die beschlossene Errichtung einer Ful3gangersignalanlage in Hohe des Stadions
haben Fahrradfahrer die Mdglichkeit, die Fahrbahn sicher zu tiberqueren.
Langfristiges Ziel sollte es sein, in dem Teilstliick der Steinfelder Stral3e zwischen dem
Kreisverkehrsplatz und dem Stadion ebenfalls einen Radweg anzulegen.

Ein Ausschussmitglied vertrat die Auffassung, dass der Geh-/Radweg auf der Westseite
weiter in beiden Richtungen befahren werden sollte und wandte sich gegen die Anlegung
eines Radfahrschutzstreifens.

Ein Ausschussmitglied wies in diesem Zusammenhang auf die gesetzliche Regelung hin und
sprach sich dafir aus, auch im Sinne einer einheitlichen Regelung, einen
Radfahrschutzstreifen anzulegen. Aufgrund der besonderen ortlichen Verhaltnisse sollte
dieser in rot markiert werden.

Beschlussvorschlag:

In der Steinfelder Stral3e ist vom Heinz-Dettmer-Stadion bis zur Einmindung Kanalstral3e ein
Radfahrschutzstreifen anzulegen und rot zu markieren.

mehrheitlich beschlossen

Ja-Stimmen: 13 , Nein-Stimmen: 1

12. Anlegung von Parkplétzen an der Zerhusener Straf3e
Vorlage: 66/072/2014/1

In der Bauausschusssitzung vom 22.07.2014 wurde Uber die Anlegung von zusétzlichen
Parkplatzen an der Zerhusener StralRe beraten.

Es wurde beschlossen, zur Beurteilung der Angelegenheit einen Ortstermin abzuhalten.
Dieser fand am 25.09.2014 statt.

Nach Vorstellung der beiden Varianten (Langsparkplatze auf der sudlichen Seite der
Zerhusener Strale bzw. Querparkplatze zum Sportplatz) wurde die Anlegung von
Querparkpléatzen bevorzugt. Der Radweg soll zwischen Sportplatz und Parkpléatzen verlegt
werden und durch eine Hecke abgetrennt werden. Die bereits vorhandenen geschotterten
Parkplatze sind ebenfalls mit Betonsteinpflaster zu befestigen, so dass ein einheitliches
Gesamtbild entsteht.

Die vorhandenen Baume im neu anzulegenden Parkplatzbereich sind zu erhalten.
Anhand einer Préasentation wurden die Planung vorgestellt.

Die geschatzten Kosten betragen ca. 90.000 €.
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Die vorgesehenen Haushaltsmittel (Inv.-Nr. 14/004 Parkstreifen Zerhusener Stral3e) in Hohe
von 110.000 € sind somit in ausreichender Hohe vorhanden.

Beschlussvorschlag:

Der vorgestellten Ausbauplanung wird zugestimmt. Die Malnahme ist offentlich
auszuschreiben.

mehrheitlich beschlossen

Ja-Stimmen: 13 , Enthaltungen: 1

13. Bauprogramm 2015
Vorlage: 66/078/2014

Das Bauprogramm war den Ausschussmitgliedern mit der Einladung Gibersandt worden.
Ein Ausschussmitglied regte an, das Bauprogramm um folgende Mal3hahmen zu erganzen:

- Ausbau/Sanierung des Heckenweges

- Verkehrsberuhigung Franziskusstralie

- Verkehrsberuhigung in Hopen (Verkehr zum Spielplatz Rehwiese)

- Bau eines Verbindungsweges von der von-Galen-Schule zur Oderstralie

Die Verwaltung erlauterte, dass die Punkte Verkehrsberuhigung Franziskusstraf3e und
Hopen in der nachsten Bauausschusssitzung beraten werden sollen.

Der Bau eines Verbindungsweges von der Oderstral3e bis zur Von-Galen-Schule wére
sicherlich winschenswert. Mdglicherweise kann die Malihahme als Erganzung Anfang des
nachsten Jahres mit in das Bauprogramm aufgenommen werden. Der Heckenweg ist
technisch betrachtet in einem verkehrssicheren Zustand, eine Sanierung wéare dennoch zu
Uberlegen.

Beschlussempfehlung:

Dem Bauprogramm 2015 wird zugestimmit.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 13 , Enthaltungen: 1

14. Errichtung eines Einfamilienwohnhauses als Ersatzbau, Landwehrstraf3e
112
Vorlage: 65/211/2014

Die Verwaltung erlauterte, dass auf dem Grundstiick Landwehrstral3e 112 der Neubau eines
Einfamilienwohnhauses als Ersatzbau beantragt ist.

Das Bauvorhaben ist gemafl? 8 35 Abs. 4 Nr. 2 BauGB zu beurteilen. Ein Ersatzbau an
gleicher Stelle ist zulassig, wenn das vorhandene Geb&ude Missstande und Maéngel
aufweist, wobei eine geringfligige Abweichung von der Gebaudegro3e und -lage vertretbar
ist. Das Bauvorhaben ist danach zulassig.
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Das Gebéaude liegt im AulRenbereich der Ortslage Bragel und ist im Flachennutzungsplan '80
als Flache fiur die Landwirtschaft ausgewiesen.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zum beantragten Neubau eines Einfamilienwohnhauses als Ersatzbau
wird erteilt.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 14

15. Umnutzung Lagerflache (Halle 4) in Buroflache und Einbau einer
Zwischendecke, Bakumer Strafl3e 73
Vorlage: 65/212/2014

Die Verwaltung erlauterte, dass die Umnutzung einer Teillagerflache im Obergeschoss der
Halle Nr. 14 in Buroflache und der Einbau einer Zwischendecke zur Erweiterung der
Lagerflache im Obergeschoss zwischen Halle 4 und 5 auf dem Betriebsgrundstick eines
Kunststoff verarbeitenden Industriebetriebes, Bakumer Stral3e 73 beantragt ist.

Das Baugrundstiick liegt innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34

BauGB) und stellt sich als Industriegebiet gemaR § 9 BauNVO dar. Das Bauvorhaben ist
zulassig.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zur Umnutzung Lagerflache in Buroflache und Einbau einer
Zwischendecke wird erteilt.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 14

16. Zustimmung zu Bauvorhaben; Bau eines Doppelcarports und Gerateraum,
Steinfelder Stral3e 15 A
Vorlage: 65/215/2014

Die Verwaltung erlauterte, dass auf dem Grundstick Steinfelder Stral3e 15 A der Neubau
eines Doppelcarports mit Geréateraum als mitgezogene Nebenanlage beantragt wird.

Das Grundstuck liegt in der Ortslage Sudlohne und ist im Flachennutzungsplan '80 der Stadt
Lohne als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen. Planungsrechtlich ist das
Bauvorhaben gem. 8 35 BauGB zu beurteilen. Der Bau der Nebenanlage ist
genehmigungsfahig.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zum Bau eines Doppelcarports mit Gerateraum wird erteilt.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 14
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17. Zustimmung zu Bauvorhaben; Neubau von zwei Doppelhdusern mit
Carports, Siedlerweg 13
Vorlage: 65/213/2014

Die Verwaltung erlauterte, dass auf dem Grundstiick Siedlerweg 13 die Errichtung von zwei
hintereinander liegenden Doppelhdusern sowie die Errichtung zweier Doppelcarports
beantragt ist. Das Baugrundstiick wird zu diesem Zweck geteilt.

Die geplanten Doppelhauser mit Doppelcarports am Siedlerweg liegen in einem unbeplanten
Innenbereich. Die Bauvorhaben sind gem&R 8 34 BauGB zu beurteilen. Es sind beide
Bauvorhaben genehmigungsfahig.

Anhand eines Lageplanes wurde das Vorhaben von der Verwaltung vorgestellit.

Im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben wies ein Ausschussmitglied auf das geplante

Gewerbegebiet ndrdlich der StraRe Wicheler Flur hin.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zur beantragten Errichtung von zwei Doppelwohnhdusern mit zwei
Doppelcarports am Siedlerweg 13 wird erteilt.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 14

18. Zustimmung zu Bauvorhaben; Errichtung einer PKW-Stellplatzanlage mit 16
Einstellplatzen, Am Muhlenkamp 20
Vorlage: 65/176/2014/1

Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung vom 05.06.2014 beschlossen, die Entscheidung
Uber die Zustimmung zu dem Bauvorhaben zuriickzustellen. Die Verwaltung wurde
beauftragt, in der Sache vermittelnd tétig zu werden, um eine andere L6sung zu finden.

Zwischenzeitlich konnte die Liegenschaftsabteilung mit dem neuen Eigentiimer des bislang
vom islamischen Kulturverein als Parkplatz genutzten Grundstickes an der Brinkstral3e
vereinbaren, dass der Verein weiterhin die Parkflachen an der Brinkstrafl3e nutzen darf.

Auch hat Herr Dechant Blischer zugestimmt, dass der islamische Kulturverein bei gro3eren
Veranstaltungen den Parkplatz bei der Pfarrkirche St. Josef nutzen darf, soweit dies nicht mit
Veranstaltungen der Pfarrgemeinde kollidiert.

Der islamische Kulturverein méchte jedoch gleichwohl die Stellplatzanlage an der Stral’e Am
Muhlenkamp errichten, um auch die Situation in der Strale Am Muhlenkamp zu verbessern.

Damit die MalBnahme noch in diesem Jahr durchgefiihrt werden kann, hat der Verein um
eine kurzfristige Entscheidung gebeten.

Anhand einer Prasentation wurde die Planung vorgestellt und erlautert.
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Die Verwaltung erlauterte auf entsprechende Anfrage, dass mit dem Eigentiimer der als
Parkplatz genutzten Flache lediglich eine mindliche Vereinbarung zur Nutzung bestehe.
Eine Kindigung sei jederzeit moglich.

Verschiedene Ausschussmitglieder vertraten die Auffassung, dass eine derartige

Stellplatzanlage mit Zu-/Abfahrt Giber den Gehweg in einem Wohngebiet zu hohe Gefahren in
sich berge und daher dort nicht zugelassen werden sollte.

Beschlussvorschlag:

Dem Bauvorhaben zur Errichtung einer Stellplatzanlage an der Stralle Am Muhlenkamp
durch den islamischen Kulturverein wird zugestimmt.

mehrheitlich abgelehnt
Ja-Stimmen: 1 , Nein-Stimmen: 11 , Enthaltungen: 2

19. Mitteilungen und Anfragen

19.1. Naturdenkmal in Hopen

Die Verwaltung teilte mit, dass die Stadt vom Landkreis Vechta aufgefordert wurde, die Bank
unter den Baumen zu entfernen.

19.2. Funkloch Kroge/Ehrendorf

Ein Ausschussmitglied wies darauf hin, dass in Kroge/Ehrendorf Mobiltelefone aufgrund des
schlechten bzw. nicht vorhandenen Empfangs nicht genutzt werden kénnen und bat um
Abhilfe.

19.3. Schlachtzahlen Wiesenhof

Ein Ausschussmitglied teilte mit, dass die Produktionssteigerung der Firma nicht nur 35 %,
wie sie sich aus den Tagesmengen ergébe, sondern tatséchlich 50 % betragt.

Die Verwaltung teilte dazu mit, dass Grundlage des Genehmigungsverfahrens der neue
Antrag mit den dort genannten Zahlen sei. Die vorherigen Schlachtzahlen seien dabei ohne
Belang.
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Weiter wurde angefragt, wann der zum Grevingsberg errichtete Wall bepflanzt wird.

19.4. Regenrickhaltebecken in Lohnerwiesen

Ein Ausschussmitglied erkundigte sich danach, wann das Regenriickhaltebecken hinter der
Fa. P6ppelmann (Werk 1) hergestellt werde.

Die Verwaltung teilte dazu mit, dass es sich hierbei um ein Projekt des Oldenburgisch-
Ostfriesischen-Wasserverbandes handele. Der Verwaltung sei nicht bekannt, ob das
Regenriickhaltebecken noch erforderlich sei.

Tobias Gerdesmeyer Clemens Rottinghaus Franz-Josef Bornhorst
Blrgermeister Vorsitzender Protokollfiihrer



