Stadt Lohne

Der Biurgermeister

Vorlage

Vorlage Nr.: 22/011/2015

Federfihrung: Abt. 22 - Steuerabteilung
Verfasser: Werner Vornhagen

Datum: 27.04.2015
AZ: 2/22/Vh/Bau

Beratungsfolge Termin Zustandigkeit
Ausschuss fir Finanzen, 12.05.2015 Vorberatung
Liegenschaften und

Wirtschaftsférderung

Verwaltungsausschuss 19.05.2015 Vorberatung
Rat 28.05.2015 Entscheidung

Gegenstand der Vorlage

Satzung der Stadt Lohne tber die Erhebung von Ausgleichsbetragen fur nicht
herzustellende Kraftfahrzeugeinstellplatze (Ablésungssatzung

Sachverhalt:

Nach 8§ 47 Abs. 1 NBauO miussen fur bauliche Anlagen, von denen ein stéandiger Zu- und
Abgangsverkehr mit Kraftfahrzeugen zu erwarten ist, Einstellplatze in ausreichender
Anzahl zur Verfligung stehen. Diese notwendigen Einstellplatze miissen gemaf 8§ 47 Abs.
4 NBauO auf dem Baugrundstiick oder in dessen Nahe auf einem anderen Grundstiick
nachgewiesen werden. Ersatzweise eroffnet 8 47 Abs. 5 NBauO die Madglichkeit, die
Herstellung von Einstellplatzen durch die Zahlung eines Geldbetrages zu ersetzen. Die
Festsetzung des Geldbetrages kann durch Satzung fir das Stadtgebiet oder Teile
(Zonen) hiervon erfolgen.

Die Stadt Lohne erhebt  Ausgleichsbetrdge  flr nicht herzustellende
Kraftfahrzeugeinstellplatze auf Grundlage der Abldésungssatzung in der Fassung vom
25.04.1991, zuletzt gedndert am 07.06.2001 auf 2.800,00 € (vorher 5.500,00 DM) im
Rahmen der Euroumstellung. Zwischenzeitlich eingetretene Erhéhungen sowohl bei den
Grundstiuickswerten als auch bei den Baukosten lassen eine Anpassung des seit fast 25
Jahren geltenden Abldsungsbetrages an diese Entwicklung angebracht erscheinen.

Aus Grinden der Gleichbehandlung sowie der Rechtssicherheit sollte der fiir die nicht
nachgewiesenen Einstellplatze zu zahlende Ablosebetrag nach einheitlichen
Grundsatzen flr das gesamte Stadtgebiet durch Satzung festgelegt werden.
»Einheitlich*® bedeutet, dass der Abldsungsbetrag pauschal festzusetzen ist und
Besonderheiten der Einzelfalle aul3er acht bleiben sollen. Von der Bildung von Zonen ist
abzuraten, da bei der Festsetzung von Abldsebetragen in den Grenzbereichen der Zonen
Abgrenzungsprobleme (z. B. in zwei Zonen gelegenes Baugrundstiick) zu erwarten sind.
Ablésungen betreffen fast nur den Stadtkern; in den aul3erhalb gelegenen Bereichen ist in
der Regel ausreichend Platz fur die Anlegung von Stellplatzen vorhanden.
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Die Einnahmen aus den Ablosungsbetragen sind nach 8§ 47 Abs. 7 NBauO
zweckgebunden (8§ 18 GemHKVO) und fir bestimmte Verkehrsinvestitionen wie z. Bsp.
die Anlegung von Parkplatzen, Stellplatzen, Fahrradabstellanlagen oder OPNV-
Maflnahmen zu verwenden.

Die Kosten fir einen oOffentlichen Einstellplatz wurden anhand der nachfolgend
aufgefuhrten Grundlagen ermittelt:

a) Bei der Berechnung des Flachenbedarfs fir einen Einstellplatz wurden die
-Empfehlungen fir Anlagen des ruhenden Verkehrs* zugrunde gelegt. Danach waren
fur die reine Stellplatzflache 15 gm zu bertcksichtigen zuziglich einer Rangierflache
von 10 gm; insgesamt 25 gm,

b) der Abldsebetrag ist nach dem Vorteil zu bemessen, der sich fir den Bauherrn
daraus ergibt, dass er die Einstellplatze nicht herzustellen braucht. Zu ermitteln sind
die anteiligen Grundsticks- (Bodenwert) und Herstellungskosten (Befestigung,
Oberflachenentwédsserung und Beleuchtung), die der Bauherr im konkreten Einzelfall
fur die notwendigen Einstellplatze hatte aufwenden mussen. Fir die Ermittlung der
durchschnittlichen  Grundstiickskosten wurden 13 Bodenrichtwertzonen im
Innenstadtbereich zugrunde gelegt und mit 250,00 €/gm errechnet. Die
Herstellungskosten fir einen ebenerdigen Stellplatz wurden aufgrund von
Erfahrungswerten pauschal mit 2.000,00 € (25 gm x 80,00 €) ermittelt,

c) der Vorteil der Ablésung wird dadurch gemindert, dass die abgelosten Stellplatze
dem Bauherrn nicht zur Verfiigung stehen. Die gemeindlichen Malinahmen, die mit
der Abldsung finanziert werden stehen der Allgemeinheit zur Verfigung und kommen
dem Bauherrn nur mittelbar zugute. Dementsprechend kann der Vorteil nicht die volle
Hohe der Kosten ausmachen. Die NBauO lasst offen, wie hoch dieser Anteil sein soll.
Die in den Satzungen anderer Kommunen in Niedersachsen festgeschriebenen
Anteile betragen zwischen 60 und 80 %.

d) Berechnung des Abldsebetrages:

aa) durchschnittliche Grundstiickskosten

(25 gm x 250 €) = 6.250,00 €
bb) pauschale Herstellungskosten eines ebenerdigen

Einstellplatzes (25 gm x 80,00 €) = 2.000,00 €
cc) Kosten je Einstellplatz = 8.250,00 €

dd)  Ablésungsbetrag (60 % von 8.250,00 €)  gerundet 4.900,00 €

Beschlussempfehlung:

Der Ausgleichsbetrag fur nicht herzustellende Kraftfahrzeugeinstellplatze wird auf 4.900,00 €
je Einstellplatz festgesetzt. Die Satzung tber die Erhebung von Ausgleichsbetragen fur nicht
herzustellende Kraftfahrzeugeinstellplatze (Ablésungssatzung) tritt in der anliegenden
Fassung in Kratft.

Gerdesmeyer

Anlagenverzeichnis:

e Satzung der Stadt Lohne uber die Erhebung von Ausgleichsbetrdgen fir nicht
herzustellende Kraftfahrzeugeinstellplatze (Ablsungssatzung)
e Ubersicht liber die Berechnung und Hohe der Ausgleichsbetrage anderer Kommunen

22/011/2015 Seite 2 von 2



