Stadt Lohne

Der Biurgermeister

Vorlage
Vorlage Nr.: 61/096/2014/2

Federfihrung: Abt. 61 - Planung, Umwelt Datum: 28.08.2015
Verfasser: Hatem Wojta AZ. 6/61 Wo
Beratungsfolge Termin Zustandigkeit
Bau-, Verkehrs-, Planungs- und | 08.09.2015 Vorberatung
Umweltausschuss
Verwaltungsausschuss 15.09.2015 Vorberatung
Rat 14.10.2015 Entscheidung

Gegenstand der Vorlage

Bebauungsplan Nr. 12/V - 3. Anderung fur den Bereich 6stlich der BrinkstralRe,
sudlich der Krankenhausstralie;

a) Beratung der wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vorgetragenen Stellungnahmen

b) Satzungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12/V - 3. Anderung fiir den Bereich Ostlich der
BrinkstraRe, siidlich der KrankenhausstraRe konnte von der Offentlichkeit in der Zeit vom
06.07.2015 bis zum 14.08.2015 im Rathaus der Stadt Lohne eingesehen werden. Den
Behotrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde von der Planung Kenntnis
gegeben und die Unterlagen zur Stellungnahme Ubersandt.

Wahrend dieser Zeit sind von den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
lediglich Hinweise eingegangen; Bedenken zur Planung wurden nicht gedaufRert. Von der
Offentlichkeit wurden zwei Stellungnahmen vorgetragen. Zu den vorgetragenen
Stellungnahmen werden nachfolgende Empfehlungen gegeben. Stellungnahmen, in denen
keine Bedenken zur Planung geaul3ert wurden, sind nicht beigeftugt.

Landkreis Vechta vom 13.08.2015

Die Hinweise des Landkreises Vechta zu Stadtebau, umweltschitzenden Belangen und
Immissionsschutz werden zur Kenntnis genommen. Die Planunterlagen sowie die
Begriindung werden entsprechend Uberarbeitet und redaktionell erganzt.

Den vorgetragenen Anregungen zur Aufstellung eines stadtebaulichen Rahmenplanes fur die
Innenstadt wird gefolgt. Die Stadt Lohne lasst derzeit durch ein Planungsbiro prifen, welche
Erdgeschosslagen in der Innenstadt fir eine Wohnnutzung infrage kommen. Die
Empfehlungen und Ergebnisse hieraus sollen als stddtebaulicher Rahmenplan fir die
Innenstadt beschlossen werden. Die Umsetzung der Ziele erfolgt dann sukzessive Uber die
Anderung der bestehenden Bebauungsplane. Die Begriindung wird um entsprechende
Ausfihrungen hierzu erganzt.
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Der Anregung, die ortliche Bauvorschrift Nr. 2 zu streichen, wird nicht gefolgt. Die
Gemeinden konnen gem. 8 84 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) durch ortliche
Bauvorschrift fur bestimmte Teile des Gemeindegebietes besondere Anforderungen an die
Gestaltung von Gebauden stellen, insbesondere fiir die Gebaude- und Geschosshéhe, fir
die Auswahl der Baustoffe und der Farben der von aul3en sichtbaren Bauteile sowie fir die
Neigung der Dacher einen Rahmen setzen, um bestimmte stadtebauliche, baugestalterische
oder 0Okologische Absichten zu verwirklichen. Diese Regelung soll im vorliegenden
Bebauungsplan zur Anwendung kommen. Eine Verletzung von Rechtsvorschriften liegt
daher nicht vor.

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH vom 30.07.2015
Der Hinweis der Kabel Deutschland GmbH zur ErschlieBung des Baugebietes wird zur
Kenntnis genommen und bei Bedarf im Rahmen der Baumalinahmen bericksichtigt.

Burger 1 vom 05.06.2015, 10.06.2015 und 12.08.2015

Die Stellungnahme vom 05.06.2015 zur geplanten Verkehrsflaiche zwischen der Brinkstral3e
und dem Krankenhaus wird zur Kenntnis genommen.

Um die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes Brinkstralle/ Vogtstral3e langfristig zu
verbessern, soll der vorhandene Mini-Kreisverkehr von 16 m auf 18 m Durchmesser
vergrofZert und im Osten durch einen vierten Ast ergadnzt werden, der bis zum Grundstiick
des Krankenhauses fihrt. Daruber hinaus besteht ein o6ffentliches Interesse daran, die
Erreichbarkeit der rickwartig zur Brinkstral3e liegenden Grundstiicksflachen, die bisher nur
Uber ein privatrechtliches Geh- und Fahrrecht erschlossen sind, lber eine offentliche
Verkehrsflache verbindlich zu regeln. Ebenso wird die Erreichbarkeit des Krankenhaus-
Komplexes fir Versorgungs- und Rettungsfahrzeuge verbessert.

Die Stellungnahme vom 10.06.2015, in der die Eigentiimer ihr grundsatzliches Interesse am
Verkauf des betreffenden Grundstiicks an die Stadt Lohne signalisieren, wird zur Kenntnis
genommen. Hierzu wurde bereits am 09.06.2015 ein Gesprach mit allen Beteiligten gefihrt.
Als Ergebnis kann festgehalten werden, dass die Eigentimer bereit sind, bei Zahlung eines
angemessenen Kaufpreises das gesamte Grundstlick zu verauf3ern.

Der Anregung, die geplante Verkehrsflache in einem Abstand von mindestens drei Metern
am Grundsttick Brinkstraf3e 15a entlang zu fuhren, soll - wie vom Birger angeregt - Uber
eine entsprechende vertragliche Vereinbarung gefolgt werden. In dieser Vereinbarung
werden die Modalitaten zum Bau der geplanten StralRe, die genaue Linienfiihrung Uber das
betroffene Grundstick und die Rahmenbedingungen fiir den Verkauf des Grundstiicks an die
Stadt Lohne geregelt. Dartber hinaus besteht die Mdglichkeit, den vorliegenden
Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren nachtraglich zu andern.

Die Stellungnahme vom 12.08.2015 zur geplanten offentlichen Verkehrsflache, zu den
aufgefiihrten Immissionen - wie Larm, Abgasen, Blaulicht und sonstigen Warnzeichen -
sowie zu einer moglichen Enteignung wird zur Kenntnis genommen.

Auch diese Punkte waren bereits Gegenstand des Gesprachs mit allen Beteiligten am
09.06.2015. Grundsatzlich sind die Belange des Immissionsschutzes in die Abwéagung Uber
die Festsetzungen im Gebiet eines Bebauungsplanes einzustellen. Dabei sind sowohl die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse und die
Wohnbediirfnisse der Bevolkerung als auch die Erhaltung und die geordnete und nachhaltige
Fortentwicklung der Stadt und ihrer Infrastruktureinrichtungen zu bertcksichtigen. Fur die
neu geplante ErschlieBungsstrae wird eine Belastung von weniger als 1.000 Kfz/24 h fir
den Prognosezeitraum angenommen, da dieser Stralle keine bedeutsame
Verbindungsfunktion innerhalb des Stadtgebietes zukommen wird. In 82 nennt die
16. BImSchV Immissionsgrenzen, die bei der Planung von Verkehrswegen einzuhalten sind.
Nach der 16.BImSchV sind in Kerngebieten (MK) Beurteilungspegel von héochstens
64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts zulassig. Es ist nicht davon auszugehen, dass es bei
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einer Belastung von weniger als 1.000 Kfz/24 h zu einer Uberschreitung der genannten
Immissionsgrenzen kommt. Damit bleiben die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse fur ein Kerngebiet gewabhrt.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die Voraussetzungen fir den Bau einer
ErschlieBungsstralle geschaffen werden. Diese StraBe soll im ersten Bauabschnitt —
kurzfristig — von der BrinkstralBe aus bis vor das Flurstick 36/8 gebaut werden. Eine
Enteignung ist von der Stadt Lohne nicht beabsichtigt. Vielmehr soll Uber eine
entsprechende vertragliche Vereinbarung die genaue Fihrung der Stral3e — langfristig — Gber
das Grundstlick 36/8 geregelt werden.

Birger 2 vom 27.07.2015

Der vorgetragenen Anregung, den Geltungsbereich um zwei sudlich angrenzende
Grundstiicke zu erweitern, wird nicht gefolgt, da die Grenze des Geltungsbereichs den
Planungskonzeptionen fir die stadtebauliche Ordnung der Bereiche entlang der BrinkstralRe
folgt, an bestehende Bebauungsplane anschlief3t und daher nicht willkrlich verandert bzw.
angepasst werden kann.

Fur die sddlich angrenzenden Grundstiicke wurde bereits zwischen der Grenze des
Geltungsbereichs und der LandwehrstraRe/ Einmiindung BleichstraRe die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12/V aufgestellt. Dieser Bebauungsplan ist seit dem 29.06.2010
rechtsverbindlich und Uberplant — wie der vorliegende Bebauungsplan auch — den
Bebauungsplan Nr. 12/V in einem Teilbereich entlang der Brinkstra3e. Der urspringliche
Bebauungsplan stammt aus dem Jahre 1989 und setzt fir Kerngebiete (MK) fest, dass
Wohnungen in den Erdgeschossen nicht zuldssig sind. Die Stadt Lohne lasst derzeit durch
ein Planungsburo prufen, welche Erdgeschosslagen in der Innenstadt fur eine Wohnnutzung
infrage kommen. Die Empfehlungen und Ergebnisse hieraus sollen als stadtebaulicher
Rahmenplan fir die Innenstadt beschlossen werden. Die Umsetzung der Ziele erfolgt dann
sukzessive Uber die Anderung der bestehenden Bebauungsplane. Zur Beantwortung der
Frage, ob auch der vom Blrger angeregte Bereich fir das Wohnen in Erdgeschosslagen
zukunftig zur Verfugung stehen soll, bleibt das Ergebnis der Untersuchung abzuwarten.

Beschlussempfehlung:

a) Den Vorschlagen der Verwaltung zur Behandlung der wahrend der Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
vorgetragenen Stellungnahmen wird unter Abwagung der Offentlichen und privaten
Belange zugestimmt.

b) Der Bebauungsplan Nr. 12/V - 3. Anderung fir den Bereich 6stlich der BrinkstraRe,

stdlich der KrankenhausstralRe mit Ortlichen Bauvorschriften der Stadt Lohne wird als
Satzung sowie die Begrindung hierzu beschlossen.

Gerdesmeyer

Anlagenverzeichnis:
Stellungnahmen aus der Beteiligung
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