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Offentlich

1. Genehmigung des Protokolls von der Sitzung am 08.09.2015

Das Protokoll wurde ohne Anmerkungen bei 3 Stimmenthaltungen mit 9 Jastimmen
genehmigt.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 9 , Enthaltungen: 3

2. 65. Anderung des Flachennutzungsplanes "Steuerung von
Windkraftanlagen™"
a) Beratung der wahrend der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sowie
der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange vorgetragenen Anregungen,
b) Auslegungsbeschluss
Vorlage: 61/056/2013/3

Zu diesem Tagesordnungspunkt begriiRte der Vorsitzende Herrn Dipl.-Ing. Ramsauer vom
Planungsbiro NWP aus Oldenburg.

Der Entwurf der 65. Anderung des Flachennutzungsplanes konnte von der Offentlichkeit in
der Zeit vom 27.04.2015 bis zum 22.05.2015 im Rathaus der Stadt Lohne eingesehen
werden. Den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde von der Planung
Kenntnis gegeben und die Unterlagen zur Stellungnahme Utbersandt.

Im Rahmen dieser frihzeitigen Beteiligung wurden sowohl von den Behorden als auch von
der Offentlichkeit Anregungen und Hinweise vorgetragen.

Anhand einer Prasentation erlduterte Herr Ramsauer die nachfolgenden Stellungnahmen.

Zuvor wies er darauf hin, dass mit wirksam werden dieser Flachennutzungsplananderung im
Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes der Stadt Lohne in der Regel keine weiteren
Windenergieanlagen mehr zulassig seien.

Landkreis Vechta vom 26.05.2015

Die Stellungnahme des Landkreises Vechta zu umweltschutzenden Belangen,
Wasserwirtschaft und zum Planentwurf wird zur Kenntnis genommen und im weiteren
Verfahren Berlcksichtigung finden.

Der Anregung zu den Vorsorgeabstanden zu Waldflachen wird gefolgt; die Begrindung wird
entsprechend erganzt. Das Erfordernis fir einen pauschalen Schutzabstand zu Waldflachen
ist fur die Stadt Lohne jedoch nicht ersichtlich. Eine Betroffenheit forstwirtschaftlicher
Belange kann im Rahmen der nachfolgenden Genehmigungsplanung vermieden werden.



Die Ermittlung der Eingriffsbilanzierung erfolgt im Rahmen der vorbereitenden
Bauleitplanung und wird auf der Ebene der Genehmigungsplanung abschliel’end
konkretisiert. Nach dem vorliegenden faunistischen Gutachten erfordern die
Beeintrachtigungen fir den Kiebitz einen Ausgleichsbedarf von max. bis zu 1 ha. Als
geeigneter Ausgleich sind hierzu in erster Linie Griinlandextensivierung und -vernassungen
sowie Umwandlung von Ackerflachen in Granland und die Anlage von Blanken vorgesehen.
Diese MalRnahmen sollen im Bereich Krimpenfort durchgefiihrt werden. Die Flachen stehen
bereits zur Verfligung. Die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden Uberschlagig
auf ca. 5 bis 8 ha beziffert und sollen ebenfalls auf Flachen in Krimpenfort ausgeglichen
werden. Hierzu stehen insgesamt 30 ha als potenzieller Suchraum zur Verfiigung, aus denen
besonders geeignete Flachen in Absprache mit der unteren Naturschutzbehdérde ausgewahit
werden. Hinzu kommen die direkte Inanspruchnahme von Biotopen (vorwiegend Acker- und
Grunlandflachen) sowie die Neuversiegelung/ Befestigung von Bdden, die im weiteren
Verfahren zu beziffern sind und ebenfalls auf den zur Verfliigung stehenden Flachen
ausgeglichen werden sollen.

Der Anregung zu den CEF-MaRnahmen wird gefolgt; die Begrindung wird entsprechend
erganzt.

Der Anregung zur Landschaftsbildbewertung wird gefolgt. Die Auswirkungen im
Landschaftsbild wurden auf der Ebene der FNP-Anderung auf Grundlage der
Landschaftsrahmenplanung beurteilt, eine Erfassung nach der Methodik von Kéhler & Preiss
kann bei Festlegung der geplanten WEA-HShen im erforderlichen Wirkradius erfolgen. Die
Auswirkungen im Landschaftsbild wurden auf Ebene der FNP-Anderung Uberschlagig
dargelegt und sind nach Festlegung von Hohe, Anzahl und Standorten der Windkraftanlagen
auf Ebene der nachfolgenden Genehmigungsplanung zu konkretisieren. Der Ausgleich flr
Eingriffe in das Landschaftsbild erfolgt in Absprache mit der unteren Naturschutzbehdrde auf
den zur Verfigung stehenden Flachen in Krimpenfort.

Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband vom 08.05.2015

Die Hinweise des OOWV werden zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren
bertcksichtigt. Leitungen des OOWYV sind dem beigefligten Lageplan zufolge im Plangebiet
nicht vorhanden.

Deutsche Bahn AG vom 05.05.2015

Die Hinweise der DB AG werden zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren
berlcksichtigt. Hierzu ist anzumerken, dass es sich bei den Bahnflachen selbst um ,harte
Tabuzonen® handelt. Die erforderlichen Abstande sind im Genehmigungsverfahren unter
Beteiligung der DB AG festzulegen.

Gasunie Deutschland GmbH vom 15.05.2015

Die Hinweise der Gasunie werden zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren
berlcksichtigt.

PLEdoc GmbH vom 13.05.2015

Der Anregung zu einer vorhandenen Ferngasleitung wird gefolgt; die Planunterlagen werden
entsprechend Uberarbeitet und erganzt.



Avacon AG vom 29.07.2015

Die Hinweise der Avacon werden zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren
bericksichtigt. Der Abstand zu der vorhandenen Hochspannungsfreileitung kann erst bei
genauer Kenntnis der Anlagen sowie deren Hohen und Standorte im nachfolgenden
Genehmigungsverfahren unter Beteiligung der Avacon AG festgelegt werden.

EWE Netz GmbH vom 21.05.2015

Der Hinweis der EWE zum Verlauf einer 20-kV-Leitung innerhalb des Anderungsbereiches
wird zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren bertcksichtigt. Sobald die genauen
Anlagenstandorte feststehen, wird — falls erforderlich — die technische Vorgehensweise
rechtzeitig vor Baubeginn mit der EWE abgestimmt.

Blrger 1 vom 18.05.2015

Die Anregungen und Hinweise zum Abstand zur Wohnbebauung, zu mdglichen
Gesundheitsbeeintrachtigungen und Larmimmissionen sowie zur Hohe der Anlagen werden
zur Kenntnis genommen.

Mit dem Betrieb von Windkraftanlagen sind Larmemissionen und Schattenwurf verbunden.
Weiterhin kann es zu Lichtreflexionen kommen. Dadurch kénnen nachteilige Auswirkungen
auf Wohnnutzungen in der Umgebung verursacht werden. Da das geplante Sondergebiet
einen Mindestabstand von 500 m zu umliegenden Wohnnutzungen im Auf3enbereich einhalt,
wird auf dieser Planungsebene davon ausgegangen, dass nachteilige Auswirkungen nicht
verursacht werden.

Der im Rahmen des Standortkonzeptes Windenergie festgelegte pauschale Abstandswert
von 500 m zu Aufldenbereichswohnnutzungen ist nicht zu niedrig, sofern der Nachweis
gelingt, dass die Grenzwerte der TA Larm von 60/45 dB(A) eingehalten werden. Dieser
Nachweis wird im Rahmen der Genehmigungsplanung zu fihren sein. Eine Unterscheidung
des Schutzanspruches von Aulienbereichswohnen zur Wohnbebauung innerhalb
zusammenhangender Bebauung ist vom Gesetzgeber so gewollt. Damit wird klar zwischen
dem Schutzanspruch von Wohngebieten und Wohnen im AuRenbereich unterschieden, da
der Aulenbereich vom Grundsatz her von Bebauung frei zu halten ist. Die pauschalen
Abstandsanforderungen entstammen nicht Empfehlungen aus dem Jahr 2004, sondern
heutigen rechtlichen Anspriichen (mind. zweifache Anlagenhdéhe als harte Tabuzone und ein
Vorsorgeabstand als weiche Tabuzone); insofern entspricht die vorliegende Planung dem
Stand der Technik.

Gesundheitsgefahrdungen durch Infraschall sind bisher nicht zweifelsfrei nachgewiesen. Der
Gesetzgeber sieht hierin kein Gefahrdungspotenzial, welches dazu gefihrt hatte,
Mindestabstande, Grenzwerte o. &. festzulegen. Innerhalb von allgemeinen Wohngebieten
(WA) dilt ein Orientierungswert nachts von 40 dB(A), der einzuhalten ist. Dies ist auch
niedriger als der zulassige Wert flr ein Mischgebiet bzw. Wohnen im Aulienbereich. Hohere
Larmemissionen sind nicht zu erwarten, da Uber den Anlagentyp, die Anlagenkonfiguration
und moglicherweise festzulegende Drosselungen der Anlagen im Rahmen der
Genehmigungsplanung sichergestellt wird, dass die Grenzwerte nicht iberschritten werden.
Bezlglich des Schattenwurfes werden die Grenzwerte von 30 Stunden im Jahr und 30
Minuten pro Tag einzuhalten sein. Hierzu sind ggf. technische Vorkehrungen erforderlich.



Der Anregung, das Planverfahren einzustellen, wird nicht gefolgt. Die Stadt Lohne hat
grundsatzlich die Notwendigkeit erkannt - auch vor dem Hintergrund bundes- und
landespolitischer Ziele - ihren Anteil an erneuerbaren Energien zu steigern. Dabei
bericksichtigt die Stadt Lohne, dass sie als Kommune im landlich strukturierten Raum
grundsatzlich gute Voraussetzungen fir die Produktion von erneuerbaren Energien mitbringt
und sich damit von den starker verdichteten Raumen in Niedersachsen unterscheidet. Die
Stadt Lohne sieht sich hier in der Verantwortung, ihren Anteil an der Produktion an
erneuerbaren Energien zu leisten. Das mit der Planung verfolgte Ziel des Klimaschutzes
durch die Nutzung erneuerbarer Energiequellen und die Reduzierung klimaschadigender
Emissionen ist ein offentlicher Belang von hohem Gewicht und damit ein Vorteil fur alle
Blrger.

Burger 2 vom 19.05.2015

Die Anregungen und Hinweise zu Abstandsregelungen, Gesundheit der Anwohner und
Werteverlust werden zur Kenntnis genommen.

Mit dem Betrieb von Windkraftanlagen sind Larmemissionen und Schattenwurf verbunden.
Weiterhin kann es zu Lichtreflexionen kommen. Dadurch kénnen nachteilige Auswirkungen
auf Wohnnutzungen in der Umgebung verursacht werden. Da das geplante Sondergebiet
einen Mindestabstand von 500 m zu umliegenden Wohnnutzungen im Aulenbereich einhalt,
wird auf dieser Planungsebene davon ausgegangen, dass nachteilige Auswirkungen nicht
verursacht werden.

Der im Rahmen des Standortkonzeptes Windenergie festgelegte pauschale Abstandswert
von 500 m zu Auflienbereichswohnnutzungen ist nicht zu niedrig, sofern der Nachweis
gelingt, dass die Grenzwerte der TA Larm von 60/45 dB(A) eingehalten werden. Dieser
Nachweis wird im Rahmen der Genehmigungsplanung zu fihren sein. Eine Unterscheidung
des Schutzanspruches von Aulienbereichswohnen zur Wohnbebauung innerhalb
zusammenhangender Bebauung ist vom Gesetzgeber so gewollt. Damit wird klar zwischen
dem Schutzanspruch von Wohngebieten und Wohnen im Auf3enbereich unterschieden, da
der Aulenbereich vom Grundsatz her von Bebauung frei zu halten ist. Die pauschalen
Abstandsanforderungen entstammen nicht Empfehlungen aus dem Jahr 2004, sondern
heutigen rechtlichen Anspriichen (mind. zweifache Anlagenhdéhe als harte Tabuzone und ein
Vorsorgeabstand als weiche Tabuzone); insofern entspricht die vorliegende Planung dem
Stand der Technik.

Gesundheitsgefahrdungen durch Infraschall sind bisher nicht zweifelsfrei nachgewiesen. Der
Gesetzgeber sieht hierin kein Gefahrdungspotenzial, welches dazu gefihrt hatte,
Mindestabstande, Grenzwerte o. &. festzulegen. Innerhalb von allgemeinen Wohngebieten
(WA) gilt ein Orientierungswert nachts von 40 dB(A), der einzuhalten ist. Dies ist auch
niedriger als der zulassige Wert fur ein Mischgebiet bzw. Wohnen im Auflenbereich. Hohere
Larmemissionen sind nicht zu erwarten, da Uber den Anlagentyp, die Anlagenkonfiguration
und moglicherweise festzulegende Drosselungen der Anlagen im Rahmen der
Genehmigungsplanung sichergestellt wird, dass die Grenzwerte nicht iberschritten werden.
Bezuglich des Schattenwurfes werden die Grenzwerte von 30 Stunden im Jahr und 30
Minuten pro Tag einzuhalten sein. Hierzu sind ggf. technische Vorkehrungen erforderlich.

Der Anregung, das Planverfahren einzustellen, wird nicht gefolgt. Die Stadt Lohne hat
grundsatzlich die Notwendigkeit erkannt - auch vor dem Hintergrund bundes- und
landespolitischer Ziele - ihren Anteil an erneuerbaren Energien zu steigern. Dabei
bericksichtigt die Stadt Lohne, dass sie als Kommune im landlich strukturierten Raum
grundsatzlich gute Voraussetzungen fir die Produktion von erneuerbaren Energien mitbringt
und sich damit von den starker verdichteten Rdumen in Niedersachsen unterscheidet. Die
Stadt Lohne sieht sich hier in der Verantwortung, ihren Anteil an der Produktion an
erneuerbaren Energien zu leisten. Das mit der Planung verfolgte Ziel des Klimaschutzes
durch die Nutzung erneuerbarer Energiequellen und die Reduzierung klimaschadigender



Emissionen ist ein offentlicher Belang von hohem Gewicht und damit ein Vorteil fur alle
Birger.



Burger 3 vom 22.05.2015

Die Hinweise zum Abstand des Anderungsbereiches zur vorhandenen Freileitung sowie zum
Entwurf eines Windenergieerlasses durch das Land Niedersachsen werden zur Kenntnis
genommen. Die zugrunde liegenden Abstidnde stammen aus dem Standortkonzept
Windenergie 2013, das flachendeckend fir die gesamte Stadt aufgestellt wurde. Diese
Abstande sollen auch als Grundlage flr die vorliegende Bauleitplanung dienen.

Im Entwurf eines Windenergieerlasses fur das Land Niedersachsen wird ausgefuhrt, dass
die Abstande zwischen Windenergieanlagen und Freileitungen sowie das Erfordernis von
Schwingungsschutzmallnahmen in den jeweils aktuellen Normen nach DIN EN 50423-3-4
(VDE 0210-12) und DIN EN 50341-3-4 (VDE 0210-3) geregelt sind. Die Anforderungen der
jeweils gultigen Norm werden durch die vorliegende Bauleitplanung erflllt. Nach der derzeit
gultigen Fassung der DIN EN 50341-3-4 vom Januar 2011 ist zwischen Windenergieanlagen
und Freileitungen ein horizontaler Mindestabstand zwischen Rotorblattspitze in unginstigster
Stellung und aulerstem ruhenden Leiter far Freileitungen ohne
Schwingungsschutzmallhahmen =3 x Rotordurchmesser und flr Freileitungen mit
Schwingungsschutzmaflinahmen = 1 x Rotordurchmesser einzuhalten. Fir Freileitungen aller
Spannungsebenen gilt, dass bei ungunstiger Stellung des Rotors die Blattspitze nicht in den
Schutzstreifen der Freileitung ragen darf.

Birger 4 vom 29.05.2015

Die Anregungen und Hinweise zu Rlckbaukosten, Abstandsregelungen, Gesundheit der
Anwohner und Werteverlust werden zur Kenntnis genommen.

Die Frage der Riickbaukosten ist fir die vorliegende Bauleitplanung nicht relevant und wird
daher auf anderer Ebene geregelt werden.

Grundlage fur die Flachennutzungsplananderung ist das vorab erstellte Standortkonzept
Windenergie 2013. Hierbei wurden in der flachendeckenden Betrachtung und unter
Anwendung einheitlicher Kriterien die nach harten und weichen Tabuzonen verbleibenden
Flachen fur die Windenergie aufgezeigt. In einem weiteren Schritt wurden die so
verbliebenen Flachen auf eine mogliche Konzentrationseignung hin berprift. Nach diesem
Arbeitsschritt verblieben sechs Flachen, die im Rahmen des Standortkonzeptes einer
Abwagung zugefihrt wurden. Dabei wurden sowohl Positivkriterien als auch
Einschrankungskriterien betrachtet. Im Zuge des Standortkonzeptes wurden umfangreiche
faunistische Erfassungen flir die ermittelten Potenzialflachen durchgefiihrt, deren Ergebnisse
auch der vorliegenden Bauleitplanung zugrunde liegen. Bedeutsame Vogellebensraume sind
nicht betroffen. Betroffenheiten besonders stérempfindlicher Arten oder gefahrdeter Arten
liegen ebenfalls nicht vor. Die auf der Grundlage der vorliegenden Gutachten zu erwartenden
geringen Beeintrachtigungen der Vogelwelt werden im Rahmen der Eingriffsregelung
minimiert und ausgeglichen.

Mindestabstande zu Wohnbebauung sind aufgrund einer moéglichen Beeintrachtigung durch
Infraschall rechtlich nicht ableitbar. Es ist auch nicht erkennbar, dass diesbeztiglich zukiinftig
Abstande festgelegt werden sollen. Weitere Abstandsanforderungen resultieren aus den
immissionsschutzrechtlichen Anforderungen und sind im Rahmen der
Genehmigungsplanung festzulegen.



10

Blrger 5 vom 29.05.2015

Die vorgetragenen Bedenken werden zur Kenntnis genommen. Die Stadt Lohne verkennt
nicht, dass es sich bei der Erweiterung von landwirtschaftlichen Betrieben um private
Belange handelt, die grundsatzlich in die Abwagung lber einen Bauleitplan einzustellen sind.
In der Abwagung aller Belange ist jedoch der Notwendigkeit vor dem Hintergrund bundes-
und landespolitischer Ziele, den Anteil an erneuerbaren Energien in der Stadt Lohne zu
steigern, ein hoheres Gewicht beizumessen als einer nicht konkretisierten
Erweiterungsabsicht eines landwirtschaftlichen Betriebes. Dabei berlcksichtigt die Stadt
Lohne, dass sie als Kommune im landlich strukturierten Raum grundsatzlich gute
Voraussetzungen fir die Produktion von erneuerbaren Energien mitbringt und sich damit von
den starker verdichteten Raumen in Niedersachsen unterscheidet. Die Stadt Lohne sieht
sich hier in der Verantwortung, ihren Anteil an der Produktion an erneuerbaren Energien zu
leisten. Das mit der Planung verfolgte Ziel des Klimaschutzes durch die Nutzung
erneuerbarer Energiequellen und die Reduzierung klimaschadigender Emissionen ist ein
offentlicher Belang von hohem Gewicht und damit ein Vorteil fur alle Birger.

Birger 6 vom 29.05.2015

Der Hinweis zu einer moglichen Beeintrachtigung des Jagdbetriebes wird zur Kenntnis
genommen. Die Auswirkungen der Planung werden im Umweltbericht ausflhrlich
beschrieben. Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes ist eine Beeintrachtigung des
Jagdbetriebes nicht zu erkennen. Fir die Anlagenstandorte und Erschlieffungseinrichtungen
werden im Anderungsbereich Ackerflaichen in Anspruch genommen, die damit der
landwirtschaftlichen Nutzung entzogen werden. Allerdings handelt es sich um begrenzte
Flachenanteile; nachteilige Auswirkungen werden deshalb nicht prognostiziert.

Im Ubrigen ist eine Finanzplanung fiir die Errichtung von Windkraftanlagen nicht Gegenstand
des vorliegenden Verfahrens.

Beschlussvorschlag:

a) Den Vorschlagen der Verwaltung zur Behandlung der wahrend der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung sowie der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange vorgetragenen Anregungen wird nach Abwagung der
offentlichen und privaten Belange zugestimmit.

b) Dem Entwurf der 65. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Steuerung von
Windkraftanlagen® wird zugestimmt. Die offentliche Auslegung der Entwurfsunterlagen
wird beschlossen.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 13
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3. Bebauungsplan Nr. 155 "Sport- und Mehrzweckhalle Vechtaer Strafe";
a) Beratung der wahrend der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sowie
der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange vorgetragenen Anregungen,
b) Auslegungsbeschluss
Vorlage: 61/104/2015/1

Vor Eintritt in die Beratung wurde erlautert, dass zu diesem Tagesordnungspunkt noch eine
Stellungnahme des Landkreises Vechta eingegangen sei. Die Stellungnahme wurde mit
Abwagungsvorschlag den Ausschussmitgliedern zur Verfligung gestellt und soll heute mit
beraten werden.

Die Verwaltung erlauterte, dass der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 155 ,Sport- und
Mehrzweckhalle Vechtaer StraRe“ von der Offentlichkeit im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung in der Zeit vom 25.08.2015 bis zum 18.09.2015 im Rathaus der Stadt Lohne
eingesehen werden konnte. Den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
wurde von der Planung Kenntnis gegeben und die Unterlagen zur Stellungnahme tbersandt.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung sind von der Offentlichkeit keine Stellungnahmen
eingegangen. Zu den vorgetragenen Anregungen und Hinweisen der Behorden werden
nachfolgende Empfehlungen gegeben. Stellungnahmen, in denen keine Bedenken zur
Planung geaulert wurden, sind nicht beigefigt.

Landkreis Vechta vom 25.09.2015

Die Stellungnahme des Landkreises Vechta zu Stadtebau, umweltschutzenden Belangen,
Immissionsschutz, Klimaschutz/ Klimaanpassung, offentlichem Personennahverkehr und zur
Brandbekampfung wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung, die Zulassigkeit von Vorhaben durch eine textliche Festsetzung zu regeln,
wird nicht gefolgt, da Uber die Festsetzung als Gemeinbedarfsfliche mit der
Zweckbestimmung ,Sport- und Mehrzweckhalle, sportlichen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen® bereits eine dem Ziel der Planung hinreichend konkrete Bestimmung der
baulichen Nutzung formuliert wird. Somit sind neben der geplanten Sport- und
Mehrzweckhalle auch die erforderlichen Stellplatze sowie untergeordnete Nebenanlagen, die
der Halle funktionell zugeordnet sind, allgemein zulassig.

Der Anregung, den vorgesehenen Schutzabstand zur Waldflache von 5 m zu vergrof3ern,
wird teilweise gefolgt. Da das Waldgesetz flir diesen Fall keine konkreten Abstande vorsieht,
soll in der weiteren Planung eine teilweise bepflanzte Pufferzone von einer Baumlange
bertcksichtigt werden. Das genaue Mal} dieser Abstandsflache wird im weiteren Verfahren
in Abstimmung mit dem Landkreis Vechta festgelegt.

Den Anregungen zur Kompensation einer im  Geltungsbereich bestehenden
Ersatzaufforstungsflache von ca. 880 gm im Verhaltnis 1:1 sowie zur Eingriffsbilanzierung
wird gefolgt. Die Planunterlagen werden entsprechend Uberarbeitet.

Der Anregung, potenzielle Larmimmissionen durch An- und Abfahrverkehr der Besucher im
Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung zu untersuchen, wird nicht gefolgt. Es ist nicht
beabsichtigt, die Bestimmungen fiir seltene Ereignisse nach der TA Larm zu Uberschreiten.
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Nds. Landesbehoérde fiur Straflenbau und Verkehr, Osnabriick vom 10.09.2015 und
11.09.2015

Die Hinweise der NLStbV zur Bauverbotszone, zur Anlage von neuen Zufahrten an
Landesstrallen, zum Bau einer neuen Kreuzung mit Signalanlage, zum Zu- und
Abfahrtsverbot sowie zur Erarbeitung eines Stralkenentwurfs werden zur Kenntnis
genommen und im weiteren Verfahren berlcksichtigt.

Den vorgetragenen Anregungen zur Anbindung der geplanten Sport- und Mehrzweckhalle
als Kreuzung mit Linksabbiegestreifen und Signalanlage wird gefolgt. Die Planunterlagen
werden Uberarbeitet, so dass eine Linksabbiegespur zum geplanten Parkplatz der Sport- und
Mehrzweckhalle mit einer Mindestbreite von 2,75 m entsprechend den vorgeschlagenen
Varianten mdglich ist. Die Planunterlagen werden um einen Stralenentwurf zur Anbindung
an die Landesstralle L 845 erganzt.

Der Anregung zum Zu- und Abfahrtsverbot wird gefolgt. Die Planzeichnung wird
entsprechend Uberarbeitet.

Deutsche Bahn AG vom 25.08.2015

Die Hinweise der DB AG =zum Bestandsschutz und zu Immissionen aus dem
Eisenbahnbetrieb werden zur Kenntnis genommen und im weiteren Planverfahren
berucksichtigt.

Die Verwaltung erlauterte, dass es langfristiges Ziel sei, die Flache nordwestlich der
Vechtaer Strale als Wohnbauland auszuweisen. Die Erschliefung dieses Wohngebietes soll
Uber einen Kreisverkehrsplatz erfolgen, mit dem dann auch das Grundstlick der Sporthalle
erschlossen werden soll. Da noch nicht abzusehen ist, wann dieses Baugebiet realisiert
werden kann, erfolgt die ErschlieBung des Grundstlicks der Sporthalle zunachst provisorisch
mit einer direkten Anbindung an die Vechtaer StralRe. Dazu soll eine Linksabbiegespur
markiert und eine FuRgangerampel errichtet werden. Die Fuligdngerampel in diesem
Bereich mit einer fuRlaufigen Verbindung zur Sporthalle soll auf Dauer bestehen bleiben.

In der Aussprache wies ein Ausschussmitglied auf den nach seiner Auffassung
ungeeigneten Standort der Sporthalle an der Vechtaer Straf3e hin und erlauterte den von ihm
bevorzugten Standort an der Steinfelder Strale.

Blrgermeister Gerdesmeyer verwies dazu auf die Nahe zu den Schulen und die positiven
Umfragewerte in der Oldenburgischen Volkszeitung zum Standort an der Vechtaer Strale.

Ein Ausschussmitglied sprach sich dafiir aus, aus Kostengriinden auf eine provisorische
ErschlieBung zu verzichten. Stattdessen sollte gleich die ErschlieBung Uber den Kreisverkehr
erfolgen.

Andere Ausschussmitglieder vertraten ebenfalls die Auffassung, dass die ErschlieBung Utber

den Kreisverkehr die optimale Lésung sei und regten an, beide Varianten zu prifen und zu
untersuchen.

Beschlussvorschlag:

a) Den Vorschldgen der Verwaltung zur Behandlung der wahrend der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung sowie der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange vorgetragenen Anregungen wird nach Abwagung der
offentlichen und privaten Belange zugestimmt.
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b) Dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 155 ,Sport- und Mehrzweckhalle Vechtaer
Strale” wird zugestimmt. Die Offentliche Auslegung der Entwurfsunterlagen wird
beschlossen.

c) Im Verfahren sollen die zwei Varianten zur Erschlielung (provisorische Anbindung an
die Vechtaer Stralle, ErschlieBung Uber einen Kreisverkehr) untersucht und gepruft
werden.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 11 , Nein-Stimmen: 2

4. Bebauungsplan Nr. 150 "Nordlich An den Schanzen/Westlich Brageler
Pickerweg";
Vorstellung des Plankonzeptes
Vorlage: 61/121/2015

Der Ausschussvorsitzende regte an, diesen Tagesordnungspunkt zusammen mit

TOP 5
Antrag der SPD-Fraktion gem. § 56 NKomVG; Auswirkungen des Baugebietes ,An den
Schanzen®

zu beraten.

Dagegen wurden von einem Sprecher der SPD-Fraktion keine Bedenken erhoben.

Die Planung wurde von der Verwaltung anhand einer Prasentation vorgestellt und erlautert.
Vorgesehen war zunadchst, das Baugebiet Uber eine Nord-Sud-ErschlieBung an die
Landwehrstralle anzuschlieBen. Diese direkte Anbindung wurde jedoch verworfen. Das
jetzige  Konzept sieht eine  ErschlieBung Uber die StraRen An den
Schanzen/Schirmannstralle sowie Uber den Brageler Pickerweg vor. Dazu ist es
erforderlich, den Brageler Pickerweg entsprechend auszubauen.

Zu Beginn der Aussprache stellte ein Ausschussmitglied den Antrag, das Baugebiet
ausschlief3lich Uber den Brageler Pickerweg zu erschlielen und die Stralenverbindung An
den Schanzen/SchirmannstralRe fir den Kfz-Verkehr zu schlie3en.

Verschiedene Ausschussmitglieder sprachen sich jedoch fir die vorgestellte
ErschlieBungsvariante aus so dass der Antrag mit

3 Jastimmen, 10 Neinstimmen

abgelehnt wurde.

Auf entsprechende Anfrage erlduterte die Verwaltung, dass die zuvor geplante Nord-Sud-
ErschlieBung durch das Waldgebiet aus Kostengriinden verworfen wurde. Des weiteren
stehen die erforderlichen Grundstlicksflachen nicht zur Verfiigung.

Ein Ausschussmitglied kritisierte die in dem SPD-Antrag genannten Punkte Uber die

Auswirkungen des Baugebietes. Nach seiner Auffassung seien die genannten Fragen nicht
nachvollziehbar.
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Ein Sprecher der SPD-Fraktion erlauterte dazu, dass gegen die Planung im Grunde keine
Bedenken bestehen, man sich jedoch mit der Problematik wie z. B. die Querung des
Bergweges rechtzeitig befassen misse.

Beschlussvorschlag:

Dem vorgestellten Plankonzept wird zugestimmt. Die Offentlichkeit ist (iber die Planung zu
unterrichten und den Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Gelegenheit zur
Stellungnahme zu geben.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 9 , Nein-Stimmen: 4

5. Antrag der SPD-Fraktion gem. 8 56 NKomVG; Auswirkungen des
Baugebietes "An den Schanzen"
Vorlage: 61/136/2015

Dieser Tageordnungspunkt wurde zusammen mit TOP 4. beraten.

zur Kenntnis genommen

6. Bebauungsplan Nr. 17C fur den Bereich "Westlich der Brinkstraf3e"
a) Beratung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung gem. § 13ai.V.m. § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB und der Beteiligung der Behdrden
vorgetragenen Anregungen
b) Satzungsbeschluss
Vorlage: 61/129/2015

Die Verwaltung erlauterte, dass der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17C fur den Bereich
~Westlich der Brinkstralte“ sowie die Begrindung vom 04.07.2015 bis zum 14.08.2015 im
Rathaus der Stadt Lohne 6ffentlich ausgelegt waren.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden von der Planung informiert
und ihnen wurde Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Die Stellungnahmen sind der Sitzungsvorlage als Anlage beigefligt. Zu den vorgetragenen
Stellungnahmen werden nachfolgende Empfehlungen gegeben.

Landkreis Vechta vom 13.08.2015

Zum Stadtebau:

Entsprechend der Empfehlung des Landkreises Vechta wird die textliche Festsetzung § 6 zur
Begrenzung der Zufahrten ersatzlos gestrichen.

Das Plangebiet ist zum heutigen Zeitpunkt bereits bebaut und weist unterschiedliche
Nutzungen auf. Das so generierte Verkehrsaufkommen kann in der aktuellen Situation
bewaltigt werden. Die Neuaufstellung ermdglicht zwar eine leicht erhéhte
Grundstucksausnutzbarkeit, weicht jedoch nicht grundlegend von den bislang geltenden
Festsetzungen ab. Es ist daher nicht davon auszugehen, dass der Grundstlicksverkehr so
stark zunimmt, dass es zu relevanten Beeintrachtigungen kommt. Die Vertraglichkeit bleibt
damit nach aktuellem Wissensstand gegeben und bedarf keines konkreteren Nachweises.
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Die beschriebene Aufweitung dient der Anpassung der Breite des Ful3- und Radwegs auf ein
einheitliches Mal} von 3,70 m, was der Zielvorstellung der Stadt fiir die innerstadtischen Ful3-
und Radwege in diesem Bereich entspricht. Auf Ebene der Bauleitplanung werden hierflr
notwendige Flachenpotentiale gesichert, um im Falle der Umgestaltung einzelner
Grundstlicke entsprechende Flachen erwerben zu kénnen. Gesonderte
Gestaltungsvorschlage sind daher an dieser Stelle nicht zielfihrend. Die Stadt will im
derzeitigen Entwicklungs- bzw. Planungsstadium keine gestalterischen Vorentscheidungen
verfestigen.

Die Anregung zur Entwicklung eines stadtebaulichen Rahmenplans fur die Innenstadt wird
zur Kenntnis genommen.

Im Planfall dient die o6rtliche Bauvorschrift zur Gestaltung von Werbeanlagen zur
unmittelbaren Umsetzung von Zielen des Denkmalschutzes, indem optische
Beeintrachtigungen, die negative Auswirkungen auf die betroffenen denkmalgeschitzten
Gebaude der Nachbarschaft ausiiben konnten, ausgeschlossen werden. Die Ortliche
Bauvorschrift wird daher aufrechterhalten.

Zu Verletzung von Rechtsvorschriften:

Durch die Novellierung der BauNVO aus dem Jahr 2013 sind — insbesondere im Interesse
der Innenentwicklung — nicht Ianger besondere stadtebauliche Griinde fiir die Uberschreitung
der in § 17 BauNVO benannten Obergrenzen des Malies der baulichen Nutzung notwendig.
Wie in der Begriindung dargelegt, fihrt die geringfiigige Uberschreitung der GFZ um 0,1 im
Planfall zu einer besseren Ausnutzbarkeit der Grundstiicke und damit zu einer besseren
Verwertbarkeit flr potentielle Bauvorhaben. Fir Vorhabentrager bietet sich ein zusatzlicher
Anreiz einer Investition im Bestand. Stadtebauliche Griinde liegen damit vor.

Durch die geringe Uberschreitung der GFZ konnen keine negativen Auswirkungen auf
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erkannt werden. Denn durch die relativ geringe
Grolke des Plangebietes (max. Lange ca. 133 m, max. Breite ca. 53 m) liegen keine
Anhaltspunkte dafiir vor, dass es durch diese Uberschreitung zu stadtebaulichen
Missstanden, wie sie der Katalog des § 136 Abs. 3 Nr. 1 BauGB enthalt, kommen koénnte
(z.B. Belichtung, Besonnung und Beliftung von Wohnungen und Arbeitsstatten,
Zuganglichkeit der Grundstlicke, die Einwirkungen durch Larm, Luftverunreinigungen und
Erschitterungen, die vorhandene ErschlieBung). Ebenso verhalt es sich mit nachteiligen
Auswirkungen auf die Umwelt. Durch das Verfahren nach § 13a BauGB kann die
Uberschreitung zudem als ,durch Umstande ausgeglichen® (§ 17 (2) BauNVO) erachtet
werden, da westlich, dstlich und sudlich eine z.T. erheblich geringer verdichtete Bebauung
anschliel’t. Die Stadt verbleibt bei der in der Begriindung dargelegten Abwagung.

Der Anregung, die ortliche Bauvorschrift Nr. 2 zu streichen, wird nicht gefolgt. Die
Gemeinden kénnen gem. § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) durch ortliche
Bauvorschrift flir bestimmte Teile des Gemeindegebietes besondere Anforderungen an die
Gestaltung von Gebauden stellen, insbesondere fir die Gebaude- und Geschosshoéhe, fir
die Auswahl der Baustoffe und der Farben der von auf3en sichtbaren Bauteile sowie fur die
Neigung der Dacher einen Rahmen setzen, um bestimmte stadtebauliche, baugestalterische
oder 0&kologische Absichten zu verwirklichen. Diese Regelung soll im vorliegenden
Bebauungsplan zur Anwendung kommen. Eine Verletzung von Rechtsvorschriften liegt
daher nicht vor.

Die Auffassung, die Ortliche Bauvorschrift Nr. 2 zur Fassadengestaltung diene keinem
offentlichen Interesse, wird ebenfalls nicht geteilt. Der Schutz der Privatsphare stellt einen
Beitrag zu gesunden Wohnverhaltnissen dar und wirkt einer offensichtlich madglichen
Beeintrachtigung zukuinftiger Wohnnutzungen entgegen. Eine entsprechende Ausfiihrung
wird in der Begrindung der értlichen Bauvorschriften erganzt:
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»-..ein ausreichender Schutz der Wohnnutzung erreicht wird, was einen Beitrag zur
Gewabhrleistung gesunder Wohnverhéaltnisse darstellt.”
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Zum Planentwurf:
Die textliche Festsetzung Nr. 5 wird entsprechend des Vorschlags des Landkreises Vechta
umformuliert.

Die Anzahl der Wohnungen wird in der Planzeichenerklarung nicht mehr aufgefiihrt, da diese
Festsetzung ersatzlos gestrichen wird.

Die Ausfihrungen in der Begrindung bezlglich der Larmpegelbereiche werden an die
Darstellungen der Planzeichnung angepasst.

Freiwillige Feuerwehren der Stadt Lohne vom 10.07.2015

Die brandschutzrechtlichen Anforderungen fiir die einzelnen Bauvorhaben sind auf Ebene
der bauordnungsrechtlichen Genehmigung zu klaren. Da weder die zuklnftigen
Gebaudestellungen noch Bauhdhen derzeit bekannt sind, ist die generelle Festsetzung von
Rettungswegen im vorliegenden Bebauungsplan nicht zielfiihrend.

Der Hinweis zu den erforderlichen Entnahmestellen fir Loschwasser wird zur Kenntnis
genommen.

EWE Netz GmbH vom 07.08.2015

Die Hinweise der EWE Netz GmbH werden zur Kenntnis genommen und falls erforderlich im
Rahmen der ErschlieBungsplanung bericksichtigt.

OOWV vom 02.09.2015
Die Hinweise des OOWV werden zur Kenntnis genommen und falls erforderlich im Rahmen
der ErschlieBungsplanung beriicksichtigt.

Blrger 1 vom 16.07.2015

Der vorgebrachten Einwendung wird gefolgt. Zur besseren Nutzbarkeit des Grundstlckes
wird die im Norden des Plangebietes gelegene Baugrenze auf einen Abstand von 3,00 m zur
Stral’e verringert, um eine Benachteiligung des Flacheneigentimers auszuschlieRen, da
dieser bereits Grundstlckflachen im Norden und Osten als Stralenverkehrsflache zur
Verfligung stellt.

Der Einwand wird zur Kenntnis genommen. In der geschlossenen Bauweise sind Gebaude
ohne seitlichen Grenzabstand zu errichten (§ 22 BauNVO). Dies bedeutet nicht, dass sie bis
an die vordere Grundstliicksgrenze herangebaut werden muissen. Ein Zurlickspringen der
Gebaude oder einzelner Bauteile ist daher bereits jetzt mdglich.

Zur Prazisierung fir die im Plangebiet vorliegende spezielle raumliche Situation des
Eckgrundstiicks wird jedoch eine Anpassung der ausgewiesenen Bauweise vorgenommen.
Die bislang geschlossene Bauweise wird als abweichende Bauweise mit dem Charakter
einer geschlossenen Bauweise festgesetzt. Es wird detailliert ausgefiihrt, wie die Gebaude
zu errichten sind. Die textliche Festsetzung § 3 wird entsprechend geéandert:
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.8 3 Bauweise

Im Mischgebiet (MI1) wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Langs der
BrinkstralRe sind Gebaude entsprechend der geschlossenen Bauweise gemald § 22 (3)
BauNVO zu errichten. Die nordlich festgesetzte Baugrenze gilt hierbei wie eine seitliche
Grundsticksgrenze. An der Grenze zur offenen Bauweise sind Grenzabstdnde wie in der
offenen Bauweise einzuhalten.”

Die Darstellung der Planzeichnung wird entsprechend angepasst.

In der Begrindung ersetzt die nachfolgende Passage die bisherigen Ausfliihrungen zur
geschlossenen Bauweise:

,Die Bebauung soll im nordlichen Plangebiet langs der Brinkstral3e grundséatzlich in
geschlossener Bauweise erfolgen. Dies entspricht dem Charakter der um- bzw.
gegenlberliegenden Gebaude und ermoglicht  zudem eine bestmdgliche
Grundsticksausnutzung. Gleichzeitig sollen jedoch im Norden und Siden Abstandsflachen
zum Schutz der angrenzenden Nutzungen freigehalten werden. Auch besteht keine
planerische Notwendigkeit, die geschlossene Bauweise entlang der neu ausgewiesenen
Strallenverkehrsflaiche in Richtung Westen fortzusetzen. Aus diesem Grund wird eine
abweichende Bauweise (a) festgesetzt. In dieser sind Gebaude langs der BrinkstralRe wie
in der geschlossenen Bauweise gemal3 § 22 (3) BauNVO zu errichten. Die ndrdliche
Baugrenze ersetzt hierbei die ansonsten zu bebauende Grundsticksgrenze. Im Siden
werden die Abstandsvorgaben denen der angrenzenden offenen Bauweise angepasst.”

Burger 2 vom 18.09.2014

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Er betrifft aber in erster Linie die Gestaltung des
Stralkenraumes. Derzeit wird geprift, ob der Kreuzungsbereich zu einem Kreisverkehrsplatz
umgebaut werden kann. Im Zuge dieser Uberlegungen sollte dann auch Uberlegt werden,
wie bessere Querungsmadglichkeiten geschaffen werden kénnen.

Birger 3 vom 03.09.2015

In der Einwendung wird gefordert, dass auch im Mischgebiet MI2 eine geschlossene statt
einer offenen Bauweise festgesetzt werden soll, um eine bessere wirtschaftliche Bebauung
zu ermdglichen. Bei der offenen Bauweise sei aufgrund der einzuhaltenden Grenzabstande
eine wirtschaftliche Ausnutzbarkeit der Grundstiicke nicht mdglich.

Entgegen dem Abwagungsvorschlag in der Sitzungsvorlage wurde von der Verwaltung
vorgeschlagen, den Einwanden zumindest teilweise zu folgen, in dem u. a. fur das
Grundstiick des Einwenders und des noérdlich daran gelegenen Grundstlicks die
geschlossene Bauweise vorgeschrieben wird. Fir die Sudseite des Grundstiicks verbleibt es
bei der offenen Bauweise, ebenso wie fiir die Nordseite des benachbarten Grundstlicks
(Brinkstrafde 40).

Damit werde den Interessen des Grundstlickseigentimers aber auch des Denkmalschutzes
Rechnung getragen. Auch aus Griinden des Brandschutzes flr das nur Uber ein Geh-/Fahr-
und Leitungsrecht erschlossene Wohnhaus des Einwenders im ruckwartigen Teil des
Grundstucks ist eine offene Bauweise sinnvoll.
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Von der Verwaltung wurde ausgefiihrt, dass die Anderung des Bebauungsplanentwurfes die
erneute Offentliche Auslegung des Planes erforderlich mache, so dass nicht, wie
vorgesehen, der Bebauungsplan als Satzung beschlossen werden kdnne.
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Auf entsprechende Anfrage wurde von der Verwaltung erldutert, dass die neue Planung
keine negativen Auswirkungen auf die geplante Umgestaltung des Einmindungsbereiches
Landwehr-/BrinkstralRe habe.

Beschlussempfehlung:

a) Den Vorschlagen der Verwaltung zur Behandlung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung
vorgetragenen Stellungnahmen unter Abwéagung der offentlichen und privaten Belange
wird zugestimmt.

b) Die erneute offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 17C fir den Bereich
,Westlich der Brinkstraf’e“ wird beschlossen.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 13

7. Bebauungsplan Nr. 90/1 - 1. Anderung fur den Bereich der ehem. Kaserne
"An den Landwehren";
Aufstellungsbeschluss
Vorlage: 61/131/2015

Die Verwaltung erlauterte, dass fur den Bereich des ehem. Kasernengeléandes ,An den
Landwehren® zwischen Bergweg L 846 und Von-Stauffenberg-Stralie der Bebauungsplan Nr.
90/1 von 1998 gilt. Auf dem Grundstick Bergweg 41 befinden sich die Gebdude eines
Autohauses sowie eine Tankstelle. Als Art der baulichen Nutzung wird fur dieses Grundstuck
ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) festgesetzt.

Der Betreiber des Autohauses plant die Errichtung einer Halle fur eine Pkw-Waschstrale mit
Uberdachten Staubsaugerplatzen. Die vorhandene Waschanlage soll umgenutzt werden. Da
sich das geplante Vorhaben vollstandig auRerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen
befindet und eine festgesetzte Pflanzflache Uberbaut werden soll, ist zur Errichtung der
WaschstraRe eine Anderung des Bebauungsplanes Nr. 90/l erforderlich. Die Verwaltung
empfiehlt daher, zur Umsetzung des Vorhabens den Bebauungsplan Nr. 90/ - 1. Anderung
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufzustellen.

Beschlussvorschlag:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 90/l - 1. Anderung fiir den Bereich der ehem.
Kaserne ,An den Landwehren® wird beschlossen.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 13
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8. Bebauungsplan Nr. 157 fur den Bereich zwischen "LandwehrstralRe und
SchirmannstralRe";
Aufstellungsbeschluss
Vorlage: 61/134/2015

Die Stadt Lohne hat in den vergangenen Jahren in den Stadtquartieren Windmuhlenberg,
Mahlenkamp, An der Heide, Drostenweg und Wichel eine moderate
Nachverdichtungsplanung mit dem Ziel durchgefihrt, auf den relativ grof3en Grundstlicken in
der zweiten Bauzeile weitere Gebadude zuzulassen. Diese Planungen schonen die
Ressource Boden und nutzen die bereits vorhandene Infrastruktur wie ErschlieRungsstralen
und Versorgungsleitungen.

Mit der gleichen Absicht und aufgrund der nach wie vor erheblichen Wohnraumnachfrage in
Lohne soll nun das Wohnquartier im Bereich zwischen Landwehrstrale und
Schirmannstrale, in dem zurzeit noch der Bebauungsplan Nr. 34 mit der 1. und 2.
Anderung rechtskraftig ist, iberplant werden (s. Geltungsbereich). Auch dieses Wohnquartier
verfugt Uber relativ groRe Wohnbaugrundstiicke, die fir eine moderate Nachverdichtung
durchaus geeignet sind. Darliber hinaus liegt bereits von einem Investor in diesem Bereich
eine Bauanfrage vor, in der eine hohere Wohnungsanzahl geplant ist.

Mit dieser Nachverdichtungsplanung kann die Neuausweisung entsprechender zusatzlicher

Wohnbauflachen am Ortsrand auf unversiegelten Ackerflachen vermindert werden, was dem
Grundsatz eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden entspricht.

Beschlussvorschlag:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 157 fir den Bereich zwischen ,Landwehrstralie
und Schirmannstralle” wird beschlossen.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 13

9. Aufstellung einer AuRenbereichssatzung fiir den Bereich Hamberger
Pickerweg
Vorlage: 61/133/2015

Die Verwaltung erlauterte, dass der Besitzer des Torfwerkes am Hamberger Pickerweg 21
bei der Stadt Lohne die Aufstellung einer AuRenbereichssatzung beantragt hat. Sollte solch
eine Satzung realisiert werden, beabsichtigt er, die Produktion und Lagerung von
Torfprodukten an diesem Standort zugunsten einer Wohnbebauung einzustellen. Sudlich
direkt an das Torfwerk anschliel3end befinden sich seit langerer Zeit 4 Wohnhauser, so dass
eine Aulenbereichssatzung in diesem Bereich (siehe Skizze) stadtebaulich durchaus
sinnvoll ware.

Um die Planung fiir diese AuBenbereichssatzung einzuleiten, ist die Anderung des
Geltungsbereiches des Landschaftsschutzgebietes VEC-32 erforderlich.

Ein Ausschussmitglied wies darauf hin, dass Landschaftsschutzgebiete vom Landkreis
Vechta Uberpruft werden sollen. Vorgeschlagen werde daher, das Ergebnis dieser
Uberprifung abzuwarten und noch keinen Beschluss zu fassen.
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Die Verwaltung teilte dazu mit, dass es in diesem Fall zweckmaRig sei, die planerische
Absicht der Stadt Lohne darzustellen.
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Beschlussvorschlag:

Die Aufstellung der Aulenbereichssatzung Hamberger Pickerweg wird unter der
Voraussetzung beschlossen, dass vom Landkreis Vechta die Anderung des
Geltungsbereiches des Landschaftsschutzgebietes VEC-32 durchgefiihrt wird.

mehrheitlich beschlossen

Ja-Stimmen: 10 , Enthaltungen: 3

10. Einbeziehungssatzung " Steinfelder Strale" hier: Aufstellungsbeschluss
Vorlage: 61/135/2015

Die Eigentimer der im Einmindungsbereich der Steinfelder Strale auf den Bergweg
gelegenen Grundstlicke haben bauliche Malhahmen wie Um-, Aus- und Neubauten an ihren
Gebauden vorzunehmen. Da diese Grundstlicke aber planungsrechtlich im Aufienbereich
liegen, konnte das hierfur erforderliche gemeindliche Einvernehmen nicht erteilt werden.

Um diese Situation zukiinftig zu regeln, ist die Aufstellung einer Einbeziehungssatzung gem.
§34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB denkbar. Mit dieser Satzung konnten einzelne
AuRenbereichsflachen, in diesem Fall die 0. a. Grundstiicke am Ende der Steinfelder Stralle,
mit in den Stadtteil Hamberg eingezogen werden. Eine bauliche Entwicklung auf den
genannten Grundstiicken miusste sich der baulichen Struktur der Hambergsiedlung
anpassen.

Beschlussvorschlag:

Die Aufstellung der Einbeziehungssatzung ,Steinfelder StraRe” wird beschlossen.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 13

11. Zustimmung zu Bauvorhaben; Neubau einer Strohlagerhalle, Ehrendorfer
StralRe 7
Vorlage: 65/278/2015

Die Verwaltung erlduterte, dass die Errichtung einer Strohlagerhalle auf der Hofstelle
Ehrendorfer Stra’e 7 beantragt wurde. Der Antragsteller bewirtschaftet im Aufienbereich von
Ehrendorf  einen landwirtschaftlichen  Betrieb. Die  Strohlagerhalle hat die
Aulenabmessungen von 21,10 Meter x 15,45 Meter und hat eine Traufhéhe von ca. 6,25
Meter bei einer Firsthohe von 9,3 Metern. Die Strohlagerhalle wird mit einem Pultdach
gebaut.

Das Bauvorhaben ist gemaf § 35 BauGB zu beurteilen und ist zulassig.

Das Gebaude liegt in der Ortslage Ehrendorf und ist im Flachennutzungsplan '80 der Stadt
Lohne als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Bei dem nachfolgenden Beschlussvorschlag war Ausschussmitglied Blémer nicht anwesend.
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Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zur Errichtung einer Strohlagerhalle wird erteilt.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 12

12. Zustimmung zu Bauvorhaben; Errichtung eines Verkaufspavillon,
Steinfelder Stral3e 5
Vorlage: 65/279/2015

Der Verein TuS Blau-Weil3 Lohne e.V. beantragt die Errichtung eines Verkaufspavillons fir
Zuschauer an der Steinfelder Stralle. Der Verkaufspavillon wird Richtung Schiitzenplatz in
Verlangerung der im Oktober 2014 beratenen zwei Uberdachungen zwischen dem
Hauptspielfeld und dem parallel angrenzenden zweiten Spielfeld errichtet. Der Pavillon wird
in Flachdachbauweise mit den Abmessungen von 3,01 x 7,01 Metern errichtet.

Die beantragte Malinahme liegt innerhalb einer Flache fiir Sport- und Freizeitanlagen gemaf
FNP 80 der Stadt Lohne und ist gemafR § 34 BauGB zu beurteilen.

Bei dem nachfolgenden Beschlussvorschlag war Ausschussmitglied Blémer nicht anwesend.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zur Errichtung eines Verkaufspavillon fir den TuS Blau-Weil Lohne e.V.,
Steinfelder Stralle 5 wird erteilt.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 12

13. Vorstellung der Ausbauplanung fir den Stichweg Drostenweg
Vorlage: 66/110/2015

Die Verwaltung erlauterte, dass im Strallenbauprogramm 2015 der Straflenendausbau des
Stichweges im Drostenweg vorgesehen ist. Erfolgen soll der Ausbau in 3,00 m Breite mit
rotem Betonsteinpflaster.

Die Strallenbeleuchtung wird durch eine zusatzliche Leuchte erganzt. Da in den
angrenzenden Strallen ausschliellich Pilzleuchten (Fa. Schuch) vorhanden sind, soll in dem
Stichweg ebenfalls eine Pilzleuchte der Fa. Schuch eingebaut werden.

Ausschussmitglied Blémer war bei dem nachfolgenden Beschlussvorschlag nicht anwesend.

Beschlussvorschlag:

Dem vorgestellten Ausbauvorschlag wird zugestimmt.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 11 , Enthaltungen: 1
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14. Bauprogramm 2016
Vorlage: 66/112/2015

Die Verwaltung erlauterte zum Bauprogramm (Teil ErschlieBungsstrallenbau), dass mit der
MafRnahme Nr. 3 (Parkplatz Hopen) Parkplatze in der Nahe des Waldspielplatzes, aber auch
fur Besucher des Naherholungsgebietes Hopen geschaffen werden sollen. Mit der
MaRnahme Nr. 5 (Wegebefestigung Stadtpark) sollen die Hauptwege im Stadtpark befestigt
werden.

Mit dem Ausbau des Wendeplatzes im Bereich Oderstra3e/Schulgelande von-Galen-Schule
(Nr. 6) werde die Moglichkeit geschaffen, dort zu parken und Kinder zur Schule zu bringen.
Dadurch kénnte die unidbersichtliche Verkehrssituation in der Josefstral’e vor der Schule
verbessert werden.

Zum Ausbau des Wendeplatzes wies ein Ausschussmitglied auf mégliche Verkehrsprobleme
fur die Anlieger hin.

Zum StralBenendausbau Nieberdingstrale (Nr. 8) erlauterte die Verwaltung auf
entsprechende Anfrage, dass die Ausbauart noch zu beraten sei.

Zu Nr. 7 Krankenhausvorplatz (Teil Gewerbe- und Verkehrsstralenbau) erlduterte die
Verwaltung auf entsprechende Anfrage, dass ein Teil der Franziskusstralle vor dem
Krankenhaus eine einheitliche Gestaltung erhalten soll.

Die Mittel fur die Dorferneuerung Marschendorf (Nr. 1 Dorferneuerung) wurden vorsorglich
eingestellt, um auf evtl. Férderzusagen schnell reagieren zu kdnnen.

zur Kenntnis genommen
Ja-Stimmen: 12 , Enthaltungen: 1

15. Mitteilungen und Anfragen

15.1. Baustelle Bleich-/Brinkstraflle

Ein Ausschussmitglied wies auf die problematische Baugrube in diesem Bereich hin
(Vollsperrung des Geh-/Radweges).

Die Verwaltung erlduterte dazu, dass in diesem Bereich neue Trinkwasserleitungen verlegt

wurden. Die Baugrube kdnne erst dann geschlossen werden, wenn die erforderlichen
Desinfektionspriifungen abgeschlossen seien.

15.2. Baume an der Vechtaer Stral3e

Die Verwaltung erlauterte auf entsprechende Anfrage, dass zwischenzeitlich vom Land
Niedersachsen ein Prifauftrag zur Beurteilung des Zustandes der Baume in Auftrag
gegeben wurde.
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15.3. Kreisverkehr in Nordlohne

Die Verwaltung erlauterte, dass mit der Umgestaltung des Innenkreises noch nicht begonnen
werden konnte, da die Strale zur Zeit als Umleitungsstrecke dient und daher eine Sperrung
fur Umbauarbeiten nicht mdglich sei.

15.4. StralBenseitengrdben

Ein Ausschussmitglied bemangelte den Zustand der StralRenseitengraben an Strafien.

Die Verwaltung teilte dazu mit, dass die StralBenseitengraben vom jeweiligen
Stralienbaulasttrager der Strale (Land Niedersachsen bzw. Landkreis Vechta) unterhalten
werden. Die Graben sollen dazu dienen, das anfallende Oberflachenwasser aufzunehmen,
weitergehende PflegemalRnahmen erfolgen in der Regel nicht.

Tobias Gerdesmeyer Clemens Rottinghaus Franz-Josef Bornhorst
Blrgermeister Vorsitzender Protokollfihrer



