Stadt Lohne

Der Biurgermeister

Vorlage

Vorlage Nr.: 61/080/2014/1
Federfihrung: Abt. 61 - Planung, Umwelt Datum: 14.09.2016
Verfasser: Hatem Wojta AZ. 6/61 Wo
Beratungsfolge Termin Zustandigkeit
Bau-, Verkehrs-, Planungs- und |27.09.2016 Vorberatung
Umweltausschuss
Verwaltungsausschuss 11.10.2016 Entscheidung

Gegenstand der Vorlage

Bebauungsplan Nr. 148 fiir den Bereich zwischen Bakumer Stral3e und
Bruchweg

a) Beratung der wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vorgetragenen Stellungnahmen,

b) Auslegungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 148 fiir den Bereich zwischen Bakumer Strafl3e und
Bruchweg konnte von der Offentlichkeit in der Zeit vom 15.12.2014 bis zum 23.01.2015 im
Rathaus der Stadt Lohne eingesehen werden. Die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden Uber die Planung informiert und ihnen wurde Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben. Sowohl von den Behérden als auch von der Offentlichkeit wurden
Stellungnahmen vorgetragen. Zu den Anregungen und Hinweisen werden nachfolgende
Empfehlungen gegeben.

Die Verwaltung empfiehlt, aufgrund der vorgetragenen Stellungnahmen den Geltungsbereich
in die beiden Teilflachen A (stdlicher Bereich) und B (nérdlicher Bereich) zu unterteilen und
den geanderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 148 fir den Teilbereich A offentlich
auszulegen. Das Verfahren fur den Teilbereich B erfolgt zu einem spateren Zeitpunkt.

Landkreis Vechta vom 23.01.2015

Die Stellungnahme zu Stadtebau, umweltschiitzenden Belangen und Wasserwirtschaft wird
zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren Beriicksichtigung finden.

Auf dem Flurstliick 154/26 ist flur den &stlichen Grundstiicksteil die Festsetzung einer
Waldflache nicht erforderlich, da es sich nach dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr.
44 der Stadt Lohne um eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
L,Schule” handelt.

Der Anregung zur Oberflachenentwasserung wird gefolgt. Die Begrindung wird um eine
entsprechende Ausfihrung hierzu erganzt.

61/080/2014/1 Seite 1 von 4



Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg vom 07.01.2015

Die Stellungnahme zu Emissionen aus dem noérdlich angrenzenden Gewerbebetrieb sowie
zum Bestandsschutz eines im Plangebiet vorhandenen Tischlereibetriebes wird zur Kenntnis
genommen und im weiteren Verfahren bertcksichtigt.

Der hier angesprochene Bereich sidlich der WiesenstralRe befindet sich durch die Aufteilung
des Plangebietes innerhalb der Teilflache B. Das Planverfahren fir den Teilbereich B soll zu
einem spéteren Zeitpunkt fortgesetzt werden. Die TUV Nord Umweltschutz GmbH hat hierzu
bereits eine schalltechnische Untersuchung durchgefuhrt, deren Ergebnisse als Grundlage
fur das weitere Planverfahren der Teilflache B zugrunde gelegt werden sollen.

Der im Geltungsbereich (Teilfliche A) vorhandene Tischlereibetrieb wurde im Rahmen einer
schaltechnischen Untersuchung durch das Institut fir technische und angewandte Physik,
Oldenburg, erfasst. Als Ergebnis kann festgehalten werden, dass trotz Uberschreitungen der
Richtwerte fur ein allgemeines Wohngebiet an den unmittelbar angrenzenden
Wohngebauden die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse in der Abwagung aller
Belange gewébhrleistet sind.

Nds. Landesbehdrde fur Stralenbau und Verkehr, Osnabriick vom 14.01.2015

Die Stellungnahme zum Immissionsschutz wird zur Kenntnis genommen. Die Planunterlagen
werden um einen entsprechenden Hinweis zu den Emissionen der Landesstral3e 848
erganzt.

Oldenburgische Industrie- und Handelskammer vom 16.12.2014

Die Stellungnahme der IHK zur Art der baulichen Nutzung sowie zur schalltechnischen
Bewertung der im Norden des Geltungsbereichs vorhandenen Nutzungen wird zur Kenntnis
genommen und im weiteren Verfahren bertcksichtigt.

Der hier angesprochene Bereich stdlich der Wiesenstral3e befindet sich durch die Aufteilung
des Plangebietes innerhalb der Teilflache B. Das Planverfahren fir den Teilbereich B soll zu
einem spéteren Zeitpunkt fortgesetzt werden. Die TUV Nord Umweltschutz GmbH hat hierzu
bereits eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt, deren Ergebnisse als Grundlage
fur das weitere Planverfahren der Teilflache B zugrunde gelegt werden sollen.

Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband vom 12.01.2015

Die Stellungnahme des OOWV zu den ErschlieBungsarbeiten, zur Loschwasservorhaltung
sowie zur Einhaltung der geltenden Richtlinien wird zur Kenntnis genommen und im weiteren
Planverfahren bertcksichtigt.

EWE Netz GmbH vom 27. Januar 2015
Die Stellungnahme der EWE Netz GmbH wird zur Kenntnis genommen und im weiteren
Planverfahren bertcksichtigt.

ExxonMobil Production Deutschland GmbH vom 17.12.2014

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und im weiteren Planverfahren
bertcksichtigt. Eine direkte Auswirkung auf das vorliegende Plangebiet durch die 6ffentlich-
rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Erddl, Erdgas und
anderen bitumindsen Stoffen liegt nicht vor, da fir eine konkrete Exploration eine
Genehmigung des Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geologie erforderlich ware.
Voraussetzung fiir eine solche Genehmigung ware, dass alle Ubrigen gesetzlichen
Rahmenrichtlinien eingehalten werden. Allein durch die Berlcksichtigung der zuldssigen
Richtwerte der TA-Ld&rm ware eine Suche nach Erddl, Erdgas und anderen
Kohlenwasserstoffverbindungen im Bereich des Plangebietes nicht méglich.
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Deutsche Bahn AG vom 18.12.2014

Die Stellungnahme der DB AG zum Bestandsschutz und zu Immissionen aus dem
Eisenbahnbetrieb wird zur Kenntnis genommen und im weiteren Planverfahren
berlcksichtigt.

Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie vom 13.01.2015
Die Stellungnahme des LBEG zu einer Erdgashochdruckleitung der EWE Netz GmbH wird
zur Kenntnis genommen und im weiteren Planverfahren bertucksichtigt.

Birger 1 vom 19.01.2015

Die Stellungnahme zu Art und Mal} der der baulichen Nutzung sowie zu Immissionen und
befurchteten Nachbarschaftskonflikten wird zur Kenntnis genommen und im weiteren
Verfahren berticksichtigt.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, eine moderate Nachverdichtung auf bereits bebauten und
unbebauten Grundstiicken zu ermdglichen. Dazu sieht das Konzept des Bebauungsplanes
eine VergroRerung der (berbaubaren Grundstiicksflachen und die Anderung der als
Mischgebiet (MI) ausgewiesenen Grundstiicke als Wohnbauflachen vor. Der im
Geltungsbereich vorhandene Tischlereibetrieb flrchtet dadurch eine Einschrankung seiner
Erweiterungsmaoglichkeit, aber auch zusatzliche Auflagen fiir den derzeitigen Betrieb. Der
Betrieb ist aus stadtebaulicher Sicht erhaltenswert, da er der Erhaltung und Sicherung von
Arbeitsplatzen dient.

Die im Norden an den Betrieb angrenzenden Flachen sollen zuklnftig als allgemeines
Wohngebiet (WA) ausgewiesen werden, da sich faktisch in den letzen Jahrzehnten eine
gewerbliche Durchmischung nicht entwickelt hat. Fir die unmittelbar angrenzenden
Wohngebaude sind die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse in der Abwagung aller
Belange gewahrleistet.

Der Anregung, die Gebaudehdhe im Mischgebiet zu erhdhen, wird gefolgt. Die maximal
zulassige Oberkante von baulichen Anlagen soll fir das weitere Planverfahren auf 12,0 m
erhoht werden, um den besonderen Anforderungen von gewerblichen Betrieben an diesem
Standort gerecht zu werden. Der Anregung, auf die Festsetzungen zur Zahl der
Wohneinheiten zu verzichten, wird ebenfalls gefolgt, da die stadtebaulichen Zielsetzungen
einer geringen Nutzungsdichte und sparsamen Flachenversiegelung im Rahmen einer
moderaten Nachverdichtung auch durch die Gbrigen Festsetzungen erreicht werden kénnen.

Burger 2 vom 14.01.2015 und 22.01.2016

Die Stellungnahme zu den Zielen einer moderaten Nachverdichtung, zur Verhaltnismagiigkeit
der Planung sowie zu den geplanten Grundstickstiefen wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Planverfahren bericksichtigt.

Der Anregung, die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen der rickwartig zur Rosenstral3e
liegenden Bereichen auf 9,00 m zu reduzieren, wird gefolgt. Aus stadtebaulicher Sicht wird in
direkter Nachbarschaft zu einem Mischgebiet (M) in dieser gewachsenen Ortslage einer
moderaten Nachverdichtung ein hoheres Gewicht beigemessen als der Erhaltung der
bestehenden Freiflachensituation.

Der Anregung, die MindestgroéRe von Baugrundstiicken auf 400 m?2 zu reduzieren, wird
hingegen nicht gefolgt. Es ist Ziel der Stadt Lohne, dass auf — ggf. durch Teilung neu
entstehenden — kleinen Grundstticken nicht eine zu hohe Bevélkerungsdichte entsteht, auch
um die bestehende und nur begrenzt erweiterbare Infrastruktur nicht zu Giberlasten.

Birger 3 vom 03.03.2015 und 26.03.2015
Die Stellungnahme zu Emissionen aus dem nordlich angrenzenden Gewerbebetrieb sowie
zu einer moglichen Uberschreitung der Immissionsrichtwerte fiir ein allgemeines Wohngebiet
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(WA) wird zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren bertcksichtigt.

Der hier angesprochene Bereich stdlich der Wiesenstral3e befindet sich durch die Aufteilung
des Plangebietes innerhalb der Teilflache B. Das Planverfahren fiir den Teilbereich B soll zu
einem spateren Zeitpunkt fortgesetzt werden.

Birger 4 vom 03.11.2015

Die Stellungnahme, in der ein Widerspruch zur Aufstellung des Bebauungsplanes geaul3ert
wird, wird zur Kenntnis genommen.

Es werden allerdings keine Hinweise vorgetragen, die im Rahmen der Abwagung tber den
vorliegenden Bebauungsplan materiell von Bedeutung sind.

Beschlussvorschlag:

a) Den Vorschlagen der Verwaltung zur Behandlung der wahrend der Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
vorgetragenen Anregungen wird nach Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange
zugestimmt.

b) Dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 148 — Teilbereich A — fur den
Bereich zwischen Bakumer Stral3e und Bruchweg wird zugestimmt. Die Offentlichkeit ist

erneut Uber die Planung zu unterrichten und den Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben.

Gerdesmeyer

Anlagenverzeichnis:

- Stellungnahmen aus der Beteiligung
- Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 148, Teilflachen A und B
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