Stadt Lohne

LOHNE

.ottt b !

Protokoll Gber die Sitzung des Bau-, Verkehrs-, Planungs- und

Umweltausschusses

Sitzungsdatum:

Dienstag, den 21.02.2017

Beginn: 17:00 Uhr

Ende: 20:00 Uhr

Ort, Raum: Ratssaal
Anwesend:

Blrgermeister
Herr Tobias Gerdesmeyer

Vorsitzender
Herr Walter Bokern

Ausschussmitglieder
Herr Tobias Beckhelling
Herr Stephan Blémer
Herr Christian Fahling
Herr Norbert Hinzke

Herr Eckhard Knospe
Herr Walter Mennewisch
Herr Reinhard Mertineit
Herr Konrad Rohe

Frau Julia Sandmann-Surmann
Herr Thomas Schlarmann
Herr Walter Sieveke

Frau Henrike Theilen
Herr Michael Zobel

Verwaltung
Herr Gert Kihling

Herr Bernd Kroger
Herr Franz-Josef Bornhorst

Abwesend:

Ausschussmitglieder
Herr Clemens Westendorf

Beratende Mitglieder
Herr Jirgen Gottke-Krogmann

bis TOP 16

Vertretung fur Herrn Clemens Westendorf



Tagesordnung:

Offentlich

1. Genehmigung des Protokolls von der Sitzung am 24.01.2017

2. Bebauungsplan Nr. 145 B fiir den Bereich Fladderweg;
a) Beratung der wahrend der o6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Behtérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB vorgetragenen
Anregungen;
b) Satzungsbeschluss
Vorlage: 61/005/2017

3. Bebauungsplan Nr. 86/1 - 2. Anderung fiir das Gebiet zwischen der Strale "An
der Kirchenziegelei, LindenstralRe und der Vechtaer StraRe (Nordtangente)";
a) Beratung der wahrend der erneuten 6ffentlichen Auslegung gem. 8 3 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Behérden gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB
vorgetragenen Anregungen
b) Satzungsbeschluss
Vorlage: 61/008/2017

4. Dorferneuerung Marschendorf-Bokern, Ausbau An den Teichen
Vorlage: 66/002/2017

5. Antrag auf Entnahme von Grundwasser durch die Firma Oldenburger
Geflugelspezialitditen GmbH & Co. KG (OGS)
Vorlage: 6/007/2017

6. Zustimmung zu Bauvorhaben; Neubau einer Flotation und eines Pufferbeckens,
Am Grevingsberg 48
Vorlage: 65/013/2017

7. Konzept zur Sicherung aller Bahniibergange in der Stadt Lohne
Vorlage: 6/010/2017

8. Bebauungsplan Nr. 76 - 9. Anderung fiir den Bereich "Wicheler
Flur/Meistermannsweg";
Aufstellungsbeschluss
Vorstellung Plankonzept
Vorlage: 61/006/2017

9. Bebauungsplan Nr. 159 fir den Bereich "Betonsteinwerk Landwehrstral3e";
Aufstellungsbeschluss; Vorstellung Plankonzept
Vorlage: 61/007/2017

10. Antrag der SPD-Fraktion gem. 8§ 56 NKomVG; Wohnraumversorgungskonzept
Vorlage: 6/008/2017

11. Antrag der SPD-Fraktion gem. 8 56 NKOmMVG,; Videolberwachung der
Parkh&auser und Toilettenanlagen in den Parkhausern
Vorlage: 6/012/2017

12. Antrag der SPD-Fraktion gem. 8§ 56 NKmVG; Neugestaltung der

Klstermeyerstral3e
Vorlage: 6/013/2017



13.

14.

15.

16.
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21.

22.

22.1.

22.2.

Antrag der CDU-Fraktion; Nordwestumgehung und Knotenpunkt Keetstral3e
Vorlage: 6/011/2017

Zustimmung zu Bauvorhaben; Auf- und Einbringung von Bdden auf
landwirtschaftliche Flachen, Brockdorfer Esch (Brockdorf-Nord)
Vorlage: 65/006/2017

Zustimmung zu Bauvorhaben; Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit
Geréateraum als Ersatzbau, Zur Baumschule 10
Vorlage: 65/007/2017

Zustimmung zu Bauvorhaben; Nutzungsanderung und Umbau eines
Pferdestalles mit Garage zum Einfamilienwohnhaus mit Garage, Klunpott 11
Vorlage: 65/008/2017

Zustimmung zu Bauvorhaben; Anderung eines Giillerundbehalters mit
Foliendach, Dinklager Landstral3e 49
Vorlage: 65/009/2017

Zustimmung zu Bauvorhaben; Errichtung einer Maschinenhalle, Brageler Stral3e
(Bréagel) 134
Vorlage: 65/010/2017

Zustimmung zu Bauvorhaben; Anderungsantrag fur die Errichtung von zwei
Einfamilienhausern und zwei Doppelgaragen im rtickwartigen
Grundstucksbereich, An der Heide 42 und 44

Vorlage: 65/011/2017

Zustimmung zu Bauvorhaben; Erweiterung eines Einfamilienwohnhauses um
eine zweite Wohneinheit, Am Grevingsberg 20

Vorlage: 65/012/2017

Vorstellung der Ausbauplanung fir den Wendeplatz Oderstral3e
Vorlage: 66/150/2016

Mitteilungen und Anfragen
Strallenschaden Pohlwiesendamm

Einmindung Bruchweg/Marschendorfer Stral3e



Vor Eintritt in die Tagesordnung stellte ein Mitglied der SPD-Fraktion den Antrag, den

TOP 5

Antrag auf Entnahme von Grundwasser durch die Firma Oldenburger Gefligelspezialitaten
GmbH & Co. KG (OGS)

Vorlage: 6/007/2017

von der Tagesordnung zu nehmen.

Begrindet wurde der Antrag damit, dass nicht alle Antragsunterlagen vorliegen wirden und
eine Beratung somit nicht stattfinden konne. Des Weiteren sei keine Eilbedurftigkeit
gegeben.

Burgermeister Gerdesmeyer fuhrte aus, dass der Stadt Lohne bis zum 24.02. vom Landkreis
Vechta die Mdoglichkeit zur Stellungnahme gegeben wurde. Sollte bis dahin keine
Stellungnahme vorliegen, werde der Landkreis moglicherweise dennoch lber den Antrag
entscheiden.

Die Verwaltung erlauterte auf entsprechende Nachfrage, dass eine Stellungnahme der Stadt
Lohne nicht erforderlich sei.

Der Ausschuss fasste sodann mit 9 Jastimmen, 4 Neinstimmen bei 1 Stimmenthaltung den
Beschluss, den TOP 5 von der Tagesordnung zu nehmen.

Im Anschluss wurde die Tagesordnung einstimmig (14 Jastimmen) angenommen.

Vor Eintritt in die Beratung stellte sich Frau Christine Dubois als neue Stadtplanerin im
Bauamt vor.

Der Vorsitzende winschte Frau Dubois im Namen des Ausschusses viel Erfolg fur ihre
Tatigkeit bei der Stadt Lohne.

Offentlich
1. Genehmigung des Protokolls von der Sitzung am 24.01.2017

Ohne Anmerkungen wurde das Protokoll mit 13 Jastimmen bei 1 Stimmenthaltung
genehmigt.



2. Bebauungsplan Nr. 145 B fur den Bereich Fladderweg; a) Beratung der
wahrend der 6ffentlichen Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB und der
Beteiligung der Behtdrden gem. § 4 ABs. 2 BauGB vorgetragenen
Anregungen; b) Satzungsbeschluss
Vorlage: 61/005/2017

Die Verwaltung erlauterte, dass der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 145 B flr den Bereich
Fladderweg sowie die Begriindung vom 05.12.2016 bis zum 13.01.2017 im Rathaus der
Stadt Lohne 6ffentlich ausgelegen haben.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden von der Planung informiert
und ihnen wurde Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Die Stellungnahmen sind dem Protokoll als Anlage beigefliigt. Zu den vorgetragenen
Stellungnahmen werden nachfolgende Empfehlungen gegeben.

Landkreis Vechta vom 13.01.2017

Zu den umweltschiitzenden Belangen:

Die Bauleitplanung dient der Erweiterung eines vorhandenen Betriebes. Die bestehenden
baulichen Anlagen des Unternehmens nutzen das verfligbare Grundstiick bereits vollstéandig
aus, sodass dringend neue Flachen bendtigt werden. Eine Betriebsverlagerung steht nicht
zur Rede, da die vorhandenen Anlagen modernen Anforderungen entsprechen und ein
wirtschaftlich vertretbarer Firmenumzug nicht realisierbar ist. Insofern kann die Erweiterung —
mangels anderer Entwicklungsrichtungen - nur zu Lasten des angrenzend vorhandenen
Waldes gehen. Gleichzeitig soll aber so viel Wald wie méglich erhalten bleiben bzw. durch
unmittelbar benachbarte Aufforstung im Eingriffsbereich wieder ausgeglichen werden. Um
die beiden sich entgegenstehenden Ziele mit einander in Einklang zu bringen, sind
Kompromisse erforderlich.

Ein Abstand von 20 m zwischen Baugrenze und Wald stellt eine 6kologisch begriindete
Forderung dar, wirde allerdings eine Reduzierung der Gberbaubaren Grundsticksflache um
8 m (= ca. 900 m2) bedeuten. Dies ist im Hinblick auf das konkrete Erweiterungsvorhaben
nicht vertretbar. Eine Riicknahme des Waldes um den gleichen Betrag wiirde ebenso wenig
akzeptabel sein, da dann nur noch eine forstliche Restflache verbliebe.

Deshalb soll die Waldflache auf einer Breite von 8 m zwar erhalten aber als Waldsaum
umgestaltet werden. Dazu sollen primar die hochstdmmigen Geholze geféllt und ggf. fur
Waldsdume typische Pflanzen erganzend zu den teilweise bereits vorhandenen derartigen
Strukturen gesetzt werden. Der hochstammige Waldkdrper bekommt damit den geforderten
Abstand von 20 m zu Gebauden.

Die notendigen CEF-MalRnahmen kénnen einerseits im verbleibenden, hochstdmmigen
Waldbereich durch Aufhangung von 10 Nistkdsten verschiedener Grof3e fur Végel und 2
Ganzjahres-Kasten (z.B. von Fa. Schwegler) und 5 Sommerkasten fiur kleine bis mittlere
Fledermausarten  kurzfristig  vorgenommen  werden.  Andererseits dient die
Waldsaumherstellung unter Erhaltung vorhandener Geholzstrukturen der Bildung
gebuschartiger Bereiche, die Lebensraum fur entsprechend orientierte Vogelarten bieten
kdnnen.

Die Fallung der betroffenen hochstdmmigen B&aume soll unter Beriicksichtigung von
potenziellen Winterlebensraumen von Amphibien in dem gutachterlich (in einer Mail des
Okologen Moritz am 01.02.2016) vorgeschlagenen Zeitraum August/September erfolgen. Die
Nistkasten (fur Fledermause und Vogel) werden zuvor im Frihjahr aufgehdngt. Diese
Maflnahmen erfolgen auf kommunalen Flachen (im Auftrag der Stadt) vor Zulassung von
hochbaulichen MafRnahmen im Bereich von 20 m Abstand zu der neu festgesetzten
Waldflache. Die ergdnzende Aufforstung der benachbarten Flache soll zur Stabilisierung des



Lebensraumes parallel zur Herrichtung des Waldsaumes erfolgen. Wenngleich dadurch nicht
kurzfristig mit vergleichbaren Lebensraumstrukturen gerechnet werden kann, so wird
zumindest ein Bereich gestaltet, der als Aufforstungsflache zunéchst frei von sonstigen
Storeinfliissen ist.

Damit werden alle Malinahmen durchgefihrt, die zum Ausschluss von Verbotstatbestanden
gem. 8 44 BNatSchG vorsorglich erforderlich sind. Ein zusatzliches Monitoring wird seitens
des Fachgutachters nicht angeregt und ist auch aus Sicht der Stadt im Hinblick auf die relativ
klaren Gegebenheiten nicht erforderlich.

Entsprechend der weitergehenden Anregungen werden eine Bitoptypendarstellung als
Anhang zur Begrundung und ein Hinweis bzgl. DIN 18920 in der Planzeichnung erganzt.
Zudem wird zur Klarstellung der Abstand der dOstlichen Baugrenze zur Verkehrsflache
bemalit.

EWE Netz GmbH vom 05.12.2016
Die Hinweise der EWE Netz GmbH werden zur Kenntnis genommen und falls erforderlich
bertcksichtigt.

OOWV vom 14.12.2016

Die Hinweise des OOWV werden zur Kenntnis genommen und falls erforderlich im Rahmen
der BaumaRRnahmen beriicksichtigt. Die Festsetzung von Schutzstreifen ist nicht erforderlich,
dai.d.R. die Leitungen im Stralenraum verlaufen.

Vodafone Kabel Deutschland GmbH vom 29.12.2016
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Deutsche Telekom Technik GmbH vom 09.01.2017
Die Hinweise der Deutschen Telekom werden zur Kenntnis genommen und falls erforderlich
im Rahmen der Baumafinahmen beriicksichtigt.

Auf entsprechende Anfrage erlauterte die Verwaltung, dass u. a. in Kroge/Ehrendorf eine
Flache mit Wald als Kompensationsmalinahme aufgeforstet werden soll.

Ein Ausschussmitglied sprach sich gegen die Planung aus und pladierte dafir, die
Erweiterung auf der gegenuberliegenden freien Ackerflache zu realisieren. Die Verwaltung

erlauterte dazu, dass dies aus betrieblichen Griinden wenig sinnvoll sei.

Beschlussempfehlung:

a) Den Vorschlagen der Verwaltung zur Behandlung der wahrend der offentlichen Auslegung
vorgetragenen Stellungnahmen unter Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange
wird zugestimmt.

b) Der Bebauungsplan Nr. 145 B fur den Bereich Fladderweg sowie die Begriindung hierzu
wird als Satzung beschlossen.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 10 , Nein-Stimmen: 1 , Enthaltungen: 3



3. Bebauungsplan Nr. 86/1 - 2. Anderung fiir das Gebiet zwischen der Stral3e
"An der Kirchenziegelei, Lindenstrafl’e und der Vechtaer StralRe
(Nordtangente)";

a) Beratung der wéhrend der erneuten 6ffentlichen Auslegung gem. 8 3
Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Beh6érden gem. 8 4 Abs. 2 BauGB
vorgetragenen Anregungen

b) Satzungsbeschluss

Vorlage: 61/008/2017

Die Verwaltung erlauterte, dass der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 86/l - 2. Anderung fiir
das Gebiet zwischen der StraBe ,An der Kirchenziegelei, LindenstralRe und der Vechtaer
Stralle (Nordtangente)* sowie die Begriindung vom 19.12.2016 bis zum 27.01.2017 im
Rathaus der Stadt Lohne erneut 6ffentlich ausgelegen haben.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden von der Planung informiert
und ihnen wurde Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Die Stellungnahmen sind dem Protokoll als Anlage beigefliigt. Zu den vorgetragenen
Stellungnahmen werden nachfolgende Empfehlungen gegeben.

Landkreis Vechta vom 25.01.2017
Stadtebau:
Der Hinweis des Landkreises Vechta wird zur Kenntnis genommen.

Bei der Entscheidung lber die Stellungnahme des Landkreises Vechta ist zu bedenken,
dass der derzeit verbindliche Bebauungsplan eine Verkaufsflache von 5.000 m? fir
Verbrauchermarkte und 5.000 m? fir Baumarkte, und zwar ohne jegliche Einschrankung der
Sortimente zulasst. Mit dem vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes wird die
Verkaufsflache fir Lebensmittel von 5.000 m? auf 1.500 m? reduziert und die Verkaufsflache
fur Baumarkte von 5.000 m? auf 7.000 m? vergroRert und gleichzeitig das Sortiment begrenzt.

Das Einzelhandelskonzept aus 2008 hat auch ein Entwicklungspotenzial fir Baumaérkte in
Lohne attestiert.

In der Abwégung zwischen den ,Bestandsrechten“ aus dem aktuell giltigen Bebauungsplan
und den raumordnerischen Zielsetzungen ist mit den getroffenen Festsetzungen ein
gerechter Ausgleich zwischen den privaten und 6ffentlichen Interessen gefunden worden.

Eine Uberarbeitung des Einzelhandelskonzeptes halten wir aus diesem Grunde fir nicht
erforderlich.

Umweltschiitzende Belange:

Die Kompensationsverpflichtung ist bereits durch Zahlung eines Geldbetrages an die Stadt
Lohne erfullt. Die Stadt Lohne wird auf stadtischen Flachen entsprechende
KompensationsmafRhahmen durchfiihren.

Planzeichnung:
Die die festgesetzten Einfahrtsbereiche werden Uberprift und falls erforderlich redaktionell
angepasst.

EWE Netz GmbH vom 21.12.2016
Die Hinweise der EWE Netz GmbH werden zur Kenntnis genommen und falls erforderlich
berticksichtigt.



Freiwillige Feuerwehren der Stadt Lohne vom 19.12.2017
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und falls erforderlich bericksichtigt.

IHK Oldenburg vom 27.01.2017

Hierzu wird auf den Abwagungsvorschlag zum Stadtebau des Landkreises Vechta
verwiesen.

Beschlussempfehlung:

a) Den Vorschlagen der Verwaltung zur Behandlung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung
vorgetragenen Stellungnahmen unter Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange
wird zugestimmt.

b) Der Bebauungsplan Nr. 86/l - 2. Anderung fiir das Gebiet zwischen der StralRe ,An der
Kirchenziegelei, LindenstraBe und der Vechtaer Stralle (Nordtangente) sowie die
Begrindung hierzu wird als Satzung beschlossen.

einstimmig beschlossen

Ja-Stimmen: 14

4, Dorferneuerung Marschendorf-Bokern, Ausbau An den Teichen
Vorlage: 66/002/2017

Die Verwaltung erlauterte, dass um Jahre 2008 ein Malinahmenkatalog fur die
Dorferneuerung in Marschendorf - Bokern entwickelt wurde. Der Katalog sieht u.a. den
Ausbau der Stral3e An den Teichen vor (MalBnahme 8).

Der Forderzeitraum fur die Dorferneuerung Marschendorf — Bokern ist vom Amt fUr regionale
Landesentwicklung Weser-Ems bis Ende 2017 verlangert worden.

Verwaltungsseitig wurden drei Ausbauvorschlage entwickelt, die bereits bei einer
Anliegerversammlung vorgestellt und diskutiert worden sind. In der Anliegerversammiung
wurde mehrheitlich ein Ausbau der StraBe abgelehnt. Im Nachgang zu der
Anliegerversammlung haben die Anlieger jedoch den als Anlage beigefligten Antrag auf
Ausbau der Strae An den Teichen gestellt. Aufgrund einer gednderten Rechtssprechung
des Oberwaltungsgerichts Lineburg wird derzeit die Strallenausbaubeitragssatzung
Uberarbeitet, so dass noch keine abschlieRende Aussage zu den Ausbaubeitrdgen getroffen
werden kann.

Um eine finanzielle Forderung fur die Umgestaltung erhalten zu kdnnen, sind gewisse
Vorgaben bei der Planung zu bertcksichtigen. Inwieweit dabei den Forderungen der Anlieger
entsprochen werden kann, ist noch nicht abschlieRend geklart.

Unter Berticksichtigung der Wiinsche und Anregungen der Anlieger soll folgender Ausbau
umgesetzt werden.

Zustand

Bei der Stral3e An den Teichen handelt es sich um eine typische SiedlungsstraRe der 1960er
Jahre. Als kurzeste Verbindung zwischen Marschendorf und Lohne, wird sie haufig als
Schleichweg genutzt.

Die ca. 5,5 m breite Fahrbahn ist mit Betonsteinen befestigt und beidseitig durch ein
Hochbord begrenzt. Mit der damaligen Fertigstellung der Stral3e wurden die Nebenanlagen



nicht ausgebaut, sondern lediglich als Rasenstreifen angelegt. Im Laufe der Jahre haben
einige Anlieger Teilabschnitte des Seitenraumes selbst gepflastert. An anderen Stellen ist
Rasen oder Schotter vorhanden. Die jeweiligen Pflasterungen der Grundstiickszufahrten
wurden teils bis an die Fahrbahn herangezogen, so dass sich insgesamt ein sehr
uneinheitliches Bild ergibt. Hierzu kommt, dass der Fahrbahnbelag in einem schlechten
Zustand ist. Durch Versackungen sind Senken und Wellen in der Fahrbahn entstanden. Der
Gesamteindruck dieses breiten Stralenraumes ist recht unattraktiv. Dieser Eindruck wird
durch einen fehlenden Geholzbestand verstarkt. Auch 1adt die breite Stral3e zum schnellen
Fahren ein. Die Geschwindigkeitsbegrenzung von 30 km/h wird auf dem geraden Abschnitt
haufig nicht eingehalten.

Ein weiterer Problembereich ist die Einmindung auf die Dinklager Landstralle. An dieser
Stelle sind die Seitenstreifen nicht befestigt und es ist kein separater Geh- und Radweg
vorhanden. Fuf3ganger und Radfahrer mussen die Fahrbahn nutzen, um auf den Geh- und
Radweg der Dinklager Landstrale zu gelangen. Durch die Kurvensituation der beiden
Strallen und die dadurch beschrankten Sichtverhéltnisse kommt es immer wieder zu
Konflikten.

Planung

Durch die Umgestaltung der Stral3e soll der StralRenraum optisch aufgewertet werden. Dabei
werden Materialien verwendet, die den landlichen Siedlungscharakter unterstreichen.

Ein weiteres Ziel ist eine Steigerung der Verkehrssicherheit durch die lickenlose Befestigung
der Nebenanlagen und eine Verkehrsberuhigung mittels des Einbaus von Pflanzinseln.

Der neue Ausbau der Stral3e soll niveaugleich, mit einseitiger Entwasserungsrinne, erfolgen.
Dies bedeutet, dass es keine bauliche Trennung der Nebenanlagen von der eigentlichen
Fahrbahn mehr gibt. Die Fahrbahn wird mit einem gerumpelten Gestaltungspflaster in der
Farbe grau gepflastert. Die Nebenanlagen werden auf einer Breite von je 1,5 m komplett
ausgebaut und mit rot/schwarz nuanciertem, gerumpeltem Betonsteingestaltungspflaster
befestigt. Durch die unterschiedliche Steinfarbe werden die Geh- und Radwege markiert und
der StralBenraum optisch verkleinert. Dank des kompletten Ausbaus der Nebenanlagen
gelangen FuRgédnger und Radfahrer so gefahrlos zur Dinklager Landstral3e.

Eine optische Aufwertung sowie eine Verkehrsberuhigung schaffen Pflanzinseln, die in
einem Abstand von ca. 30 Metern versetzt in die Fahrbahn eingebaut werden. Die
Standortwahl wird den Zufahrtssituationen der Grundstiicke angepasst. Jede Pflanzinsel ist
insgesamt 7 Meter lang und besteht aus einem schmaleren (1,2 m x 4,0 m) und einem
breiteren Abschnitt (3,0 m x 2,0 m). In dem grof3zuigigeren Bereich wird je ein kleinkroniger
Solitdrbaum als Hochstamm gepflanzt (z.B. Wollapfel, Feldahorn oder Mehlbeere).
Unterpflanzt werden die Baume mit Bodendeckern, die auch einen Bluhaspekt aufweisen.

Im Bereich der Pflanzinseln wird die eigentliche Fahrbahn auf 4,1 — 4,3 Meter eingeengt.
Zusammen mit den Nebenanlagen ergibt sich eine tGberfahrbare Breite von 6,2 — 6,4 Metern.
Somit steht auch dem Begegnungsverkehr von LKW/PKW ausreichend Platz zur Verfliigung.

In dem Zuge des Ausbaus wird auch die kleine stadtische Grinflache an der Dinklager
Landstrale umgestaltet. Momentan besteht sie aus einer Gold-Ulme auf einer Rasenflache.
Hier entsteht ein neuer Sitzplatz mit Hockerbank und Mulleimer. Befestigt wird diese Flache
mit einem Betonsteingestaltungspflaster, welches schon auf dem gegeniberliegenden
Dorfplatz eingebaut wurde. Das 7-Stein-System hat unregelmafige Steinformen und erinnert
dadurch an Natursteinpflaster. Hinter dem Sitzplatz wird eine ansprechende, aber
pflegeleichte Pflanzflache angelegt.

Der Radweg im Einmundungsbereich der Dinklager LandstralBe wird mit dem roten
Gestaltungspflaster der Gehwege durchgepflastert. So setzt er sich optisch gut von der
Fahrbahn ab.

AbschlieBend werden die vorhandenen Stral3enlaternen durch energieeffiziente Leuchten
ersetzt.
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Die geschatzten Kosten betragen ca. 365.000 £.

Die Umsetzung der MalRBhahme erfolgt nur bei einer Bewilligung von Fordermitteln.

In der Aussprache teilte ein Ausschussmitglied mit, dass nicht alle Anlieger der StraRe An
den Teichen mit einem Ausbau einverstanden seien.

Auf entsprechende Anfrage teilte die Verwaltung mit, dass eine Wiederverwertung der
vorhandenen Pflastersteine unwirtschaftlich sei. Die fiir den Ausbau der StralRe erforderliche
Flache (einschliel3lich der Nebenanlagen) sei im Eigentum der Stadt Lohne. Der geplante
Ausbau mit Pflanzinseln sei auch mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen problemlos zu
befahren. Des Weiteren seien keine Probleme mit dem Pflaster durch das Befahren mit LKW
bekannt.

Die Verwaltung wies auf entsprechende Anfrage darauf hin, dass die Satzung, mit der die

Anlieger zu den Ausbaukosten herangezogen werden, aufgrund der aktuellen
Rechtsprechung z. Zt. Uberarbeitet werde.

Beschlussvorschlag:

Der vorgestellten MaRnahme wird zugestimmt. Sie ist nach Bewilligung einer Férderung
auszuschreiben und umzusetzen.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 10 , Enthaltungen: 4

5. Antrag auf Entnahme von Grundwasser durch die Firma Oldenburger
Geflugelspezialitaten GmbH & Co. KG (OGS)
Vorlage: 6/007/2017

zuruckgestellt
Ja-Stimmen: 9 , Nein-Stimmen: 4 , Enthaltungen: 1

6. Zustimmung zu Bauvorhaben; Neubau einer Flotation und eines
Pufferbeckens, Am Grevingsberg 48
Vorlage: 65/013/2017

Die Verwaltung erlauterte, dass von der Firma Oldenburger Gefligelspezialititen GmbH &
Co. KG, Bréageler StraBe 110, auf ihrem Betriebsgrundstick Am Grevingsberg 48 der
Neubau einer Flotation und eines Pufferbeckens beantragt wurden. Durch den Brand Ostern
2016 ist das ehem. Entsorgungsgebaude (Entsorgung von Schlachtabfallen und
Abwasserbehandlung durch eine Flotation) in einem stark beschadigten Zustand. Eine
Sanierung ware wirtschaftlich nicht vertretbar. Das Pufferbecken wurde aufgrund starker
Beschadigungen bereits abgerissen.

Durch die Neuplanung des Schlachtbetriebes ist das Geb&ude der jetzigen Kistenwasche
nicht mehr erforderlich und wird auch aufgrund des Brandschadens abgerissen. Auf3erdem
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ist durch den Neubau des Entsorgungsgebaudes (BBA 1) und dem Neubau der Flotation das
beschadigte Entsorgungsgebaude nicht mehr in Benutzung und ware abzureil3en.

Das noch zu flotierende Abwasser konnte nun durch einen Hauptstrang vom neuen
Entsorgungsgebaude zum neuen Standort der Flotation geleitet werden. Durch das direkt
neben der Flotation platzierte Pufferbecken mit einem Volumen von 3.000 m® ware eine
komplizierte und fehleranfalige Kommunikation des Abwasserleitungsnetzes zwischen
Flotation Pufferbecken | und Pufferbecken Il nicht mehr notwendig.

Von dem neuen Pufferbecken kann dann das flotierte Abwasser entweder ins Abwassernetz
des OOWYV eingeleitet werden oder zur noch zu errichtenden Wasseraufbereitungsanlage.

Ein neuer Biofilter neben der neuen Flotation sorgt wie vorher auch fir eine geruchsfreie
Abluft. Der Filter wird von den Dimensionen wesentlich kleiner als der Biofilter der vom Brand
zerstort wurde, da nur noch die Abluftmenge der neuen Flotation gewaschen und gereinigt
werden muss.

Ein Stellplatznachweis zeigt, dass gentgend Stellplatze fiur PKW vorhanden sind. Die
Stellplatze fur Kihlfahrzeuge sind ebenfalls ausreichend, da durch die Neuplanung mehr
Verladebriicken entstehen und sich die Wartezeiten reduzieren. Stellplatze fir die LKW-
Lebendtierfahrzeuge wurden bereits vor dem Brand verlegt und sind nicht erforderlich.

Das geplante Bauvorhaben liegt im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 130 ,0stlich der
Stralle Am Grevingsberg” und stellt sich als eingeschranktes Industriegebiet dar. In dem
Plangebiet ist nur ausnahmsweise eine Errichtung von Abwasseranlagen unmittelbar
angrenzend an die festgesetzten Flachen fir die Abwasserbeseitigung zuléssig.

In der Aussprache pladierten verschiedene Ausschussmitglieder daflr, das Einvernehmen
zu der Baumaflnhahme nicht zu erteilen. Begrindet wurde dies u. a. damit, dass der
Bebauungsplan als beschlossene Satzung die Baumalnahme an dieser Stelle nicht zulasse.

Ein Ausschussmitglied fuhrte dazu aus, dass dieser Bebauungsplan vor dem Grol3brand in
der Firma beschlossen wurde. Angesichts der heute grundlegend geanderten Situation sei
es zweckmafig, einer Ausnahme von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
zuzustimmen. Gegebenenfalls zuséatzlich erforderliche Stellplatze durfen jedoch nicht
aul3erhalb des Firmengelandes angelegt werden.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zur Ausnahme von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 130
zum Neubau einer Flotation und eines Pufferbeckens wird unter der Mal3gabe erteilt, dass
genlgend Stellplatze auf dem Betriebsgrundstiick verbleiben.

mehrheitlich beschlossen

Ja-Stimmen: 8 , Nein-Stimmen: 5 , Enthaltungen: 1

7. Konzept zur Sicherung aller Bahnibergéange in der Stadt Lohne
Vorlage: 6/010/2017
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Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 26.03.2015 dem Konzept zur Sicherung aller
Bahnlbergange in der Stadt Lohne zugestimmt. Mit den Nutzern der nach dem Konzept zu
schlielBenden Bahniibergange wurden anschlieRend Gespréache gefihrt.

Dabei haben die Benutzer der Bahntibergange Pohlwiesendamm und Stockhoffs Damm den
Erhalt der Bahnubergénge gefordert, weil sie ansonsten erhebliche Aufwendungen aufgrund
der entstehenden Umwege hatten.

Der DB Netz AG wurde daher vorgeschlagen, sowohl den Bahniibergang Stockhoffs Damm
als auch den Bahniibergang Pohlwiesendamm zu erhalten.

Die Bahn hat nunmehr gebeten, die wurspringliche Ldsung (Aufhebung eines
Bahnlberganges und technische Sicherung des weiteren Bahniiberganges und Bau eines
Ersatzweges zwischen den beiden Bahniibergéngen) weiter zu verfolgen. Das Schreiben der
DB Netz ist als Anlage beigefugt.

In der Aussprache erlauterte ein Ausschussmitglied ausfihrlich die Nachteile der Anlieger
bei SchlieBung eines Bahniberganges (u. a. Umwege, Mehrkosten, Ausbau von
Alternativstrecken) und kritisierte, dass in der heutigen Sitzung Entscheidungen getroffen
werden sollen, ohne vorab die Anlieger/Betroffenen zu beteiligen. Er stelle daher den Antrag,
die Angelegenheit zuriickzustellen und eine Anliegerveranstaltung durchzufiihren.

Andere Ausschussmitglieder vertraten ebenfalls die Auffassung, dass vor einer
Entscheidung eine Anliegerversammlung durchgefiihrt werden sollte. Angeregt wurde auch,
alternative technische Losungen zu untersuchen.

Birgermeister Gerdesmeyer stellte klar, dass in der heutigen Sitzung keineswegs ein
Beschluss Uber die mogliche SchlieRung eines Bahniberganges gefasst werden solle.
Vielmehr sei Uiber das weitere Vorgehen zu beraten.

Ein Gesprach zwischen Anliegern/Rat kbnne im Rahmen einer Bauausschusssitzung, mit
Unterbrechung der Sitzung, erfolgen. An der Sitzung soll ein Vertreter der DB Netz AG
teilnehmen.

Der Ausschuss fasste darauf den nachfolgenden, im Sinne des gestellten Antrages,

Beschlussvorschlag:

Mit den Anliegern ist im Rahmen einer Sitzung des Bauausschusses ein Gesprach zu
fuhren. An der Sitzung soll ein Vertreter der DB Netz AG teilnehmen.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 14

8. Bebauungsplan Nr. 76 - 9. Anderung fiir den Bereich "Wicheler
Flur/Meistermannsweg";
Aufstellungsbeschluss
Vorstellung Plankonzept
Vorlage: 61/006/2017
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Die Verwaltung erlauterte, dass die Stadt Lohne in den vergangenen Jahren in den
Stadtquartieren Windmuhlenberg, Mihlenkamp, An der Heide, Gartenstrale und An der
Wehr etc. moderate Nachverdichtungsplanungen mit dem Ziel durchgefihrt hat, auf den
relativ groBen Grundstiicken in der zweiten Bauzeile weitere Gebaude zuzulassen. Diese
Planungen schonen die Ressource Boden und nutzen die bereits vorhandene Infrastruktur
wie ErschlieBungsstraf3en und Versorgungsleitungen.

Mit der gleichen Absicht und aufgrund der nach wie vor erheblichen Wohnraumnachfrage in
Lohne soll nun das Wohnquartier im Bereich Wicheler Flur/Meistermannsweg, in dem zurzeit
noch der Bebauungsplan Nr. 76 rechtskraftig ist, Uberplant werden. Auch dieses
Wohnquartier verfligt Gber relativ groBe Wohnbaugrundsticke, die fir eine moderate
Nachverdichtung durchaus geeignet sind. Darlber hinaus liegen bereits Anfragen von
Investoren vor, die Gebaude in der zweiten Reihe planen, was mit dem bisherigen
Planungsrecht nicht vereinbar ist.

Mit dieser Nachverdichtungsplanung kann die Neuausweisung entsprechender zusatzlicher

Wohnbauflachen am Ortsrand auf unversiegelten Ackerflachen vermindert werden, was dem
Grundsatz eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden entspricht.

Beschlussvorschlag:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 76 - 9 Anderung fur den Bereich ,Wicheler Flur /
Meistermannsweg wird beschlossen.

Dem vorgestellten Plankonzept wird zugestimmt. Die Offentlichkeit ist tiber die Planung zu
unterrichten und den Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Gelegenheit zur
Stellungnahme zu geben.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 14

9. Bebauungsplan Nr. 159 fir den Bereich "Betonsteinwerk Landwehrstral3e";
Aufstellungsbeschluss; Vorstellung Plankonzept
Vorlage: 61/007/2017

Auf den Grundsticken 81 - 83, nordlich der Landwehrstralle, befindet sich ein
Gewerbebetrieb zur Herstellung von Steinprodukten (Gerwing Steinwerke GmbH), der
weitestgehend nach Holdorf verlagert wurde. Daher riihrt das Interesse des Eigentimers, auf
den o. g. Grundstiicken Wohngebé&ude errichten zu lassen.

Im Flachennutzungsplan™80 der Stadt Lohne sind die Grundstiicke der Gerwing Steinwerke
GmbH sowie die westlich davon gelegenen Grundstiicke bis zur Landesstral3e 846 Bergweg
als gewerbliche Bauflachen (G) dargestellt. Fir diesen Bereich liegt zudem kein
rechtsverbindlicher Bebauungsplan vor. Um das Vorhaben realisieren zu kdnnen, ist
demzufolge die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit dem Ziel, Wohnen und nicht
wesentlich stdrende Gewerbebetriebe (MI, WA, GEe) festzusetzen, erforderlich.

Aufgrund von Antragen zur Schaffung von Wohnraum aus den Gebieten 6stlich und westlich
von der StralBe Am Grevingsberg und zur Sicherung des Bestandes des Gewerbebetriebes
EFTEX Zubehdrtechnik GmbH & Co. KG wird vorgeschlagen, den Geltungsbereich des
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Bebauungsplans auf diese Flachen auszuweiten. Der Geltungsbereich umfasst somit die
Flachen nordlich der LandwehrstraRe zwischen dem Bergweg (L 846) und dem besiedelten
Bereich ¢stlich der Stral3e Am Grevingsberg.

Ein Ausschussmitglied machte deutlich, dass Gewerbeflachen fur die positive wirtschaftliche
Entwicklung Lohnes unabdingbar seien und sprach sich daflr aus, die gewerbliche Nutzung
an diesem Standort beizubehalten.

Blrgermeister Gerdesmeyer  wies in diesem Zusammenhang auf  das
Wohnraumversorgungskonzept fir den Landkreis Vechta und dem darin prognostizierten
enormen Bedarf an Wohnungen bis zum Jahr 2030 hin. Auch auf anderen Flachen in Lohne
(z. B. ehem. Autohaus Asbree, Busunternehmen Schomaker, Mébelhaus Krdger) wurde
gewerbliche Nutzung in Wohnraumnutzung umgewandelt. Mit diesem Bebauungsplan wirde
der sddliche Bereich als gewerbliche Nutzung verbleiben und so die Belange
Wohnen/Gewerbe ausgeglichen.

Andere Ausschussmitglieder sprachen sich ebenfalls fir die Planung aus. Angesichts des
allgemeinen Flachenverbrauchs wurde angeregt, die Ausnutzung zu erhéhen.

Beschlussvorschlag:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 159 fir den Bereich ,Betonsteinwerk,
Landwehrstraf3e* wird beschlossen. Dem vorgestellten Plankonzept wird zugestimmt. Die
Offentlichkeit ist Giber die Planung zu unterrichten und den Behorden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 11 , Nein-Stimmen: 3

10. Antrag der SPD-Fraktion gem. 8 56 NKomVG;
Wohnraumversorgungskonzept
Vorlage: 6/008/2017

Ein Sprecher der SPD-Fraktion erlduterte den Antrag auf Ausrichtung der zuklnftigen
Wohnraumversorgung in der Stadt Lohne. Der Antrag ist dem Protokoll als Anlage beigefiigt.

Burgermeister Gerdesmeyer fiihrte aus, dass Frau Themann vom Landkreis Vechta zur
Sitzung des Bauausschusses am 21.03.2017 eingeladen wurde um das Wohnraumkonzept
des Landkreises Vechta vorzustellen und zu erlautern. Aufbauend darauf kénne in einer
folgenden Sitzung eine grundsatzliche Beratung Uber das weitere Vorgehen erfolgen.
BlUrgermeister Gerdesmeyer wies in diesem Zusammenhang darauf hin, dass im
Flachennutzungsplan der Stadt Lohne bereits potenzielle Wohnbauflachen ausgewiesen
seien.

Ausschussmitglied Blémer war bei dem nachfolgenden Beschlussvorschlag nicht anwesend.

Beschlussvorschlag:

Nach Vorstellung und Erlauterung des Wohnraumkonzeptes fir den Landkreis Vechta durch
Frau Themann am 21.03.2017 im Bauausschuss soll tGiber die Angelegenheit weiter beraten
werden.



einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 13

15
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11. Antrag der SPD-Fraktion gem. 8 56 NKOmMVG; Videolberwachung der
Parkhauser und Toilettenanlagen in den Parkhausern
Vorlage: 6/012/2017

Ein Sprecher der SPD-Fraktion erlauterte den Antrag auf Videotiberwachung in Parkhdusern
und auf MalRnahmen fir ein besseres Erscheinungsbild. Der Antrag ist dem Protokoll als
Anlage beigefigt.

Verschiedene Ausschussmitglieder sprachen sich fir eine Videoiiberwachung aus, gaben
aber auch zu Bedenken, dass zuvor eine rechtliche Prifung erfolgen sollte, in welchem
Umfang dies mdglich sei.

Angeregt wurde auch, die Beleuchtung in den Parkhausern zu verbessern.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung wird beauftragt zu prifen, in welchem Umfang eine Videouberwachung in
den Parkh&usern moglich ist.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 13 , Enthaltungen: 1

12. Antrag der SPD-Fraktion gem. 8 56 NKmVG; Neugestaltung der
KustermeyerstralRe
Vorlage: 6/013/2017

Ein Sprecher der SPD-Fraktion erlduterte den Antrag auf Neugestaltung der
Kustermeyerstrale und Umkehrung der EinbahnstralRBenregelung. Der Antrag ist dem
Protokoll als Anlage beigefigt.

BlUrgermeister Gerdesmeyer teilte mit, dass von der Stadt Lohne die Aufnahme in das
Stadtebauférderungsprogramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren* beantragt wurde. Die
Klstermeyerstral3e sei im Bereich des beantragten Foérdergebietes. Die Entscheidung tber
die Aufnahme in das Programm erfolge Ende Marz. Eine Beratung Uber die Umgestaltung
der Kustermeyerstral3e sollte daher zunachst zurtickgestellt werden.

zuruckgestellt
Ja-Stimmen: 14

13. Antrag der CDU-Fraktion; Nordwestumgehung und Knotenpunkt KeetstralRe
Vorlage: 6/011/2017

Ein Sprecher der CDU-Fraktion erlauterte den Antrag auf Prifung einer abschnittsweisen
Realisierung der Nordwestumgehung und einer méglichen Tieferlegung des Stralenkdrpers
im Knotenpunkt Keet-/Bakumer Stral3e. Der Antrag ist dem Protokoll als Anlage beigefiigt.
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Zu Beginn der Aussprache stellte ein Ausschussmitglied den Antrag auf Nichtbefassung des
Antrages unter Hinweis auf einen &hnlich gestellten Antrag der SPD-Fraktion im Dezember
2016, der nicht beraten wurde.

Nach kurzer Diskussion wurde der Antrag auf Nichtbefassung mit 3 Jastimmen, 2
Stimmenthaltungen und 9 Neinstimmen abgelehnt.

Ein Ausschussmitglied erlauterte, dass mit dem gestellten Antrag zunachst eine
abschnittsweise Realisierung der Nordwestumgehung angestrebt werde. Die bereits
beauftragte Vorplanung (Linienplanung) fiir die gesamte Umgehung solle somit vertieft
werden.

Ein Ausschussmitglied erhob den Vorwurf, dass bereits vor Jahren versdumt wurde,
Fordermittel fur die Umgehung zu beantragen, was dazu fiihrte, dass sich die Realisierung
der Umgehungsstral3e verzogerte.

Burgermeister Gerdesmeyer fiihrte dazu aus, dass bereits im Jahr 2000 die Forderrichtlinien
geandert wurden (keine Forderung fur ,verkappte" Landesstra3en). Wegen der fehlenden
Fordermittel sei die Planung fur die Umgehung daher nicht weiter vorangetrieben worden.
Hinsichtlich des Knotenpunktes KeetstraRe/Bakumer Stral3e teilte Burgermeister
Gerdesmeyer mit, dass dieser vor wenigen Jahren komplett erneuert wurde
(Lichtsignalanlage, Schrankentechnik, Fahrbahnbelag, Schienenbett). Von den zusténdigen
Behdrden wurde deshalb signalisiert, dass eine Kostenbeteiligung fir eine Umgestaltung
nicht in Aussicht gestellt werde.

Angeregt wurde, den Knotenpunkt Dinklager Stral3e/Vechtaer Strafl3e/KeetstralRe/Bakumer
StralRe hinsichtlich des Verkehrsablaufes auf Optimierung zu tberprufen.

Nach einer kurzen Aussprache fasste der Ausschuss die nachfolgenden Beschlisse:

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung wird beauftragt, die abschnittsweise Realisierung der Nordwestumgehung zu
prufen.

mehrheitlich beschlossen
9 Jastimmen, 5 Neinstimmen

Beschlussvorschlag:
Die Verwaltung wird beauftragt, die Tieferlegung des StralRenkérpers im Knotenpunkt
Keetstralle/Bakumer Stral3e/Dinklager Stral3e/Vechtaer Stral3e zu priufen.

mehrheitlich beschlossen
10 Jastimmen, 1 Neinstimme, 3 Stimmenthaltungen

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung wird beauftragt, den Knotenpunkt Dinklager StraRe/Vechtaer
StralRe/Keetstral3e/Bakumer StrafRe hinsichtlich des Verkehrsablaufes auf Optimierung zu
Uberprifen

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 14
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14. Zustimmung zu Bauvorhaben; Auf- und Einbringung von Béden auf
landwirtschaftliche Flachen, Brockdorfer Esch (Brockdorf-Nord)
Vorlage: 65/006/2017

Die Verwaltung erlauterte, dass beantragt wurde, auf einer Ackerflache, die durch einen
Graben, der von Ost nach West die Flache teilt, Sandboden auf- und einzubringen. Das
Flurstiick 128/9 der Flur 49 ist ca. 45.000 m? grof3. Auf dieser Flache werden ca. 2.000 m3
Sandboden mit einer Auftragshdhe von ca. 4 bis 5 cm aufgebracht.

Die Flache, auf die der Bodenauftrag vorgesehen ist, wird gem. den vorliegenden Luftbildern
bereits seit mindestens 1985 als Acker genutzt, teilt hierzu der Landkreis Vechta mit.
AulBerdem wurden im Zuge von Kartierungen zur Bauleitplanung in dem Bereich sowie
Umfeld nur Gehdlz-/Wasservigel festgestellt, jedoch keine stérungsempfindlichen
Wiesenvdgel. Artenschutzrechtliche Konflikte sind somit nicht zu erwarten.

Bei der Mallnahme handelt es sich gem. § 29 BauGB um ein Bauvorhaben, welches im
AuBenbereich ausgefiihrt werden soll. Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen nach
Auskunft des Landkreises Vechta und der Hase-Wasseracht keine Bedenken.

Ausschussmitglied Blémer hat an dem nachfolgenden Beschlussvorschlag nicht mitgewirkt.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zum Auf- und Einbringen von Sandboden auf der angegebenen
landwirtschaftlichen Flache wird erteilt.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 12 , Nein-Stimmen: 1

15. Zustimmung zu Bauvorhaben; Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit
Gerateraum als Ersatzbau, Zur Baumschule 10
Vorlage: 65/007/2017

Die Verwaltung erlauterte, dass auf dem Grundstick Zur Baumschule 10 der Neubau eines
Einfamilienwohnhauses mit Gerateraum als Ersatzbau fir ein &lteres Zweifamilienwohnhaus
beantragt wurde. Das Gebaude wird tUberwiegend auf der vorhandenen Bauflache errichtet.
Das Bauvorhaben ist gem. § 35 BauGB zu beurteilen. Der Ersatz des abzubrechenden
Gebaudes st zulassig. Uber die GroRe des Einfamilienwohnhauses wird das
Bauordnungsamt des Landkreises Vechta entscheiden.

Das Grundstiick liegt in der Ortslage Lohnerwiesen und ist im Flachennutzungsplan “80 der
Stadt Lohne als Wohnbauflache ausgewiesen.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zur Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit Gerateraum als
Ersatzbau wird erteilt.

einstimmig beschlossen
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Ja-Stimmen: 14

16. Zustimmung zu Bauvorhaben; Nutzungsanderung und Umbau eines
Pferdestalles mit Garage zum Einfamilienwohnhaus mit Garage, Klinpott
11
Vorlage: 65/008/2017

Die Verwaltung erlauterte, dass auf dem Grundstick Klinpott 11 die Nutzungsanderung und
der Umbau eines Pferdestalles mit Garage zum Einfamilienwohnhaus mit Garage beantragt
wurden. Das Bauvorhaben ist gem. § 35 Abs. 4 Nr. 1 BauGB zu beurteilen. Die Anderung
der bisherigen Nutzung eines landwirtschaftlichen Gebaudes ist unter bestimmten
Voraussetzungen zuldssig. Nach Abstimmung mit dem Bauordnungsamt des Landkreises
Vechta wird die Genehmigung in Aussicht gestellt. Des Weiteren hat der Antragsteller die
Umnutzung der vorhandenen Stallanlagen als Nebenanlage zu den genehmigten
Wohnungen beantragt.

Das Gebaude liegt in der Ortslage Brockdorf-Sid und ist im Flachennutzungsplan “80 der
Stadt Lohne als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zur beantragten Nutzungsanderung und Umbau des Pferdestalles mit
Garage zum Einfamilienwohnhaus mit Garage und Nutzungsanderung der Nebenanlagen
wird erteilt.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 14

17. Zustimmung zu Bauvorhaben; Anderung eines Giillerundbehalters mit
Foliendach, Dinklager LandstralRe 49
Vorlage: 65/009/2017

Die Verwaltung erlauterte, dass auf der Hofstelle Dinklager LandstraBe 49 die Anderung
eines Gullerundbehalters mit Foliendachkonstruktion und einem Volumen von genehmigten
1.685 m? auf 5.902 m3 beantragt wurde. Der Behalter hat einen Durchmesser von ca. 33,6 m
bei einer sichtbaren Gesamthéhe von 9 m. Der Glllebehélter wird ca. 2 m in das Erdreich
eingegraben.

Der Anlagenstandort liegt in Bokern-Ost im Auf3enbereich und ist im Flachennutzungsplan
“80 der Stadt Lohne als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Das Bauvorhaben ist
gem. 8 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB zu beurteilen. Nach Mitteilung des Landkreises Vechta erhéht
sich damit das gesamte Giillelagervolumen auf ca. 16.700 m3. Mit diesem Antrag wird jedoch
nicht die Grenze von max. 18.160 m3fiir einen Lagerbedarf fiir 15 Monate lberschritten.

Mit dem Bau des geschlossenen Gilllerundbehalters werden sich die Geruchsimmissionen

an dem Standort nicht &ndern. Von daher gibt es keine Bedenken gegen die Errichtung des
Gullerundbehalters.

Beschlussvorschlag:
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Das Einvernehmen zur Anderung des Giillebehalters wird erteilt.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 12 , Nein-Stimmen: 2

18. Zustimmung zu Bauvorhaben; Errichtung einer Maschinenhalle, Brageler
StralRe (Bragel) 134
Vorlage: 65/010/2017

Die Verwaltung erlauterte, dass auf der Hofstelle Brageler Stral3e 134 die Errichtung einer
Maschinenhalle beantragt wurde. Das Gebaude hat eine FlachengréfRe von ca. 11,6 x 50,6
m bei einer Traufh6he von ca. 5,3 m ab Oberkante Hofbefestigung. Der Betrieb liegt in der
Ortslage Bragel im AulRenbereich der Stadt Lohne. Auf der Hofstelle wird eine Rindermast
betrieben und ist nach § 201 BauGB als landwirtschaftlicher Betrieb einzustufen. Das
beantragte Bauvorhaben ist zuldssig, soweit es dem landwirtschaftlichen Betrieb dient. Die
dienende Funktion wird von der Landwirtschaftskammer Niedersachsen bzw. vom Amt fur
Bauordnung und Immissionsschutz des Landkreises Vechta gepruft.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zur Errichtung einer Remise fur landwirtschaftliche Fahrzeuge wird
erteilt.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 14

19. Zustimmung zu Bauvorhaben; Anderungsantrag fiir die Errichtung von zwei
Einfamilienh&usern und zwei Doppelgaragen im rickwartigen
Grundsticksbereich, An der Heide 42 und 44
Vorlage: 65/011/2017

Die Verwaltung erlauterte, dass auf dem Grundstiick An der Heide 40 im rickwartigen
Grundstiucksbereich zwei Wohngeb&ude sowie zwei Doppelgaragen errichtet wurden. Im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens (Baumitteilung gem. § 62 NBauO) ist eine Befreiung
zur Uberschreitung der rickwartigen Baugrenze zugestimmt worden, danach darf die
rickwartige Baugrenze durch die Wohnh&user beim Haus 1 um 1,81 m und beim Haus 2 um
2,0 m Uberschritten werden. Die beiden Doppelgaragen dirfen wie im Lageplan dargestellt
sudlich der ruckwartigen Baugrenze aulerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache
errichtet werden.

Bei einer Prifung des Bauvorhabens durch das Amt fiir Bauordnung und Immissionsschutz
des Landkreises Vechta wurden folgende Abweichungen von der Genehmigung festgestellt.

1. Das Garagengebaude hat entgegen dem Antrag ein steiler geneigtes Dach mit einem
hoheren Drempel (Kniestock) und zwei Dachausbauten erhalten. Eine Dachwohnung mit
entsprechender Raumaufteilung und Loggia ist fertig. Es fehlt nur noch eine AuRentreppe.
Die Wohnung ist nach dem Planungsrecht auf3erhalb des Bauteppichs nicht zulassig.
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2. Die genehmigte Uberschreitung der riickwértigen Baugrenze mit beiden Wohngebauden
um zuséatzliche 0,5 m. Die Wohngebdude sind anstatt der genehmigten 13,75 m jetzt
14,25 m lang errichtet worden.

3. Unterhalb der Balkone ist an den Seiten ein 2m tiefer Sichtschutz aus
Verblendmauerwerk errichtet worden.

4. Die zuldssige Firsthéhe ist um 0,5 m lGberschritten worden.

5. An beiden Wohngebauden sind ohne Genehmigung jeweils zwei Dachausbauten
aufgestellt worden, die auf der AuRenwand aufstehen. Damit sind die Aufbauten
Frontspiel3e und kein untergeordnetes Bauteil. Hier wird die maximale zulédssige
Traufh6he von 4,5 m um 1,5 m auf dann 6 m tberschritten.

6. Nach Aussage des Landkreises Vechta sind in beiden Gebauden zwei Kiichenzeilen
eingebaut worden. Zwei Wohneinheiten je Gebaude sind im hinteren Grundstticksbereich
planungsrechtlich nicht zulassig.

Fur die vorgenannten Anderungen ist ein Nachtragsantrag im vereinfachten
Genehmigungsverfahren (8§ 63 NBauO) bei der Stadt Lohne eingereicht worden. In dem
Antrag wird das Dach des Garagengebaudes wie urspringlich geplant und beantragt
dargestellt sodass hier von einem Ruickbau ausgegangen wird. Die weiteren
Uberschreitungen werden in dem Antrag im Einzelnen nicht begriindet.

Von der Verwaltung wird zur Beordnung der Angelegenheit folgender Kompromiss
vorgeschlagen:

- die Dachausbauten zu den Nachbargrundstiicken sind zurtickzubauen

- das Garagendach ist in den urspriinglich genehmigten Zustand zu versetzen

- in den Wohngebéauden darf nur je 1 Wohnung eingerichtet werden

In der Diskussion sprachen sich mehrere Ausschussmitglieder fir den vorgeschlagenen
Kompromiss aus.

Ausschussmitglied Rohe hat an dem nachfolgenden Beschlussvorschlag nicht mitgwirkt.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen wird unter folgenden Mal3gaben erteilt:

- die Dachausbauten zu den Nachbargrundstiicken sind zurtickzubauen
- das Garagendach ist in den urspringlich genehmigten Zustand zu versetzen
- in den Wohngebéauden darf nur je 1 Wohnung eingerichtet werden

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 11 , Enthaltungen: 2

20. Zustimmung zu Bauvorhaben; Erweiterung eines Einfamilienwohnhauses
um eine zweite Wohneinheit, Am Grevingsberg 20
Vorlage: 65/012/2017
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Die Verwaltung erlauterte, dass auf dem Grundstiick Am Grevingsberg 20 die Erweiterung
eines Einfamilienwohnhauses um eine zweite Wohneinheit beantragt wurde. Das geplante
Bauvorhaben liegt innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles und stellt sich als
allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO dar und ist gem. § 34 BauGB zu beurteilen.

Im Flachennutzungsplan “80 der Stadt Lohne ist das Grundstick als Wohnbauflache
ausgewiesen.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zum beantragten Umbau und Erweiterung eines Einfamilienwohnhauses
um eine zweite Wohneinheit wird erteilt.

einstimmig beschlossen

Ja-Stimmen: 14

21. Vorstellung der Ausbauplanung fur den Wendeplatz Oderstralie
Vorlage: 66/150/2016

Das StralRenbauprogramm fur 2016 sieht den Ausbau des Wendeplatzes Oderstrale vor.
Die Verwaltung erlauterte anhand einer Prasentation den geplanten Ausbau.

Der ca. 18,0 x 18,0 m grole Wendeplatz im direkten Anschluss an die vorhandene
Oderstral3e soll mit rotem Betonsteinpflaster hergestellt werden, wobei in der Platzmitte eine
runde Bauminsel vorgesehen ist. Es ist erforderlich, einen Baum an der Ostseite des Platzes
zu fallen. An der westlichen Seite des Wendeplatzes werden sieben Parkplatze in grauem
Betonsteinpflaster hergestellt.

Fur die Zuwegung zum Schulgelande wird an der Stelle des jetzigen unbefestigten
FuBweges ein Gehweg in 2m Breite aus Betonsteinpflaster (grau) erstellt, welcher am
Schulgebaude an das vorhandene Pflaster anschlief3t.

Die Beleuchtung des Weges und des Wendeplatzes erfolgt durch zwei zusatzliche LED—-
Leuchten.

Ein Ausschussmitglied wies darauf hin, dass die Anlieger durch den Ausbau des
Wendeplatzes ein erhthtes Verkehrsaufkommen befiirchten. Weiter wurde angeregt, den
Durchmesser des Wendeplatzes zu verkleinern und die Stellplatze auf der
gegenlberliegenden Seite herzustellen.

Die Verwaltung teilte dazu mit, dass der Wendeplatz mit Stellplatzen bereits im
Bebauungsplan Nr. 39 aus dem Jahr 1979 festgesetzt wurde.

Beschlussvorschlag:

Dem vorgestellten Ausbau wird zugestimmt.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 11 , Nein-Stimmen: 3
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22. Mitteilungen und Anfragen

22.1. StraRenschaden Pohlwiesendamm

Ein Ausschussmitglied teilte mit, dass sich auf dem Pohlwiesendamm eine gréf3ere
Schadstelle in der Fahrbahn befindet.

22.2. Einmindung Bruchweg/Marschendorfer Stralie

Ein Ausschussmitglied wies auf einen Beinahunfall im Bereich der Einmindung
Bruchweg/Marschendorfer Stralle hin und bat darum, die Verkehrssicherheit dort zu
verbessern.

Die Verwaltung teilte dazu mit, die Angelegenheit mit der Verkehrssicherheitskommission zu
erortern.

Tobias Gerdesmeyer Walter Bokern Franz-Josef Bornhorst
BlUrgermeister Vorsitzender Protokollftihrer



