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Ausschussvorsitzender Taphorn eroffnete die Sitzung und begrifite die Anwesenden. So-
dann gab er den Vorsitz an Herrn Rohe ab, da er sich gesundheitlich noch nicht in der Lage
sah, die gesamte Sitzung zu leiten.

Offentlicher Teil

1. Genehmigung der Niederschrift von der Sitzung am 20.11.2008

Anmerkungen zur Niederschrift wurden nicht gemacht, im tGbrigen wurde die Niederschrift
einstimmig genehmigt.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 10

2. Bebauungsplan Nr. 29 A "Am Sandberg"
a) Beratung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB vorgetra-
genen Anregungen
b) Satzungsbeschluss
Vorlage: 61/069/2009

Sachverhalt:
Die Planung wurde von der Verwaltung anhand einer Prasentation vorgestellt und erlautert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 29 A hat in der Zeit vom 15.12.2008 bis 23.01.2009
im Rathaus der Stadt Lohne offentlich ausgelegen.

Den Tragern offentlicher Belange wurde von der Planung Kenntnis gegeben und zur Stel-
lungnahme Ubersandt.

Zu den wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Beteiligung der Behérden vorge-
tragenen Anregungen wird wie folgt Stellung genommen:

OOWYV vom 10.12.2008 (urspringliche Stellungnahme vom 23.05.2008)

1 Trinkwasser

Im Bereich des Bebauungsgebietes befinden sich Versorgungsleitungen DN 100 und
Hausanschlussleitungen. Diese diirfen weder durch Hochbauten noch durch eine ge-
schlossene Fahrbahndecke dberbaut werden.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemdl8 DVGW Arbeitsblatt W400-1 Sicherheits-
abstdnde zu den Versorgungsleitungen einzuhalten. Aulerdem weisen wir darauf hin,
dass die Versorgungsleitungen gemdl8 DIN 1998 Punkt 5 nicht mit Baumen dberpflanzt
werden dlrfen.

Das ausgewiesene Planungsgebiet muss durch die bereits vorhandenen Versorqungs/ei-
tungen als teilweise erschlossen angesehen werden. Sofern eine Erweiterung notwendig
werden sollte, kann diese nur auf der Grundlage der AVB Wasser V unter Anwendung



des § 4 der Wasserlieferungsbedingungen des OOWV durchgefihrt werden. Wann und
in welchem Umfang diese Erweiterung durchgefihrt wird, missen die Stadt Lohne und
der OOWV rechtzeitig vor Ausschreibung der ErschlieSungsarbeiten gemeinsam festle-
gen.

Es wird darauf hingewiesen, dass fur die ordnungsgemdfe Unterbringung der Versor-
gungsleitungen der Freiraum von Entsorqungsleitungen freizuhalten ist. Dieser darf we-
gen erforderlicher Wartungs-, Unterhaltungs- und Erneuerungsarbeiten weder be-
pflanzt noch mit anderen Hindernissen versehen werden.

Um Beachtung der DIN 1998 und des DVGW Arbeitsblattes W400-1 wird gebeten.

Wir bitten vor Ausschreibung der Erschliefungsarbeiten um einen Besprechungstermin,
an dem alle betroffenen Versorqungstrdger teilnehmen.

Im Interesse des der Stadt Lohne obliegenden Brandschutzes konnen im Zuge der ge-
planten Rohrverlegungsarbeiten Unterflurhydranten eingebaut werden. Lieferung und
Einbau der Feuerloschhydranten regein sich nach den bestehenden Vertragen. Wir bit-
ten, die von Ihnen gewinschten Unterflurhydranten nach Ricksprache mit dem Brand-
verhdtungsingenieur in den genehmigten Bebauungsplan einzutragen.

2. Abwasser

A. Schmutzwasser

Das ausgewiesene Planungsgebiet kann im Rahmen einer erforderlichen Rohrnetzerwei-
terung an unsere zentrale Schmutzwasserentsorgung (Freigefdllekandle DN 200 In der
Hambergstrafle bzw. Am Sandberg) angeschlossen werden. Zur Reinigung der anfallen-
den Abwdsser stehen ausreichende Kapazitaten zur Verfigung.

Die notwendigen Rohrverlegearbeiten und Grundsticksanschlisse konnen nur auf der
Grundlage der Allgemeinen Entsorgungsbedingungen des OOWYV fiir die Abwasserbesei-
tigung (AEB) unter Bericksichtigung der Besonderen Regelungen fir die Stadt Lohne
durchgefihrt werden.

Ein Schutzstreifen, der 1,5 m rechts und 1,5 m links paralle! zur Abwasserleitung ver-
lauft, darf nicht dberbaut werden oder unterirdisch mit Hindernissen (z.B. Versor-
gungsleitungen) versehen werden. Bepflanzungen oder Anschiittungen dirfen nicht in
die Schutzstreifentrasse der Abwasserleitung hineinwachsen bzw. hineinragen.
Bepflanzungen mit Baumen mdissen einen Abstand von mindestens 2,5 m von der Abwas-
serleitung haben. Alle Schéichte miissen zur Durchfihrung von Inspektions-, Reinigungs-
und UnterhaltungsmaBnahmen anfahrbar bleiben.

Auf die Einhaltung der zurzeit giltigen DIN-Normen, der ATV-Richtlinien und der
Allgemeinen Entsorgungsbedingungen des OOWV fir die Abwasserbeseitigung (A-
EB) wird hingewiesen.

B. Oberfldchenwasser

Im ausgewiesenen Planungsgebiet befindet sich kein dffentlicher Regenwasserkanal. Im
Bebauungsplanentwurt wird unter Punkt 8 ., Ver- und Entsorqung” beschrieben, dass die
Oberfldchenwasserentsorgung im Planungsgebiet mittels Versickerungsanlagen erfolgen
soll.



Die Einzeichnung der vorhandenen Ver- und Entsorgungsaniagen in dem anliegenden Plan
ist unmafstablich. Die genaue Lage gibt Thnen Dienststellenleiter Herr Arkenau von un-
serer Betriebsstelle in Holdorf. Tel. 05494/9952011, in der Ortlichkeit an.

Evtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeilen kénnen nur zu Lasten des Veranlassers oder
nach den Kostenregelungen bestehender Vertrdge durchgefihrt werden.

Abwégungsvorschlag:

Die Hinweise des OOWV werden zur Kenntnis genommen.

Kabel Deutschland vom 08. 12. 2008

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, deren
Lage aus den beiliegenden Bestandspldnen ersichtlich ist. Wir weisen darauf hin, dass
unsere Anlagen bei der Bauaustihrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht dberbaut
und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden dirfen. Solle eine Umverlegung
unserer Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, benotigen wir mindestens drer
Monate vor Baubeginn IThren Auftrag, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlas-
sen sowie die notwendigen Arbeiten durchfihren zu konnen.

Eigene Malinahmen der Kabel Deutschland Vertrieb und Service 6mbH und CO. K& zur
Anderung bzw. Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind im genannten Planbe-
reich nicht vorgesehen,

Abwagungsvorschlag:

Die Hinweise der Kabel Deutschland werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen von
Baumalinahmen bericksichtigt.

Landkreis Vechta vom 22.01.2009

Hinsichtlich der von mir wahrzunehmenden Belange bestehen gegen den Bebauungsplan-
entwurf grundsdtzlich keine Bedenken.

Umweltschiitzende Belange

Aufgrund der bestehenden Beeintrdchtigung durch die heranrickende Bebauung ist der
Planwert der Waldfldche von 1.8 WE auf 1,3 WE zu reduzieren.

Die textliche Festsetzung Ziffer 5 ist dahingehend zu ergdnzen, das auch zwischen der
festgesetzten Baugrenze und der Fldache fir Wald Garagen, iberdachte Stellplitze und
Nebenanlagen unzuldssig sind.

Wasserwirtschaftliche Belange

Es kann nur das Dachfldchenwasser in die unterirdischen Versickerungsanlagen entwds-
sert werden.



Straflen, Zufahrten und Parkpldtze sind laut ATV Arbeitsblatt A 138 iber oberirdische
Versickerungsanlagen zu entwdssern.

Planentwurf

Die Schraffur, die die Abgrenzung des bestehenden Bebauungsplan Nrr. 29 darstellt, ist
aus der Planzeichnung zu entfernen, da diese zeichnerische Festsetzung nicht der
PlanzV 90 entspricht.

Nordlich der HambergstraBe ist auf den Grundsticksgrenzen der Flursticke 30/13 und
31/1 sowie zur StichstraBe eine Baulinie eingezeichnet. Ich gehe davon aus, dass es sich
um einen zeichnerischen Fehler handelt und nicht um die Festsetzung einer Baulinie auf
der Grundsticksgrenze.

Abftallrechtliche Belange

Ich weise darauf hin, dass Wendeanlagen mit einem Durchmesser kleiner 18 m aus ar-
beitsschutzrechtlichen Grinden mit 3-achsigen Mdllsammelfahrzeugen nicht befahren
werden dlrfen.

Im Planentwurf endet eine PLanstrale in einen Wendehammer < 18m.

Um Missverstdndnisse zu vermeiden, sollten Kaufer entsprechender Grundsticke be-
reits vor Vertragsabschluss darauf hingewiesen werden, dass die Abfallgefile sowie die
Wertstoffsdcke nicht direkt vor dem Grundstick abgeholt werden. Ich empfehle im
Planentwurf einen Sammelplatz auszuweisen, der von einem Mdllsammelfahrzeug ange-
fahren werden kann und die Aufstellung von Abfallgefdlen und Wertstoffsdcken geord-
net zuldsst.

Hinweise

Fir die Einleitung in das Grundwasser oder in ein oberirdisches Gewdsser ist eine Er-
laubnis gem. § 10 Niedersdchsisches Wassergesetz (NWE) vom Grundstickseigentiimer
bei meiner Unteren Wasserbehorde zu beantragen.

Die Altlasten 06/4005 und 06/4004 sind im Bebauungsplanentwurf bekannt und bewer-
fet.

Abwagungsvorschlag:

Die Hinweise des Landkreises Vechta werden zur Kenntnis genommen.

Nach Ricksprache mit dem von der Stadt Lohne beauftragten Landschaftsplaner ist die vor-
liegende Bewertung der Waldflache beizubehalten, da das Gehdlz schon derzeit durch stan-
dortuntypische Anpflanzungen durch die angrenzende Bebauung und die vorhandene Stralle
beeintrachtigt wird. Die geplante Wohnbebauung wird an der vorhandenen Wertigkeit nichts
andern, zumal es sich jetzt schon um eine isolierte Restwaldflache handelt. Dariiber hinaus
wird eine Bewertung von 1,3 WE als zu gering erachtet, da bestimmte Qualitaten fur Brutvo-
gel, Flederméause etc. auch weiterhin erhalten bleiben. Die Festsetzung Nr. 5 wird nicht er-
ganzt, die Stadt Lohne ist der Ansicht, dass ein redaktionelle Ergénzung der Festsetzung Nr.
10 um die Waldflache einen hinreichenden Schutz des vorhandenen Waldbestandes ge-
wabhrleistet.



Die geplanten Zufahrten werden im Bedarfsfall von den einzelnen Eigentimern ausgebaut
werden. Im Rahmen dieser Ausbaumaf3nahmen ist die schadlose Versickerung des anfal-
lenden Oberflachenwassers mit der Unteren Wasserbehdrde abzustimmen. Erforderliche
Genehmigungen sind beim Landkreis Vechta zu beantragen.

Zur besseren Kennzeichnung des Uberplanten Bereiches des rechtskréaftigen Bebauungspla-
nes Nr. 29 bleibt die gewéhlte Schraffur in der Planzeichnung enthalten, zumal dieses Plan-
zeichen in der Planzeichenerklarung erlautert wird und die PlanzV 90 eine Ergénzung der
Planzeichen zur eindeutigen Darstellung der Planinhalte zulasst. Bei der Linie nérdlich der
HambergstralRe handelt es sich nicht um eine Baulinie sondern um eine Flurgrenze die in der
Plangrundlage dargestellt wird.

Die ubrigen Hinweise bezlglich der abfallrechtlichen Belange, der Einleitungsgenehmigung
sowie der Altlasten werden zur Kenntnis genommen.

Herr Jens Gellhaus vom 16.01.2009

Hiermit erheben wir Einspruch gegen den Bebauungsplan. Der Weg ,Am Sandberg” Rich-
tung Moorstralle darf nicht ausgebaut werden, weil die Zufahrt zum Grundbesitz dber
die .HambergstraBe" ist. Bei den vorhandenen Grundstiicken ist schon die Zufahrt von
der Steinfelder Strafe i(ber die Hambergstrafe.

Die Zufahrt zu unserem Grundstick, Flur 31 Flurstick 47/3 und 46 ist dber die Moor-
straBe. Der Ausbau des Weges ist fir uns finanziell nicht tragbar, da der Wald es nicht
aufbringt. Fir diese Waldfldiche wurde ehemals schon 6.431,53 € als Anliegergebihr
bezahlt.

Abwégungsvorschlag:

Die Hinweise von Herrn Jens Gellhaus werden zur Kenntnis genommen. Ein Ausbau der
StralRe Am Sandberg ist derzeit nicht geplant. Erst bei einer zukinftigen umfangreichen Be-
bauung der hinterliegenden Grundstlcke ist bei Bedarf Uber den Ausbau der Stralle Am
Sandberg zu entscheiden.

Herr Peter Fuhrt vom 10.01.2009

Wir als Bewohner der Hauser am Sandberg 3 und 5 mochten eine weitere Alternative
zum Bebauungsplan Nrr. 29A einbringen.

Aus Alternative 4 geht eine Zuwegung zwischen den Grundsticken Nr. 24 und Nr. 25
hervor. Es ist aber bereits flr das Grundstick Nr. 7, das sich im Besitz meines Schwa-
gers befindet, eine ortsibliche Zuwegung von bis zu 3,50 m zwischen den Grundstiicken
Nr. 25 und Nr. 26 im Grundbuch eingetragen. Alternativ wire auch eine Zuwegung vor
Grundstick Nr. 23 denkbar, um die dahinter liegenden Grundsticke zu erschliefen.

Die in Alternative 4 vorgeschlagene Zuwegung zwischen den Grundsticken Nr. 24 und
Nr. 25 wiirde eine StraBenfihrung direkt an unserem Haus bedeuten und eine Rundum-
begehung des Hauses fir uns unmoglich machen.

Daher mochte ich Sie bitten, (dber meine Vorschldge zu beraten und sich nach Ihrer
Entscheidung bei mir zu melden.



Abwagungsvorschlag:

Die Hinweise von Herrn Peter Fuhrt werden zur Kenntnis genommen. Im weiteren Planver-
fahren wird das mittig im Plangebiet gelegenen Geh-, Fahr- und Leitungsrecht nach Siden
verschoben, so dass es zukinftig zwischen den Gebduden 3 und 5 liegen wird. Mit dieser
Verschiebung der ErschlieBungsanlage kénnen zukinftig alle potentiellen Baugrundstiicke
wirtschaftlich erschlossen werden und es wird auch nur der Grundstickseigentiimer mit dem
Bau dieser Stral3e belastet, der auch von dem Verkauf neuer Baugrundstiicke profitiert.

Eheleute Kunigunde und Gregor Kreymborg vom 22.01.2009, vertreten durch RA
Sieverding

Wir vertreten die Eheleute Kunigunde und Gregor Kreymborg, In der Bergmark 29c,
49393 Lohne. Auf uns lautende Vollmacht liegt in beglaubigter Fotokopie an.

Gegenstand unserer Beauftragung sind die beabsichtigten Festsetzungen des Bebau-
ungsplans Nr. 29 der Stadt Lohne.

1

Unsere Mandanten sind Eigentimer der Flursticke 30/120 und 30/53, die im Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 29 liegen.

2

Gemdl8 den vorgesehenen Festsetzungen ist im rickwartigen/sidlichen Bereich der
Grundstiicke unserer Mandanten eine Baugrenze von 18 m (15 m + 3 m) vorgesehen.

Mit den beabsichtigten Festsetzungen sind unsere Mandanten nicht einverstanden. Sie
konnen nicht nachvollziehen, warum auf den ihnen gehorenden Grundstiicken ein Grenz-
abstand von 18m, bei den sidlicher gelegenen Grundstiicken, die wahrscheinlich durch
die Straffe Am Sandberg erschlossen werden, nur eine Baugrenze von 5 m festgesetzt
werden soll.

Hier liegt eine Ungleichbehandlung vor, die gegen Art. 3 66 verstoBt.

Unsere Mandanten wollen die ihnen gehorenden Grundsticke als Bauland nutzen. Sofern
die Festsetzungen so erfolgen, wie sie derzeit beabsichtigt sind, kann das Flurstick
30/53 gar nicht, das Flurstick 30/120 nur im sehr eingeschrankten Umfang als Bauland
genutzt werden, da auf dem Grundstick 30/120 mit den beabsichtigten Grenzabstdanden
eln dauferst schmaler Bauteppich entsteht, von dem auch noch die erforderliche Zuwe-
qung zu den Grundstiicken abgezogen werden muss.

3.

Vor diesem Hintergrund bitten unsere Mandanten nochmals darum, die beabsichtigten
Festsetzungen zu (berdenken und keinesfalls eine sidliche Baugrenze von 18 m festzu-
setzen. Unsere Mandanten sind durchaus bereit, eine Baugrenze von etwas mehr als 5 m,
beispielsweise 7 m zu akzeptieren. Allerdings geht es nicht an, dass hier auf den
Grundstiicken unserer Mandanten eine Baugrenze von 18 m und auf den sidlicher gele-
genen Grundsticken eine Baugrenze von nur 5 m festgesetzt werden soll.
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Abwégungsvorschlag:

Die Hinweise der Eheleute Kreymborg werden zur Kenntnis genommen. Eine weitere Ver-
groRerung des Bauteppichs ostlich der StralRe ,In der Bergmark® ist aus stédtebaulichen
Grinden nicht sinnvoll. Gegeniber dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 29 wurde der
Bauteppich bereits zwischen 13 m und 24 m verbreitert. Damit sind nicht unerhebliche weite-
re BaumalRnahmen auf den Grundstiicken der Eheleute Kreymborg moéglich. Eine weitere
VergrolRerung der Bauteppichtiefe ist nicht wiinschenswert, da in diesem Bereich lediglich
eine behutsame Nachverdichtung stadtebaulich sinnvoll ist. Eine zu dichte Bebauung ware
hier am Ortsrand Lohnes nicht zu vertreten. Ein Vergleich zu den Baugrundstiicken entlang
der Stralle Am Sandberg ist ebenfalls nicht zulassig, da die Grundstiicke hier zwischen 20 m
und 35 m tiefer sind als die Grundstiicke entlang der Straf3e ,In der Bergmark®. Aus diesem
Grund ergeben sich auf diesen Grundstiicken auch andere Bauteppichtiefen, ohne dass es
hierdurch zu einer massiven Verdichtung kommen kann.

Frau Maria Mende vom 22.01.2009

Ich, Maria Mende, bin mit der vorgesehenen Baugrenze von 18 Metern (15 m + 3 m)
nicht einverstanden.

Ich kann es nicht nachvollziehen, weil ,Am Sandberg"” eine Baugrenze von nur 5 Metern
festgesetzt worden ist. Darum bitte ich Sie nochmals darum, die beabsichtigte Fest-
setzung zu iberdenken.

Ich wdre mit einer Baugrenze von ca. 7 Metern einverstanden.

Abwégungsvorschlag:

Die Hinweise von Frau Maria Mende werden zur Kenntnis genommen. Eine weitere Vergro-
Rerung des Bauteppichs 6stlich der Stral3e ,In der Bergmark® ist aus stadtebaulichen Grin-
den nicht sinnvoll. Gegenlber dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 29 wurde der Bau-
teppich bereits um ca. 10 m verbreitert. Damit sind nicht unerhebliche weitere Baumafl3nah-
men auf dem Grundstiick 30/38, Flur 31 mdglich. Eine weitere Vergré3erung der Bautep-
pichtiefe ist nicht wiinschenswert, da in diesem Bereich lediglich eine behutsame Nachver-
dichtung stadtebaulich sinnvoll ist. Eine zu dichte Bebauung wére hier am Ortsrand Lohnes
nicht zu vertreten. Ein Vergleich zu den Baugrundstiicken entlang der StralRe Am Sandberg
ist ebenfalls nicht zulassig, da die Grundstiicke hier zwischen 20 m und 35 m tiefer sind als
die Grundstiicke entlang der Straf3e ,In der Bergmark”. Aus diesem Grund ergeben sich auf
diesen Grundstiicken auch andere Bauteppichtiefen, ohne dass es hierdurch zu einer massi-
ven Verdichtung kommen kann.

Herr Stefan Mende vom 23.01.2009

Ich, Stefan Mende, bin mit der vorgesehenen Baugrenze von 18 m (15m + 3m) nicht ein-
verstanden. Ich kann diesen Wert nicht nachvollziehen da an den Grundsticken ,Am
Sandberg"” eine Baugrenze von nur 5m festgesetzt worden ist.

Ich bitte sie deshalb, die beabsichtigte Festsetzung nochmals zu dberdenken. Mit einer
Baugrenze von 7m wdre ich einverstanden.
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Abwégungsvorschlag:

Die Hinweise von Herrn Stefan Mende werden zur Kenntnis genommen. Eine weitere Ver-
groRerung des Bauteppichs ostlich der StralRe ,In der Bergmark® ist aus stédtebaulichen
Grinden nicht sinnvoll. Gegeniber dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 29 wurde der
Bauteppich bereits um ca. 10 m verbreitert. Damit sind nicht unerhebliche weitere Baumal3-
nahmen auf dem Grundstick 30/38, Flur 31 mdglich. Eine weitere VergroRerung der Bau-
teppichtiefe ist nicht wiinschenswert, da in diesem Bereich lediglich eine behutsame Nach-
verdichtung stadtebaulich sinnvoll ist. Eine zu dichte Bebauung ware hier am Ortsrand Loh-
nes nicht zu vertreten. Ein Vergleich zu den Baugrundstiicken entlang der Stral3e Am Sand-
berg ist ebenfalls nicht zulassig, da die Grundstiicke hier zwischen 20 m und 35 m tiefer sind
als die Grundstiicke entlang der Straf3e ,In der Bergmark”. Aus diesem Grund ergeben sich
auf diesen Grundstiicken auch andere Bauteppichtiefen, ohne dass es hierdurch zu einer
massiven Verdichtung kommen kann.

Eheleute Annegret und Werner Haskamp vom 04.11.2008, vertreten durch RA Bo-
de

Wir vertreten die Interessen der Eheleute Annegret und Werner Haskamp. Am
24.10.2008 hatte der Unterzeichner mit Herrn Becker und Herrn Vornhagen die Hohe
der Erschliefungsbeitrdge fur den Ausbau der Hambergstrale und der sog. Planstrale
A erortert. In diesem Zusammenhang wurde auch der Bebauungsplan Nr. 29A fir den
Bereich ,Am Sandberg" (Hamberg) angesprochen. Nach Ihrer Auskunft soll dieser Be-
bauungsplan fir Baugrundsticke eine Mindestgrofe von 750 gm vorsehen.

Dies widerspricht den Angaben, die gegentiber unseren Mandanten im Vorfeld zur Un-
terzeichnung des Grundstickskaufvertrages vom 30.10.2007 (UR-Nr. 164/2007 des
Notars Giinter gr. Holthus) gemacht wurden. Wir figen dazu eine Lageskizze bei.

In der beigefiigten Lageskizze sind zwei Grundsticke (Nr. 9 und 10), die im Eigentum
unserer Mandanten verbleiben, rot gekennzeichnet. Diese Grundsticke sind als abge-
teilte Baugrundsticke mit einer Quadratmeterzahl von 630 bzw. 780 ausgewiesen. Die-
se Lageskizze wurde unseren Mandanten von den Verhandlungstfihrern der Stadt Lohne
vorgelegt. Und mit dieser Lageskizze wurden unsere Mandanten dahingehend motiviert,
die im Grundstickskaufvertrag vom 30.10.2008 niher bezeichneten Grundsticke an die
Stadt Lohne zu verkaufen.

Insbesondere wurde gegeniber den Eheleuten Haskamp betont, dass die rot kenntlich
gemachten Grundsticke als zwei Baugrundsticke in deren Eigentum verbleiben. Das war
fir unsere Mandanten bei ihrer Entscheidung zum Verkauf der Grundsticke von we-
sentlicher Bedeutung. Denn zum einen eroffnete dies die Moglichkeit, fir die beiden
Kinder unserer Mandanten einen Bauplatz in der Ndhe des elterlichen Wohnhauses zu
haben. Zum anderen war dadurch sichergestellt, dass die Grundsticke zu einem ange-
messenen Preis vermarktet werden konnen - was in der konkreten wirtschaftlichen Si-
tuation der Eheleute Haskamp besondere Bedeutung erfangt.

Vor diesem Hintergrund beantragen wir hiermit namens und im Auftrag unserer Man-
danten den Erlass eines Bescheides, der sicherstellt, dass die beiden in der Lageskizze
rot kenntlich gemachten Grundsticke (Nr. 9 und 10) jeweils gesondert bebaut und/oder
als Baugrundstiicke von unseren Mandanten verauBert werden dirfen.
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Falls eine solche Losung nicht realisiert werden kann, werden unsere Mandanten gegen
den Bebauungsplan Nr. 29A rechtlich vorgehen. Zudem mdssten unsere Mandanten die
Anfechtung des am 30.10.2007 geschlossenen Grundstickskaufvertrages erwdgen, da
deren Willensbildung seinerzeit durch die - unzutreffenden - Angaben der Verhand-
lungsfihrer der Stadt Lohne beeinflusst und somit fehlerhaft war.

Wir sind jedoch optimistisch, dass eine einvernehmliche Regelung gefunden werden
kann, da eine streitige Auseinandersetzung weder im Interesse unserer Mandanten noch
der Stadt Lohne liegen kann.

Bitte haben Sie Verstandnis dafir, dass wir fir den Zugang des beantragten Beschei-
des eine Frist bis zum 21.11.2008 setzen missen. Denn die konkrete wirtschaftliche
Situation unserer Mandanten erfordert, dass in dieser Angelegenheit zeitnah Klarheit
geschaffen wird.

Abwagungsvorschlag:

Vor der o6ffentlichen Auslegung ist die Mindestgrundstiicksgro3e im Plangebiet auf 700 m2
reduziert worden. Vorbehaltlich der Zustimmung durch die stadtischen Gremien wéare damit
eine Bebaubarkeit der beiden genannten Grundstiicke (Grof3e insgesamt laut Teilungsplan =
1.410 m? gegeben, zumal es sich bei dem Aufteilungsplan lediglich um einen vorlaufigen
Vorschlag und nicht um das abgeschlossene Ergebnis einer amtlichen Teilungsvermessung
handelt.

Eine ErschlieBung des Grundstiicks 9 (s. Planskizze) Uber die Stral3e ,Hinter der Klus* wird
auch zukinftig nicht erfolgen, da schon im Rahmen der Abwagung im 8 3 (1) und 8§ 4 (1)
BauGB Verfahren vom Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne beschlossen wurde, eine
ErschlieBung Uber diesen Weg aus Kostengriinden nicht zuzulassen. Im weiteren Planver-
fahren wird aus diesem Grund an der Sldostseite des Plangebietes ein Zu- und Abfahrts-
verbot festgesetzt.

Beschlussvorschlag:

a) Der Rat der Stadt Lohne stimmt den Vorschlagen der Verwaltung zur Behandlung der
wahrend der 6ffentlichen Auslegung vorgetragenen Anregungen unter Abwagung der 6f-
fentlichen und privaten Belange zu.

b) Der Rat der Stadt Lohne beschlie3t den Bebauungsplan Nr. 29 A ,Am Sandberg“ der
Stadt Lohne als Satzung sowie die Begrindung hierzu.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 11
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3. Bebauungsplan Nr. 14 - 2. Anderung "fiir den Eckbereich Bergweg L 846 /
JosefstralRe”
a) Beratung der wéhrend der dffentlichen Auslegung gem. § 3(2) BauGB
und der Beteiligung der Behdrden gem. 8§ 4 (2) BauGB vorgetragenen Anre-
gungen
b) Erneute 6ffentliche Auslegung
Vorlage: 61/068/2009

Sachverhalt:
Die Planung wurde von der Verwaltung anhand einer Prasentation vorgestellt und erlautert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14 — 2. Anderung hat in der Zeit vom 13.11.2008 bis
09.01.2009 im Rathaus der Stadt Lohne 6ffentlich ausgelegen.

Den Tragern offentlicher Belange wurde von der Planung Kenntnis gegeben und zur Stel-
lungnahme Ubersandt.

Der Niederschrift liegt eine gutachterliche Stellungnahme des Einzelhandelsgutachters (BBE,
Retail Experts) bei, die sich inhaltlich mit der Stellungnahme der Fa. Bruno Kleine auseinan-
dersetzt.

Zu den wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Beteiligung der Behérden vorge-
tragenen Anregungen wird wie folgt Stellung genommen:

Niedersdchsische Landesbehorde fiar Straflenbau und Verkehr vom 01.12.2008

Zu dem o. a. Bebauungsplan nehme ich in straBenbaulicher und verkehrstechnischer Hin-
sicht wie folgt Stellung:

Gegen die 2. Anderung des Bebauungsplanes werden keine grundsatzlichen Einwendungen
erhoben.

Der Geltungsbereich der 2. Bebauungsplaninderung grenzt im Sidosten von km 56,935
bis km 57,045 an die von hier betreute Landesstrafie 846 innerhalb einer nach § 4 Abs.
1 NStré zusammenhdngend bebauten Ortslage an.

Der Darstellung der Baugrenzen sowie der Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt stimme ich
zu.

Folgenden nachrichtlichen Hinweis bitte ich in den Bebauungsplan aufzunehmen:

Von der Landesstrale 846 gehen erhebliche Emissionen aus. Fur die neu geplanten Nut-
zungen konnen gegeniiber dem Trdger der StraBenbaulast keinerlei Entschddigungsan-
spriche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

Abwagungsvorschlag:

Durch den Bebauungsplan wird lediglich ein vorhandenen Bestand tberplant.

Die Entscheidung, ob und inwieweit Entschadigungsanspriiche des Grundstiickseigentiimers
gegenluber dem Trager der StralRenbaulast bestehen, obliegt nicht der Stadt Lohne und kann
daher auch nicht durch den Bebauungsplan geregelt werden.

Um Missverstandnissen vorzubeugen, sollte daher auf den gewilnschten Hinweis verzichtet
werden.
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OOWV vom 18.11.2008

Im Bereich des Bebauungsgebietes befinden sich Ver- und Entsorgungsanlagen des
OOWV. Diese dirfen weder durch Hochbauten oder durch eine geschlossene Fahr-
bahndecke iberbaut werden.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemdl DVGW - Arbeitsblatt W 400-1 Sicher-
heitsabstdnde zu den Ver- und Entsorqungsleitungen einzuhalten. Auferdem weisen wir
darauf hin, dass diese gemdl DIN 1998 Punkt 5 nicht mit Baumen lberpflanzt werden
dirfen.

Um fir die Zukunft sicherzustellen, dass eine Uberbauung der Leitungen nicht stattfin-
den kann, werden Sie gebeten, gegebenentalls fir die betroffenen Leitungen ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht einzutragen.

Das ausgewiesene Planungsgebiet muss durch die bereits vorhandenen Versorqungslei-
tungen als voll erschlossen angesehen werden. Sollte eine Rohrnetzerweiterung notwen-
dlig sein, werden wir diese auf der Grundlage der AVB Wasser V unter Anwendung des §
5 der Allgemeinen Preisregelungen des OOWYV durchfihren. Ob und in welchem Umfang
eine Erweiterung erfolgt, muss rechtzeitig gemeinsam festgelegt werden. Die Einzeich-
nung der vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen in dem anliegenden Plan ist unmag-
stablich. Die genaue Lage der Leitungen gibt Ihnen Dienststellenleiter Herr Arkenau,
Tel 05494/9952011, von unserer Betriebsstelle in Holdorf, in der Ortlichkeit an.

Abwégungsvorschlag:

Die Hinweise des OOWV werden zur Kenntnis genommen. Die Festsetzung eines Geh-,
Fahr- und Leitungsrechts ist allerdings auf Grund der Lage der vorhandenen Leitungen au-
Berhalb des Plangebietes nicht erforderlich.

Kabel Deutschland vom 17.11.2008

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, deren
Lage aus den beiliegenden Bestandspldnen ersichtlich ist. Wir weisen darauf hin, dass
unsere Anlagen bei der Bauaustihrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht dberbaut
und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden dirfen. Sollte eine Umverle-
gung unserer Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, bendtigen wir mindestens
drei Monate vor Baubeginn IThren Auftrag, um eine Planung und Bauvorbereitung zu ver-
anlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfihren zu konnen.

Eigene MalBnahmen der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH und CO.KG zur
Anderung bzw. Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind im genannten Planbe-
reich nicht vorgesehen.

Abwagungsvorschlag:

Die Hinweise der Kabel Deutschland werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen von
Baumaflnahmen berucksichtigt.
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Landkreis Vechta vom 22.12.2008

Stdadtebau

Im Bebauungsplanentwurf wird ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Einzelhan-
del festgesetzt. Die Art der Nutzung Einzelhandel wird mit der Sortimentsbeschrei-
bung Bekleidung und Textilien umrissen. Die Definition zum Sortiment Textilien ist un-
klar. Dieser Begriff ldsst Interpretationsspielraum zu. Im Sinne der Rechtsklarheit
bitte ich die Definition des Sortiments eng an der ,Lohner Liste" aus dem Einzelhan-
delsgutachten auszurichten.

Abwagungsvorschlag:

Die Hinweise des Landkreises Vechta werden zur Kenntnis genommen. Im weiteren Planver-
fahren wird die textliche Festsetzung Nr. 1 geandert, so dass lediglich auf das Sortiment Be-
kleidung Bezug genommen wird.

Firma Bruno Kleine 6mbH & Co. K& Lohne - Vechta

Seit 1988 betreiben wir, die Firma Bruno Kleine Lohne GmbH & Co. K&, am Standort
Bergweg 67 ein Bekleidungshaus mit einer Gesamtverkaufsfldache von rund 2.100 m?.
Derzeit beschdftigen wir am Standort 18 sozialversicherungspflichtige Mitarbeiterin-
nen und Mitarberter, darunter 6 Auszubildende, sowie weitere 4 Aushilfen. Wir sehen
unser Unternehmen als attraktiven Anziehungspunkt fiir den Gesamtstandort Lohne.

Wie Sie der beiliegenden Anlage zu unserer Kundenherkunft entnehmen konnen, kommt
ein Grofiteil unserer Kunden nicht direkt aus Lohne, rund 80 7% der bei uns Einkaufenden
kommt aus einem (berortlichen Einzugsgebiet, und trdgt somit zur Profilierung des
Handelsplatzes Lohne bei. Als nun mehr als zwei Dekaden in Lohne ansdssiges Unter-
nehmen haben wir uns vor dem Hintergrund der verdnderten Konsumgewohnheiten, aber
auch der sich verscharfenden Wettbewerbssituation Gedanken dariber gemacht, in
welche Richtung unser Bestandsobjekt weiterentwickelt werden kann:

Um den Standort attraktiv zu halten, haben wir u.a. als moglichen Weg eine Angebots-
erweiterung im Schuhsektor und eine moderate Verkaufsflachenentwicklung ins Auge
gefasst. Gerade im modischen Segment zeigt sich, dass viele Hersteller neben klassi-
schen Textilien zunehmend auch Schuhe anbieten.

Flr uns ist einerseits die Aufnahme von Schuhen in unsere eigene Verkaufsfldache denk-
bar, aber auch die Weitervermietung einer Fachmarktflache an einen Mietpartner (im
Shop-Konzept). Ausgehend von einer Verkaufsfldche von 2.100 m? im Bestand wére fiir
diese Manahme eine Verkaufsfldchenerweiterung von 200 m? nétig, der Zuwachs belie-
fe sich somit unter 10%, die geplante Verkaufsfliche fir Schuhe / Lederwaren wiirde
400 m 2 nicht iberschreiten.

Bereits Mitte 2008 haben wir der Stadt Lohne unser Anliegen vorgetragen, unser Sor-
timent in o.a. Weise erweitern zu wollen. Die Stadt hat uns seinerzeit Prifung zugesagt
und dann unser Anliegen schriftlich zurickgestellt, um fir unseren Standortbereich
efinen Bebauungsplan aufzustellen. Wir wollen an dieser Stelle nicht der Frage nachge-
hen, ob es von besonderem Fingerspitzengefihl zeugt, dass die Stadt Lohne im Vorfeld
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der Aufstellung des Bebauungsplans kein Gesprdch mit uns als einzigem von der Entwick-
lung betroffenes Unternehmen gesucht hat, und uns auch nicht schriftlich dber die Zie-
le und Inhalte des Bebauungsplans informiert hat, sondern halten fest, dass Sie es uns
Uberlassen haben, uns iber die amtlichen Bekanntmachungsorgane (ber den in Aufstel-
lung befindlichen Bebauungsplan zu informieren.

Als langjahrig in der Region engagiertes Unternehmen liegt es uns, auch im Interesse
unserer Beschdftigten, fern, einer ungezigelten Handelsentwicklung an jedem Standort
zuzustimmen. Die von Ihnen verfolgten bauplanungsrechtlichen Festsetzungen sehen
Jedoch ein sehr enges Korsett fir unser Unternehmen vor, das uns die Weiterentwick-
lung unseres Standortes und auch die Aufnahme neuer Entwicklungstrends aus unserer
Sicht unnotig erschwert. Wir sind dariber hinaus der Meinung, dass die grundlegende
Frage, ob an diesem Standort Handel stattfinden kann, vor dem Hintergrund, dass dort
bereits ein langjdhrig erfolgreiches Unternehmen ansdssig ist, nicht mehr gestellt wer-
den muss, sondern nur noch die Frage zu kldren ist, ob und in welchem Umfang die Stadt
Lohne bereit ist, unserem Haus Marktanpassungsmoglichkeiten zu bieten. Angesichts
unserer starken ibergemeindlichen Bedeutung und der von uns angestrebte geringfigi-
gen Verkaufsflachenerweiterung sind wir sicher, dass ein Fachgutachten zu den wirt-
schaftlichen, stddtebaulichen und raumordnerischen Auswirkungen der hier geplanten
Erweiterung zum Ergebnis kommen muss, dass sich die von uns geplante Sortimentser-
weiterung in Verbindung mit einer geringfigigen Erweiterung der Verkaufsfliche nicht
im wesentlichen Umfang auf den innerstadtischen Einzelhandel auswirken kann.

Vor diesem Hintergrund nehmen zum Bebauungsplan Nr. 14 abschliefend wie folgt Stel-
lung:

Die Firma Bruno Kleine GmbH & Co. KG, am Bergweg 67 lehnt die Beschrankung auf
2.100 m? ab und fordert eine Festsetzung auf 2.300 m? Verkaufsfldche.

Die Firma Bruno Kleine GmbH & Co. K& lehnt die Sortimentsfestsetzung Bekleidung und
Textilien in Verbindung mit der Verkaufsflichenobergrenze von insgesamt 2.100 m? ab
und beantragt anstelle dessen die Festsetzung von nachfolgenden Sortimenten:
Bekleidung und Textilien 2.300 m 2. Innerhalb dieser Fliche ist der Verkauf von Schu-
hen/Lederwaren auf maximal 400 m? zuldssig.

Sofern hinsichtlich der Zuldssigkeit des Sortiments Schuhe/Lederwaren im Sinne einer
Bestandsentwicklung/Zweifel bestehen, regen wir an, die von uns verfolgte Planung
fachgutachterlich untersuchen zu lassen. An den hier anfallenden Kosten fir eine
Marktuntersuchung konnen wir uns beteiligen.

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrter Herr Reinkober, wir bedauern Ihnen
mitteilen zu mdssen, dass wir mit dem von Thnen vorgeschlagenen Bebauungsplan nicht
elinverstanden sein konnen, der wesentlich die Gestaltungsmoglichkeiten des Hauses am
Standort einschrdnkt. Thre RickauBerung sehen wir mit Interesse entgegen.

Abwagungsvorschlag:

Die Hinweise der Fa. Bruno Kleine werden zur Kenntnis genommen. Diesbeziiglich wird auf
die gutachterliche Stellungnahme zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 von der
BBE Retail Experts verwiesen. Hierin wird abschlie3end festgestellt, ,dass das Planvorhaben
der Firma Bruno Kleine mit der Ansiedlung eines Schuhangebotes in einer Gré3enordnung
von 400 m? sowohl im Hinblick auf die Verkaufsflachenstruktur als auch unter Beriicksichti-



17

gung moglicher Umsatzauswirkungen die Attraktivitat und die Entwicklungschancen des in-
nerstadtischen Angebotes schwéachen wirde. Dies gilt sowohl fir die Kundenansprache im
Stadtgebiet sowie im Nahbereich als auch fir die Akquise mdglicher Betreiber fir den zent-
ralen Entwicklungsstandort im Innenstadtbereich. Das Planvorhaben der Fa. Bruno Kleine
hat somit nicht nur Auswirkungen auf den bestehenden Einzelhandel, sondern beeintrachtigt
auch die Entwicklungschancen fiur attraktivitatssteigernde MafRnahmen im zentralen Versor-
gungsbereich®“. D.h. zum Schutz des zentralen Versorgungsbereiches der Stadt Lohne sollte
auch zukiinftig eine Erweiterung der Verkaufsflache der Fa. Bruno Kleine um 400 m? firr den
Sortimentsbereich Schuhe nicht zugelassen werden.

Um der Fa. Bruno Kleine dennoch eine gewisse attraktive Sortimentsweiterentwicklung zu
ermdglichen, sollte entsprechend eines Vorschlags des Gutachters der brancheniibliche
Randsortimentsanteil von ca. 10 % der Verkaufsflache fur branchen- und betriebstypenubli-
che Randsortimente (u.a. Lederwaren und Schuhe, aber auch Schmuck und Sportartikel) am
Einzelhandelsstandort Bergweg zugelassen werden. Dies waére durch eine Ergéanzung der
textlichen Festsetzung Nr. 1 zu erreichen. Das bedeutet, dass auf der gesamten Verkaufsfla-
che verteilt max. 210 m? fiir die 0.a. Randsortimente genutzt werden kénnten. Eine separate
Verkaufsflache dieser GrofRenordnung ist nicht zulassig.

Oldenburgische Industrie- und Handelskammer vom 15.01.2009

Aus Sicht der Oldenburgischen IHK bestehen gegen das Vorhaben keine Bedenken.

Wir begrdiiBen, dass die Stadt Lohne sich bei der Einzelhandelsentwicklung an den Zielen
und Handlungsempfehlungen des 2008 erarbeiteten Einzelhandelskonzeptes orientiert.
Die Oldenburgische IHK war an der Erstellung des Gutachtens beteiligt und hat den
Prozess konstruktiv begleitet.

Gemdl Einzelhandelskonzept soll die nachhaltige Stdrkung des zentralen Versorgungs-
bereiches vorrangiges Ziel der Einzelhandelsentwicklung sein. Einzelhandelsfldchen sol-
len vorrangig hier entwickelt werden. Dardber hinaus soll auf die Ansiedlung groffidachi-
ger innenstadtrelevanter Anbieter auf Fldchen, die nicht im Zusammenhang mit dem
zentralen Versorgungsbereich stehen, verzichtet werden (vgl. Einzelhandelskonzept
2008, 5. 65).

Der Planstandort befindet sich in solitarer Lage und hat keinen stdadtebaulichen Bezug
zum zentralen Versorgungsbereich der Innenstadt. Gemdl dem Einzelhandelskonzept
eignet sich der Planstandort daher nicht fir die Ansiedlung innenstadtrelevanter Sor-
timente (vgl. Einzelhandelskonzept 2008, S. 93).

Die Oldenburgische IHK stimmt dieser Einschdtzung zu. Eine VergroBerung der aktuel-
len innenstadtrelevanten Verkaufsfliche ist nicht winschenswert. Die vom ansdssigen
Geschdftsbetreiber angestrebte Erweitung der Verkaufsflache und gleichzeitige Aus-
weitung des Warenangebotes auf das Sortiment ,Schuhe" ist mit Blick auf die Einzel-
handelsentwicklung in Lohne nicht zielfihrend. Durch die Schaffung zusdtzlicher Ver-
kaufsflachen sowie die Etablierung eines weiteren innenstadtrelevanten Sortimentes am
Planstandort wdren absatzwirtschaftliche und stdadtebauliche Folgen fir den zu star-
kenden zentralen Versorqungsbereich zu erwarten. Insbesondere die Einrichtung eines
weiteren separaten Schuhgeschdftes wirde zu einer nicht erwinschten Verfestigung
des Einzelhandelsstandortes beitragen und ein aus stddtebaulicher Perspektive nicht
erwinschtes Fachmarktzentrum entstehen lassen.
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Vor diesem Hintergrund befirwortet die Oldenburgische IHK das oben genannte Plan-
vorhaben.

Oldenburgische Industrie- und Handelskammer vom 26.01.2009

Die Firma Bruno Kleine GmbH & Co. K& gibt in ihrer Stellungnahme an, fir ihr Beklei-
adungshaus am Standort Bergweg 67 eine Angebotserweiterung im Schuhsektor und eine
Verkaufsfldchenerweiterung um 200 m? auf insgesamt 2.300 m? vornehmen zu wollen.
Die Verkaufsfliche fir . Schuhe/Lederwaren” soll 400 m? nicht idberschreiten. Es wird
angedacht, die Planung gegebenentalls in Form einer Vermietung von Ladenfldchen an
elinen Mietpartner zu realisieren.

Gemdl der von der Stadt Lohne geplanten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 wdire
elne solche Nutzung nicht zuldssig. Demnach ist am Standort ein Sondergebiet ,Einzel-
handel” geplant, das der .Unterbringung eines grofifidchigen Einzelhandelsbetriebes |[..]
mit den Sortimenten Bekleidung und Textilien und einer Verkaufsflichengrenze von zu-
sammen 2.100 m " dient.

Die im Bebauungsplanentwurf festgesetzte Verkaufsflichenbegrenzung und die Sorti-
mentsbeschrdnkung werden von der Firma Bruno Kleine GmbH & Co. KG abgelehnt.

Fir die Beurteilung der Einzelhandelssituation in Lohne und des hier genannten Vorha-
bens liegt ein von der Stadt Lohne bei der BBE RETAIL EXPERTS Unternehmensbera-
tung GmbH & Co. K& in Auftrag gegebenes Einzelhandelskonzept aus dem Jahr 2008
vor. Die Oldenburgische IHK war an der Erstellung des Gutachtens beteiligt und hat den
Prozess konstruktiv begleitet.

Gemdl diesem Konzept soll die nachhaltige Stirkung des zentralen Versorqungsberei-
ches vorrangiges Ziel der Einzelhandelsentwicklung sein. Einzelhandelsfldchen sollen
vorrangig hier entwickelt werden. Dariiber hinaus soll auf die Ansiedlung grofSfldchiger
innenstadtrelevanter Anbieter auf Flachen, die nicht im Zusammenhang mit dem zentra-
len Versorgungsbereich stehen, verzichtet werden (vgl. Einzelhandelskonzept 2008, S.
65).

Der Planstandort befindet sich in solitdrer Lage und hat keinen stdadtebaulichen Bezug
zum zentralen Versorgungsbereich der Innenstadt. Gemdl dem Einzelhandelskonzept
elignet sich der Planstandort daher nicht fir die Ansiedlung innenstadtrelevanter Sor-
timente (vgl. Einzelhandelskonzept 2008, S. 93). Das Einzelhandelskonzept belegt dar-
Uber hinaus, dass die Verkaufsfldche fur das Sortiment ,Schuhe/Lederwaren” in der
Stadt Lohne 1.885 m % betrdgt.

Die angestrebte Sortimentsausweitung von 400 m* wirde eine Erhohung der Gesamt-
verkaufsfliche dieser Warengruppe von rund 21 % bedeuten. Durch diese erhebliche
Verlagerung der Verkaufsfldche an den Planstandort wdren absatzwirtschaftliche und
stddtebauliche Folgen fir den zu stirkenden zentralen Versorgungsbereich zu erwar-
fen.

Die Erweitung der Verkaufsfldache und die gleichzeitige Ausweitung des Warenangebo-
tes auf das Sortiment ,Schuhe/Lederwaren” ist mit Blick auf die Einzelhandelsentwick-
lung in Lohne nicht zielfihrend. Insbesondere die Einrichtung eines separaten Schuhge-
schdftes am Planstandort wirde zu einer nicht erwinschten Verfestigung des Einzel-
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handelsstandortes beitragen und ein aus stadtebaulicher Perspektive nicht erwinschtes
Fachmarktzentrum entstehen lassen.

Die Oldenburgische IHK befirwort aus den genannten Grinden die geplante Bebauungs-
plandnderung der Stadt Lohne. Die von der Firma Bruno Kleine GmbH & Co. KG Lohne
Vechta geforderten Festsetzungen sind vor dem Hintergrund der angestrebten Einzel-
handelsentwicklung in Lohne nicht zielfihrend. Anbieter mit dem Sortiment Schuhe
sollten innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches angesiedelt werden. Potenzialfla-
chen sind beispielsweise in der Bahnhofstralle (ehemaliges .Leffers-Objekt) oder dem
neu zu entwickelnden ,Schlarmann-Objekt" zu sehen (vgl. Einzelhandelskonzept 2008, S.
72u 74)

Um das ansdssige Bekleidungsgeschdft in seinen Entwicklungsmoglichkeiten nicht voll-
standig einzuschranken, ist jedoch eine zusatzliche Festsetzung denkbar: So konnte es
dem Bekleidungsgeschdft ermoglicht werden, das Sortiment ,Schuhe/Lederwaren” als
Randsortiment auf 10 % der aktuellen Verkaufsfliache (ca. 210 m ?) anzubieten, sofern in
der Folge nur unwesentliche Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich zu
erwarten sind. Hierfir wdre eine gutachterliche Stellungsnahme erforderiich.

Abwagungsvorschlag:

Die Hinweise der IHK werden zur Kenntnis genommen. Die Stadt Lohne beabsichtigt im wei-
teren Planverfahren eine Anderung der textlichen Festsetzung entsprechend der o.a. Abwa-
gung zu der Stellungnahme der Fa. Bruno Kleine.

Die angeregte gutachterliche Stellungnahme wird nicht fur erforderlich gehalten.

Von der Verwaltung wurde vorgeschlagen, max. 10% der zur Zeit festgelegten Verkaufsfla-
che von 2.100 m? fir Randsortimente (Schuhe, Lederwaren, Schmuck und Sportartikel) zu-
zulassen.

In der Aussprache wurde diese Regelung von verschiedenen Ausschussmitgliedern begrif3t
wahrend andere dafir pladierten, die beantragte Flache von 400 m? fir die Randsortimente
zuzulassen. Burgermeister Niesel machte darauf den Vorschlag, die max. Verkaufsflache auf
2.300 m? festzusetzen, wobei max. 10 % fir die 0. a. Randsortimente genutzt werden kon-
nen.

Von einem Ausschussmitglied wurde der Antrag gestellt, (ber die Beschlussvorschlage a
und b getrennt abzustimmen.

Vom Vorsitzenden wurde daraufhin der folgende Beschlussvorschlag zur Abstimmung ge-
stellt:

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne stimmt den Vorschlagen der Verwaltung zur
frihzeitigen Birgerbeteiligung und Beteiligung der Trager offentlicher Belange unter Abwa-
gung der offentlichen und privaten Belange zu sowie einer Erweiterung der max. Verkaufs-
flache von bisher vorgesehenen 2.100 m2 auf 2.300 m2 wobei 10 % der Verkaufsflache fir
die genannten Randsortimente genutzt werden kénnen.

Diesem Beschlussvorschlag wurde mit 8 Jastimmen, 3 Stimmenthaltungen zugestimmt.
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Beschlussvorschlag:

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne stimmt dem geanderten Entwurf der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,fur den Eckbereich Bergweg L 846 / JosefstraRe” der
Stadt Lohne zu und beschliel3t die erneute 6ffentliche Auslegung.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 11

4. Dorferneuerung in den Ortsteilen Bokern und Marschendorf
a) Beratung der wahrend der Beteiligung Trager offentlicher Belange vorge-
tragenen Anregungen
b) Abschliel3ende Beratung der Dorferneuerungsplanung
Vorlage: 6/028/2009

Sachverhalt:

Von der Verwaltung wurde die Abwagung zu den Stellungnahmen der Behorden und Trager
offentlicher Belange vorgestellt und erlautert (siehe Anlage). Die einzelnen Ausbauplanun-
gen sind bei Realisierung konkret mit den jeweiligen Tragern 6ffentlicher Belange abzustim-
men.

In der Aussprache wurde von einem Ausschussmitglied der Antrag gestellt, die Entwicklung
von Wohnbauplatzen in Bokern nicht weiter zu verfolgen. Dieser Auffassung schlossen sich
andere Ausschussmitglieder in ihren Wortbeitrégen an.

Die Verwaltung erlauterte auf entsprechende Anfrage, dass von dem mit der Dorferneuerung
beauftragten Planungsbiro die Standortalternativen A, B und C in Bokern untersucht wur-
den. Dabei habe sich die Variante C gegentber der Reithalle als der konfliktdrmste Standort
herausgestellt. Dieser Untersuchungsbericht wurde dem Arbeitskreis zur Sitzung Ubersandt.
Weiter wurde erlautert, dass in der Sitzung keine Einigung Uber eine Standortvariante zur
Wohnbauentwicklung gefunden werden konnte. Beschlossen wurde, den Dorferneuerungs-
bericht und das MafRnahmenkonzept mit den einzelnen Standortvarianten fur die Wohnbau-
entwicklung in Bokern und Marschendorf den Ratsgremien vorzustellen.

Burgermeister Niesel erlauterte, dass eine Bebauung in Bokern nur stattfinden soll, wenn
aus der Bevdlkerung der Wunsch nach Bauplatzen geaul3ert wird. Denkbar sei zum jetzigen
Zeitpunkt z. B. eine Verbesserung des Reiterweges mit entsprechenden Nebenanlagen.

Im weiteren Verlauf der Aussprache wurde von verschiedenen Ausschussmitgliedern die
Auffassung vertreten, die Wohnbauentwicklung aus dem Dorferneuerungsbericht herauszu-
nehmen.

BlUrgermeister Niesel legte dar, dass eine konkrete Bebauung erst Uber eine Aul3enbereichs-
satzung ermoglicht wird, es also unschéadlich sei, die Bereiche einer potenziellen Wohnbau-
entwicklung in dem Dorferneuerungsbericht zu belassen. Es kdnne aber auch beschlossen
werden, diese Flachen aus dem Konzept herauszunehmen, wobei dann kinftige Bauvorha-
ben schwieriger zu realisieren seien, da sich diese nur Uber § 35 BauGB (Bauen im AulRen-
bereich) verwirklichen lassen.
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Beschlussempfehlung:

Der Rat der Stadt Lohne stimmt den Empfehlungen des Arbeitskreises Dorferneuerung zur
Abwéagung der im Beteiligungsverfahren vorgetragenen Anregungen zu und beschlief3t die
Dorferneuerungsplanung fur die Ortsteile Bokern und Marschendorf. Alle Standortalternati-
ven flr eine Wohnbauentwicklung in Bokern sollen aber aus dem Konzept herausgenommen
werden.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 11

5. Errichtung eines Containerstellplatzes
Ausnahme von der Veranderungssperre fiir den Bereich des Bebauungs-
planes Nr. 93 Gerken Busch
Vorlage: 60/026/2009

Sachverhalt:

Das Vorhaben wurde von der Verwaltung anhand einer Présentation vorgestellt und erlau-
tert, dass die Fa. Trimpe im Geltungsbereich der Veranderungssperre fiir den Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 93 eine Ausnahme von der Veranderungssperre beantragt hat, um auf
dem Grundstick einen Lagerplatz fur Fordertechnikanlagen und Container sowie eine Stell-
platzanlage mit 60 Stellplatzen errichten zu kénnen.

Ziel der Bebauungsplananderung ist es, zum Schutz der vorhandenen anliegenden Wohn-
bebauung flachenbezogene Schallleistungspegel und eventuelle Geruchskontingente festzu-
setzen sowie Uber aktive La&rmschutzmal3nahmen nachzudenken.

Die Fa. Trimpe hat ihrer Voranfrage eine entsprechende schalltechnische Untersuchung bei-
geflgt, aus der hervorgeht, dass durch die geplante BaumafRnahme die lblichen Grenzwerte
fur Mischgebiete eingehalten werden, wenn die geplante Stellplatzanlage in gré3tmdglicher
Entfernung zum Wohnhaus Gerken Busch 3 angelegt wird und auf dem Containerlagerplatz
im Nachtzeitraum keine Umschlagtatigkeiten stattfinden. Der Stand der Planungsarbeiten
lasst jedoch noch keine Prognose zu, ob das geplante Vorhaben mit den kinftigen Festset-
zungen des Bebauungsplanes Nr. 93 Ubereinstimmt.

Weiter wurde von der Verwaltung das Bauvorhaben (Errichtung eines Containerabstellplat-
zes) vom 30.10.2008 vorgestellt und erlautert.

Seitens der Verwaltung wird nicht die Moglichkeit gesehen, eine Ausnahme von der Veran-
derungssperre fur beide Bauvorhaben zuzulassen.

In der anschlieBenden Diskussion sprachen sich verschiedene Ausschussmitglieder dafir
aus, eine Ausnahme von der Veranderungssperre nicht zuzulassen.

Burgermeister Niesel erlauterte, dass seinerzeit mit der Fa. Trimpe ein stadtebaulicher Ver-
trag geschlossen wurde, um die Entwicklung des Betriebes am jetzigen Standort sicherzu-
stellen. Eine Erweiterung des Recyclingbetriebes auf die angrenzenden Flachen norddstlich
der StralBe Zur Mark war nicht Teil der Vereinbarung und ist von der Stadt Lohne auch nicht
gewollt.
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Beschlussvorschlag:

Zurzeit ist nicht erkennbar, ob das geplante Bauvorhaben sowie das geplante Vorhaben vom
30.10.2008 den kinftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 93 - Neufassung - ent-
spricht. Von daher wird zurzeit die Erteilung einer Ausnahme von der Veranderungssperre
abgelehnt.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 11

6. Bauvorhaben der Fa. Kreis / gr. Austing, Brageler Forst
hier: Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 "Brageler Forst"
Vorlage: 60/025/2009

Sachverhalt:

Die Firma Kreis / gr. Austing, Brageler Forst, beabsichtigt eine Vergrof3erung ihres Betriebs-
gebaudes. Das Vorhaben wurde von der Verwaltung anhand einer Prasentation vorgestellt.
Nach Durchfiihrung der Baumaflinahme besteht jedoch keine Mdglichkeit mehr das Gebaude
zu umfahren. Die Anlieferung kénnte dann nur noch von der Stral3e Brageler Forst aus erfol-
gen. Der LKW-Verkehr musste dann Uber den Brageler Pickerweg wieder abfliel3en.

Die derzeitigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 103 lassen eine Ausfahrt von dem
Betriebsgrundstiick auf den Brageler Pickerweg nicht zu. AuRerdem handelt es sich bei dem
Brageler Pickerweg um einen Genossenschaftsweg.

Auch das sidlich angrenzende stadtische Grundstiick ist derzeit nur Gber eine Zufahrt an die
StralR3e Brageler Forst angeschlossen. Der Landkreis Vechta als StraRenbaulasttrager lehnt
die Anlegung einer Grundstickszufahrt von diesem Grundstlck zur Brageler Strafl3e mit der
Begrindung ab, dass gegebenenfalls eine zusétzliche ErschlieBung dieses Grundstiickes
Uber den Brageler Pickerweg erfolgen konnte.

Das stadtische Grundstuck kénnte daher auch uber den Brégeler Pickerweg sinnvoll er-
schlossen werden.

Die Wegegenossenschaft als Eigentiimer des Brageler Pickerweges steht aber einer Benut-
zung der Straf3e durch die gewerblichen Betriebe ablehnend gegeniber, obwohl sie still-
schweigend die widerrechtliche Benutzung durch die Fa. Kreis / gr. Austing duldet.

Der einzige Anlieger des Brageler Pickerweges in diesem Bereich befiirchtet durch eine offi-
zielle Freigabe des Bréageler Pickerweges flir die gewerblichen Betriebe eine erhebliche Min-
derung der Wohnqualitat und reklamiert fir sich einen Vertrauensschutz auf die seinerzeitige
Regelung der ErschlieBung des Baugebietes Nr. 103 Uber die Stral3e Brageler Forst.

Angesichts der erheblichen Vorteile hinsichtlich der Ausnutzbarkeit des Grundstiickes durch
die Fa. Kreis / gr. Austing scheint eine Anderung des Bebauungsplanes vertretbar, wenn die
Fa. Kreis / gr. Austing sich bereiterklart, zumindest die Halfte der Planungskosten sowie die
Halfte der beitragspflichtigen Kosten eines Stral3enausbaus aus der Stral3e Bréageler Picker-
weg Ubernimmt.
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In der Aussprache wurde von einem Ausschussmitglied angeregt, zunachst die in Kirze
stattfindende Sitzung der Wegegenossenschaft abzuwarten, da das Thema dort behandelt
werden soll. Von der Verwaltung wurde dargelegt, dass aufgrund der Planungshoheit der
Stadt durchaus heute ein entsprechender Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes
gefasst werden kann.

Burgermeister Niesel machte den Vorschlag, an die Wegegenossenschaft heranzutreten und
die Bitte zu auf3ern, einer entsprechenden Anderung des Bebauungsplanes zuzustimmen.

Beschlussvorschlag:

Die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 ,Brageler Forst* wird zurtckgestellt. Mit der
Wegegenossenschaft soll zundchst ein Gesprach tber die geplante Anderung gefuhrt wer-
den.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 10 , Nein-Stimmen: 1

7. Antrag der SPD/G.U.F.-Gruppe auf Uberpriifung der Beschilderung im Ho-
pener Burgwald
Vorlage: 60/027/2009

Sachverhalt:
Der Antrag wurde von dem Sprecher der SPD/G.U.F. — Gruppe vorgestellt und erlautert.

Vorgeschlagen wird, die Beschilderung zu tberprifen und auf das Notwendigste zu begren-
zen.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung wird beauftrag die Beschilderung im Hopener Wald zu Uberprifen und tber-
zahlige Schilder zu entfernen bzw. Standorte fur die Schilder zu biindeln.

einstimmig beschlossen

Ja-Stimmen: 11

8. Kurzzeitparkflachen Bruchweg/Alte Carumer Straf3e
Vorlage: 66/027/2009

Sachverhalt:

Die morgendliche Verkehrssituation am Bruchweg vor der Ketteler Schule und dem Kinder-
garten St. Michael ist durch den starken privaten Pkw-Einsatz fir Schiler und Kindergarten-
kindertransporte sehr beengt. In diesem Bereich mangelt es an Kurzzeitparkméglichkeiten,
um einen sicheren und geordneten Verkehrsablauf zu gewahrleisten. Durch den Neubau der
Kindergartenkrippe wird die ungeniigende Parksituation verstarkt. Die Verwaltung hat die
morgendliche Verkehrssituation zusammen mit der Polizei mehrfach besichtigt. Dabei ist
festgestellt worden, dass dort morgens ein sehr ungeordneter Verkehrsablauf herrscht. Es
wird vorgeschlagen, in der Grinflache im Bereich Alte Carumer Stralde/Marschendorfer
Stral’e Parkplatze zur Verfigung zu stellen. Die Eltern kénnten dort ihre Kinder aussteigen
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lassen und gleich wieder nach links in den Bruchweg und dann in die Marschendorfer Stral3e
fahren. Die Kinder kdnnten gefahrlos auf dem Gehweg das kurze Stiick zur Schule gehen.

Anhand einer Prasentation wurde der Parkplatz vorgestellt. Die Grinanlage im Aufmun-
dungsbereich Marschendorfer Stral3e/Bruchweg und Alter Carumer Stral3e bietet die Mog-
lichkeit, ca. 21 Parkplatze auf der Sldwestseite der abgehédngten Carumer Stral3e anzule-
gen. Die 3 m breite Ausfahrt auf die StralRe ,An der Koppel“ ist analog dem Ausbau der auf-
miindenden Stral3en auf die Landwehrstral3e bzw. Brageler StraRe mit Plateauaufpflasterung
und Rampensteinen geplant. Den Eltern wird mit diesem Parkplatz die Moglichkeit gegeben,
zum kurzfristigen Parken das Fahrzeug verkehrsgerecht abstellen zu kdnnen.

In der Aussprache wurde der Vorschlag begriif3t jedoch auch die Beflirchtung gedulRlert, dass
der Parkplatz aus Grinden der Bequemlichkeit woméglich kaum angenommen wird.

Von einem Ausschussmitglied wurde darum gebeten, den Einsatz von Schilerlotsen zu pri-
fen.

Beschlussvorschlag:

Die Herstellung zusatzlicher Kurzzeitparkplatze im Nahbereich der Ketteler Schule und Kin-
dergarten St. Michael an der abgehangten Carumer Stral3e bietet eine gute Méglichkeit, den
Eltern ein verkehrsgerechtes Parken zu ermdéglichen und tragt zur Entspannung der Parksi-
tuation vor dem Schul- und Kindergartengeb&aude bei. Die Baumafnahme ist in das Baupro-
gramm 2009 aufzunehmen und die Haushaltsmittel im Nachtragshaushalt bereitzustellen.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 11

9. Zustimmung zu Bauvorhaben; Umbau des vorhandenen Stallgebaudes Nr. 2
zu einem Seminarraum
Vorlage: 61/062/2009

Sachverhalt:

Der Eigentimer einer Hofstelle in Kroge (Diepholzer Stral3e 21) beantragt den Umbau des
vorhandenen Stallgebaudes Nr. 2 zu einem Seminarraum. Das Vorhaben wurde von der
Verwaltung anhand einer Prasentation vorgestellt und erlautert.

Der Antrag umfasst die Umnutzung und Sanierung des vorhandenen Stallgebaudes. Im Fl&-
chennutzungsplan ist das Grundstlick als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zu der beantragten BaumafRnahme wird erteilt.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 10 , Nein-Stimmen: 1



25

10. Zustimmung zu Bauvorhaben; Erweiterung und Umbau eines Einfamilien-
hauses im AulRenbereich
Vorlage: 61/063/2009

Sachverhalt:

Der Eigentimer des Grundstiickes Bergweg 55 beantragt den Umbau und die Erweiterung
eines Einfamilienhauses im Aul3enbereich. Das Vorhaben wurde von der Verwaltung anhand
einer Prasentation vorgestellt und erlautert.

Der Antrag umfasst die Sanierung des vorhandenen Wohngebaudes sowie die Erweiterung
auf eine Gesamtwohnflache von ca. 170 m2 Wohnflache. Das Wohngebaude ist zulédssiger-
weise errichtet worden und somit bestandsgeschiitzt. Gem. § 35 Absatz 4 Nr. 5.b) BauGB ist
die Erweiterung im Verhaltnis zum vorhandenen Gebaude unter Berilicksichtigung der
Wohnbediirfnisse angemessen.

Das Wohngebaude liegt im Stadtwald am Bergweg. Im Flachennutzungsplan ist das Grund-
stiick als Flache fir die Forstwirtschaft ausgewiesen.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zu der beantragten BaumafRnahme wird erteilt.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 9

11. Zustimmung zu Bauvorhaben;
Bauvoranfrage zur Anderung der Nutzung eines landwirtschaftlichen Be-
triebsgebdudes zu einer Wohneinheit
Vorlage: 61/066/2009

Sachverhalt:

Von der Verwaltung wurde anhand einer Prasentation erlautert, dass der Eigentiimer einer
Hofstelle in Zerhusen (Burgweg 27) eine Bauvoranfrage uber die Stadt Lohne beim Land-
kreis Vechta eingereicht hat. In der Bauvoranfrage wird die Anderung der Nutzung eines
landwirtschaftlichen Betriebsgebaudes zu einer Wohneinheit beantragt. Im Flachennut-
zungsplan ist das Grundstuck als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zu der beantragten Bauvoranfrage wird erteilt.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 9
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12. Mitteilungen und Anfragen

12.1. Grundwasserstand in Bragel

Von einem Ausschussmitglied wurde angefragt, ob zwischenzeitlich neue Erkenntnisse in
der Angelegenheit ,Grundwasserstand in Bragel“ vorliegen.

Die Verwaltung bat darum, in dieser Angelegenheit den Landkreis Vechta als untere Was-
serbehdrde anzusprechen.

12.2. Biogasanlagen

Ein Ausschussmitglied erkundigte sich, ob die seinerzeit im Zusammenhang mit Biogasanla-
gen angekundigte Prifung von Prof. Dr. Windhorst vorliegt.

12.3. Nutzung Flache Hotel Deutsches Haus

Ein Ausschussmitglied erkundigte sich nach der zukiinftigen Nutzung fur die Flache ,Hotel
Deutsches Haus".

Von der Verwaltung wurde mitgeteilt, dass zunachst vorgesehen ist, das Gebaude abzubre-
chen und als Parkplatz zu nutzen.

12.4. StralBenbeleuchtung in der Innenstadt

Ein Ausschussmitglied wies auf die unzureichende Beleuchtung in der Lohner Innenstadt
hin. Seiner Auffassung nach sei die Beleuchtung zu dunkel.

Von der Verwaltung wurde hierzu mitgeteilt, dass eine Erlauterung in der nachsten Sitzung
des Bauausschusses erfolgen soll.

12.5. Larmschutzwand im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 26 D

Auf Anfrage wurde von der Verwaltung mitgeteilt, dass in der nachsten Bauausschusssitzung
Uber den Bau der Larmschutzwand informiert werden soll.

12.6. Wohnbauentwicklung in Bokern

Ein Ausschussmitglied bat darum, die dem Arbeitskreis Dorferneuerung zugesandte ,Stand-
ortuntersuchung Wohnen in Bokern* auch dem Bauausschuss zur Verfliigung zu stellen.

12.7. Bautatigkeit im ehem. "Circus Musicus"

Ein Ausschussmitglied erkundigte sich danach, ob der Verwaltung Informationen tber Bauta-
tigkeiten im ehem. Circus Musicus vorliegen.

H. G. Niesel Rohe Franz-Josef Bornhorst
Blrgermeister Stellvertretender Protokollftihrer
Vorsitzender
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