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Protokoll uber die Sitzung des Bau-, Verkehrs-, Planungs- und

Umweltausschusses

Sitzungsdatum:

Dienstag, den 26.09.2017

Beginn: 17:02 Uhr

Ende: 21:07 Uhr

Ort, Raum: Ratssaal
Anwesend:

Biirgermeister
Herr Tobias Gerdesmeyer

Vorsitzender
Herr Walter Bokern

Ausschussmitglieder
Frau Manuela Deux
Herr Christian Fahling
Herr Norbert Hinzke
Frau Silvia Klee

Herr Eckhard Knospe
Herr Reinhard Mertineit
Herr Dr. Lutz Neubauer

Herr Konrad Rohe

Frau Julia Sandmann-Surmann
Herr Thomas Schlarmann

Frau Henrike Theilen

Herr Clemens Westendorf
Herr Michael Zobel

Beratende Mitglieder
Herr Jurgen Goéttke-Krogmann

Verwaltung
Herr Gert Kuhling

Herr Bernd Kroger
Herr Franz-Josef Bornhorst

Abwesend:

Ausschussmitglieder
Herr Tobias Beckhelling
Herr Stephan Blomer
Herr Walter Mennewisch
Herr Walter Sieveke

Vertretung fur Herrn Walter Mennewisch
Vertretung fur Herrn Walter Sieveke

Vertretung fir Herrn Tobias Beckhelling
bis Top 7

Vertretung fur Herrn Stephan Blomer
bis TOP 14

ab Top 2






Tagesordnung:
Offentlich

1.

2.

10.

11.

12.

13.

Genehmigung des Protokolls von der Sitzung am 17.08.2017

Skulptur fur den Vorplatz der Sport- und Mehrzweckhalle
Vorlage: 66/021/2017

Optimierung des Verkehrsflusses auf der Dinklager Stral’e
Vorlage: 6/024/2017

Planung einer Nordwestumgehung; Aufmindung der Nordwestumgehung auf
die Dinklager Stralle
Vorlage: 6/026/2017

Ausgleich von voraussichtlich erheblichen Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes durch
Bauleitplane

Vorlage: 6/025/2017

Dachsanierung bei der Franziskus-Schule, Hilge Beuken 10, 49393 Lohne; Vor-
stellung der Planung
Vorlage: 65/055/2017

Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis zur Entnahme von
250.000 cbm Grundwasser/Jahr in Bragel
Vorlage: 6/022/2017

Bebauungsplan Nr. 76- 8. And. ,Vechtaer Stralke / Wicheler Flur®; a) Beratung
der wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 13ai.V.m. § 13 Abs. 2 und
3 Satz 1 BauGB und der Beteiligung der Behdérden vorgetragenen Anregungen;
b) Erneute offentliche Auslegung

Vorlage: 61/033/2017

Bebauungsplan Nr. 164 ,Zwischen Keetstrale und Achtern Thun®; a) Beratung
der wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 13ai.V.m. § 13 Abs. 2 und
3 Satz 1 BauGB und der Beteiligung der Behdérden vorgetragenen Anregungen;
b) Satzungsbeschluss

Vorlage: 61/032/2017

75. Anderung des Flachennutzungsplanes ‘80 der Stadt Lohne; Aufstellungsbe-
schluss
Vorlage: 6/023/2017

Zustimmung zu Bauvorhaben; Neubau eines Schweinestalles, einer Festmist-
platte und einer Stroh-/Heulagerhalle, Gingfeld 27
Vorlage: 65/050/2017

Zustimmung zu Bauvorhaben; Errichtung einer Werbeanlage fiir wechselnden
Plakatanschlag, Steinfelder Stralle 8
Vorlage: 65/056/2017

Zustimmung zu Bauvorhaben; Errichtung eines Gillebehalters, Stdring 11
Vorlage: 65/057/2017



14.

15.

16.

17.

17.1.

17.2.

17.3.

Zustimmung zu Bauvorhaben; Neubau von 22 Wohnungen und 3 Nebengebau-
den, sowie Anlegung von 33 Einstellplatzen, Meyerfelder Weg 36

Vorlage: 65/058/2017

Antrag der CDU-Fraktion gem. § 56 NKomVG; Ampel-Installation Marschendor-
fer Stralle/Platanenstralie

Vorlage: 60/010/2017/1

Antrag der SPD-Fraktion gem. § 56 NKomVG auf Anlegung eines Abenteuer-
spielplatzes in Brockdorf

Vorlage: 6/027/2017

Mitteilungen und Anfragen

TenneT-Projektnews

Hallenboden Sport- und Mehrzweckhalle

Parken Am Grevingsberg



Vor Eintritt in die Tagesordnung wurde vom Vorsitzenden vorgeschlagen, den

TOP 10

75. Anderung des Flachennutzungsplanes "80 der Stadt Lohne; Aufstellungsbeschluss
Vorlage 6/023/2017

angesichts der zahlreichen Besucher nach TOP 6 zu beraten

und

TOP 4

Planung einer Nordwestumgehung; Aufmindung der Nordwestumgehung auf die Dinklager
Stralle

Vorlage: 6/026/2017

vor TOP 3 zu beraten.

Mit diesen Anderungen wurde die Tagesordnung einstimmig mit 13 Jastimmen genehmigt.

Offentlich
1. Genehmigung des Protokolls von der Sitzung am 17.08.2017

Ohne Anmerkungen wurde das Protokoll mit 9 Jastimmen bei 4 Stimmenthaltungen geneh-
migt.

2. Skulptur fiir den Vorplatz der Sport- und Mehrzweckhalle
Vorlage: 66/021/2017

Zu diesem Tagesordnungspunkt begrifRte der Vorsitzende die Kinstler Alfred Bullermann
und Kajo Dierkes.

Die Verwaltung erlauterte, dass auf dem Vorplatz der neuen Sport- und Mehrzweckhalle eine
Skulptur zum Thema Sport aufgestellt werden soll. Dazu wurden die beiden Kunstler beauf-
tragt, einen Entwurf anzufertigen.

Zunachst stellte Herr Bullermann seine Skulptur vor: Alle Sportarten vereine das Ziel, den
Wettkampf zu gewinnen oder wenigstens eine besonders gute Leistung fur sich selbst zu
erzielen.

Auf einen in Sitzhdhe angelegten, dem Siegerpodest nachempfundenen statisch stabilen
Sockel stehen drei unterschiedlich hohe Saulen, im unteren Bereich vierkantig und im obe-
ren Bereich rund auslaufend.



Die unterschiedlichen Hohen symbolisieren die ,Siegertreppe”. Das durchlaufende, dyna-
misch geformte Band deutet auf den Zieleinlauf hin, das Durchlaufen des Zielbandes. Oben
auf den Saulen sind abstrahierte Silhouetten der Gewinner positioniert.

Als Material wird Edelstahl und Stahlblech verwendet.

Im Anschluss daran stellte Herr Dierkes seine Skulptur mit der Bezeichnung Competition vor.
Gewahlt wurden zwei Handball spielende Figuren mit kraftiger Farbgebung, ausgehend von
den Merkmalen

- Spielerisch und lebhaft

- Vorwiegend in der Halle ausgeubt

- Gepragt von Fairness, Asthetik und Intensitat

- Gemeinschaftlicher Charakter

- Engagiert und schnell

- Hart, aber fair

- Asthetische Bewegungen

- Kreative Suche nach Wurfchancen

Als Material werden Stahl und PVC Hochleistungsfolie verwendet.
Im Anschluss an die Vorstellung verlie3en die beiden Kinstler den Ratssaal.

In der Aussprache favorisierten verschiedene Ausschussmitglieder die von Herrn Bullermann
vorgestellte Skulptur.

Ein Ausschussmitglied kritisierte, dass es zu diesem Tagesordnungspunkt keine Vorinforma-
tionen gegeben habe und stellte den Antrag, die Angelegenheit zunachst in den Fraktionen
zu beraten und im Ausschuss fir Schule, Kultur und Sport eine Entscheidung zu treffen.

Burgermeister Gerdesmeyer flhrte dazu aus, dass die Angelegenheit vorrangig im Bauaus-
schuss zu beraten sei und heute eine Entscheidung getroffen werden sollte.

Andere Ausschussmitglieder sprachen sich ebenfalls fir eine heutige Entscheidung aus.
Der zuvor gestellte Antrag wurde mit 5 Jastimmen und 9 Neinstimmen abgelehnt.

Im Anschluss stimmte der Ausschuss daflr, die von Herrn Bullermann vorgestellte Skulptur
vor der Sport- und Mehrzweckhalle aufzustellen.

Nach dem Beschluss wurden die Kinstler in den Ratssaal gebeten und der Ausschussvor-
sitzende teilte das Ergebnis der Abstimmung mit.

Beschlussvorschlag:

Die von Herrn Bullermann vorgestellte Skulptur soll vor der Sport- und Mehrzweckhalle an
der Vechtaer StralRe aufgestellt werden.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 12 , Nein-Stimmen: 1 , Enthaltungen: 1



3. Optimierung des Verkehrsflusses auf der Dinklager StraRe
Vorlage: 6/024/2017

Zu diesem Tagesordnungspunkt begrifite der Vorsitzende Herrn Dipl.-Ing. Manfred Ramm
von Ingenieurbiro IPW aus Wallenhorst.

Anhand einer Prasentation erlauterte Herr Ramm die Verkehrsuntersuchung zur Verbesse-
rung der Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte L 845 Dinklager Strale/Bahnhofstralle und L
845 Dinklager Stralie/KeetstraRe/Vechtaer Stralte/Bakumer Strale und stellte verschiedene
Varianten vor.

Knotenpunkt L 845 Dinklager StraRe/BahnhofstralRe

Variante 1.1:

Ausstattung mit Lichtsignalanlage (Erweiterung der Signalisierung um den Rechtseinbieger
stadteinwarts).

Variante 1.2:
wie Variante 1.1, mit verlangerter Rechtsabbiegespur (ca. 65 Meter) von Westen und Ver-
breiterung der Bahnhofstral3e. fur getrennte Links- und Rechtseinbiegespuren.

Variante 1.3:
wie Variante 1.2, mit zweitem Geradeausfahrstreifen fir L 845 Dinklager Strale in Richtung
Dinklage.

Variante 1.4:
Umbau der Einmundung in einen Kreisverkehr.

Empfehlung:
Fir den Knotenpunkt L 845 Dinklager Strafl’e / Bahnhofstral3e wird die Variante 1.2 empfoh-
len, da in diesem Fall auch flr den Prognosehorizont (2030) eine gute Verkehrsqualitat zu
erwarten ist.

Knotenpunkt L 845 Dinklager StraRe/Bakumer Stralle/Vechtaer Strale/Keetstralle
Variante 2.1:
signaltechnisch getrennte Signalisierung von Keetstrale und Bakumer Stral3e.

Variante 2.2:
signaltechnisch getrennte Signalisierung von Keetstral’e und Bakumer Stral3e und verander-
te Markierung Bakumer StralRe (kombiniert Geradeaus / Links).

Variante 2.3:
Bestandsprogramm mit 10s langerer Freigabe der Keetstralle und als erster Ast nach
Schrankendffnung.

Es kommt in allen Varianten zu einer Uberstauung des Kreisverkehrs in der Keetstrale.

Zusammenfassung

Kreuzung Dinklager Str. / Keetstralle:

Diese ist zwar theoretisch fir sich betrachtet unproblematisch, es kommt allerdings auch
unabhangig von Schrankenschlie®ungen zu Rickstaus in den Kreisel Keetstralte / Klappha-
kenstralle, aufgrund des Anstiegs der Verkehrsmengen noch ausgepragter als heute.

Eine vollstandige Lésung des Problems ist im Rahmen der vorhandenen Infrastruktur und
Nachfrage nicht méglich.



Die Anderung des Programmablaufs gem. Variante 2.3 nach Schrankendéffnung (als erstes
Keetstralie freigeben und erste Freigabe um 10 sec verlangern) kann nur minimale Abhilfe
schaffen, sollte jedoch angestrebt werden.

Dauerhaft kann hier nur eine Reduzierung der Verkehrsbelastungen eine Verbesserung der
Verkehrssituation bringen. (Nordwestumgehung, Adenauerring).

Herr Ramm wies darauf hin, dass der Knotenpunkt Marschendorfer Stralle/Dinklager Stral3e
nicht Teil der Untersuchung war, in Zukunft jedoch nicht unbertcksichtigt bleiben konne.

Auf entsprechende Anfrage erlauterte Herr Ramm, dass eine Verlegung des Haltepunktes
der Bahn aufgrund der zwei SchrankenschlieBungen keine wirksame Abhilfe schaffen wirde.

Der Ausschussvorsitzende schlug vor, auch diese Thematik zunachst in den Fraktionen zu
beraten.

zurtickgestellt

4. Planung einer Nordwestumgehung; Aufmiindung der Nordwestumgehung
auf die Dinklager StraRe
Vorlage: 6/026/2017

Zu diesem Tagesordnungspunkt begrifite der Vorsitzende Herrn Dipl.-Ing. Manfred Ramm
von Ingenieurburo IPW aus Wallenhorst.

Herr Ramm erlauterte anhand einer Prasentation, ob im Bereich der Dinklager Stralle eine
Anbindung einer Nordwestumgehung an den Kreisverkehr Sudring oder an die Einmindung
Langweger Stralde verkehrlich ginstiger sei und stellte verschiedene Varianten vor.

Variante 1 — Anschluss der NW-Umgehung an den Kreisverkehr Stidring
Variante 1a: Einmindung Langweger Str. unverandert

Variante 1b: Einmundung Langweger Str. als Kleiner Kreisverkehr

Variante 1b+: Einmindung Langweger Str. als Kleiner Kreisverkehr mit Bypass
Variante 1c: Einmindung Langweger Str. mit Rechtseinbiegespur

Variante 1d: Einmundung Langweger Str. mit Lichtsignalanlage

Eine Anbindung der Nordwestumgehung an den Kreisverkehr Dinklager Str. / Sldring sei
mdglich. Erforderlich sei jedoch ein Umbau der Einmindung Langweger Stra3e/Dinklager
Stralde zur Steigerung der Leistungsfahigkeit.

Fazit

Var. 1b+: Einmindung Langweger Str. als Kleiner Kreisverkehr mit Bypass
oder

Var. 1d: Einmundung Langweger Str. mit Lichtsignalanlage.

Variante 2 — Anschluss der NW-Umgehung an die Langweger Str.
Variante 2a: Anschluss als Kleiner Kreisverkehr




Variante 2a+: Anschluss als Kleiner Kreisverkehr, zweistreifig befahrbar
Variante 2b: Anschluss als Kreuzung mit Lichtsignalanlage

Eine Anbindung der Nordwestumgehung an die Einmindung Dinklager Str. / Langweger Str.
sei maglich, wobei aufgrund des 4. Astes ein Umbau auf jeden Fall erforderlich werde.

Fazit

Variante 2a+: Anschluss als Kleiner Kreisverkehr, zweistreifig befahrbar
oder

Var. 2b: Ausbau als Kreuzung mit Lichtsignalanlage.

Beide Varianten der Anbindung seien grundsatzlich mdglich.

Auch im Fall einer Anbindung der Nordwestumgehung an den Kreisverkehr Sudring ware ein
Ausbau der Einmundung Dinklager StralRe/Langweger StralRe unumganglich.

Insgesamt durfte daher die Variante 2 mit einer Anbindung der Nordwestumgehung an die
Einmindung Langweger Stralle unter Kosten-/Nutzen-Gesichtspunkten die sinnvollere Vari-
ante sein.

Dabei zeigt die Losung mit zweistreifig befahrbarem Kleinen Kreisverkehr Vorteile in der
Verkehrsqualitat (Wartezeiten und Rickstaus) gegenuber der Losung als Kreuzung mit
Lichtsignalanlage. Hinsichtlich der Verkehrssicherheit haben beide Losungen Vor- und Nach-
teile.

Vom Vorsitzenden wurde vorgeschlagen, die Prasentation den Ratsmitgliedern zur Verfu-
gung zu stellen und die Thematik zundchst in den Fraktionen zu beraten.

zuruckgestellt

5. Ausgleich von voraussichtlich erheblichen Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
haltes durch Bauleitplane
Vorlage: 6/025/2017

Zu diesem Tagesordnungspunkt begrifdte der Vorsitzende Herrn Schroder von der Stiftung
Landguter Schwede und Lage, Essen (Oldenburg).

Die Stiftung plant auf ihren Flachen die Einrichtung eines Flachenpools. Teile der land- und
forstwirtschaftlichen Flachen sollen demnach fur MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege als Ersatzflachenpool vorgehalten werden. Stadte und Gemeinden kon-
nen zukunftig auf den Flachen Eingriffe in den Naturhaushalt ausgleichen.

Die Stiftung ist in der Lage, einen gro3en Kompensationsbedarf abzudecken.

Sie schliel3t Rahmenvertrdge mit den interessierten Stadten und Gemeinden Uber ein be-
stimmtes Punktekontingent ab, das die jeweilige Stadt oder Gemeinde innerhalb von
10 Jahren abrufen kann. Die Entschadigung fur die Wertpunkte wird erst beim Abruf fallig.
Wertpunkte, die innerhalb dieses Zeitraumes nicht abgerufen wurden, sind nach Ablauf von
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10 Jahren in einer Summe zu bezahlen. Gleichwohl stehen die Wertpunkte der Stadt oder
Gemeinde auch weiterhin zur Verfligung. Der Kaufpreis je Wertpunkt wird zu Beginn festge-
legt und bleibt wahrend der gesamten Laufzeit gleich.

Herr Schroder erlauterte verschiedene, geplante Mallnahmen und fihrte aus, dass diese
moglichst zeitnah durchgefiihrt werden sollen.

In der Diskussion sprachen sich verschiedene Ausschussmitglieder fur den Erwerb von
Wertpunkte aus dem Flachenpool aus.

Ein Ausschussmitglied wandte sich deutlich gegen eine Beteiligung und sah darin keine gute
Entwicklung. Vielmehr wirden Probleme importiert und die Natur exportiert.

Beratendes Mitglied Gottke-Krogmann warnte vor einem zu freigiebigen Flachenverbrauch
angesichts der jetzt vorhandenen Mdglichkeiten zur Kompensation. Auch in Zukunft sei mit
dem Flachenverbrauch sehr sorgfaltig umzugehen.

Die Verwaltung wies dazu auf die Festsetzungen flir Wohn- und Gewerbeflachen im Fla-
chennutzungsplan hin und verwies auf die Knappheit der vorhandenen Flachen.

Auf entsprechende Anfrage erlauterte die Verwaltung, dass die Beteiligung an dem Flachen-
pool eine sinnvolle Erganzung zur Flachenagentur sei.

Ein Ausschussmitglied stellte den Antrag, dass Lohne sich an dem Flachenpool beteiligen
sollte.

Der Ausschuss fasste daraufhin den nachfolgenden

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung wird beauftragt, mit der Stiftung Landguter Schwede und Lage eine Verein-
barung uber den Erwerb von Wertpunkten zu schlieen.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 11 , Nein-Stimmen: 2 , Enthaltungen: 1

6. Dachsanierung bei der Franziskus-Schule, Hilge Beuken 10, 49393 Lohne;
Vorstellung der Planung
Vorlage: 65/055/2017

Die Verwaltung erlauterte, dass das vorhandene Flachdach der Franziskus-Schule im Jahr
1993 letztmalig saniert wurde. Es wurde seinerzeit eine Gefalleddmmung mit <= 3 % Nei-
gung und einer Kunststoffabdichtungsbahn verlegt. Der im Jahr 1994 errichtete Zwischenbau
wurde entsprechend angepasst.

Seit nunmehr 2 — 3 Jahren weist das Flachdach an mehreren Stellen Undichtigkeiten auf.
Bislang wurde immer wieder notdurftig repariert, weitere Untersuchungen ergaben jedoch,
dass in Teilbereichen die Gefalleddammung aus Polystyrol durchnasst ist. Das i. M. 24 Jahre
alte Flachdach soll daher im Ganzen saniert werden.

Anhand einer Prasentation wurden zwei Varianten der Dachsanierung erlautert.
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Variante 1:

Dachsanierung mit einer Dachkonstruktion zur Erreichung eines Gefalles. Fur diese Ausflh-
rungsart werden in technische Hinsicht gleich mehrere Vorteile erreicht:

1.

Die vorhandene Dachabdichtung kann im Ganzen, also Dammung sowie Folie, belassen
werden, es entstehen keine Entsorgungskosten.

2.
Durch Perforieren der Dachflache dlinstet die in der Dammung vorhandene Feuchtigkeit aus
und tragt somit nachhaltig zur Warmedammung bei.

3.
Aufbringen einer zusatzlichen Dammung mit Glaswolle-Klemmfilzbahnen

4.

Durch eine Dachkonstruktion aus Holz entsteht ein Gefalledach mit einer Dachneigung i. M.
von 3-4 Grad (das entspricht rd. 7 %), somit wird an keiner Stelle Wasser stehen bleiben und
sauber nach auf3en abgefiihrt, eine Rinnenentwasserung mit Fallrohre ist ohnehin vorhan-
den. Die Dachneigung ist von unten nicht erkennbar.

5.
Dachabdichtungsarbeiten und Blitzschutz.

Variante 2
Dachsanierung mit Gefalledammung und 1-lagiger Abdichtung (wie vorhanden).

In technischer Hinsicht ergeben sich bei dieser Ausflihrungsart auer der Anpassung an die
ENEV und den Stand der Technik keine wesentlichen Veranderungen geschweige denn Vor-
teile.

Kurzbeschreibung:

Ein ausschlaggebender Punkt: Die Demontage und Entsorgung der vorhandenen Dachab-
dichtung samt Dammung bis zum Untergrund zur Erreichung eines besenreinen und fir eine
Neuabdichtung geeigneten Dachflachenuntergrundes.

Neuaufbau einer PS-Dammung als Gefalledammung.

Dachabdichtungsarbeiten und Blitzschutz.

Die Mehrkosten fir die Ausfihrung der Variante 1 betragen ca. 60.000,-- €.

In der Aussprache sprachen sich verschiedene Ausschussmitglieder fur die Variante 1 aus.

Ein Ausschussmitglied bat um Prifung, ob auf dem Dach Sonnenkollektoren aufgebracht
werden kdnnen.

Ausschussmitglied Rohe hat an dem nachfolgenden Beschlussvorschlag nicht mitgewirkt.

Beschlussvorschlag:

Das Flachdach der Franziskus-Schule wird mit einer Dachkonstruktion zur Erreichung eines
Gefaélles (Variante 1) saniert.
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einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 13

7. Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis zur Enthahme von
250.000 cbm Grundwasser/Jahr in Bragel
Vorlage: 6/022/2017

Die Verwaltung erlauterte, dass von der Firma Oldenburger Gefllgelfleischspezialitaten beim
Landkreis Vechta die Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis zur Enthahme von 250.000
cbm Grundwasser/Jahr in Bragel beantragt wurde.

Der Landkreis Vechta hat im Rahmen des Genehmigungsverfahrens der Stadt Lohne die
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Der Landkreis Vechta hat der Firma OGS im Jahre 2012 die Enthahme von Grundwasser in
der jetzt beantragten Form genehmigt. Diese Genehmigung wurde durch Urteil des Ober-
verwaltungsgerichtes Luneburg aufgehoben. Eine gegen diese Entscheidung gerichtete Be-
schwerde an das Bundesverwaltungsgericht wurde abgewiesen.

Die Firma OGS hat nunmehr einen erneuten Antrag auf Entnahme von Grundwasser in Bra-
gel mit einer Entnahmemenge von 250.000 cbm/Jahr gestellt.

Die Antragsunterlagen sind allen Ausschussmitgliedern digital zur Verfligung gestellt worden.

Nach Aussage der Firma in den Antragsunterlagen, hat sie dabei die in den vergangenen
Jahren gewonnenen Erkenntnisse einflielRen lassen.

Die vom Landkreis Vechta durchgefihrte Umweltvertraglichkeitsvorprifung hat ergeben,
dass keine erheblichen Umweltauswirkungen bei der Forderung von 250.000 cbm Grund-
wasser in Bragel zu erwarten sind.

In der Aussprache wandten sich verschiedene Ausschussmitglieder gegen die geplante
Grundwasserentnahme. Angeregt wurde, keine Stellungnahme abzugeben. Beflrchtet wur-
de, dass mit der beantragten Enthahmemenge eine Erhéhung der Schlachtkapazitat einher-
gehe.

Ein Ausschussmitglied wies darauf hin, dass der umfangreiche Antrag von Laien nicht ver-
standlich sei und regte an, einen unabhangigen Gutachter mit der Prifung des Antrages zu
beauftragen.

Eine Sprecherin von Bindnis 90 / Die Grinen wandte sich ebenfalls gegen die geplante
Grundwasserentnahme und wies u. a. auf die nicht umweltvertragliche Entnahme einer solch
groflen Wassermenage von einem einzigen Verbraucher hin. Auch wurde das Verhalten der
Firma in der Vergangenheit kritisiert.

Im Verlauf der Aussprache wies der Vorsitzende darauf hin, dass es Gegenstand dieses Be-
ratungspunktes sei, ob eine Stellungnahme abgegeben werden solle. Es gehe nicht um die
Ablehnung bzw. Erteilung eines Einvernehmens oder dergleichen.

Ein Ausschussmitglied stellte den Antrag, dass seitens der Stadt Lohne keine Stellungnahme
erfolgen solle.
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Im weiteren Verlauf der Aussprache anderte das Ausschussmitglied den Antrag dahinge-
hend, dass eine Stellungnahme abgegeben werden solle mit der Forderung, dass ein zweiter
Gutachter das Beweissicherungsverfahren durchfihren solle und fuhrte als Beispiel den An-
trag des OOWYV auf Grundwasserentnahme im Bereich Holdorf auf.

Burgermeister Gerdesmeyer fuhrte aus, dass die Stadt Lohne eine Stellungnahme abgeben
kénne. Fur eine fundierte Stellungnahme ware die Einschaltung eines eigenen Gutachters
erforderlich. Die Stadt Lohne sei jedoch nicht Prifbehérde und die Beauftragung eines Gut-
achters wirde daher zu weit gehen. Es stelle sich auch die Frage, wie umfangreich Gutach-
ten anderer Firmen (z. B. Larm, Geruch, Brandschutz usw.) dann durch die Stadt Lohne
Uberprift werden sollen.

Burgermeister Gerdesmeyer sprach sich dafur aus, keine inhaltliche Stellungnahme abzuge-
ben, aber zu fordern, dass ein zweiter Gutachter das Beweissicherungsverfahren durchfuhrt.

Weiter fuhrte Blrgermeister Gerdesmeyer aus, dass sich auch die Landesregierung seiner
Zeit fur einen Wiederaufbau des Betriebes ausgesprochen habe. Vor diesem Hintergrund sei
die heutige Auffassung einiger Ausschussmitglieder nicht nachvollziehbar.

Der Ausschuss fasste den nachfolgenden, im Sinne des gednderten Antrages

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung wird beauftragt, eine Stellungnahme mit dem Inhalt abzugeben, dass das
Beweissicherungsverfahren von einem zweiten Gutachter durchgefihrt wird.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 13 , Nein-Stimmen: 1

8. Bebauungsplan Nr. 76- 8. And. ,,Vechtaer StraBe / Wicheler Flur“; a) Bera-
tung der wihrend der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 13ai.V.m. § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB und der Beteiligung der Behérden vorgetrage-
nen Anregungen; b) Erneute 6ffentliche Auslegung
Vorlage: 61/033/2017

Die Verwaltung erlauterte, dass der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 76- 8. And. fiir den
Bereich ,Vechtaer Strafl’e / Wicheler Flur® vom 29.02.2016 bis zum 01.04.2016 im Rathaus
der Stadt Lohne 6ffentlich auslag.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden von der Planung informiert
und ihnen wurde Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Die Stellungnahmen sind dem Protokoll als Anlage beigefugt. Zu den vorgetragenen Stel-
lungnahmen werden nachfolgende Empfehlungen gegeben.

Landkreis Vechta vom 04.04.2016
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Die Hinweise des Landkreises Vechta werden zur Kenntnis genommen und z.T. berilicksich-
tigt.

Stadtebau:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Da mittlerweile ein zweites Bodengutachten vom
07.12.2016 vorliegt, werden die darin enthaltenden Empfehlungen in das Plankonzept mit-
einflieRen. Aufgrund der Erkenntnisse dieses Bodengutachtens wird der Bebauungsplan in
Abstimmung mit dem Landkreis Vechta dahingehend geandert, dass die Baugrenze auf eine
Entfernung von 19 m von der vermuteten Altablagerungsgrenze verschoben wird. Die ge-
plante Wohnbebauung rickt somit weiter nach Stden (3 m Abstand zu den Grundstiicks-
grenzen an der Wicheler Flur). Fir den vermuteten Bereich der Altablagerung wird zudem
festgesetzt, dass dieser von Bebauung freizuhalten ist (§ 9 Abs. 1 Nr. 10). Darlber hinaus
wird die Flache der Planstralle deutlich reduziert und endet ndrdlich direkt an den geplanten
Grundstucken. Die Grundstlicke sowie die private ErschlieRung befinden sich 15 m von der
vermuteten Altablagerung entfernt. Dieser Abstand wird als ausreichend erachtet, damit auf
vorsorgliche MaRnahmen, wie einen Entgasungsgraben, verzichtet werden kann.

Das Gutachten ist der Vorlage als Anlage beigeflgt.

Umweltschiitzende Belange:

Der ersten Anregung wird nicht gefolgt, da die Festsetzung von privaten Grinflachen ganz-
lich aus dem Bebauungsplan rausgenommen wird. ZukUnftig soll dieser Bereich von jeglicher
Bebauung freigehalten werden.

Der Anregung, weitergehende artenschutzrechtliche Ausfihrungen zu den Auswirkungen der
Planung darzulegen wird gefolgt. Im Rahmen des weiteren Bauleitplanverfahrens wird des-
halb eine faunistische Untersuchung beauftragt.

Altlasten:

Es wurde am 07.12.2016 ein zweites Bodengutachten erstellt, in dem die Altablagerungs-
grenze erneut durch Schurfe erkundet wurde. Dieses bezieht sich vollinhaltlich auf die in der
Stellungnahme des Landkreises Vechta vom 04.04.2016 zu bericksichtigenden Punkte.

Siehe dazu weitere Erlauterungen zum Punkt ,Stadtebau®.

Wasserwirtschaft:

Den Anregungen wird gefolgt. Aussagen zur Regelung der Oberflachenentwasserung wer-
den mit der Aufstellung des neuen Plankonzeptes erganzt bzw. Uberarbeitet. Ein entspre-
chender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Abfallwirtschaft:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Aufgrund des geanderten Erschlieungskon-
zeptes mit einer privaten Erschliefungsstralle, die an die sudliche Gemeindestralle an-
schlielt, entfallt die im Plangebiet festgesetzte Wendeanlage. Die Abfallentsorgung wird an
der Anschlussstelle ,Wicheler Flur® stattfinden.

Hinweise:
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Der Hinweis bzgl. der wasserrechtlichen Genehmigungen wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zur Loschwasserversorgung werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung
bertcksichtigt.

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg vom 01.04.2016

Im Rahmen der vorliegenden 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 76 wird nérdlich der
vorhandenen Siedlungsstrukturen an der Wicheler Flur ein allgemeines Wohngebiet anstelle
des dort bislang ausgewiesenen eingeschrankten Gewerbegebietes (GEE 2) festgesetzt.
Damit rlickt die geplante Wohnbebauung zwar in Richtung der noérdlich gelegenen Gewerbe-
gebiete, aber im Bereich der Vechtaer Straf3e sind mit den dortigen Mischgebietsstrukturen
naher gelegene Immissionspunkte fur die Gewerbelarmentwicklung relevant. In Richtung
Norden befinden sich am Meistermannsweg naher gelegene Immissionspunkte mit dem
Schutzanspruch fiur Wohnnutzungen. In Anbetracht dieser stadtebaulichen Gesamtsituation
wird von einer weitergehenden schalltechnischen Betrachtung abgesehen.

OOWV vom 11.03.2016

Die Hinweise auf bestehende Versorgungseinrichtungen, den geringen Versorgungsdruck,
die Loschwasserbereitstellung sowie Regelungen im Zusammenhang mit Baumalnahmen
werden zur Kenntnis genommen und falls erforderlich im Rahmen der ErschlieRungsplanung
bertcksichtigt. Unabhangig von den Regelungen dieses Bebauungsplanes werden zukiinfti-
ge Erwerber stadtischer Grundstiucke uber die Sachverhalte informiert. Die Notwendigkeit
einer Loschwasserversorgung Uber Zisternen oder anderer nicht leitungsgebundener Lésch-
wasser-Quellen wird mit dem Brandschutzprifer des Landkreises Vechta abgestimmt, damit
zuklnftig im Plangebiet eine hinreichende Ldschwassermenge zur Verfligung gestellt wer-
den kann.

Telekom Deutschland GmbH vom 31.03.2016

Die Stellungnahme der Deutschen Telekom GmbH, u.a. bezlglich der erschlieBungstechni-
schen Hinweise, wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der ErschlieBungsplanung
berlcksichtigt.

Vodafone Kabel Deutschland GmbH vom 30.03.2016

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und ggf. im Rahmen der Ausbauplanung be-
rucksichtigt.

Freiwillige Feuerwehren der Stadt Lohne vom 26.02.2016

Die Stellungnahme der Freiwilligen Feuerwehren der Stadt Lohne sowie der vorgebrachte
Hinweis zur Entnahmestelle fir Léschwasser werden zur Kenntnis genommen und ggf. im
Rahmen der ErschlieRungsplanung bertcksichtigt.

Biirger 1 vom 31.03.2016

Dem Hinweis, den 6stlichen Baugrenzabstand auf 10 m auszuweiten, wird nicht gefolgt. Auf-
grund der drtlichen Altlastensituation wird das Plankonzept dahingehend geandert, dass die
Bebauung mit einem Baugrenzabstand von 3 m an die sudlichen Nachbargrundstiicken der
Wicheler Flur heranriickt, wodurch die 10 m an dieser Stelle entfallen. Die Bauabstdnde be-
tragen nach den Abstandsregelungen der Nieders. Bauordnung mind. 3 m. Die festgesetzten
4 m Baugrenzabstand gehen Uber diese Abstandsregelung hinaus. Dartber hinaus wird im
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Bebauungsplan zukinftig festgesetzt, dass Garagen, Carports und Nebenanlagen nur inner-
halb des festgesetzten Baufensters zulassig sind. Somit ist eine Bebauung auf der Grund-
stiicksgrenze nicht zulassig.

Angesichts der mdglichen Altlastenproblematik im Plangebiet stellte ein Ausschussmitglied
den Antrag, auf einen Bebauungsplan zu verzichten und die Planung einzustellen.

Dieser Antrag wurde mit 1 Jastimme und 12 Neinstimmen abgelehnt.

Beschlussvorschlag:

a) Den Vorschlagen der Verwaltung zur Behandlung der wahrend der offentlichen Auslegung
vorgetragenen Stellungnahmen unter Abwagung der 6&ffentlichen und privaten Belange wird
zugestimmt.

b) Der Bebauungsplan Nr. 76 — 8. Anderung ,Vechtaer Straie / Wicheler Flur* sowie die Be-
grindung hierzu werden erneut offentlich ausgelegt.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 12 , Nein-Stimmen: 1

9. Bebauungsplan Nr. 164 ,,Zwischen KeetstraBe und Achtern Thun*; a) Bera-
tung der wiahrend der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 13ai.V.m. § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB und der Beteiligung der Behérden vorgetrage-
nen Anregungen; b) Satzungsbeschluss
Vorlage: 61/032/2017

Die Verwaltung erlauterte, dass der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 164 fir den Bereich
Zwischen Keetstrale und Achtern Thun* vom 17.07.2017 bis zum 25.08.2017 im Rathaus
der Stadt Lohne 6ffentlich auslag.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden von der Planung informiert
und ihnen wurde Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Die Stellungnahmen sind dem Protokoll als Anlage beigefligt. Zu den vorgetragenen Stel-
lungnahmen werden nachfolgende Empfehlungen gegeben.
Biirger 1 vom 21.07.2017

Zu 1: Gebaudehohe Keetstralke 3

Die in der Begriindung dargelegten 13,5 m Uber der Keetstralle stammen aus dem Vorha-
ben- und Erschlielungsplan Il ,KeetstralRe®. Spatere Abweichungen sind in diesem Fall irre-
levant.

Zu 2: Anbrinqung StralRenschilder

Diese Anregung ist nicht Bestandteil der Bauleitplanung und ist deshalb nicht abwagungsre-
levant.
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Zu 3: Dezentralisierung

Mit diesem Bebauungsplan wird das Ziel verfolgt, die Innenstadt bzw. die Fuldgéngerzone
der Stadt Lohne zu starken. Durch die geplante Erweiterung der Verkaufsflache des Beklei-
dungshauses Lammers kann die Nutzung der Keetstral3e als fullaufige Verbindung wieder
attraktiv werden. Fruhere stadtische Planungen sind hier nicht relevant.

Zu 4: Wohnungen im Staffelgeschoss

Bei der Beschreibung der Planung wurde die der Stadt zuletzt bekannte Planung des Ge-
schaftshauses herangezogen. Wohnungen in einem Staffelgeschoss sind jedoch nicht zwin-
gend vorgeschrieben. Sie werden mit der Planung lediglich ermoglicht, womit die Gebaude
auch ohne Wohnnutzung im Staffelgeschoss errichtet werden kénnen.

Zu 5: KeetstralRe Nr. 8

Das Gebaude an der Keetstrale Nr. 8 ist als erhaltungswirdig im Bebauungsplan festge-
setzt. Nach Informationen des Landkreises Vechta handelt es sich bei diesem Gebaude um
kein Baudenkmal. Das aktuelle Erscheinungsbild verfiugt Gber keine baulichen Qualitaten.
Uber den Verzicht auf diese Festsetzung ware zu entscheiden.

Zu 6: Tiefgarage Flache Schlarmann/Pundt

Diese Anregung ist nicht Bestandteil der Bauleitplanung und ist deshalb nicht abwagungsre-
levant.

Zu 7: Einzelhausbebauung Keetstralle

Die Einzelhausbebauung in der KeetstralRe liegt weit zurlick. Die beschriebene Entwicklung
ist als historischer Exkurs zu sehen.

Zu 8: Gebaudehohe / Geschossigkeit

Die KeetstralRe ist in dem relevanten Bereich recht schmal und beidseitig von einer hohen
Hauserfront umsaumt, wodurch eine beengte raumliche Situation entsteht. Die Festsetzung
einer Viergeschossigkeit sowie die Nicht-Festsetzung der maximalen First- und Traufhdhe
wilrden die Belichtungssituation verschlechtern und die Keetstralde insgesamt noch beengter
wirken lassen. Deshalb ist diese Anregung stadtebaulich nicht empfehlenswert.

Dieser Bebauungsplan erhéht die GFZ auf 3,0 und ermdglicht dadurch durchaus den Bau
eines zwei- bis dreigeschossigen Gebaudes mit einem zusatzlichen Staffelgeschoss, womit
eine angemessene bauliche Ausnutzung innerstadtischer Grundstucke erreicht wird. Eine
bauliche Ausnutzung, die darlber hinaus geht wirde sich nicht in den Bestand einfligen.

Zu 9: Ortliche Bauvorschriften und StraRenschlucht

Die odrtlichen Bauvorschriften (u.a. Vorschriften zur Fassadengestaltung) sorgen dafir, dass
sich Vorhaben in die bereits bestehende Bebauung einfligen und das Ortsbild nicht ver-
schlechtern. Bei der Fassadengestaltung wird ein groRes Spektrum im Bereich Weil} bis
Beige sowie Rot bis Rotbraun ermoglicht. Diese eher hellen Farbtone entsprechen der der-
zeitigen Fassadengestaltung im Plangebiet und wirken sich positiv auf die Belichtung aus, da
sie das Sonnenlicht reflektieren. Die in der Festsetzung genannten Farbténe beziehen sich
lediglich auf die Farbgestaltung. Somit ist eine Putzfassade als auch eine Ausgestaltung mit
Verblendern mdglich. Die Gestaltung der Fassade hat der Bauherr mit der Stadt Lohne ab-
zustimmen.



18

Die geringe Breite der Keetstralte in Verbindung mit den vergleichsweise hohen Gebauden
beidseitig der Stralle sowie z.T. grolden Dachliberstanden flihren zu einer beengenden Wir-
kung und schlechten Belichtungsverhaltnissen. Darunter leidet die Aufenthaltsqualitat in die-
sem Abschnitt der FulRgangerzone. Um die Aufenthaltsqualitat zu verbessern und die Ful3-
ganger zukunftig durch diesen Abschnitt der Keetstralle zu lenken, bedarf es somit einer
offenen Gestaltung mit einer guten Belichtung. DarUber hinaus lasst der Bebauungsplan
auch andere Nutzungen als ein Textilgeschaft zu, die von guten Belichtungsverhaltnissen
profitieren kdnnen. Eine verbesserte Aufenthaltsqualitat flir die Laufkundschaft ist grundsatz-
lich fir Geschaftshauser von hoher Bedeutung.

Ein Passagenbauwerk stellt eine gro3e Veranderung im Erscheinungsbild des Stral3enrau-
mes dar und ist deshalb so vertraglich wie mdglich zu gestalten. Es wird festgesetzt, dass
die Seitenwande in Klarglas auszugestalten sind, damit das Bauwerk lichtdurchlassig ist und
insgesamt nicht zu massiv in Erscheinung tritt. Die Blickdichte Gestaltung mit Materialien,
wie z.B. Stein oder Metall 0,80 m Uber dem Passagenfullboden gewahrleistet eine ange-
messene Privatsphare der Kunden.

Der Ausschluss von Werbung bezieht sich ausschlief3lich auf das Passagenbauwerk. Hier ist
Werbung jeglicher Art ausgeschlossen, da Tendenzen, die zu immer grofieren und auffallen-
den Anlagen fihren, problematisch sind. Um die Offenheit und Belichtungssituation in der
Keetstralle zu fordern, wird jegliche strallenseitig einsehbare Werbung ausgeschlossen.
Ausnahmsweise zugelassen werden kann ein Namenszug, soweit er sich in das Straltenbild
einfigt und nicht dominant in Erscheinung tritt. Bei den Geschaftsgebauden werden keine
Einschrankungen getroffen, womit dort wie bisher Werbung angebracht werden kann. Weite-
re gestalterische Einschrankungen werden nicht getroffen. Es wird ein ausreichender Gestal-
tungsspielraum ermaoglicht.

Die Vorschrift, dass Brustungen von Balkonen, Loggien und Terrassen, die zu offentlichen
Verkehrsflachen orientiert sind, bis zu einer Hohe von 0,80 m dauerhaft und konstruktiv
blickdicht zu gestalten sind, bezieht sich auf die Gestaltung der Bristungen um den Schutz
der Privatsphare zu wahren. Die Erstellung von Briustungen mit einer Héhe von 1,00 m ist
damit nicht ausgeschlossen.

Zu 10: Hohe Passagenbauwerk

Die Keetstralde ist dem offentlichen Verkehr gewidmet. Damit sie ihre Funktion erflllen kann,
missen die Voraussetzungen flr eine uneingeschrankte Nutzung gegeben sein. Nach der
StraRenverkehrszulassungsordnung durfen Fahrzeuge eine Hohe von 4 m haben. Von daher
muss sichergestellt sein, dass auch solche Fahrzeuge die Stral’e benutzen kdnnen. Bei ei-
ner Durchfahrtshéhe von 3,50 m ist dies nicht mehr der Fall (Anmerkung: Die Benutzung der
StralRe darf vorubergehend eingeschrankt werden. Jedoch ware eine Begrenzung der Durch-
fahrtshéhe auf 3,50 m durch ein Bauwerk nicht mehr voribergehend). Lkws (Fahrzeuge uber
4 m Hohe) und Pkws dirfen die Keetstralde weiterhin als Ausfahrt in Richtung Meyerhofstra-
Re/Kistermeyerstral’e nutzen.

Zu 11: Ausgleich Hohenunterschied

Die Nutzung der o6ffentlichen Verkehrsflache fur einen Fahrstuhl wird stadtebaulich als nicht
sinnvoll erachtet und wurde bereits durch den Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne abge-
lehnt. Er wirde die bereits jetzt beengte Keetstralle noch weiter verengen sowie einen star-
ken Einschnitt in die 6ffentliche StralRenverkehrsflache bedeuten.

Fir den Ausgleich des Hohenunterschiedes gibt es technische Mdglichkeiten. Die Planung
der konkreten Bauausfiihrung ist jedoch kein Bestandteil der Bauleitplanung. Sie ist durch
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den jeweiligen Investor zu erstellen bzw. in Auftrag zu geben und im weiteren Schritt der Ge-
nehmigungsbehdérde zur Genehmigung vorzulegen.

Kleine Hebeblhnen zur Personenbeférderung werden Uber eine elektrische Spindel ange-
trieben und kénnen wie normale Personenaufziige bedient werden. Kunden kénnen die He-
bebihne ohne eine vorherige Einweisung in Betrieb nehmen. Nach Herstellerinformationen
ist bei HebeblUhnen eine Unterfahrt im Estrich moglich (Minimum 5 cm). Zudem ist auch die
Installation mit einer klappbaren Rampe mdglich.

Zu 12: Mietwohnungsbau

Ein geplanter Mietwohnungsbau an anderer Stelle betrifft die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 164 nicht und ist deshalb nicht abwagungsrelevant.

Biirger 1 vom 06.08.2017

Zu 1: Hohe Passagenbauwerk

Siehe dazu die Erlauterungen zu Nr. 10, Blrger 1 vom 21.07.2017.

Die beigefugten Muster-Richtlinien Gber Flachen fur die Feuerwehr basieren auf der Muster-
bauordnung des Bundes. Dabei handelt es sich jedoch nicht um ein Gesetz, sondern um
eine Vorlage flir die Landesbauordnungen. Zudem betrifft sie nur Durchfahrten auf Privat-
grundstlicken und keine 6ffentlichen Stral3en.

Zu 2: Ausgleich Hohenunterschied

Siehe dazu die Erlauterungen zu Nr. 11, Burger 1 vom 21.07.2017.

Insgesamt ist die Planung der konkreten Bauausfuihrung kein Bestandteil der Bauleitplanung.
Sie ist durch den jeweiligen Investor zu erstellen bzw. in Auftrag zu geben und im weiteren
Schritt der Genehmigungsbehoérde zur Genehmigung vorzulegen.

Zu 3: Ortliche Bauvorschriften — GeldbulRe

Nach § 80 (3) NBauO koénnen Zuwiderhandlungen gegen die Ortlichen Bauvorschriften als
Ordnungswidrigkeit geahndet werden, wenn in den Vorschriften auf dieses Gesetz verwiesen
wird. Nach § 80 (5) NBauO sind GeldbulRen bis zu 500.000 € mdglich. Dieser Vorgang ist
gangige Praxis bei der Aufstellung von Bebauungsplanen mit értlichen Bauvorschriften und
wurde auch bereits in friheren Bebauungsplanen der Stadt Lohne angewandt.

Zu 4: Dezentralisierung und Innenstadtentwicklung

Dieser Bebauungsplan zielt darauf ab, die Lohner Innenstadt weiterzuentwickeln und die
Aufenthaltsqualitat in der FulRgéngerzone zu férdern. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
mussen die Belange hinsichtlich des Erscheinungsbildes und der Aufenthaltsqualitat mit den
Belangen des Investors in Ausgleich gebracht werden. Der Bebauungsplan Nr. 164 stellt
sicher, dass in der Keetstral’e u.a. eine offene Gestaltung mit guten Belichtungsverhaltnis-
sen entsteht (z.B. Festsetzungen zur Materialienwahl und Werbung) und fir den allg. Stra-
Renverkehr zugelassene Fahrzeuge das Passagenbauwerk passieren kdnnen. Somit wer-
den stadtebauliche Qualitdten gewahrt und zugleich die Uberbauung der KeetstraRe durch
ein Passagenbauwerk ermdglicht. Friihere stadtische Planungen sind hier nicht relevant.

Landkreis Vechta vom 24.08.2017
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Zu Stadtebau

Die textliche Festsetzung § 2 bleibt in der Form bestehen. Folgender Passus wird in die Be-
grindung neu mit aufgenommen: Die Festsetzung zielt auf die Ausprédgung der Anlagen des
Emissionsschutzes und der untergeordneten Nebenanlagen ab und nicht auf deren Art. Sie
sollen nicht dominant in Erscheinung treten und das jeweilige Geb&ude nicht massiver wir-
ken lassen, wie bspw. Schornsteine und Antennen. Dies ist nicht ausschlieSlich an der Art
der Anlage festzumachen, sondern von der jeweiligen Ausprdgung abhéngig, weshalb keine
abschlieBende Liste aufgefiihrt werden kann.

Zu Planentwurf

In der textlichen Festsetzung § 2 wird flir Ausnahmen von der Héhenbegrenzung an Stelle
von § 18 (1) BauNVO auf § 16 (6) BauNVO verwiesen.

Die Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung werden farblich kraftiger dargestellt.

In den Verfahrensvermerken werden die Angaben zur erneuten offentlichen Auslegung ge-
maf § 4a (3) BauGB erganzt.

Oldenburgische Industrie- und Handelskammer (IHK) vom 28.08.2017

Zur raumordnerischen Vertraglichkeit des Vorhabens

Folgender Passus wird sinngemal neu in die Begrindung aufgenommen:

Das vorliegende Plangebiet liegt innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches der Stadt
Lohne. Der hier rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 12/l setzt fir den Planbereich bereits un-
eingeschrédnkte Kerngebiete mit einer zweigeschossigen Bebauung, Gebdudehdhen zwi-
schen 11,50 m und 12,25 m und Traufhéhen zwischen 7,00 m und 7,25 m fest. Die im aktu-
ellen Planentwurf festgesetzten Mal3e der baulichen Nutzung (Zwei- bis Dreigeschossigkeit
mit einer Gebdudehdhe von 15 m und einer Traufhéhe von 12,50 m) kbnnen eine im Ver-
héltnis zur Gesamtverkaufsfldche Lohnes lediglich marginale Vergré3erung der Verkaufsfla-
che fiir Textilien bewirken, zumal es sich um eine sehr kleine Plangebietsfléache (Kerngebiet
1.955 m? handeilt.

Aus diesem Grund geht die Stadt Lohne von einer raumordnerischen Vertraglichkeit des
Vorhabens aus.

Zur stadtebaulichen Vertraglichkeit des Vorhabens

Zu 1) Da es sich wie zuvor beschrieben um eine Planung im Bestand handelt, die lediglich
eine marginale VergroBerung der Verkaufsflache fur Textilien im Verhaltnis zur Gesamtver-
kaufsflache Lohnes bewirken kann, zumal es sich um eine sehr kleine Plangebietsflache
(Kerngebiet 1.955 m?) handelt, wird eine gutachterliche Bewertung durch eine Fortschrei-
bung des EEK 2008 von Seiten der Stadt als nicht erforderlich erachtet.

Zu 2) Bereits im derzeit geltenden Planungsrecht (Bebauungsplane Nr. 12 1 und Nr. 12 11)
sowie in den umliegenden Bebauungsplanen werden Vergnigungsstatten zum Schutz der
Lohner Innenstadt ausgeschlossen. Die besondere Qualitat des Kernbereichs von Lohne als
Schwerpunkt einer zentralen, verbrauchernahen Versorgung soll auch weiterhin gestutzt
werden. Ein ,Vergnugungsstatten-Konzept” wird seitens der Stadt als nicht notwendig erach-
tet, da der Ausschluss aufgrund der besonderen Anforderungen des offentlichen Raumes
der Fullgangerzone gefasst wird sowie sich am bestehenden Planungsrecht orientiert.

Zu 3) Siehe dazu die Erlauterungen zu Nr. 4, Birger 1 vom 06.08.2017 und zu Nr. 10, Bir-
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ger 1 vom 21.07.2017

Deutsche Bahn AG vom 26.07.2017

Aufgrund der Entfernung von mindestens 360 m zur Bahntrasse sowie aufgrund der Ab-
schirmung durch die Gebdude entlang der Keetstralte, werden Schutzmalnahmen gegen
die Einwirkungen aus dem Bahnbetrieb als nicht erforderlich erachtet.

Deutsche Telekom Technik GmbH vom 23.08.2017

Die Hinweise werden im Zuge von Ausbauplanungen berucksichtigt.

EWE Netz GmbH vom 12.07.2017

Die Hinweise werden im Zuge von Ausbauplanungen bericksichtigt.

Beschlussempfehlung:

a) Den Vorschlagen der Verwaltung zur Behandlung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung
vorgetragenen Stellungnahmen unter Abwagung der 6&ffentlichen und privaten Belange wird
zugestimmt.

b) Der Bebauungsplan Nr. 164 mit den Ortlichen Bauvorschriften fir den Bereich ,Zwischen
Keetstralle und Achtern Thun® sowie die Begriindung hierzu werden als Satzung beschlos-
sen.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 11 , Nein-Stimmen: 1 , Enthaltungen: 1

10. 75. Anderung des Flachennutzungsplanes "80 der Stadt Lohne; Aufstel-
lungsbeschluss
Vorlage: 6/023/2017

In der Sitzung des Bau-, Verkehrs-, Planungs- und Umweltausschusses am 17.08.2017 wur-
de die Verwaltung beauftragt, zunachst eine Vorabprifung Uber die Geeignetheit des Stan-
dortes fur einen Hundeubungsplatz durchzufihren.

Die Verwaltung hat daher eine artenschutzrechtliche Abschatzung durch einen Biologen
durchfiihren lassen.

Das Ergebnis der Abschatzung wurde dem Landkreis Vechta — Untere Naturschutzbehdrde
— zur Kenntnis gegeben.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass der artenschutzrechtliche Verbotstatbestand
des § 44 Abs. 1 Nr. 2 Bundes-Naturschutzgesetz durch das geplante Vorhaben nicht berihrt
wird. Er weist aber darauf hin, dass die bestehende hohe Bedeutung des ndrdlichen Teils
des Brageler Moors als Brutgebiet flr gefahrdete und 6kologisch anspruchsvolle Arten auch
trotz der Einrichtung eines Hundelibungsplatzes bestehen bleibt.

Die artenschutzrechtliche Abschatzung und die Stellungnahme der Unteren Naturschutzbe-
hérde sind dem Protokoll als Anlage beigefigt.
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In der Aussprache wandten sich verschiedene Ausschussmitglieder deutlich gegen die Ein-
leitung eines Anderungsverfahrens aufgrund des dort vorhandenen wertvollen Naturraums.

Andere Ausschussmitglieder vertraten die Auffassung, ein Anderungsverfahren einzuleiten.
Blrgermeister Gerdesmeyer flhrte aus, dass aufgrund der durchgefiihrten Vorprifung ein
Hundelbungsplatz an dem Standort nicht von vornherein auszuschlielen sei. Es sei daher
richtig, zur genaueren Prifung ein formelles Bauleitplanverfahren einzuleiten. Zudem regte
Blrgermeister Gerdesmeyer an, mit allen Beteiligten sachliche Gesprache in dieser Sache
zu fGhren.

Ein Ausschussmitglied stellte den Antrag, einen entsprechenden Aufstellungsbeschluss zu
fassen.

Der Ausschuss fasste darauf den nachfolgenden

Beschlussvorschlag:

Die 75. Anderung des Flachennutzungsplanes ‘80 der Stadt Lohne wird beschlossen.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 8 , Nein-Stimmen: 6

11. Zustimmung zu Bauvorhaben; Neubau eines Schweinestalles, einer Fest-
mistplatte und einer Stroh-/Heulagerhalle, Gingfeld 27
Vorlage: 65/050/2017

Die Verwaltung erlauterte, dass die Eigentimer des Grundstlicks Gingfeld 27 durch eine
Bauvoranfrage geklart wissen méchten, ob die Errichtung eines Mastschweinestalles mit
Festmistplatte und einer Stroh-/Heulagerhalle auf dem Grundstick Gingfeld 27 planungs-
rechtlich zulassig sei.

Derzeit wird auf dem Grundstick bereits eine Stallanlage fir 68 Mastschweine und
48 Ferkelaufzuchtplatze sowie 4 Pferdeplatze betrieben. Geplant ist der Bau eines Stalles flr
80 Ferkel und 160 Mastschweine und der erforderlichen Festmistplatte sowie einer Stroh-
/Heulagerhalle.

Das Grundstlck ist im Flachennutzungsplan ‘80 im vorderen Bereich als gemischte Baufla-
che und im rickwartigen Bereich als Flache fur die Forstwirtschaft dargestellt.

Eine Uberschlagige Immissionsbetrachtung durch den Landkreis Vechta hat ergeben, dass
die zulassigen Immissionsgrenzwerte (max. 10 %) im Bereich des Ostlichen Wohngebietes
deutlich eingehalten werden. Dies gelte ebenfalls fur das nérdlich benachbarte betriebsfrem-
de Wohnen. Auch hier werden die zulassigen 20 % nicht erreicht. Das nordlich geplante
Wohnheim liegt teilweise im Bereich der 20 %-Marke. Dieser Bereich ist im gultigen Fla-
chennutzungsplan der Stadt Lohne als gewerbliche Bauflache dargestellt, indem nach der
GIRL ein Grenzwert von 15 % der Jahresstunden gilt.

Die Antragsteller betreiben Landwirtschaft im Sinne von § 201 BauGB, so dass das Vorha-
ben nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB zu beurteilen ist. Danach ist ein Vorhaben nur zulassig,
wenn offentliche Belange nicht entgegenstehen. Zu den 6ffentlichen Belangen gehéren gem.
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§ 35 Abs. 3 die Darstellungen im Flachennutzungsplan. Der geplante Standort fir die Stall-
anlage ist im Flachennutzungsplan als Grinflache dargestellt. Damit widerspricht das ge-
plante Bauvorhaben dem Flachennutzungsplan.

Auf dem Grundstlick wird allerdings bereits derzeit eine Schweinemastanlage betrieben, die
2001 nachtraglich genehmigt wurde.

Dass die Antragsteller die Errichtung eines Oko-Schweinestalles mit (iberdachter AuRenter-
rasse planen, in dem die Schweine entsprechend den Anforderungen an eine gesellschaft-
lich akzeptierte Nutztierhaltung mit strukturierten Buchten, organischem Beschéaftigungs- und
Einstreumaterial und dem Zugang zu AulRenklima gehalten werden soll, kann bei der Beur-
teilung der Bauvoranfrage nicht bericksichtigt werden, auch wenn eine solche Initiative
durchaus zu begriif3en ist.

Seitens der Verwaltung ist es vorstellbar, das Einvernehmen zu der Bauvoranfrage zu ertei-
len, jedoch unter der MalRgabe, dass die Geruchsbelastung im nérdlich gelegenen Gewer-
begebiet nicht mehr als 15 % der Jahresstunden betragen darf.

In der Aussprache vertraten verschiedene Ausschussmitglieder die Auffassung, dass das

Bauvorhaben in diesem Bereich aufgrund der vorhandenen Bebauung und den Darstellun-
gen im Flachennutzungsplan nicht sinnvoll sei.

Beschlussvorschlaqg:

Das Einvernehmen zur Errichtung eines Mastschweinestalles auf dem Grundstiick Gingfeld
27 als Ersatzbau bei gleichzeitiger Erweiterung fur die vorhandene Schweinemastanlage
wird unter der Maligabe erteilt, dass die Geruchsbelastung im nérdlich gelegenen Gewerbe-
gebiet nicht mehr als 15 % der Jahresstunden betragen darf.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 8 , Nein-Stimmen: 4 , Enthaltungen: 1

12. Zustimmung zu Bauvorhaben; Errichtung einer Werbeanlage fiir wechseln-
den Plakatanschlag, Steinfelder StralRe 8
Vorlage: 65/056/2017

Die Verwaltung erlauterte, dass auf dem Grundstiick Steinfelder Stral’e 8 eine Werbeanlage
des Typs ,City Star” fur wechselnden Plakatanschlag errichtet werden soll. Auf dem Grund-
stick steht eine Autowaschanlage, die von der angrenzenden Tankstelle mit betrieben wird.
Der ,City Star” ist eine doppelseitige, grol3flachige und beleuchtete Werbeanlage fir geklebte
Plakate und Folien im Format 18/1 (9 m?). Die Beleuchtung der Werbeanlage kann einseitig
oder doppelseitig installiert werden. Die Werbeanlage hat eine Gesamthéhe von ca. 5,6 m,
wobei die Werbeflache ca. 2,8 x 3,76 m grof3 ist.

Das Betriebsgrundstick der Tankstelle mit dem benachbarten Gebdude als Waschstralle
liegt mit der Tankstelle im Bebauungsplan Nr. 1 und der Waschstral’e sowie der beantragten
GroBwerbeanlage im unbeplanten Innenbereich gem. § 34 BauGB. Der Standort der Werbe-
anlage wird als Mischgebiet gem. § 6 BauNVO eingestuft. Die benachbarten Gebaude aus
dem Bebauungsplan Nr. 1 an der Steinfelder Stralle 2 — 8 sowie aus dem unbeplanten In-
nenbereich Steinfelder Strae 10 bilden eine vordere Bauflucht.
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Die beantragte Werbeanlage ist als Fremdwerbeanlage nur innerhalb des Bauteppichs zu-
lassig. Somit muss die Werbeanlage hinter der vorderen Bauflucht der bestehenden Gebau-
de errichtet werden.

Ausschussmitglied Hinzke war bei dem nachfolgenden Beschlussvorschlag nicht anwesend.

Beschlussvorschlaqg:

Das Einvernehmen zur Errichtung einer Werbeanlage fiir wechselnden Plakatanschlag wird
unter der Maligabe erteilt, dass diese hinter der vorderen Bauflucht der benachbarten Ge-
baude errichtet wird.

einstimmig beschlossen

Ja-Stimmen: 12

13. Zustimmung zu Bauvorhaben; Errichtung eines Giillebehalters, Siidring 11
Vorlage: 65/057/2017

Die Verwaltung erlauterte, dass auf dem Grundstick Sidring 11 ein Gullebehalter mit Foli-
endachkonstruktion und einem Volumen von ca. 3.546 cbm errichtet werden soll. Der Behal-
ter hat einen Durchmesser von 27,9 m bei einer sichtbaren Gesamthohe von 10 m. Die
Traufhéhe des Behalters betragt 5 m, der Gillebehalter wird ca. 1,2 m in das Erdreich ein-
gegraben.

Der Anlagenstandort liegt in Zerhusen im AufRenbereich und ist im Flachennutzungsplan "80
der Stadt Lohne als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen. Das Bauvorhaben ist gem.
§ 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB zu beurteilen. Mit dem Bau eines geschlossenen Gillerundbehal-
ters werden sich die Geruchsimmissionen an dem Standort nicht andern. Von daher gibt es
keine Bedenken gegen die Errichtung des Gullebehalters.

Bereits in der Sitzung des Bau-, Verkehrs-, Planungs- und Umweltausschusses vom
08.08.2016 (Vorlage-Nr. 65/327/2017) wurde Uber eine Standortverschiebung eines kleine-
ren ca. 2.006 cbm grofRen Behalters beraten.

Seinerzeit teilte der Planer mit, dass aus betrieblichen Griinden ein anderer Standort nicht
moglich ist. Zugesagt wurde, den Behalter mit einem grinen Zeltdach abzudecken, den Be-
halter dauerhaft griin zu streichen und mit einer Buchenhecke einzugriinen. Der Antrag (Vor-
lagen-Nr. 65/327/2016/1) wurde im September/Oktober 2016 erneut beraten und der Bau-
maflnahme zugestimmt.

Der jetzt beantragte Gullebehalter hat ein Volumen von ca. 3.546 m? und ist damit ca. 77 %
groler als der urspriinglich beantragte Behalter mit 2.006 m? Inhalt. Durch eine Anderung
des Mindestlagervolumens von 12 auf 15 Monate ist ein groRerer Gullebehalter beantragt
worden.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zur Errichtung des Behalters, Sudring 11, wird unter Maligabe erteilt,
dass der Glllebehalter dauerhaft griin gestrichen, mit einer Buchenhecke eingegrint und der
Behalter ein griines Zeltdach erhalt.
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mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 10 , Enthaltungen: 3

14. Zustimmung zu Bauvorhaben; Neubau von 22 Wohnungen und 3 Nebenge-
baduden, sowie Anlegung von 33 Einstellplatzen, Meyerfelder Weg 36
Vorlage: 65/058/2017

Die Verwaltung erlauterte, dass auf einem ca. 2.500 m? grof3en Grundstiick am Meyerfelder
Weg 36, bebaut mit einem Einfamilienhaus, ein Investor drei Mehrfamilienhauser mit insge-
samt 22 Wohnungen, 3 Nebengebaude, sowie 33 Einstellplatze bauen mochte. Der Investor
hat hierzu beantragt die nordwestliche Baugrenze zum linken Nachbarn um max. 7,5 m zu
uberschreiten. Die drei Wohnhauser sind eingeschossig bei einer Traufhdhe von ca. 6,15 m
und erhalten ein flachgeneigtes Pultdach.

Das Baugrundstiick liegt im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 23 C — 1. An-
derung fir den Bereich Riefl3el und stellt sich als Mischgebiet gem. § 36 BauNVO dar.

In der Aussprache vertrat ein Ausschussmitglied die Auffassung, eine Uberschreitung zuzu-
lassen um mehr Wohnungen zu schaffen.

Andere Ausschussmitglieder sprachen sich dafir aus, dass das Bauvorhaben in den vor-
handenen Baugrenzen zu errichten, auch wenn dann weniger Wohnungen geschaffen wer-
den kénnen.

Ein Ausschussmitglied stellte daraufhin den Antrag, das Bauvorhaben soll im Rahmen der
vorhandenen Baugrenzen mit den Ublichen Uberschreitungen errichtet werden.

Der Ausschuss fasste darauf den nachfolgenden

Beschlussvorschlag:

Das Bauvorhaben soll im Rahmen der vorhandenen Baugrenzen mit den blichen Uber-
schreitungen errichtet werden.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 12 , Nein-Stimmen: 1

15. Antrag der CDU-Fraktion gem. § 56 NKomVG; Ampel-Installation Marschen-
dorfer StraBe/Platanenstrafe
Vorlage: 60/010/2017/1

Der Antrag auf Errichtung einer Fullgangersignalanlage im Bereich Platanenstra-
Re/Marschendorfer Stralle wurde zwischenzeitlich von der Verkehrssicherheitskommission
(VSK) vor Ort beraten. Die VSK hat darauf hingewiesen, dass Radfahrer die sudliche Ne-
benanlage der Marschendorfer Stral’e von der Platanenstra’e bis zur Ampelanlage Brand-
stralRe/Marschendorfer Stral’e benutzen kénnen, um dort die Marschendorfer Stral’e gefahr-
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los zu queren. Eine Verkehrszahlung am 08.06.2017 und 12.06.2017 ergab zudem, dass die
erforderlichen Querungszahlen fir die Errichtung einer Ful3igangersignalanlage nicht erreicht
werden.

Die VSK hat daher vorgeschlagen, die sudliche Nebenanlage der Marschendorfer Stralte
(von der Brandstrale bis zur Platanenstral3e) linksseitig auch fir den Radfahrer frei zu ge-
ben. Radfahrer kénnten dann im Bereich der Ampelanlage Marschendorfer Stra-
Re/Brandstral’e/Am Zuschlag queren und auf der Nebenanlage bis zur Platanenstralle wei-
ter fahren.

In der Aussprache sprachen sich verschiedene Ausschussmitglieder flr den Vorschlag der

VSK aus, gleichwohl sollte die Errichtung einer FuRgangersignalanlage nicht ganzlich aus-
geschlossen werden.

Beschlussvorschlaqg:

Dem Vorschlag der VSK, die slidliche Nebenanlage der Marschendorfer Stralle (von Brand-
stralle bis zur Platanenstrale) linksseitig auch flr den Radfahrer frei zu geben, wird zuge-
stimmt.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 11 , Enthaltungen: 1

16. Antrag der SPD-Fraktion gem. § 56 NKomVG auf Anlegung eines Abenteu-
erspielplatzes in Brockdorf
Vorlage: 6/027/2017

Ein Sprecher der SPD-Fraktion erlduterte den Antrag auf Anlegung eines Abenteuerspiel-
platzes in unmittelbarer Nachbarschaft zum ,Bolzplatz* am Ganterweg in Brockdorf. Der An-
trag ist dem Protokoll als Anlage beigefugt.

Burgermeister Gerdesmeyer sprach sich daflir aus, den Vorschlag aufzugreifen und mit den
Anwohnern Gesprache in dieser Sache zu flhren, auch um in Erfahrung zu bringen, was
sich diese unter einem Abenteuerspielplatz vorstellen. Ein Spielplatz in der GréRenordnung
des Waldspielplatzes Rehwiese in Hopen sei nicht maglich.

Im Anschluss soll die Angelegenheit erneut beraten werden.

zurlckgestellt

17. Mitteilungen und Anfragen
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17.1. TenneT-Projektnews

Blrgermeister Gerdesmeyer wies auf die im Ausschuss verteilten TenneT-Projektnews zur
geplanten Hdchstspannungsleitungen zwischen Conneforde Uber Cloppenburg nach Merzen
hin. Mit den News wird Uber den aktuellen Projektstand informiert.

17.2. Hallenboden Sport- und Mehrzweckhalle

Blrgermeister Gerdesmeyer teilte mit, dass der gewahlte Farbton des Hallenbodens in der
sanierten Sporthalle Adenauerring teils positiv, teils weniger positiv angenommen werde.

Bevor dieser Farbton auch in der Sport- und Mehrzweckhalle eingebaut wird, sollen Stel-
lungnahmen zum Farbton z. B. von den Vereinen eingeholt werden.

17.3. Parken Am Grevingsberg

Vom Ausschussvorsitzenden wurde auf parkende Fahrzeuge im Bereich Am Grevingsberg
(im Bereich der Sperrung zur Fa. OGS) hingewiesen und um Uberprifung gebeten.

Tobias Gerdesmeyer Walter Bokern Franz-Josef Bornhorst
Blrgermeister Vorsitzender Protokollfihrer
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