Stadt Lohne

Der Burgermeister

Vorlage

Vorlage Nr.: 61/040/2017
FederfiUhrung: Abt. 61 - Planung, Umwelt Datum: 17.11.2017
Verfasser: Matthias Reinkober AZ: 6/- Rein/Has
Beratungsfolge Termin Zustandigkeit
Bau-, Verkehrs-, Planungs- und | 30.11.2017 Vorberatung
Umweltausschuss
Verwaltungsausschuss 05.12.2017 Vorberatung
Rat 13.12.2017 Entscheidung

Gegenstand der Vorlage

Bebauungsplan Nr. 13 - 17. Anderung fiir den Bereich "nérdlich
LindenstraBe/sudlich Konigsberger Strale";

a) Beratung der wahrend der offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB vorgetragenen
Anregungen,

b) Satzungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 13 -17. Anderung fir den Bereich ,nordlich Linden-
stralle / sudlich Kénigsberger Stralle” sowie die Begrindung haben vom 06.05.2017 bis zum
17.07.2017 im Rathaus der Stadt Lohne 6ffentlich ausgelegen.

Die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden von der Planung informiert
und ihnen wurde Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Die Stellungnahmen sind der Sitzungsvorlage als Anlage beigefligt. Zu den vorgetragenen
Stellungnahmen werden nachfolgende Empfehlungen gegeben.

Landkreis Vechta vom 15.06.2017
Stadtebau
Die Hinweise des Landkreises Vechta werden zur Kenntnis genommen.

Beztiglich der erhdhten Uberschreitung der GRZ von 70% wird die Begriindung wie folgt er-
ganzt:

Der Bebauungsplan dient der Konversion eines ehemals gewerblich genutzten Areals. Um
eine stadtebaulich sinnvolle Nachnutzung zu férdern ist eine intensive Nachnutzung erforder-
lich, um auch einen Anreiz fiir eine Konversion zu geben. Die nunmehr zuldssige GRZ liegt
unterhalb der nach dem bisherigen Planungsrecht zuléssigen Versiegelung.
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Altlasten

Die Hinweise des Landkreises sowie die ergdnzende Stellungnahme vom 15.11.17 werden
zur Kenntnis genommen.

Eine Beeintrachtigung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist durch die gefundenen
Bodenverunreinigungen nicht zu erwarten. Allerdings ist der Grundstlickseigentimer/Bauherr
verpflichtet die Hinweise des Landkreises zu beachten.

Ein entsprechender Hinweis wird in die Planzeichnung aufgenommen. Darlber hinaus wird
der Eigentumer/Bauherr von der Verwaltung schriftlich auf dieses Verpflichtung hingewiesen.

Wasserwirtschaft

Folgender Passus in die Begrindung aufgenommen:

,Das im Baugebiet anfallende Oberflachenwasser muss, wenn moéglich, in eine ortlich ge-
plante Versickerungsanlage in den anstehenden Untergrund versickert werden oder in ein
Regenriickhaltebecken zwischengespeichert und anschlieSend gedrosselt zur vorhandenen
Kanalvorflut in der Kénigsberger Stralle bzw. der LindenstralBe angeschlossen werden.

Planentwurf

Die textliche Festsetzung § 3 Hohe baulicher Anlagen wird wie folgt korrigiert:

»In den allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 (WA-1, WA-2) und in den Mischgebieten 2 und 3
(MI-2, MI-3) gilt als unterer Bezugspunkt die Oberkante der Lindenstral3e und im Mischgebiet
1 (MI-1) die Oberkante der Kénigsberger Stralle, jeweils in der Mitte des Gebdudes und in
der Strallenmitte (§ 18 (1) BauNVO).

Untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Antennen) sind von den Hbhenbegrenzungen
ausgenommen (§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 18 (1) BauNVQ).*

Auf die textliche Festsetzung § 5 Zurlickgesetztes Dachgeschoss wird verzichtet. Die in der
textlichen Festsetzung § 7 Immissionsschutz aufgeflihrten Beispiele werden herausgenom-
men. Die Festsetzung wird nur auf ihren Regelungsinhalt beschrankt.

OOWYV vom 15.06.2017

Die Hinweise des OOWV vom 04.11.2016 werden zur Kenntnis genommen und falls erfor-
derlich im Rahmen von ErschlieBungsarbeiten bericksichtigt. Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
te werden fir die Versorgungsleitungen nicht vorgesehen, da i.d.R. die Leitungen unter den
ErschlieBungsstraen verlegt werden. Die Hinweise zum Léschwasser werden zur Kenntnis
genommen. Im Rahmen der Ausbaumaflnahmen werden in Absprache mit der ortlichen
Freiwilligen Feuerwehr sowie des Brandschutzprifers des Landkreises Vechta Malkhahmen
fur nicht leitungsgebundene Léschwasser-Quellen durchgeflhrt, so dass zukunftig im Plan-
gebiet eine hinreichende Loschwassermenge zur Verfigung gestellt werden kann. Bezuglich
des Hinweises auf die Oberflachenwasserbeseitigung wird auf die Abwagung zum Schreiben
des Landkreises Vechta hingewiesen.

EWE Netz GmbH vom 11.05.2017
Die Stellungnahme der EWE Netz GmbH wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen von
nachfolgenden BaumafRnahmen berlcksichtigt werden.

Freiwillige Feuerwehren der Stadt Lohne vom 09.05.2017

Die Hinweise der Freiwilligen Feuerwehren werden zur Kenntnis genommen und berucksich-
tigt. Die Hinweise bezuglich des 2. Rettungsweges und der Materialwahl von AuRenwanden
kénnen auf der Ebene der Bauleitplanung nicht geregelt werden.
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Beschlussempfehlung:

a) Den Vorschlagen der Verwaltung zur Behandlung der wahrend der 6ffentlichen Ausle-
gung vorgetragenen Stellungnahmen unter Abwagung der 6ffentlichen und privaten Be-
lange wird zugestimmt.

b) Der Bebauungsplan Nr. 13 -17. Anderung fiir den Bereich ,nérdlich Lindenstrafe / stid-
lich Kénigsberger Stralde” sowie die Begriindung hierzu wird als Satzung beschlossen.

Gerdesmeyer

Anlagenverzeichnis:

Stellungnahmen
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