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Genehmigung der Niederschrift von der Sitzung am 05.02.2009

Bebauungsplan Nr. 26 D "Bockdorf - nérdlich Urlagen Kamp";

a) Beratung der wahrend der offentlichen Auslegung und der Beteiligung der
Trager oOffentlicher Belange vorgetragenen Anregungen

b) Erneute 6ffentliche Auslegung

Vorlage: 61/075/2009

B-Plan 26 D: Larmschutzwand
Vorlage: 66/028/2009

Bebauungsplan Nr. 121 fiir das Gebiet "zwischen Lerchentaler und Marschen-
dorfer Stral3e" mit textlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften;

a) Beratung der wahrend der offentlichen Auslegung und der Beteiligung der
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b) Erneute 6ffentliche Auslegung

Vorlage: 61/073/2009

Ausbauvorschlag B-Plan 121
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a) Beratung der wahrend der erneuten offentlichen Auslegung und der Beteili-
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b) Erneute 6ffentliche Auslegung
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ge vorgetragenen Stellungnahmen
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2. Umbau Gebaude Nr. 5 zum Mastbullenstall mit 20 Platzen
Vorlage: 61/074/2009

Zustimmung zu Bauvorhaben;
Anderung der vorliegenden Bauantragsunterlagen zur beantragten Erweiterung
der Annahme vom 21.11.2008
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Offentlicher Teil

1. Genehmigung der Niederschrift von der Sitzung am 05.02.2009

Anmerkungen zur Niederschrift wurden nicht gemacht, im Ubrigen wurde die Niederschrift
mit 11 Jastimmen und 1 Stimmenthaltung genehmigt.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 11 , Enthaltungen: 1

2. Bebauungsplan Nr. 26 D "Bockdorf - ndrdlich Urlagen Kamp";
a) Beratung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung und der Beteiligung
der Trager 6ffentlicher Belange vorgetragenen Anregungen
b) Erneute 6ffentliche Auslegung
Vorlage: 61/075/2009

Die Planung wurde anhand einer Prasentation vorgestellt und erlautert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 26 D ,Brockdorf — nérdlich Urlagen Kamp* hat vom
22.12.2008 bis 06.02.2009 im Rathaus der Stadt Lohne 6ffentlich ausgelegen. Den Behor-
den und Tréagern offentlicher Belange wurden die Planunterlagen zur Stellungnahme tber-
sandt.

Zu den wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Beteiligung der Behérden vorge-
tragenen Stellungnahmen (im nachfolgenden kursiv abgedruckt) werden seitens der Verwal-
tung folgende Abwagungsvorschlage gemacht:

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH vom 27.01.2009

Zur o. a. Planung haben wir mit e-Mail vom 07.11.2007 und 01.07.2008 Stellung genom-
men.

Wir haben keine weiteren Anregungen.

Hinwers: Die Deutsche Telekom AG hat die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
beauftragt und bevollmdchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzu-
nehmen und dementsprechend die erforderlichen Erklarungen zu Planungen Dritter ab-
zugeben.

E-Mail vom 07.11.2007

Gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwdnde. Wir weisen jedoch auf Folgendes hin:
Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes einerseits und fir die ggf.
notwendige Sicherung oder Anderung vorhandener Telekommunikationslinien im Planbe-
reich andererseits, bitten wir den Erschliefungstrager, sich vor Baubeginn mit der zu-
stdndigen



Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

TI Niederlassung Nordwest

PTI 12

Postfach 2180

49011 Osnabrick

in Verbindung zu setzen, damit alle erforderlichen Malinahmen (Bauvorbereitung, Kabel-
bestellung, Kabelverlegung usw.) rechtzeitig eingeleitet werden konnen.

E-Mail vom 01.07.2008

Zu der o. a. Planung haben wir bereits mit E-Mail vom 07.11.2007 Stellung genommen.
Wir haben keine Einwdnde.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes einerseits und fir die ggf.
notwendige Sicherung oder Anderung vorhandener Telekommunikationslinien im Planbe-
reich andererseits, bitten wir den Erschliefungstrdger, sich vor Baubeginn mit der zu-
sténdigen

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

TI Nieder/assung Nordwest

PTIIZ

Postfach 2180

49011 Osnabriick

in Verbindung zu setzen, damit alle erforderlichen MaBnahmen (Bauvorbereitung, Kabel-
bestellung, Kabelverlegung usw.) rechtzeitig eingeleitet werden konnen.

Abwagungsvorschlag:

Die Hinweise werden beachtet.

OOWYV vom 08.10.2009

In unserem Schreiben vom 17.10.2007 - T la - 876/07/He - haben wir bereits eine Stel-
lungnahme zum oben genannten Vorhaben abgegeben.

Bedenken und Anregungen werden daher, soweit unsere damaligen Hinweise beachtet
werden, nicht mehr vorgetragen.

Schreiben vom 17.102.007

Wir haben die Aufstellung des oben genannten Bebauungsplanes zur Kenntnis genommen.
Die nachfolgende Stellungnahme gliedert sich in zwer Punkte:

1 Trinkwasser
2. Abwasser



1 Trinkwasser

Im Bereich des Bebauungsgebietes befinden sich Versorgungsleitungen DN 80, DN 100
und DN 250. Diese diirfen weder durch Hochbauten noch durch eine geschlossene Fahr-
bahndecke iberbaut werden.

Das ausgewiesene Planungsgebiet kann im Rahmen einer erforderfichen Rohrnetzerwei-
terung an unsere zentrale Trinkwasserversorqung angeschlossen werden. Wann und in
welchem Umfang diese Erweiterung durchgefiuhrt wird, missen die Stadt Lohne und der
OOWV rechtzeitig vor Ausschreibung der Erschliefungsarbeiten gemeinsam festlegen.
Die notwendigen Rohrverlegearbeiten konnen nur auf der Grundlage der AVB Wasser V
unter Anwendung des § 4 der Wasserlieferungsbedingungen des OOWV durchgefihrt
werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass die Stadt Lohne die sich aus diesem Paragraphen
ergebende Verpflichtung rechtzeitig durch Kauf- oder ErschlieBungsvertrage auf die
neuen Grundstickseigentimer Gbertragen kann.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemdl DVGW Arbeitsblatt W 400-1 Sicherheits-
abstdnde zu den Versorgungsleitungen einzuhalten. Aulferdem weisen wir darauf hin,
dass die Versorqungsleitungen gemals DIN 1998 Punkt 5 nicht mit Baumen dberpflanzt
werden dlrfen.

Um fdr die Zukunft sicherzustellen, dass eine Uberbauung der Leitungen nicht stattfin-
den kann, werden Sie gebeten, gegebenentalls fir die betroffenen Leitungen ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht einzutragen.

Wir machen darauf aufmerksam, dass fir die ordnungsgemdfe Unterbringung der Ver-
sorgungsleitungen innerhalb der offentlichen Verkehrsflichen im Baugebiet ein durch-
gehender seitlicher Versorqungsstreifen angeordnet werden sollte. Dieser darf wegen
erforderlicher Wartungs-, Unterhaltungs- und Erneuerungsarbeiten weder bepflanzt
noch mit anderen Hindernissen versehen werden.

Um Beachtung der DIN 1998 und des DVGW Arbeitsblattes W 400-1 wird gebeten.

Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der Herstellung von Hausanschlissen zu
vermeiden, sollte der Freiraum fir die Versorgungsleitungen erst nach 75%iger Bebau-
ung der Grundstiicke endgiltig gepflastert werden.

Sollten durch Nichtbeachtung der vorstehenden Ausfihrungen Behinderungen bei der
ErschlieBung des Baugebietes eintreten, lehnen wir fir alle hieraus entstehenden Folge-
schdden und Verzogerungen jegliche Verantwortung ab.

Wir bitten vor Ausschreibung der ErschliefSlungsarbeiten um einen Besprechungstermin,
an dem alle betroffenen Versorgungstrdger teilnehmen.



Im Interesse des der Stadt Lohne obliegenden Brandschutzes konnen im Zuge der ge-
planten Rohrverlegungsarbeiten Unterflurhydranten eingebaut werden. Lieferung und
Einbau der Feuerloschhydranten regein sich nach den bestehenden Vertrdagen. Wir bit-
ten, die von Ihnen gewinschten Unterflurhydranten nach Ricksprache mit dem Brand-
verhitungsingenieur in den genehmigten Bebauungsplan einzutragen.

Evtl Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten konnen nur zu Lasten des Veranlassers oder
nach den Kostenregelungen bestehender Vertrdge durchgefihrt werden.

2. Abwasser

A. Schmutzwasser

Das ausgewiesene Planungsgebiet kann im Rahmen einer erforderfichen Rohrnetzerwei-
terung an unsere zentrale Schmutzwasserentsorgung (Freigefallekanal DN 200 im Urla-
gen Kamp) angeschlossen werden.

Ob der Anschluss im Freigefdlle erfolgen kann oder ob Hebeanlagen notwendig werden,
ist von den Geldndehohen im Planungsgebiet abhdngig und wird sich im Verlauf der Er-
schlieBungsplanung ergeben. Sollte ein Pumpwerk notwendig sein, muss eine ca. 30 m°
grofSe Fldche vorgehalten werden, die fir Spdl- und Wartungstahrzeuge anfahrbar ist.

Zur Reinigung der anfallenden Abwdsser stehen der Kldranlage ausreichende Kapazita-
ten zur Verfigung. In wie weit vorhandene Pumpstationen aufgeristet werden missen,
wird sich im Verlauf der weiteren Erschliefungsplanung ergeben.

Die notwendigen Rohrverlegearbeiten und Grundsticksanschlisse konnen nur auf der
Grundlage der Allgemeinen Entsorqungsbedingungen des OOWYV fir die Abwasserbesei-
tigung (AEB) unter Bertcksichtigung der Besonderen Regelungen fir die Stadt Lohne
durchgefihrt werden.

Ein Schutzstreifen, der 1,5 m rechts und 1,5 m links paralle! zur Abwasserfeitung ver-
lauft, darf nicht dberbaut werden oder unterirdisch mit Hindernissen (z.B. Versor-
gungsleitungen) versehen werden. Bepflanzungen oder Anschittungen dirfen nicht in
die Schutzstreifentrasse der Abwasserleitung hineinwachsen bzw. hineinragen.

Bepflanzungen mit Baumen mdissen einen Abstand von mindestens 2,5 m von der Abwas-
serleitung haben. Alle Schéichte miissen zur Durchfihrung von Inspektions-, Reinigungs-
und UnterhaltungsmalBnahmen anfahrbar bleiben.

Auf die Einhaltung der z.Z. giltigen DIN-Normen, der ATV-Richtlinien und der Allge-
meinen Entsorqungsbedingungen des OOWV fur die Abwasserbeseitigung (AEB) wird
hingewiesen.



B) Oberflichenwasser

Gemdl Entwurf des vorgenannten Bebauungsplanes soll das Oberfldchenwasser von Pri-
vat- und StraBengrundsticken iber Regenwasserkandle in ein Regenriickhaltebecken
elingeleitet werden. Der geplante Standort des Regenriickhaltebeckens befindet sich im
ostlichen Bereich des Planungsgebietes. Ob das Regenrickhaltebecken als Versicke-
rungsbecken ausgelegt werden kann oder gedrosselt an eine Vorflut angeschlossen wer-
den soll, wird sich im Verlauf der weiteren ErschlieSungsplanung ergeben.

Hierzu ist eine entsprechende Oberfliachenentwdsserungsplanung notwendig, in der
Geldandehohen, Bodenbeschaffenhert und Anschlussmoglichkeit an Vorflut zu berdck-
sichtigen sind. Des Weiteren sind die Auflagen des Landkreises Vechta einzubeziehen.

Auf die Einhaltung der z.Z. giltigen DIN-Normen, der ATV-Richtlinien und der Allge-
meinen Entsorgungsbedingungen des OOWYV fir die Abwasserbeseitigung (AEB) wird
hingewiesen.

Des Weiteren bitten wir um ein frihzeitiges Gesprdch mit der Stadt, um folgende
Punkte
- Geldndehohen
- Grundstickparzellierung
- Anfallende Abwassermengen
zu kldren.

Wird das Baugebiet durch einen Privatinvestor erschlossen, muss dieser rechtzeitig mit
dem OOWV einen Erschliefungsvertrag abschliefen.

Die Einzeichnung der vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen in dem anliegenden Plan
ist unmafBstablich. Die genaue Lage gibt Thnen Dienststellenleiter Herr Arkenau von un-
serer Betriebsstelle in Holdorf, Tel. 05494/9952011, in der Ortlichkeit an.

Nach endgiiltiger Planfassung und Beschluss als Satzung wird um eine Ausfertigung ei-
nes genehmigten Bebauungsplanes gebeten.

Abwagungsvorschlag:

Die damals gemachten Hinweise zur Trinkwasserleitung und den Schutzbestimmungen wur-
den bertcksichtigt. Die Leitung entlang der Langweger StraRe wurde entsprechend den
Planerfordernissen verlegt und ist weiterhin geschutzt.

Die Hinweise zur Abwasserbeseitigung und zur Oberflachenentwadsserung wurden ebenfalls
in den Planungen bertcksichtigt und mit dem OOWYV abgestimmit.

Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie vom 30.12.2008

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 15.10.2007 (siehe Anlage).
Weitere Bedenken bzw. Anregungen liegen von hieraus nicht vor.



Schreiben vom 15.10.2007

Aus Sicht des Fachbereiches Bergaufsicht Meppen wird zu o.g. Vorhaben wie folgt Stel-
lung genommen:

In unmittelbarer Nahe des Plangebietes verldauft die Erdgashochdruckleitung “Lohne-
Steinfeld"”.

Betreiber dieser Erdgashochdruckleitung ist die

EWE AG
Postfach 25 40
26015 Oldenburg.

Bitte beteiligen Sie das Unternehmen direkt am Verfahren, damit ggf. erforderfiche
AbstimmungsmalBnahmen eingeleitet werden konnen.
Weitere Bedenken bzw. Anregungen liegen von hieraus nicht vor.

Abwagungsvorschlag:
Der Hinweis wurde bereits zur Kenntnis genommen und bericksichtigt. Die EWE wurde be-

teiligt. Die Leitung verlauft weit 6stlich vom Plangebiet. Insofern ergeben sich durch die Lei-
tung keine Auswirkungen auf die Planung.

Freiwillige Feuerwehren Lohne vom 21.01.2008

Die Festlegung der Loschwasserentnahmestellen (Anzahl, Grofe, Art und ortliche Lage)
stimmten Sie bitte mit dem Brandschutzprifer des Landkreises Vechta ab.

Abwagungsvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und berucksichtigt.

Landkreis Vechta vom 06.02.2009

Hinsichtlich der von mir wahrzunehmenden Belange bestehen gegen den Bebauungsplan-
entwurf grundsatzlich keine Bedenken.

Abfallrechtliche Belange

Ich weise darauf hin, dass Wendeanlagen mit einem Durchmesser kleiner 18 m aus ar-
beitsschutzrechtlichen Grinden mit 3-achsigen Mdllsammelfahrzeugen nicht befahren
werden dlrfen.

Im Planentwurf enden mehrere kleine StichstraBen ohne Wendemaoglichkert.
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Um Missverstdndnisse zu vermeiden, sollten Kaufer entsprechender Grundsticke be-
reits vor Vertragsabschluss darauf hingewiesen werden, dass die Abfallgefdle, sowie
die Wertstoffsdcke nicht direkt vor dem Grundstick abgeholt werden. Ich empfehle im
Planentwurf einen Sammelplatz auszuweisen, der von einem Mdllsammelfahrzeug ange-
fahren werden kann und die Aufstellung von AbfallgefdlBen und Wertstoffsdcken geord-
net zuldsst.

Hinweis

Nach § 42 NBauO muss zur Brandbekimpifung eine ausreichende Wassermenge den ort-
lichen Verhdltnissen entsprechend zur Verfigung stehen. Bei nicht ausreichender
Loschwassermenge kann eine Baugenehmigung versagt werden. Grundlage fir die Be-
rechnung des Loschwasserbedarfs ist das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins
des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) von Juli 1978. Fiir das Planungsgebiet Nr. 26 D
ist eine Loschwassermenge von 2-mal 1.000 Liter/Minute uber 2 Stunden erforderiich.
Die Loschwasserversorgung ist gesichert, wenn eine 100 mm Leitung des OOWYV als
Ringleitung durch das Baugebiet gefihrt, und mit entsprechenden U-Hydranten be-
stickt wird.

Abwagungsvorschlag:

Zu a) Abfallwirtschaft: Die Anlage von offentlichen Mulltonnenstandplatzen zu Beginn der
kleinen StichstralRen ist im vorliegenden Fall stddtebaulich nicht erforderlich. Es handelt sich
um kleine StrafRen, die auf kurzer Distanz nur jeweils zwei Wohnhauser erschliel3en. Aus
diesem Grund wird es fur akzeptabel gehalten, dass die zukinftigen Bewohner ihre Tonnen
jeweils zu den Abholterminen an die Erschliel3ungsstraf3e bringen.

Zu b) Brandschutz: Im Rahmen des Ausbaus der ErschlieBungsanlagen wird der Hinweis
bertcksichtigt.

Anregungen der Offentlichkeit vom 03.02.2009

Einspruch zur Textlichen Festsetzung § 4 Hohe Bauliche Anlagen

Hiermit beziehen wir uns auf die derzeit festgesetzten ortlichen Bauvorschriften fir
den Bebauungsplan 26 D " Brockdorf - nordlich Urlagen Kamp".

Bestandteil dieser Bestimmung (ausgenommen zur passiven Nutzung der Sonnenenergie
an der Sidost, der Siid oder Sidwestseite mit 7,5 m) ist die vorgeschriebene Traufho-
he von 4,50 m, welche fur die Interessenten den mehrheitlichen geplanten Baustil nicht
moglich macht. Angestrebtes Ziel der Interessenten ist der sogenannte Toskana oder
Stadtvillen Stil, welcher auch im Obergeschoss den Vorteil der vollen Ausnutzung der
Raumlichkeiten und der damit verbundenen individuellen Gestaltungsmoglichkeiten er-
laubt. Mit der von Ihnen derzeit festgesetzten Traufhohe lasst sich dieses Ziel zu un-
serem Bedauern leider nicht umsetzen und stellt fir die Interessenten eine erhebliche
Einschrankung und Verzicht auf individuelle Wohn- und Lebensqualitat dar.
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Aus diesem Grunde legen, die im Anhang aufgefihrten Unterzeichnenden, Einspruch zu
dieser Textlichen Festsetzung ein und bitten Sie gleichzeitig hiermit, die vorgeschrie-
bene Traufhohe auf 6,00 m zu erhohen, um dadurch den Interessenten, den ausdrick-
lich mehrheitlich geplanten Baustil, mit den zuvor genannten Vorteilen zu ermoglichen.

Flir eine schriftliche Stellungnahme in dieser Angelegenheit bedanken wir uns im Vor-
aus.

Abwagungsvorschlag:

Die Anregung einer zweigeschossigen Bauweise, um auch Stadtvillen bauen zu kénnen,
wird berucksichtigt. Allerdings nicht flir das das gesamte Baugebiet. In grol3en Teilen des
Baugebietes ware das Zulassen einer zweigeschossigen Bausubstanz stadtebaulich nicht
sinnvoll.

Anhand einer Prasentation wurde die fiir eine derartige Bebauung geeigneten sowie unge-
eigneten Bereiche im Plangebiet vorgestellt und erlautert.

Die Moglichkeit einer maximal zweigeschossigen Bauweise mit einer Traufhéhe von max.
6 m bei einer maximalen Gebaudehdhe von 9 m wird im Ostlichen Bereich des Plangebietes
fur insgesamt rd. 9 Baugrundstiicke zugelassen. Dacheinschnitte oder Dachgauben werden
ausgeschlossen, denn ein zusatzlicher Dachausbau bei einer vollstandig zweigeschossigen
Bauweise ist stadtebaulich nicht sinnvoll. Der Eindruck einer fast dreigeschossigen Bauweise
wird damit vermieden.

In der Aussprache wurde von der Verwaltung auf entsprechende Anfrage erlautert, dass eine
GRZ von 0,3 als ausreichend angesehen wird.

Beschlussvorschlag:

a) Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne stimmt den Vorschlagen der Verwaltung zur
Behandlung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung vorgetragenen Stellungnahmen un-
ter Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange zu.

b) Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne stimmt dem geanderten Entwurf des Be-
bauungsplanes Nr. 26 D mit textlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften so-
wie dem Entwurf der Begriindung zu und beschliel3t, die Entwurfsunterlagen aufgrund
der Plané&nderungen erneut 6ffentlich auszulegen.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 13
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3. B-Plan 26 D: La&rmschutzwand
Vorlage: 66/028/2009

Von der Verwaltung wurde erlautert, dass zur Einhaltung der Larmgrenzwerte im B-Plan 26
D laut Gutachten eine Larmschutzwand parallel zur Langweger Stralle — K269 —, in einer
Bauhohe von 3,00 Meter tber Fahrbahnhohe, erforderlich ist.

Die Larmschutzwand sollte bei moglichst geringer Grundflache mit einer winterfesten, im-
mergrinen Bepflanzung so gut wie méglich in die Landschaft eingefuigt werden und nachhal-
tig geringe Unterhaltungskosten verursachen. Der Kern aus dauerhaft bestandigem Bauma-
terial kann z. B. aus Betonfertigteilen, ahnlich der Wand an der Nordtangente, fur die bisher
keine Unterhaltungskosten angefallen sind, bestehen. Eine Verblendung mit Ziegeln ist
durch die Begrinung mit selbstklimmenden Pflanzen (z. B. Efeu) nicht erforderlich, die Ober-
flache muss fir Selbstklimmer geeignet sein. Nach der Anwuchsphase ist diese ,griine
Wand" durchgangig geschlossen und verursacht dauerhaft keine zusatzlichen Kosten. In
Erganzung hierzu kann mit Zustimmung des Landkreises Vechta zur zusatzlichen Auflocke-
rung eine einzeilige Bepflanzung aus Baumen und Strauchern vor der Larmschutzwand er-
folgen.

Im Zuge der Ausschreibung sind Nebenangebote der konstruktiven Ausbildung des Wand-
kernes unter den oben angefuhrten Grundsétzen ausdricklich erwinscht, um ein breit ge-
streutes Angebotsspektrum zu erhalten, die dann unter Berticksichtigung der Vorgaben ge-
wertet werden.

In der Aussprache wurde von der Verwaltung deutlich gemacht, dass die Errichtung der
Larmschutzwand aufgrund der heutigen gesetzlichen Vorgaben erforderlich sei. Alternativen
wie z. B. eine Holz-/Betonkonstruktion sollen nicht in Erwagung gezogen werden da die
Larmschutzwand von einem Grinmantel umschlossen sein soll.

Beschlussvorschlag:

Die begrunte Larmschutzwand wird wie ausgefiihrt ausgeschrieben. Das Ergebnis der Aus-
schreibung wird mit der Wertung der Angebote dem Ausschuss zur letztendlichen Entschei-
dung vorgelegt. Die Kosten der Larmschutzwand sind dann im Nachtragshaushalt 2009 be-
reitzustellen.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 11 , Nein-Stimmen: 1 , Enthaltungen: 1
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4. Bebauungsplan Nr. 121 fir das Gebiet "zwischen Lerchentaler und Mar-
schendorfer Straf3e" mit textlichen Festsetzungen und drtlichen Bauvor-
schriften;

a) Beratung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung und der Beteiligung
der Trager offentlicher Belange vorgetragenen Anregungen

b) Erneute 6ffentliche Auslegung

Vorlage: 61/073/2009

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 121 fir das Gebiet ,zwischen Lerchentaler und Mar-
schendorfer Straf3e” hat vom 22.12.2008 bis 31.01.2009 im Rathaus der Stadt Lohne 6ffent-
lich ausgelegen. Den Behoérden und Tragern 6ffentlicher Belange wurden die Planunterlagen
zur Stellungnahme Ubersandt.

Die Planung wurde von der Verwaltung anhand einer Prasentation vorgestellt und erlautert.

Zu den wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Beteiligung der Behorden vorge-
tragenen Stellungnahmen (im nachfolgenden kursiv abgedruckt) werden seitens der Verwal-
tung folgende Abwagungsvorschlage gemacht:

Nds. Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Klisten- und Naturschutz vom 18.12.2008

Die Unterlagen zum o. g. Antrag habe ich geprift. Seitens des Niedersdchsischen Lan-
desbetriebes flr Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz (NLWKN), Betriebsstelle
Cloppenburg, haben sich keine Bedenken ergeben, es sollte jedoch folgender Hinweis
beachtet werden:

Hinweis des Geschdéftsbereiches III / Aufgabenbereich II (Oberirdische Gewds-
ser):

Das Gebiet liegt in Nahe der Wiesenbdke. Es handelt sich dabei um ein Gewdsser bzw.
elnen Gewdsserabschnitt, das Bestandteil der Verordnung gemdl §92a Abs. 2 NWG ist.
Hier wird von den Wasserbehorden durch Verordnung ein Uberschwemmungsgebiet
festgesetzt werden, da bei diesem Gewdsser bzw. Gewdsserabschnitt durch Hochwas-
ser nicht nur geringflgige Schdden entstehen konnen.

Abwagungsvorschlag:

Das NLKWN hat fir den Bereich der Wiesenbake bisher kein Uberschwemmungsgebiet
festgesetzt, sondern muss dies gemaR § 92a (2) NWG bis zum Jahr 2011 erfillt haben. Es
gibt momentan also noch keine Berechnungen bzw. Karten hierzu.

Aufgrund des relativ groRen Abstandes des Plangebietes zur Wiesenbéke (zwischen 400 m
und 550 m) werden ohnehin keine negativen Auswirkungen auf das Baugebiet erwartet, zu-
mal in absehbarer Zeit Regenriickhaltebecken zur Entlastung der Wiesenbake gebaut wer-
den
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Landkreis Vechta vom 28.01.2009

Hinsichtlich der von mir wahrzunehmenden Belange bestehen gegen den Bebauungsplan-
entwurf grundsatzlich keine Bedenken.

Umweltschiitzende Belange

Wie bereits in den vorangegangenen Verfahrensschritten weise ich nochmals auf fol-
gendes hin.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes befindet sich ein nach § 28a NNat&é
geschiitztes Biotop (GB-VEC 3315/034, Weiden-Sumpfwald), welches gleichzeitig eine
rechtliche Waldfldche darstellt.

Dem geplanten Verbleib des besonders geschiitzten Biotops inmitten eines Wohngebie-
tes kann aus naturschutzfachlicher Sicht nicht zugestimmt werden. Insbesondere in
Verbindung mit dem direkt anschlieBenden Regenriickhaltebecken ist eine Grundwasser-
absenkung zu erwarten, die zu einer erheblichen Beeintrdchtigung des Feuchtbiotops
fuhren wird. Dariber hinaus sind Storungen durch die angrenzenden Wohnbaugrundsti-
cke (Ablagerung von gdrtnerischen Abfdllen u. &) vorprogrammiert, die bei der Kleinheit
des Biotops ebenfalls zu einer erheblichen Beeintrdchtigung fihren wiirden. Aus den o.
g. Griinden ist aus naturschutzfachlicher Sicht ein Antrag auf Zerstorung des Biotops
zu stellen. Das Biotop ist an geeigneter Stelle im Fldchenverhdltnis von mind. 1.2 zu er-
setzen.

Im Bebauungsplanentwurf sind private Grinfliachen festgesetzt. Laut Eingriffbilanzie-
rung handelt es sich hierbei um Grinfldachen, die teilweise den Hausgarten zugerechnet
werden sollen (Bewertung: 0,8 WE). Die Ausgestaltung und Nutzung dieser Flichen
bleibt aufgrund fehlender textlicher Festsetzung unklar. Bei diesen Fldchen ist auf-
grund der zu erwartenden Stérungen (gértnerische Uberformung) von einer stark ein-
geschrankten okologischen Wirkung auszugehen.

Im Bebauungsplanentwurf werden die 6kologische Ausgleichsflachen (Anpflanzfidchen/
Erhaltungsfldchen) auf privaten Grinflichen festgesetzt. Die Erfahrungen der Vergan-
genheit haben gezeigt, dass die Um- und Durchsetzung von AnpflanzungsmalSinahmen auf
privaten Grundsticksfldachen erhebliche Probleme bereitet und nicht umgesetzt werden.
Aus diesem Grund sollte die Festsetzung der Eingrinungen auf offentlichen Griinflachen
erfolgen.

Zum Schutz der Anpflanzungsfidchen vor Beeintrdchtigungen ist die Baugrenze mit ei-
nem Mindestabstand von 5 m festzusetzen.

Die im Plangebiet vorhandenen Wallhecken mit Schutzstreifen werden als offentliche
bzw. private Grinfldchen und als Erhaltungsfldchen festgesetzt.

Die Wallhecken sind in der Planzeichnung als ,Schutzobjekte im Sinne des Naturschutz-
rechtes” zu kennzeichnen. Dies gilt auch fir die neu anzulegenden Wallhecken im Nord-
westen des Plangebietes und nordlich des Bolzplatzes, da diese Wallhecken als Kompen-
sation fir die im Plangebiet entstehenden Wallheckendurchbriche dienen.
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Die vorgesehenen Schutzstreifen der Wallhecken sind als MaBnahmenflichen festzu-
setzen. Der Wallhecke an der Lerchentaler Straffe und der Wallhecke ostlich der ge-
planten Wallheckenneuanlage im Nordwesten des Plangebietes sind im Bebauungsplan-
entwurf private Griinflachen vorgelagert. Ein entsprechender Schutzstreifen fehlt.
Laut Eingriffsbewertung konnen diese privaten Griinflichen tiw. den Hausgdrten zuge-
rechnet werden. Um eine Einbeziehung der Wallhecke in angrenzende Gartengrundsti-
cke und daraus folgender gdrtnerischer Nutzung zu verhindern, sind den Wallhecken
MalBnahmefldchen als Schutzstreifen vorzulagern.

Verkehr

Der geplante Kreisverkehrsplatz zur Erschliefung der PlanstraBe D ist zu klein gefasst.
Aus meiner Sicht ist ein Durchmesser von 40 m erforderlich. Dariber hinaus fallen zu-
sdatzliche Fldchen fir die Nebenanlagen des Kreisverkehrsplatzes (Geh- und Radwege)
an.

Planentwurf

In der offentlichen Grinfldche ist ein Bolzplatz festgesetzt. Die zeichnerische Fest-
setzung entspricht nicht der PlanzV 90. Gem. Ziffer 15.3 Anlage zur PlanzV 90 ist diese
Linie in der farbigen Darstellung rot und gestrichelt zu zeichnen.

Hinweis

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht weise ich darauf hin, dass fir die Regenrickhaltean-
lagen die erforderlichen wasserrechtliche Genehmigungen / Erlaubnisse rechtzeitig vor
Baubeginn bei meiner unteren Wasserbehorde zu beantragen sind.

Ftir die Anschliisse an die Mdarschendorfer Strafe (K 263) ist zwischen der Stadt Lohne
und mir eine Verwaltungsvereinbarung zu schlieffen. Hierfir ist eine endgtiltige Strafen-
planung im Bereich der Knotenpunkte PlanstraBen und Kreisstralfle erforderlich. Insbe-
sondere sind die geforderten Fldchen fur den Kreisverkehrsplatz zur Planstrafe D
nachzuweisen.

Ich weise darauf hin, dass ein Bolzplatz durchaus eine starke Ldarmguelle ist und es in
der Nachbarschaft zu Wohnnutzungen zu stdadtebaulichen Spannungen kommen kann.

Abwagungsvorschlag:

Die Hinweise des Landkreises Vechta werden zur Kenntnis genommen.
Der Antrag auf Zerstoérung des nach § 28 NNatG geschutzten Biotops (GB-Vec 3315/034)
wird gestellt. Die Kompensation ist bereits berticksichtigt.

Fur die privaten Grinflachen werden keine textlichen Festsetzungen fur erforderlich gehal-
ten, da die 6kologische Wertigkeit vom Hausgarten sich nicht wesentlich von der Wertigkeit
von Maisflachen unterscheidet.

Die Anpflanz- und Erhaltungsflachen werden auch weiterhin als private Griinflachen festge-
setzt, da die Stadt Lohne nicht alle Grunflachen in ihr Eigentum Gbernehmen mdchte.

Zum Schutz der Pflanzflachen wird der festgesetzte Abstand der Baugrenze von 3 m fur aus-
reichend gehalten.
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Die Stadt Lohne hélt die Festsetzung eines Schutzstreifens entlang der Wallhecken fir nicht
erforderlich, zumal die Bebauung einen hinreichend grof3en Abstand zu den Wallhecken ein-
halt und im Nahbereich private und 6ffentliche Grunflachen festgesetzt worden sind. Im wei-
teren Planverlauf wird auch der neu herzustellende Wallheckenabschnitt im Nordwesten des
Plangebietes als Schutzobjekt im Sinne des Naturschutzrechtes gekennzeichnet. Die Wall-
hecke am Bolzplatz ist allerdings zur Kompensation nicht erforderlich und wird deshalb nicht
als Schutzobjekt festgesetzt.

Im weiteren Planverfahren wird die Flache des geplanten Kreisverkehrsplatzes entsprechend
der Hinweise des Landkreises auf 40 m plus der erforderlichen Nebenanlagen vergrof3ert
festgesetzt.

Der geplante Bolzplatz wird gem. Ziffer 15.3 der Planzeichenverordnung (rot und gestrichelt)
im weiteren Planverfahren festgesetzt.

Die weiteren Hinweise des Landkreises Vechta beziglich der wasserrechtlichen Genehmi-
gungen, der Vereinbarungen hinsichtlich der Anschliisse des Baugebietes an die Marschen-
dorfer StralRe werden beachtet. Der Hinweis auf mogliche Emissionen durch den geplanten
Bolzplatz wird zur Kenntnis genommen. Zu einem Wohnbaugebiet gehéren auch Spielmdg-
lichkeiten fiir Kinder und Jugendliche. Durch die Darstellung der Flache im Bebauungsplan
kénnen sich kinftige Bauherren auf den Bolzplatz einstellen. Eine Beeintrachtigung der
Nachbargrundstticke wird ausdriicklich in Kauf genommen.

Freiwillige Feuerwehren der Stadt Lohne vom 21.01.2009

Die Festlegung der Loschwasserentnahmestellen (Anzahl, Grofe, Art und ortliche Lage)
stimmen Sie bitte mit dem Brandschutzprifer des Landkreises Vechta ab.

Abwagungsvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Die Loschwasserentnahmestellen
werden mit dem Brandschutzprifer des Landkreises Vechta abgestimmt.

OOWV vom 16.12.2008

In unserem Schreiben vom 12.11.2007 - T la - 950108/He - haben wir bereits eine Stel-
lungnahme zum oben genannten Vorhaben abgegeben.

Bedenken und Anregungen werden daher, soweit unsere damaligen Hinweise beachtet
werden, nicht mehr vorgetragen,

Schreiben vom 12.11.2007

Wir haben die Aufstellung des oben genannten Bebauungsplanes zur Kenntnis genommen.
Die nachfolgende Stellungnahme gliedert sich in zwei Punkte:

1. Trinkwasser

2. Abwasser
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1. Trinkwasser

Im Bereich des Bebauungsgebietes befinden sich Versorgungsleitungen DN 100, DN 150
und Hausanschlussleitungen. Diese diirfen weder durch Hochbauten noch durch eine
geschlossene Fahrbahndecke (berbaut werden.

Das ausgewiesene Planungsgebiet kann im Rahmen einer erforderfichen Rohrnetzerwei-
terung an unsere zentrale Trinkwasserversorqung angeschlossen werden. Wann und in
welchem Umfang diese Erweiterung durchgefihrt wird, missen die Stadt Lohne und der
OOWV rechtzeitig vor Ausschreibung der Erschliefungsarbeiten gemeinsam festlegen.
Die notwendigen Rohrverlegearbeiten konnen nur auf der Grundlage der AVB Wasser V
unter Anwendung des § 4 der Wasserlieferungsbedingungen des OOWYV durchgefihrt
werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass die Stadt Lohne die sich aus diesem Paragraphen
ergebende Verpflichtung rechtzeitig durch Kauf- oder ErschlieBungsvertrdage auf die
neuen Grundstickseigentimer Gbertragen kann.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemdl8 DVGW Arbeitsblatt W 400-1 Sicherheits-
abstande zu den Versorgungsleitungen einzuhalten. Auflerdem weisen wir darauf hin,
dass die Versorgungsleitungen gemdl8 DIN 1998 Punkt 5 nicht mit Baumen dberpflanzt
werden dirfen.

Um fir die Zukunft sicherzustellen, dass eine Uberbauung der Leitungen nicht stattfin-
den kann, werden Sie gebeten, gegebenentalls fir die betroffenen Leitungen ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht einzutragen.

Wir machen darauf aufmerksam, dass fiur die ordnungsgemdBe Unterbringung der Ver-
sorgungsleitungen innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen im Baugebiet ein durch-
gehender seitlicher Versorgungsstreifen angeordnet werden sollte. Dieser darf wegen
erforderlicher Wartungs-, Unterhaltungs- und Erneuerungsarbeiten weder bepflanzt
noch mit anderen Hindernissen versehen werden.

Um Beachtung der DIN 1998 und des DVGW Arbeitsblattes W 400-1 wird gebeten.

Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der Herstellung von Hausanschlissen zu
vermeiden, sollte der Freiraum fir die Versorgungsleitungen erst nach 75%iger Bebau-
ung der Grundsticke endgiltig gepflastert werden.

Sollten durch Nichtbeachtung der vorstehenden Ausfihrungen Behinderungen bei der
Erschliefung des Baugebietes eintreten, lehnen wir fur alle hieraus entstehenden Folge-
schdden und Verzogerungen jegliche Verantwortung ab.

Wir bitten vor Ausschreibung der Erschliefungsarbeiten, um einen Besprechungstermin,
an dem alle betroffenen Versorgungstrdger teilnehmen.

Im Interesse des der Stadt Lohne obliegenden Brandschutzes konnen im Zuge der ge-
planten Rohrverlegungsarbeiten Unterflurhydranten eingebaut werden. Lieferung und
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Einbau der Feuerloschhydranten regeln sich nach den bestehenden Vertrdagen. Wir bit-
ten, die von Ihnen gewdinschten Unterflurhydranten nach Ricksprache mit dem Brand-
verhiitungsingenieur in den genehmigten Bebauungsplan einzutragen.

Evtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten konnen nur zu Lasten des Veranlassers oder
nach den Kostenregelungen bestehender Vertrdge durchgefihrt werden.

2. Abwasser

A. Schmutzwasser

Das ausgewiesene Planungsgebiet kann im Rahmen einer erforderfichen Rohrnetzerwei-
terung an unsere zentrale Schmutzwasserentsorgung (Freigefdllekanal DN 200 in der
Lerchentaler Strae bzw. Freigefdllekanal DN 200 im Algenweg) angeschlossen werden.

Ob der Anschluss im Freigefille erfolgen kann oder ob Hebeanlagen notwendig werden,
ist von den Geldndehohen im Planungsgebiet abhdngig und wird sich im Verlauf der Er-
schiieBungsplanung ergeben. Sollte ein Pumpwerk notwendig sein, muss eine ca. 30 m°
grofSe Fldche vorgehalten werden, die fir Spdl- und Wartungstahrzeuge anfahrbar ist.

Zur Reinigung der anfallenden Abwidsser stehen seitens der Klaranlage ausreichende
Kapazitaten zur Verfigung. Gegebenenfalls missen vorhandene Pumpstationen aufgerds-
tet werden.

Die notwendigen Rohrverlegearbeiten und Grundsticksanschlisse konnen nur auf der
Grundlage der Allgemeinen Entsorgungsbedingungen des OOWYV fir die Abwasserbesei-
tigung (AEB) unter Bericksichtigung der Besonderen Regelungen fir die Stadt Lohne
aurchgefihrt werden.

Ein Schutzstreifen, der 1,5 m rechts und 1,5 m links paralle! zur Abwasserleitung ver-
lauft, darf nicht dberbaut werden oder unterirdisch mit Hindernissen (z.B. Versor-
gungsleitungen) versehen werden. Bepflanzungen oder Anschittungen dirfen nicht in
die Schutzstreifentrasse der Abwasserleitung hineinwachsen bzw. hineinragen.

Bepflanzungen mit Baumen miissen einen Abstand von mindestens 2,5 m von der
Abwasserleitung haben. Alle Schdachte miissen zur Durchfihrung von Inspektions-, Rei-
nigungs- und UnterhaltungsmaBnahmen anfahrbar bleiben.

Auf die Einhaltung der z.Z. giltigen DIN-Normen, der ATV-Richtlinien und der Allge-
meinen Entsorqungsbedingungen des OOWV fur die Abwasserbeseitigung (AEB) wird
hingewiesen.
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B. Oberfldchenwasser

Das auf dem Planungsgebiet- anfallende Niederschlagswasser soll gemdl8 Bebauungsplan-
entwurf uber Regenwasserkandle in ein baugebietsinternes Regenrickhaltebecken gelei-
tet und gedrosselt an die Vorflut ,Unlandsbdke, Wasserzug Nr. 20.2", abgegeben wer-
den werden.

Die genaue Lage und Dimensionierung der Rickhaltefldchen werden im Rahmen der Er-
schlieBungsplanungen festgelegt. Ferner sind die notwendigen wasserrechtlichen Ge-
nehmigungen ber den zustandigen Behorden einzureichen.

Ob zusdatzlich zu den Regenrickhalteanlagen die Einrichtung von Versickerungsanlagen
moglich sind, kann zur Zeit nicht beurteilt werden. Hierzu ist eine entsprechende Bo-
denuntersuchung erforderlich, bei der die Versickerungsfdhigkeit des Untergrundes
und der Flurabstand zum Grundwasser zu ermitteln ist.

Die Auflagen der Unteren Wasserbehorde des Landkreises Vechta sind einzubeziehen.
Auf die Einhaltung der z. Z. giiltigen DIN-Normen, der ATV-Richtlinien und der Allge-
meinen Entsorgungsbedingungen des OOWYV fir die Abwasserbeseitigung (AEB) wird
hingewiesen. Des weiteren bitten wir um ein frihzeitiges Gesprach mit der Stadt, um
folgende Punkte

- Geldndehohen

- Bodenbeschaffenheit

- Grundstickparzellierung

- Anfallende Abwassermengen

zu kildaren.

Wird das Baugebiet durch einen Privatinvestor erschlossen, muss dieser rechtzeitig mit
dem OOWV einen Erschliefungsvertrag abschliefen.

Die Einzeichnung der vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen in dem anliegenden Plan
ist unmalstablich. Die genaue Lage gibt Thnen Dienststellenleiter Herr Arkenau von un-
serer Betriebsstelle in Holdorf. Tel. 054594/9952011, in der Ortlichkeit an.

Nach endgiiltiger Planfassung und Beschluss als Satzung wird um eine Ausfertigung ei-
nes genehmigten Bebauungsplanes gebeten.

Abwagungsvorschlag:

Die Hinweise des OOWYV werden zur Kenntnis genommen und bei der Bauausfihrung be-
achtet.
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Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH vom 06.01.2009

Zur o. a. Planung haben wir mit e-Mail vom 21.11.2007 und 03.07.2008 Stellung genom-
men.
Wir haben keine weiteren Anregungen.

Hinwers: Die Deutsche Telekom AG hat die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
beauftragt und bevollmdchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzu-
nehmen und dementsprechend die erforderlichen Erkldrungen zu Planungen Dritter ab-
zugeben.

E-Mail vom 21.11.2007

Gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwdnde. Wir weisen jedoch auf Folgendes hin:
Flir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes einerseits und fir die ggf.
notwendige Sicherung oder Anderung vorhandener Telekommunikationslinien im Planbe-
reich andererseits, bitten wir den Erschliefungstrager, sich vor Baubeginn mit der zu-
standigen

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
TI Niederlassung Nordwest

PTIIZ

Postfach 2180

49011 Osnabrick

in Verbindung zu setzen, damit alle erforderlichen MaBnahmen (Bauvorbereitung, Kabel-
bestellung, Kabelverlegung usw.) rechtzeitig eingeleitet werden konnen.

E-Mail vom 03.07.2008

Zu der o. a. Planung haben wir bereits mit E-Mail vom 21.11.2007 Stellung genommen.

Wir haben keine Einwdnde.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes einerseits und fir die ggf.
notwendige Sicherung oder Anderung vorhandener Telekommunikationslinien im Planbe-
reich andererseits, bitten wir den ErschlieBungstrage,. sich vor Baubeginn mit der zu-
stdndigen

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
TT Niederlassung Nordwest

PTII2

Postfach 2180

49011 Osnabrick
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in Verbindung zu setzen, damit alle erforderifichen Malnahmen (Bauvorbereitung. Kabel-
bestellung, Kabelverlegung usw.) rechtzeitig eingeleitet werden konnen.

Hinwers: Die Deutsche Telekom AG hat die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
beauftragt und bevollmdchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzu-
nehmen und dementsprechend die erforderlichen Erkildrungen zu Planungen Dritter ab-
zugeben.

Abwagungsvorschlag:

Die Hinweise der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH werden zur Kenntnis genom-
men.

Herr Peter Elbers vom 30.12.2009

Durch das neue Baugebiet befirchten wir eine grofle Zunahme an Fahrzeugverkehr. Wir
wiinschen daher die Sperrung fir ein Teilstick der Lerchentaler Strafe, da schon jetzt
der Verkehr mit teilweise sehr hohem Tempo auf der Strafe fahrt.

Es ware sinnvoll fir uns Anlieger, wenn in dem Bauabschnitt I der Verkehr wieder zur
Mdrschendorfer StraBe zuriickgefihrt und keine Anbindung fiir Kraftfahrzeuge zur
Lerchentaler Strae kommen wiirde.

Abwagungsvorschlag:
Die Hinweise von Herrn Elbers werden zur Kenntnis genommen.

Das zukinftige Baugebiet wird sowohl im Norden als auch im Siden direkt an die Mér-
schendorfer Stral’e angeschlossen. Die ,alte" Lerchentaler Stral3e erhalt ab Hausnummer 12
bis Hausnummer 50 die Funktion eines Ful3- und Radweges, auf dem Kfz-Verkehr nicht zu-
l&ssig ist. Aus diesen Griinden geht die Stadt Lohne davon aus, dass es auch nach einer
vollstandigen Bebauung dieses Plangebietes nicht zu einer wesentlichen Erhéhung der Ver-
kehrsbelastung auf der Lerchentaler StralRe kommen wird. Es ist allerdings davon auszuge-
hen, dass erst nach der Fertigstellung des Ill. Bauabschnitts, der den Westen des Plangebie-
tes umfasst, die ,alte” Lerchetaler Stral3e als DurchgangsstraRe aufgehoben wird. Bis dahin
ist u. a auch durch die Bautatigkeit im Plangebiet mit einem erhdéhten Verkehrsaufkommen
auf dieser Strale zu rechnen.

Herr Bernd Ludwig Kiistermeyer

Nach Erdrterung des obigen B.-Plan Entwurfes mit Herrn Reinkober, Herrn Schilling und
Herrn Bakenhus bitte ich nachfolgende Hinweise im weiteren Verfahrenzu (berdenken
und zu berdicksichtigen:
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In der Begriindung heil5t es in 3.1 Textliche Festsetzungen:

2. In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gem. § 9 Abs. 1/ Nr. 6 BauGB je Einzel-
haus hochstens zwei Wohnungen zuldssig, je Doppelhaushdlfte oder ErschlieSungseinheit
innerhalb einer Hausgruppe ist nur eine Wohnung zuldssig.

Diese Festsetzung verschlielSt es Familien, die sich aufgrund eines geringeren Familien-
einkommens fir den Bau bzw. Kauf einer Doppelhaushdlfte entscheiden missen, fur sich
bzw. die Eltern im Alter eine verniinftige (separierte u. eigenstandige) Unterbringung in
der eigenen Familie zu schaffen. Besonders in wirtschaftlich schwierigeren Situationen
bietet ein " Zusammenriicken"” den Familien grofe Kosteneinsparpotentiale.

Die haufig heute noch ristigen, mit im Haus wohnenden Omas oder Opas konnen den
Jungen Familien - vor allem wenn beide Elternteile aushdusig arbeiten - im Haushalt und
bei der Kinderbetreuung groBe Hilfe stellen. Spater kénnen dann die mit im Haus leben-
den Kinder und Enkelkinder ihren Eltern oder Elternteilen in den letzten Lebensjahren
das Leben erleichtern und sie bei der Bewdltigung des Tdglichen in vielfdltiger Weise
unterstitzen. Zur Forderung dieser - wie ich meine- fir unsere Gesellschaft verninfti-
gen Familienstrukturen im Hinblick auf Lebensgualitat und Lebenshaltungskosten - ware
es wiinschenswert in allen Eigenheimen, also auch in Doppelhaushdlften zwei - wenn auch
nur kleine - separierte Wohnungen schaffen zu dirfen, so dass das Mehrgenerationen-
haus fdr alle Familien moglich wird. Sonst benachteiligt der B-Plan gerade und beson-
ders wirtschaftlich schwdchere Familien. Aus diesem Grunde mochte ich die Zulassung
von zwei separaten Wohnungen auch in der Doppelhaushdlfte anregen.

7. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA dirfen die Gebdude eine maximale
Traufhohe (TH) von 4m50m und eine maximale Firsthohe (FH) von 8,50m nicht lber-
schreiten; .....

Auch diese Festlegqung erschwert besonders finanziell schwicheren Bauherren die Er-
stellung schonen kostengtinstigen Wohnraums in den Obergeschossen. Die festgelegten
Traufhohen fihren bei kleineren Hdusern zwangsldufig zu Raumen mit hohem, die
Wohnqualitdt stark "einengendem Dachschrdgenanteil” in den Obergeschossen. Ich hal-
te dies vor allem im Hinblick auf die Schaffung eines .Mehrgenerationenhauses” fir die
Familien fir problematisch.

Auch wenn dem einen oder anderen Mitglied des Lohner Rates beim Durchfahren neuer
Lohner Wohngebiete zweigeschossige Hduser mit einem Zeltdach zundchst “ungewohnt”
und damit fir ihn moglicherweise unformig erscheinen, so bieten sie den Familien doch
kostengtinstig groliziigere, hellere und mit besseren Sichtbeziehungen versehene Raume
in den Obergeschossen. Hauser auf in Nord/Sidrichtung ausgelegten Baugrundstiicken,
die mit einem Kniestock von 1,00m- 1,20m zur Westseite ausgerichtet sind, sind nur mit
hohem Aufwand mit Fenstern - aus denen man im Sitzen aus den Zimmern in die Abend-
sonne schauen kann- auszustatten und nur dann kann man auf grolfere zur Nordseite
gelegen Fenster- die fir hohere Energieverbrduche sorgen wirden- verzichten. Schone
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“eigene Zimmer" haben fir aufwachsende Kinder, die in diesen Raumen nicht nur schia-
fen, sondern darin auch ihre schulischen, musischen und sonstigen Aufgaben erfedigen
und sich dort ihre "eigene kleine Welt" als ,Rickzugsraum" schaffen, eine besondere
Qualitat.

Vermutlich wird auch die dberbaute Fldache auf den Grundsticken - Bodenversiegelung-
bei diesen Hausern geringer ausfallen, da fir die durch Dachschrdgen im Obergeschoss
verlorengehende WFL nicht schon im EG grolBer gebaut werden mup,

Wenn spdter die Siedlungen mit Baumen und Pflanzen eingewachsen sind, spielen die
Traufhohen nicht mehr die Rolle. Alle Bezugspunkte sind dann fir das Auge ohnehin
verdndert.

Die schone Gertrudenstr, in Lohne verfigt nur tber Hduser mit mindestens zwei Vollge-
schossen. Die sind sicher nicht nur entstanden, weil sie fir den Vorbeikommenden etwas
"hermachen” sollten, sondern weil die Eigentimer auch in den Obergeschossen Wert auf
vollwertige Raume legten. Sollte dies nicht jedem Lohner Birger zugebilligt werden,
auch denjenigen die die hochsten Anteile ihrer Familieneinkommen in gute und gesunde
Wohnverhdltnisse investieren missen.

Die Gefahr einer "Uber-Bebauung" der Grundsticke lédsst sich doch mit Hilfe der GRZ u.
GFZ so wie der Firsthohenbegrenzung begegnen.

10. Vorhandene Bdume auf den privaten Grinfldchen mit einem Stammumfang von 30 cm,
gemessen in 1 m Hohe, sind dauerhaft zu erhalten.

Diese Regelung kann zu misslichen Situationen auf den Grundsticken entlang der jetzi-
gen Lerchentalerstr. - hier liegt das "Private Grin" auf der Sidseite der Grundsticke -
fihren. Wenn dort mit den Jahren grofe mit méchtigen Kronen ausgebildete Béume he-
ranwachsen, verschatten diese vor allem im Herbst und im Winter die zur dann flach-
stehenden, warmenden Herbst- u. Wintersonne gelegene Hausseite.

Aus okologischen bzw. energiesparenden Gesichtspunkten ist dies sicher nicht gewollt
und wird so eine Neubepflanzung dieses Streifens mit Baumen wahrscheinlich eher ver-
hindern. Die heute vorhandenen groffen Einzelbdume sind im B.-Plan ohnehin schon gesi-
chert. Daher mochte ich anregen auf diese Festlegung zu verzichten. Schlieflich hat die
Stadt Lohne bisher aus gutem Grund auf eine generelle Baumschutzsatzung verzichtet.

Unter Ortliche Bauvorschriften im B-Plan Entwurf wird unter 4 die Einfriedigung der
Baugrundsticke geregelt. Diese Vorschrift erschwert es bzw. macht es nahezu unmog-
lich, die Grundsticke so einzuzdunen, dass Kleinkinder oder Haustiere das Grundstick
nicht ungewollt verlassen konnen. Kann man fir den Bedarfsfall zur Strafenseite nicht
elnen Zaun hinter der Laubhecke in Hohe der Laubhecken und an den anderen Grund-
sticksgrenzen auch hohere Zaune, die dann in Zaunhohe eingegriint werden missen zu-
lassen?
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Abwagungsvorschlag:
Die Hinweise von Herrn Kistermeyer werden zur Kenntnis genommen.

Die Festsetzung zur Begrenzung der Wohnungen ist erfolgt, um eine zu starke Verdichtung
im Neubaugebiet allgemein zu verhindern. In dem vorliegenden Plangebiet soll sich die fur
Lohne typische, aufgelockerte Wohnbebauung entwickeln. Die Belegung von Doppelhaus-
halften mit zwei Wohneinheiten wiirde dazu fiuhren, dass sich eine relativ hohe Bevolke-
rungsdichte im Baugebiet etablieren konnte. Dies ist aus stadtebaulichen Grinden nicht ge-
wuinscht. Eine héhere Verdichtung der Wohnbebauung ist im Plangebiet gesteuert vorgese-
hen. So kénnen entlang der Marschendorfer Stral3e z.B. Reihenhaduser entstehen und im
Bereich der Lerchentaler Straf3e sind zukunftig auch so genannte Stadtvillen zulassig.

Im weiteren Planverfahren wird fir die Bauzeile entlang der ,alten” Lerchentaler Stral3e die
Traufhdhe auf 6 m festgesetzt und die Firsthéhe auf 9,0 m erhdht. Damit kénnen in diesem
Bereich auch so genannte ,Stadtvillen“ in einem begrenzten Bereich entstehen. Eine allge-
meine Zuldssigkeit dieser Bauform verbietet sich aus stadtebaulichen Griinden, da das
Plangebiet sich am Ortsrand Lohnes befindet. Eine weitere Siedlungsentwicklung nach Nor-
den und Westen ist hier nicht vorgesehen. Daruber hinaus wird das Baugebiet an seinen
R&ndern durch historische Wallheckenstrukturen sowie die westlich und nordlich gelegenen
Hofstellen gepragt. Eine stadtische Baustruktur (volle Zweigeschossigkeit, Firsthbhe 9 m)
wuirde hier das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen sowie das Landschaftserleben ne-
gativ beeinflussen. Darlber hinaus wirden solche Bauformen im Verhaltnis zu den umlie-
genden Wohnhausern am Siedlungsrand und Aulenbereich sowie den historischen Gebau-
den der alten Hofstellen unmafR3stablich wirken und eine Siedlungsstruktur begriinden, die
eher typisch fur Innenstadtlagen ist.

Im weiteren Planverfahren wird die textliche Festsetzung Nr. 10 (Erhaltung von Baumen mit
einem Stammdurchmesser von mehr als 30 cm) ersatzlos gestrichen. Dies ist fur den Grol3-
teil des vorhandenen Baumbestandes unschéadlich, da alle Wallhecken, alle groReren Ei-
chenbestande sowie wesentliche Einzelbdume als zu erhalten in der Planzeichnung festge-
setzt worden sind. Dies ist erforderlich, um die Eingriffe ins Landschaftsbild zu minimieren,
die grunordnerische Einbindung des Neubaugebietes in die umliegenden Strukturen zu ge-
wabhrleisten und um eine grinordnerische Gliederung innerhalb des Plangebietes zu erzie-
len.

Die ortliche Bauvorschrift bezuglich der stral3enseitigen Einfriedungen ist bereits so angeleqgt,
dass Metall- oder Holzzaune auf der straf3enabgewandten Seite bis zur Héhe der Hecke er-
richtet werden durfen. Damit kann ein ausreichender Schutz fir Kinder oder Haustiere er-
reicht werden.

In der Aussprache wurde auf entsprechende Anfrage erlautert, dass die Ausgleichsmalf3-
nahmen zum grofdten Teil im Bereich Runenbrook durchgefiihrt werden sollen. Des Weite-
ren wurden die Bereiche, in denen Doppelhdauser zulassig sind, der Wegfall der textlichen
Festsetzung Nr. 10 (Erhaltung von Baumen) sowie die Abstande der Wallhecke zu den
Grundstucken erlautert.

Beschlussvorschlag:

c) Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne stimmt den Vorschlagen der Verwaltung zur
Behandlung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung vorgetragenen Stellungnahmen un-
ter Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange zu.



25

d) Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne stimmt dem geanderten Entwurf des Be-
bauungsplanes Nr. 121 mit textlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften so-
wie dem Entwurf der Begriindung zu und beschliel3t, die Entwurfsunterlagen aufgrund
der Plané&nderungen erneut 6ffentlich auszulegen.

mehrheitlich beschlossen

Ja-Stimmen: 12 , Enthaltungen: 1

5. Ausbauvorschlag B-Plan 121
Vorlage: 66/030/2009

Das StralRenbauprogramm 2009 sieht die ErschlieBung des Baugebietes 121 ,Zwischen der
Lerchentaler Strafe und der Marschendorfer Stral3e“, in einem ersten Bauabschnitt bis ein-
schlie3lich der Baustral3e, fir ca. 75 von insgesamt ca. 195 Baupléatzen vor.

Der Ausbauvorschlag wurde anhand einer Prasentation vorgestellt und erlautert, dass die
Wohnsammelstral3e, Planstral3e G, Ausbaulange ca. 530 m, in einer Breite von 7,50 m im Os-
ten an die Marschendorfer Strale und im westlichen Teil mit einem Provisorium an die Ler-
chentaler StralRe angeschlossen wird. Diese Wohnsammelstral3e und die Stichstral3en bis
6,50 m Breite und Wendeplatz werden mit einer bit. Baustral3e befestigt, die kleineren Stich-
stralRen, Breite 4,50 m, erhalten zunachst eine Schotterbefestigung. Die Ausbauquerschnitte
wurden anhand einer Prasentation vorgestellt und erlautert.

Der Endausbau mit Betonsteinpflaster, grau in der Fahrbahn und mit rot gepflasterten Sei-
tenstreifen, in den Aufmindungsbereichen, dann Stichstraen und Wendeplatzen erfolgt mit
rotem Betonsteinpflaster zu einem spateren Zeitpunkt.

Die Niederschlagsentwasserung wird Uber das Regenriickhaltebecken mit einem gedrossel-
ten Ablauf zur Unlandsbéake erfolgen. Eine Holzbriicke fiir Fuganger und Radfahrer verbin-
det den 1. Bauabschnitt mit dem ndérdlich des Regenriickhaltebeckens gelegenen Spielplatz
und den Ful3- und Radwegen in den Griinanlagen.

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt Gber ein Pumpwerk zum Anschluss an das beste-
hende Schmutzwasserleitungsnetz in der Lerchentaler Stral3e.

In der Aussprache wurde von der Verwaltung erlautert, dass ein Endausbau mit Asphalt als
nicht sinnvoll anzusehen sei. Eine Larmreduzierung lasst sich aufgrund der geringen Fahr-
geschwindigkeiten (Tempo 30-Zone) kaum erreichen und bei spateren StralRenaufbriichen
(z. B. fur die Herstellung von Hausanschlussen fur Telekommunikation) konnen Pflasterstei-
ne wieder fachgerecht verlegt werden. Da die endguiltige Erschlielung des Baugebietes je-
doch erst in einigen Jahren erfolgt sein wird, soll zunachst die Fahrbahn mit Asphalt herge-
stellt werden, da der Ausbau mit Pflastersteinen den spateren Baustellenverkehr nicht auf-
nehmen kann.

Beschlussvorschlag:

Dem vorgestellten Ausbauvorschlag, der die Gestaltung der Lohner Baugebiete in den letz-
ten ca. 20 Jahren fortsetzt, wird zugestimmt.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 10 , Enthaltungen: 2



26

6. Bebauungsplan Nr. 86/l fir den Bereich zwischen Lindenstraf3e und Hein-
richstral3e;
a) Beratung der wahrend der erneuten 6ffentlichen Auslegung und der Be-
teiligung der Tréger offentlicher Belange vorgetragenen Anregungen
b) Erneute 6ffentliche Auslegung
Vorlage: 61/077/2009

Die Planung wurde von der Verwaltung anhand einer Préasentation vorgestellt und erlautert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 86/l hat in der Zeit vom 01.12.2008 bis zum
09.01.2009 im Rathaus der Stadt Lohne 6ffentlich ausgelegen. Die Trager offentlicher Be-
lange wurden von der Planung unterrichtet.

Zu den wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Beteiligung der Behérden vorge-
tragenen Stellungnahmen (im nachfolgenden kursiv abgedruckt) werden seitens der Verwal-
tung folgende Abwagungsvorschlage gemacht:

Oldenburgische Industrie- und Handelskammer vom 15.01.2009

Die Oldenburgische IHK hat mit Schreiben vom 14. Mdrz 2008 und 22. August 2008
zum oben genannten Vorhaben Stellung bezogen.

In der Zwischenzeit hat die Firma BBE RETAIL EXPERTS Unternehmensberatung
6mbH & Co. K& ein neues Einzelhandelskonzept fir die Stadt Lohne erarbeitet. Die O/-
denburgische IHK war an der Erstellung des Gutachtens beteiligt und hat den Prozess
konstruktiv begleitet.

Eine Entwicklungsleitlinie des Konzeptes ist die nachhaltige Stdarkung des zentralen
Versorgungsbereiches der Stadt Lohne. Einzelhandelsfldchen sollen vorrangig hier ent-
wickelt werden. Dariber hinaus soll auf die Ansiedlung groBfldachiger innenstadtrelevan-
ter Anbieter auf Fldchen, die nicht im Zusammenhang mit dem zentralen Versorgungs-
bereich stehen, verzichtet werden (vgl. Einzelhandelskonzept 2008. S. 65). Der Fach-
marktbereich Lindenstrafe wird im Gutachten gesondert untersucht und bewertet.
Auch an diesem Standort wird eine Ausweitung der Verkaufsfldchen mit innenstadtrele-
vanten Sortimenten als nicht zielfthrend angesehen (vgl. Einzelhandelskonzept 2008. S.
94). Vor diesem Hintergrund begriifen wir, dass die Stadt Lohne den Einzelhandel mit
zentrenrelevanten Sortimenten im Plangebiet einschrdnken mochte.

Wir weisen jedoch erneut darauf hin, dass die Verkaufsfldchenerweiterung des Sonder-
postenmarktes im ., Sondergebiet Einzelhandel (SO 2)" von 100 m ? zu einer Gesamtver-
kaufsfldche von ca. 1.977 m? fihrt. Laut Bebauungsplan ist jedoch eine maximale Ver-
kaufsfliche von 2100 m? zuldssig. Wir empfehlen die maximale Verkaufsfliche am
Planvorhaben zu orientieren und auf 2.000 m? festzusetzen.

Weiterhin weisen wir darauf hin, dass im ,Sondergebiet Einzelhandel und sonstige Han-
delsbetriebe (SO 1)" eine zweigeschossige Bauweise zuldssig ist. Bei einer Aufstockung
der Gebdude ware somit unter Umstinden eine Verdoppelung der Verkaufsfldche mog-
lich. In diesem Fall kénnte sich auch die Verkaufsfldche fir innenstadtrelevante Sorti-
mente verdoppeln.



27

Dariber hinaus stimmen die in den Festsetzungen des SO 1 angefihrten zentrenrele-
vanten Sortimente nicht mit den im Einzelhandelskonzept definierten zentrenrelevanten
Sortimenten (vgl. Einzelhandelskonzept, S. 101) dberein. Das Sortiment , Tiere und Tier-
nahrung, Zooartikel" wird in der Festsetzung nicht genannt. Wir regen an, diese ent-
sprechend zu erganzen.

Schreiben vom 14.03.2008

Mit dem oben genannten Vorhaben soll der sidliche Bereich des Einzelhandelsstandorts
LindenstraBe den aktuellen Erfordernissen angepasst werden. In diesem Zusammenhang
befirworten wir die Festsetzungen fiir den Geltungsbereich des SO 1 ,Einzelhandel und
sonstige Handelsbetriebe”, in dem der Anteil zentrenrelevanter Sortimente auf zusam-
men maximal 10°% begrenzt wird. Diese Festsetzung entspricht den Vorgaben des vor-
liegenden Einzelhandelskonzepts fir die Stadt Lohne aus dem Jahr 2002. Das Einzel-
handelskonzept der Firma Junker und Kruse befirwortet die weitere Stirkung des Ein-
zelhandelsstandortes Lindenstrale / Vechtaer Strafe nur, wenn die Entwicklung der
Lohner Innenstadt dadurch nicht beeintrdchtigt wird. Am oben genannten Standort sol-
len daher gemdl des Einzelhandelskonzepts verstarkt nicht-zentrenrelevante Sortimen-
te angeboten werden.

Im Geltungsbereich des SO 2 ist der Neubau eines Sonderpostenmarkts mit einer ma-
ximalen Gesamtverkaufsfliche von ca. 2.100 m?# geplant. Den Unterlagen ist nicht zu
entnehmen, wie grof die Gesamtverkaufsfidche des bisher bestehenden Marktes war.
Ebenso fehlen Aussagen lber die bisherige Aufgliederung der Verkaufsfldche nach Wa-
rengruppen. Nach Informationen des Planungsamtes der Stadt Lohne wird die Verkaufs-
fldche des Marktes mit dem Neubau erweitert.

Im geplanten SO 2 werden die Anteile der Verkaufsflachen fir Warengruppen wie folgt
begrenzt:

Schreibwaren, Papier, Blcher 10 7%
Bekleidung, Schuhe, Heimtextilien 10 7%
Spielwaren, Sportartikel, Hobby 10 7%
Haushaltswaren 10 7%

Glas, Porzellan, Geschenkartikel 10 7%
Nahrungs- und Genussmittel 5%
Gesundheit, Korperpflege 5%

In der Summe ergibt sich bei voller Ausnutzung dieser Festsetzungen ein Anteil von 60
% zentren- und nahversorqungsrelevanter Sortimente. Dies entspricht einer Verkaufs-
fléche von 1.260 mf. Der hohe Anteil an Verkaufsfliche fiir zentrenrelevante Sortimen-
te kann zu Umsatzverlagerungen zu Lasten der Lohner Innenstadt fihren, aber auch
Kaufkraftabflisse aus dem Umland zu Lasten der dortigen zentralen Versorgungsberei-
che sind denkbar. In der Folge sind nicht unwesentliche stddtebauliche Auswirkungen
vorstellbar.
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Das Einzelhandelskonzept empfiehlt: ,zusdtzliche zentrenrelevante Warengruppen, ins-
besondere diejenigen mit einem Konkreten Innenstadtangebot in Lohne, planerisch zu
verhindern bzw. zu minimieren” (5. 136). Die Verkaufsfldache fir zentrenrelevante Sor-
timente im SO 2 sollte daher reduziert werden.

In einem Mischgebiet sind Einzelhandelsbetriebe bis zur Grenze der Groffldchigkeit von
800 n?’ zuldssig. Im Sinne der genannten Zielsetzungen des Einzelhandelskonzepts emp-
fehlen wir, im Geltungsbereich des MI G, Einzelhandel mit zentrenrelevanten Kernsor-
timenten auszuschlielSen.

Das vorliegende Einzelhandelskonzept fir die Stadt Lohne aus dem Jahr 2002 wird
derzeit aktualisiert. Die Oldenburgische IHK empfiehlt, das oben genannte Vorhaben im
Rahmen der Konzepterstellung gutachterlich dberprifen zu lassen und die Planung an-
hand der Ergebnisse zu modifizieren.

Schreiben vom 22.08.2008

Die Oldenburgische IHK hat mit Schreiben vom 14.03.08 zum oben genannten Vorhaben
Stellung bezogen. Fiir eine Einschdtzung der Einzelhandelssituation wurde dabei das von
der Firma Junker und Kruse erstellte Einzelhandelskonzept fir die Stadt Lohne aus
dem Jahr 2002 zu Grunde gelegt.

In der Zwischenzeit hat die Firma BBE RETAIL EXPERTS Unternehmensberatung
G6mbH & Co. KG ein neues Einzelhandelskonzept fir die Stadt Lohne erstellt. In der Be-
grindung zum Bebauungsplan wird dieses bereits zitiert. Der Oldenburgischen IHK liegt
das Gutachten noch nicht vor, so dass die Beurteilung der Planung auf der Grundlage der
Prdsentationsfolien der BBE zum neuen Konzept erfolgt. Wir behalten uns vor, erst dann
abschliefend Stellung zu beziehen, wenn das Gutachten in der Endversion schriftlich
vorliegt.

Im Geltungsbereich des SO 2 ,Sonderpostenmarkt” wird ein Sonderpostenmarkt fest-
gesetzt. Im Vergleich zum bisherigen Bestand erfolgt dabei eine Verkaufsflachenerwei-
terung um rund 100 m’ auf insgesamt 1.977 m’. Im Entwurf des Bebauungsplanes ist fiir
Sonderpostenmdrkte jedoch eine Verkaufsfliche von 2.100 n’ zuldssig, Alternativ sind
sonstige Einzelhandels- und Handelsbetriebe mit einer Verkaufsfldache von bis zu 2.500
m’ zuldssig. Wir empfehlen, die maximale Verkaufsfliche am Planvorhaben zu orientie-
ren und in beiden Fallen auf 2.000 m’ festzusetzen.

Wir regen weiterhin an, die Bezeichnung des SO 2 so zu dndern. dass nicht ein Be-
triebskonzept verwendet wird, da sich diese im Zeitablauf dndern. Wir empfehlen, dass
S0 2 ,Einzelhandel" zu bezeichnen und das Vorhaben mit den Festsetzungen zu den
Sortimenten zu beschreiben.
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Abwagungsvorschlag:

Laut Bauvoranfrage zur Errichtung einer Posten Borse (Juli 2007) verfugte der vorhandene
Thomas Philipps Sonderpostenmarkt tber eine bebaute Flache von ca. 2.569 m2. Davon
waren ca. 1.674 m2 Verkaufsflache im Geb&ude und ca. 211 m? Aul3enverkaufsflache und
somit insgesamt 1.885 m2 Verkaufsflache vorhanden.

Nach Angaben des genehmigten Bauantrages zur Errichtung einer Posten Borse mit AuRen-
verkauf von November 2007 ist insgesamt eine bebaute Flache von 2.550 m2 geplant. Darin
enthalten sind eine Verkaufsflache von 1.617 m? im Gebaude sowie eine AulRenverkaufsfla-
che / Aktionshalle von 360 m2. Es ergibt sich in der Summe eine Verkaufsflache von
1.977 m?, so dass damit die geplante neue Verkaufsflache lediglich um 92 m2 grofer ist als
die bisher vorhandenen Verkaufsflachen des Thomas Philips Sonderpostenmarktes.

Durch die Festsetzung von 2.100 m2 zulassiger Verkaufsflache erhalt der Einzelhandelsbe-
trieb einen fur die Zukunft ggf. erforderlichen Entwicklungsspielraum, der aus Sicht der Stadt
Lohne eher als unschéadlich einzustufen ist, und der insbesondere auch in Hinblick auf mogli-
che Kaufkraftabfliisse durch die strikte Festsetzung der einzelnen Verkaufsflachenanteile an
zentrenrelevanten Sortimenten unproblematisch ist.

In Hinblick auf die angesprochene zweigeschossige Bauweise und der damit verbundenen
Mdglichkeit zur Erhdhung der Verkaufsflache fir innenstadtrelevante Sortimente ist in Ab-
stimmung mit den Autoren des Einzelhandelskonzeptes (BBE) auszufiihren, dass angesichts
der jungeren Rechtsprechung vorhabenunabhangige Verkaufsflachenobergrenzen bei Son-
dergebieten mit mehreren Grundstiicken - wie beim Sondergebiet 1 - kritisch zu betrachten
sind. Dies bedeutet im Umkehrschluss, dass die Festsetzung einer Quote von 10 %, wie bis-
lang von der Stadt vorgesehen, die sachgerechte Vorgehensweise ist.

Vor dem Hintergrund der Tatsache, dass in dem nérdlichen Teil des Sondergebietes 1 des
Bebauungsplans Nr. 86/1l ein Zooartikel- und ein Bekleidungsfachmarkt anséssig sind, ist
darauf zu achten, dass sich der Bestandsschutz fiir diese Anbieter ausdriicklich auf die aktu-
ell bestehende Verkaufsflache beschrankt. Zur Absicherung des Bestandsschutzes und zur
Verhinderung einer Uber den Bestandsschutz hinausgehenden Ausweitung der Verkaufsfla-
che wird die ergdnzende Formulierung ,Ausgenommen von dieser Beschrankung sind Ein-
zelhandelbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten auf ihrer bestehenden genehmigten
Verkaufsflache.“ eingefigt.

Des Weiteren erscheint einerseits an der Lindenstral3e eine zweigeschossige Bebauung
durchaus als stadtebaulich sinnvoll. Andererseits kann dies bedeuten, dass eine Ausweitung
der Verkaufsflachen in das dann zulassige obere Vollgeschoss erfolgt, verbunden auch mit
einer Erhéhung der Verkaufsflache fir zentrenrelevante Sortimente. Vor diesem Hintergrund,
wird fur die nordliche Teilflache des Sondergebietes SO 1 (fortan als SO la bezeichnet)
festgesetzt, dass die Verkaufsflachen von Einzelhandelsbetrieben jeglicher Art gem. § 9 (3)
Satz 2 BauGB nur im Erdgeschoss zulassig sind.

Eine Uber die bisherige Regelung hinausgehende Festsetzung der Verkaufsflachen im sudli-
chen Teil des Sondergebiets SO 1 ist vor dem Hintergrund der Bestandsflachen des Betrie-
bes nicht zu empfehlen. Da es sich um einen Betrieb mit nicht-zentrenrelevanten Sortimen-
ten handelt, ist die Gefahr der innenstadtschadlichen Verkaufsflachenausweitung durch die
bestehenden textlichen Festsetzungen bereits gebannt.

Die in der Festsetzung aufgefiihrte Liste der zentrenrelevanten Sortimente wird entspre-
chend der aktuellen Lohner Liste aus dem Einzelhandelskonzept erganzt.



30

Daniel Hempelmann vom 15.01.2009

Hiermit lege ich erneut schriftlich Widerspruch gegen den Bebauungsplan Nr. 86/IT
ein. In der vorbezeichneten Angelegenheit darf ich zum offen gelegten Bebauungsplan
folgende Stellungnahme abgeben:

1

Aufgrund der Baugenehmigung vom 2.4.2002 (Az: 63.03084-01-02) betreibt die Fa. Plus
auf dem Grundstiick Lindenstr. 112 (Gemarkung Lohne, Flur 12, Flurstick 90/38) eine
Einzelhandelsfiliale. Diese ist als "Verbrauchermarkt” genehmigt. Die Filiale liegt im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 43 "Vechtaer Strafe/Romanns Kamp" der
Stadt Lohne. Eine nennenswerte Einzelhandelsbeschrdankung besteht derzeit nicht.

2

Sie beabsichtigen nunmehr, fir das Baugrundstick ein Sondergebiet (SO 3) mit der
Zweckbestimmung .Lebensmitteleinzelhandel” festzusetzen. Hiernach sind im Sonder-
gebiet SO 3, in dem mein vorbezeichnetes Grundstick liegt, insbesondere folgende
Vorhaben zuléssig:

.Im Sondergebiet SO 3 ist ein groffidchiger Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb gem. §
11 (3 NT. 2 BauNVO 1990) zulédssig, mit einer Verkaufsfldche von bis zu 1.200 gm, wobei
der Anteil der Non-Food-Artikel max. 15 7% der zuldssigen Verkaufsflidche betragen
dartf. Ausnahmsweise ist ein Einzelhandel- und Handelsbetrieb im Sinne der textlichen
Festsetzung zuldssig.”

3.

Bereits mit der Zweckbestimmung .Lebensmitteleinzelhandel" wdre eine Plus-Filiale
nicht zu betreiben. Hiermit wird das Kernsortiment auf das Sortiment .,Lebensmittel"
festgeschrieben. Es dirften somit nur Nebensortimente verduBert werden, die mit dem
Kernsortiment ,Lebensmittel" verwandt sind und sich hinsichtlich Fldche und Umsatz
deutlich unterordnen. Allein im Hinblick auf den groflen Anteil von sonstigen nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten einer Plus-Filiale (Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren)
wadre dies somit nicht der Fall.

Mit der vorgenannten Festsetzung kann somit eine Plus-Filiale nicht betrieben werden.
Erforderiich sind mindestens 20 % der Verkaufsfldche fiir Aktionswaren.

Da die Plus-Filiale erst im Jahre 2003 errichtet wurde, ware es abwdgungstehlerhaft,
sowert diese durch den Bebauungsplan nunmehr auf den Bestandschutz zurickgesetzt
wird.

4.

Um folglich den wirtschaftlichen Bestand des erst im Jahre 2003 errichteten Gebdudes
langfristig - unabhdngig von der Nutzung durch die Firma Plus - sichern zu kénnen, rege
ich an, fir das Baugrundstick eine Verkaufsfldchenbegrenzung von 1.000 gm ohne Sor-
timentsbeschrankung festzusetzen.
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Die unter Ziffer I der textlichen Festsetzung zuldssigen Einzelhandels- und Handelsbe-
triebe konnen eine wirtschaftlich sinnvolle Nutzung des Grundstickes nicht sicherstel-
len. Ebenso wird angeregt, auch die im Sondergebiet SO 1 unter Ziffer 2 ausnahmsweise
zuldssigen baulichen Nutzungen in SO 3 zu ermoglichen.

Abwagungsvorschlag:

Laut Baugenehmigung ist auf dem Grundstiick ein Verbrauchermarkt mit 92 Stellplatzen zu-
lassig, mit einer bebauten Flache von ca. 1.146 m2 und einer Nutzflache von ca. 1.000 m2,

In Hinblick auf die vom Einwender angesprochene, nach seiner Einschatzung damals nicht
vorgenommene Einschrankung der Einzelhandelsnutzung ist zu erlautern, dass unter dem
Begriff Verbrauchermarkt ein Einzelhandelsgeschéft zu verstehen ist, das Uberwiegend in
Selbstbedienung Lebensmittel sowie Ge- und Verbrauchsguter des kurz-, mittel- und lang-
fristigen Bedarfs anbietet.

Weiterhin ist anzumerken, dass es sich bei den Plus-Markten von Beginn an eindeutig um
Betriebe des Lebensmitteleinzelhandels handelte. Die Plus-Kette gilt von ihrem Geschafts-
konzept her innerhalb des Lebensmitteleinzelhandels als ,Soft*-Discounter, angesiedelt zwi-
schen den ,Hard"“-Discountern wie Aldi und Lidl und den Vollsortimentern wie REWE, Edeka
oder real. Somit stellt der Begriff Verbrauchermarkt in der Baugenehmigung eine eindeutige
Festlegung auf einen Betrieb des Lebensmitteleinzelhandels dar.

Mit der gewéhlten Festsetzung eines Sondergebietes SO 3 ,Lebensmitteleinzelhandel” und
den somit in diesem Gebiet zulassigen Betrieb des Lebensmitteleinzelhandels mit einer Ver-
kaufsflache von zusammen max. 1.200 m?, soll gerade der vorhandene Verbrauchermarkt in
seinem Bestand gesichert werden.

Da fur den Plus-Markt keine Flachenaufstellung vorliegt, kann bei einer Gréf3enordnung von
1.000 m? Nutzflache davon auszugehen werden, dass die Verkaufsflache derzeit um die
800 m2 betragt. Im Bebauungsplan sind nunmehr aber bis zu 1.200 m2 Verkaufsflache fur
den Lebensmitteleinzelhandel zuldssig. Somit kann festgestellt werden, dass fir den Plus-
Markt ein ausreichender Entwicklungsspielraum besteht. Die Festsetzung geht somit weit
Uber den reinen Bestandsschutz hinaus.

Alternativ sind im SO 3 sonstige Einzelhandels- und Handelsbetriebe wie im Sondergebiet
SO 1 ohne Begrenzung der Verkaufsflache zuldssig.

Um nachteilige Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche auszuschlie3en, sollte nach
Fachmeinung der Non-Food-Bereich in Discount-Markten nicht deutlich héher als 10 bis
15 % liegen. Nach Ricksprache mit dem Einwender hat die Stadt Lohne den Anteil an Non-
Food-Artikel auf 15% fir den Bereich des Plus-Marktes festgesetzt. Auch auf diese Weise
wird dem Betrieb ein moglichst grof3er Entwicklungsspielraum eingerdumt.

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren wurden von Seiten der IHK und des Landkreises kei-
ne Bedenken gegen die Ausgestaltung der Festsetzung vorgebracht.

Bezuglich der Verkaufsflachenobergrenzen ist anzumerken, dass im SO 3 grundsatzlich ne-
ben Lebensmitteleinzelhandelsbetrieben mit zusammen bis zu 1.200 m2 Verkaufsflache auch
andere Einzelhandelsbetriebe zulassig sind, wobei dort die Beschréankung auf maximal 10 %
Anteil an zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten besteht. Eine absolute Be-
schrankung der Verkaufsflache besteht somit nur im Einklang mit dem neuen Einzelhandels-
konzept fur den Lebensmitteleinzelhandel und nicht fiir sonstige Einzelhandelsbetriebe.



32

Beschlussvorschlag:

e) Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne stimmt den Vorschlagen der Verwaltung zur
Behandlung der wahrend der erneuten offentlichen Auslegung vorgetragenen Anregun-
gen unter Abwagung der o6ffentlichen und privaten Belange zu.

b) Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne beschliel3t den Bebauungsplan Nr. 86/l fiir
den Bereich zwischen Lindenstrale und HeinrichstralRe der Stadt Lohne aufgrund der
Plananderungen erneut auszulegen.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 12

7. 58. Anderung des Flachennutzungsplanes “80 sowie Bebauungsplan Nr.
131 fur den Bereich zwischen Hopener Mihlenbach und Sudring der Stadt
Lohne;
a) Beratung der wahrend der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sowie
der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentli-
cher Belange vorgetragenen Stellungnahmen
b) Auslegungsbeschluss
Vorlage: 61/078/2009

Zu diesem Tagesordnungspunkt begrifRte der Vorsitzende Herrn Dipl.-Ing. Taudien vom
Planungsbiro NWP aus Oldenburg.

Vor Eintritt in die Abwagung wurden zunachst die Grundziige der Planung von Herrn Tau-
dien anhand einer Prasentation vorgestellt und erlautert. Herr Taudien flhrte aus, das dass
Plangebiet im Sudwesten um eine Flache fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestim-
mung ,Ruckhaltung und Versickerung” erweitert wurde. Hier soll das unbelastete Nieder-
schlagswasser gesammelt um dann gedrosselt in einen 6ffentlichen Wasserzug eingeleitet
zu werden. Das belastete Wasser wird in den Produktionskreislauf zurtickgefihrt. Weiter
wurde eine private Grunflache festgesetzt um den dort vorhandenen Baumbestand zu schiit-
zen und dauerhaft zu erhalten. Die Verkehrsflachen sind im Bebauungsplan so bemessen,
dass der Einbau einer Abbiegespur/-hilfe mdglich ist.

Der Entwurf der 58. Anderung des Flachennutzungsplans "80 sowie des Bebauungsplanes
Nr. 131 ,Zwischen Hopener Miihlenbach und Siidring* konnte von der Offentlichkeit in der
Zeit vom 17.12.2008 bis zum 06.02.2009 im Rathaus der Stadt Lohne eingesehen werden.
Den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde von der Planung Kenntnis
gegeben und die Planunterlagen zur Stellungnahme Ubersandt.

Zu den wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Beteiligung der Behorden und

sonstigen Tragern offentlicher Belange vorgetragenen Stellungnahmen (im nachfolgenden
kursiv abgedruckt) werden seitens der Verwaltung folgende Abwagungsvorschlage gemacht:

Landkreis Vechta vom 06.02.2009 zur 58. Anderung des Flachennutzungsplanes

Hinsichtlich der von mir wahrzunehmenden Belange bestehen gegen den Anderungsent-
wurf grundsatzlich keine Bedenken.
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Umweltschiitzende Belange

Die Aussagen zur Fauna beziehen sich auf die faunistischen Erhebungen zum Bebau-
ungsplan Nr. 106 "Ost-West-Verbindung” aus dem Jahre 2002. Aufgrund des angren-
zenden sensiblen Landschaftsraumes des Erholungsgebietes Runenbrook und in Verbin-
dung mit der kiirzlich fertig gestellten Siidumgehung sind Anderungen in der faunisti-
schen Ausprdgung des Plangebietes zu erwarten. Daher werden aus naturschutzfachli-
cher Sicht aktuelle faunistische Erhebungen zu den Artengruppen der Vogel, Fleder-
mause und Amphibien als erforderlich angesehen.

Im Sidwesten des Plangebietes befindet sich eine nach § 33 NNaté geschijtzte Wall-
hecke. Diese ist in der Planzeichnung als ., Schutzobjekt im Sinne des Naturschutzrech-
tes” zu kennzeichnen. Alle Handlungen, die das Wachstum der Bdume und Straucher
beeintrdchtigen, sind verboten. Zum Schutz der Bdume sind Versiegelungen, Aufschiit-
tungen und Abgrabungen im Traufbereich (Fldche unter der Baumkrone) der Baume un-
zuldssig. Zur langfristigen Sicherung und zum Schutz sind Schutzzonen von mind. 10m
vorzusehen,

Aufgrund der heranriickenden Bebauung und der damit verbundenen Beeintrdchtigungen
ist der Planwert der bestehenden Wallhecke in der Eingriffsbilanzierung um 0,5 WE
abzuwerten. Der Planwert der MaBnahmenfliache M2 mit 1,8 WE ist zu hoch angesetzt
worden. Nach dem Osnabriicker Kompensationsmodell konnen bei Kompensationsmal-
nahmen innerhalb von Baugebieten Wertigkeiten bis max. 1,5 WE anerkannt werden.

Die zur vollstdandigen Kompensation erforderfiche externe Ausgleichsfliche ist recht-
zeitig vor dem Satzungsbeschluss nachzuweisen und in geeigneter Art und Weise durch
weiteren Geltungsbereich, Eigentum oder stddtebaulichen Vertrag zu sichern. Die Lage
der Fldche ist parzellenscharf abzugrenzen und Kkartographisch darzustellen. Die auf
der Fldche vorgesehenen Mallnahmen sind einschliellich des Zeitpunktes ihrer Umset-
zung und der erforderilichen Pflege detailliert zu beschreiben und gegebenenfalls fest-
zZusetzen.

Abwagungsvorschlag:

Auf eine erneute Bestandsaufnahme kann verzichtet werden, da die wertgebenden Struktu-
ren fir Fledermause, geholzbritende Vogelarten und Amphibien, (Wallhecke, Gewasser)
erhalten und geschuiitzt werden und ein Ausgleich fur mdgliche Offenlandvogelarten bereits
im Verfahren zur Stidumgehung erfolgt ist. Der Landkreis Vechta hat in einem zwischenzeitig
gefuihrten Gesprach dieser Auffassung zugestimmt.

Die Wallhecke wird im Bebauungsplan als Schutzobjekt gekennzeichnet und der im Bebau-
ungsplan vorgesehene Schutzstreifen wird als ausreichend angesehen, sodass eine Veran-
derung des Planes nicht erforderlich ist.

Die Eingriffsbilanzierung wird entsprechend den Hinweisen des Landkreises Vechta ange-
passt.

Die Kompensationsflachen werden bis zum Satzungsbeschluss ordnungsgemal’ nachgewie-
sen.
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Landkreis Vechta vom 06.02.2009 zum Bebauungsplan Nr. 131

Hinsichtlich der von mir wahrzunehmenden Belange bestehen gegen den Bebauungsplan-
entwurf grundsatzlich keine Bedenken.

Umweltschiitzende Belange

Die Aussagen zur Fauna beziehen sich auf die faunistischen Erhebungen zum Bebau-
ungsplan Nr. 106 "Ost-West-Verbindung” aus dem Jahre 2002. Aufgrund des angren-
zenden sensiblen Landschaftsraumes des Erholungsgebietes Runenbrook und in Verbin-
dung mit der kiirzlich fertig gestellten Siidumgehung sind Anderungen in der faunisti-
schen Ausprdgung des Plangebietes zu erwarten. Daher werden aus naturschutzfachli-
cher Sicht aktuelle faunistische Erhebungen zu den Artengruppen der Vogel, Fleder-
mause und Amphibien als erforderlich angesehen.

Im Sidwesten des Plangebietes befindet sich eine nach § 33 NNaté geschiitzte Wall-
hecke. Diese ist in der Planzeichnung als ,Schutzobjekt im Sinne des Naturschutzrech-
tes” zu kennzeichnen. Alle Handlungen, die das Wachstum der Bdume und Straucher
beeintrdchtigen, sind verboten. Zum Schutz der Bdaume sind Versiegelungen, Aufschiit-
tungen und Abgrabungen im Traufbereich (Fldche unter der Baumkrone) der Baume un-
zuldssig.

Zur langfristigen Sicherung und zum Schutz sind Schutzzonen von mind. 10m vorzuse-
hen.

Aufgrund der heranriickenden Bebauung und der damit verbundenen Beeintrdchtigungen
ist der Planwert der bestehenden Wallhecke in der Eingriffsbilanzierung um 0,5 WE
abzuwerten.

Der Planwert der MaBnahmenfliche M2 mit 1,8 WE ist zu hoch angesetzt worden. Nach
dem Osnabriicker Kompensationsmodell kénnen bei Kompensationsmalinahmen innerhalb
von Baugebieten Wertigkeiten bis max. 1,5 WE anerkannt werden.

Zum Schutz der MalBnahmenfldachen vor Beeintrdachtigungen ist die Baugrenze mit einem
Mindestabstand von 5 m festzusetzen.

Die zur vollstdndigen Kompensation erforderliche externe Ausgleichsfliche ist recht-
zeitig vor dem Satzungsbeschluss nachzuweisen und in geeigneter Art und Weise durch
weiteren Geltungsbereich, Eigentum oder stddtebaulichen Vertrag zu sichern. Die Lage
der Fldche ist parzellenscharf abzugrenzen und kartographisch darzustellen. Die auf
der Fldche vorgesehenen Mallnahmen sind einschlieflich des Zeitpunktes ihrer Umset-
zung und der erforderlichen Pflege detailliert zu beschreiben und gegebenentalls fest-
zZusetzen.

Wasserwirtschaft

In der Begriindung ist der Oberfldchenwasserabfluss konkret darzustellen.

Eine Abflussverscharfung im ..Hopener Mihlenbach” ist durch geeignete MaBnahmen zu
unterbinden und es kann nur nicht verunreinigtes Oberfldchenwasser eingeleitet wer-
den.
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Der Bebauungsplanentwurf grenzt an den ,Hopener Mihlenbach”, ein Gewdsser II. Ord-
nung, Nrr. 20 der Hase-Wasseracht. Gemdl§ der Satzung ist die Errichtung von baulichen
Anlagen in einer Entfernung von weniger als 10 m von der oberen Boschungskante nicht
zulassig.

Hinweis

Da der Bebauungsplanentwurf von der Sidumgehung erschlossen wird, ist fir die Si-
cherheit und Leichtigkeit des Verkehrs eine Linksabbiegespur erforderfich.

Die wasserrechtlichen Genehmigungen und Erlaubnisse von nicht verunreinigtem Nieder-
schlagswasser und aufbereitetem Schmutzwasser sind rechtzeitig mit dem Bauantrag
bei meiner unteren Wasserbehorde zu beantragen.

Sollten Ausbaumalinahmen am . Hopener Mdihlenbach” vorgesehen werden, z.B. Anlage
elner Sekunddraue mit Boschungsaufweitungen und -abflachungen, sind diese in einem
gesonderten Genehmigungsverfahren frihzeitig bei meiner unteren Wasserbehorde zu
beantragen.

Abwagungsvorschlag:

Hinsichtlich der Stellungnahme zu den umweltschiitzenden Belangen wird auf die obigen
Ausflhrungen verwiesen.

Eine entsprechend den wasserwirtschaftlichen Erfordernissen dimensionierte Regenrickhal-
tung wird im Bebauungsplan festgesetzt. Zu diesem Zweck wird der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes entsprechend erweitert. Das belastete Oberflachenwasser wird dem Pro-
duktionsprozess wieder zugefuhrt.

Im Ubrigen ist die Errichtung von Geb&auden im Abstand von weniger als 10 m zum Hopener
Mihlenbach nach dem Bebauungsplan nicht vorgesehen.

Im Bebauungsplan sind entsprechende Flachen fiir die Anlegung einer Linksabbiegehilfe
vorgesehen. Nachdem auch der Verkehrsgutachter die Notwendigkeit einer Linksabbiegehil-
fe bestétigt hat, wird die Errichtung einer Linksabbiegehilfe vorgeschrieben und hierzu ent-
sprechende textliche Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Hinweise zu den ggf. erforderlichen Genehmigungen und Erlaubnissen werden beachtet.

Schreiben der Freiwilligen Feuerwehr vom 04.02.2009

Zu dem o. g, Bauleitplan geben wir wie folgt Stellungnahme ab bzw. geben folgend Anre-
gung:

In der Vergangenheit kam es im Bereich von Biogasanlagen immer wieder zu Unfdllen,
siehe hierzu Anlage Wikipedia Biogasanlagen, Seite 6 - Gefahren. Auch im Internet wird
von zahlreichen Unfdllen mit Biogasanlagen berichtet.
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Da im Bereich des B-Pan Nr.131 auch ein Versuchsvermenter errichtet werden soll, soll-
te dberprift werden, ob von dieser Versuchsanlage ein erhohtes Storfallrisiko ausgeht.
(Anfall giftiger Gase wie Schwefelwasserstoff, Detonieren der Garbehdlter) Der Ab-
stand zum vorhandenem Industriegebiet sollte so ausgelegt werden, dass eine Gefdhr-
dung der dort arbeitenden Menschen ausgeschlossen wird.

Des Weiteren bitte ich zu bedenken, dass das geplante Gebiet nur aus einer Himmels-
richtung erschlossen wird. Bei einem Gasaustritt kann das geplante Geldnde bei ungins-
tigen Windverhdltnissen von Rettungskrdften nicht direkt angefahren werden. Ich bitte
daher zu priifen, ob die Errichtung einer zusatzlichen Zufahrt aus ostlicher Richtung
von der Strafe "Im Fang"” mit Aufstellplatz fir Rettungsfahrzeuge moglich ist. Fir die-
se Zufahrt und den Aufstellplatz reicht fir die Feuerwehr eine Schotterbefestigung
aus.

Abwagungsvorschlag:

Die Erforderlichkeit einer zweiten Feuerwehrzufahrt ist im nachfolgenden Baugenehmigungs-
verfahren / Verfahren nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz zu klaren. Im Ubrigen hat
der Brandschutzprifer des Landkreis Vechta im Beteiligungsverfahren eine solche Forde-
rung nicht erhoben, sodass keine Notwendigkeit gesehen wird im Rahmen der Bauleitpla-
nung eine Zufahrt vorzusehen. Eine Zufahrt von der StraRe Im Fang aus wird ohnehin als
problematisch angesehen, da der Hopener Mihlenbach ein nattirliches Hindernis bildet.

Schreiben des Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geologie vom 16.01.2009

Aus Sicht des Fachbereiches Geologie/Boden wird zu o.g. Vorhaben wie folgt Stellung
genommen:

Der Bereich des BBP befindet sich im potenziell hochwassergefdhrdeten Gebiet.

Wir weisen darauf hin, dass fir dieses Gebiet beim Landesamt fiir Bergbau, Energie und
Geologie neue Kartenunterlagen im MaBstab 1:50000 zum Thema .,Geologie und Boden”,
sowie darauf basierende Auswertungskarten zu den Themen ,Hochwassergefdhrdung”
(GHK50) und .,Baugrund, Ingenieurgeologie” (I6K50) zur Verfigung stehen. In der Aus-
wertungskarte Hochwassergefdhraung werden unter Berdiicksichtigung von Alter, Be-
schaffenheit und Entstehungsart geologischer Schichten Fldchen ausgewiesen, die in
Jiingerer geologischer Vergangenheit, d.h. in den letzten 11.500 Jahren, von Uberflutun-
gen durch Flusshochwdsser betroffen waren. Diese Gebiete sind auch in Zukunft poten-
ziell Gberflutungsgefdhrdet, da sich der natirliche Wasserhaushalt (z.B. Niederschlag,
oberirdischer Abfluss) nicht wesentlich verdndert hat.

Die Auswertungskarte Baugrund/Ingenieurgeologie enthdlt u.a. Angaben und Kennwerte
zu Setzungsgefahren sowie andere Angaben lber die Qualitdt des Baugrundes aus inge-
nieurgeologischer Sicht.
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Wir empfehlen dringend, diese Karten bei der Neuaufstellung oder Anderung von Pla-
nungsunteriagen zur Klarung von allen Fragen zu den Themenkomplexen Geologie, Boden,
Rohstoffe, Hochwasserschutz und Baugrund hinzuzuziehen.

Samtliche o.g. Kartenwerke konnen beim LBEG iber Frau Ulrike Ostmann (Tel.: 0511 -
643 3604) bezogen werden. Weitere Informationen hierzu finden Sie auf der Homepa-
ge des LBEG (www.lbeg.niedersachsen.de) unter Produkte & Projektes Kartenserver.

Weitere Anregungen oder Bedenken aus Sicht unseres Hauses bestehen unter Bezug-
nahme auf unsere Belange nicht.

Abwagungsvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ein konkreter Handlungsbedarf wird nicht gesehen. Die Hase-Wasseracht als zustandiger
Wasser- und Bodenverband und auch der Niedersachsische Landesbetrieb fir Wasserwirt-
schaft, Kisten- und Naturschutz, Betriebsstelle Cloppenburg, haben diesbezlglich keine
Forderungen erhoben.

Schreiben der Hase-Wasseracht vom 12.01.2009

Die entlang des Verbandsgewdssers 11. Ordnung Hopener Mdihlenbach 20 ausgewiesene
Mabnahmenflache (M1) beinhaltet u. a. die Anlage einer Sekunddraue sowie Boschungs-
abflachungen am Gewdsser. Dies wird seitens des Verbandes grundsdtzlich sehr be-
grast.

Vor Beginn der Planung sollte unbedingt ein Abstimmungsgesprdch dber die Ziele dieser
Malnahme zwischen Verband und Stadt gefihrt werden. Planung und Umsetzung konnen
auch von der Hase-Wasseracht durchgefihrt werden.

Die Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers wird uber eine Regenrickhaltung
erfolgen. Die entsprechende Einleitungsgenehmigung ist zu gegebener Zeit bei der un-
teren Wasserbehorde des Landkreises Vechta zu beantragen.

Grundsatzliche Bedenken werden nicht erhoben.
Abwagungsvorschlag:

Die Hinweise werden beachtet.

Schreiben des NLWKN vom 13.11.2008

Die Unterlagen zum o.g. Antrag habe ich gepriift. Seitens des Niedersdchsischen Lan-
desbetriebes fir Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz (NLWKN), Betriebsstelle
Cloppenburg, haben sich keine Bedenken ergeben.
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Abwagungsvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Schreiben des Gewerbeaufsichtsamtes vom 21.01.2009 und 05.02.2009

Gegen die 58. Anderung des Flichennutzungsplanens der Stadt Lohne und den Bebau-
ungsplan Nr. 131 fir den Bereich zwischen Hopener Mihlenbach und Sidring der Stadt
Lohne sind aus der Sicht des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamte Oldenburg aus folgen-
den Grinden Einwande und Bedenken zu erheben:

1. Mit den vorgelegten Immissionsprognosen kann die Genehmigungstdahigkeit der von
der EnviTecBiogas AG geplanten Anlagen nicht sicher nachgewiesen werden.

2. Der Bebauungsplan Nr. 131 ist als Angebotsbebauungsplan im Vollverfahren mit einer
Umweltprifung gem. § 2 BauGB aufgestellt werden. Er sieht aber keine Beschrdnkun-
gen fir den In- und Output der als Versuchs- und Forschungsanlage charakterisier-
ten Biogas-, Gasaufbereitungs- und Dingemittelkonzentrataniage vor.

Begriindung zu 1.:

11
Vorbelastungen der Geruchsimmissionsprognose Nr. 1373708 vom 26.11.2008

Auf Seite 21 unten wird darauf hingewiesen, dass nach Angaben des Landkreises Vechta
im vorhandenen GE-Gebiet keine Anhaltspunkte vorhanden sind, die auf eine unzuldssige
Geruchsvorbelastung schliefen lassen. Im Umweltbericht wird dagegen auf mogliche
Vorbelastungen durch das Klarwerk hingewiesen. Nach den Erfahrungen des GAA OI-
denburg ist im Einwirkungsbereich von Kldranlagen immer mit einer erheblichen Vorbe-
lastung zu rechnen.

12
Zeitliche Charakteristik der Geruchsimmissionsprognose Nr. 1373708 vom 26.11.2008

Nach Nr. 4.3 des Gutachtens wurde fir die Bertcksichtigung der unterschiedlichen
Quellstdarken zu unterschiedlichen Zeiten eine Zeitreihe erstellt, die vom Unterzeich-
ner aus dem Gutachten so nicht nachvollziehbar ist.

13
Beurteilung in der Geruchsimmissionsprognose Nr. 1373708 vom 26.11.2008

Nach Nr. 6.2 des Gutachtens ist die maximale Belastung im Bereich des vorhandenen
Klarwerks zu erwarten. Hier betrdgt die Zusatzbelastung auf der gesamten Beurtei-
lungsfliche 2 %. Die angrenzende Fldche ist bereits mit 13 7% belastet. Das GAA Olden-
burg hdlt hier eine Verkleinerung der Beurteilungsfldchen fir erforderfich (Nr. 4.4.3
GIRL). Bei einer Verkleinerung der Beurteilungsflidchen ist nicht auszuschliefen, dass
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auf Teilfldchen des Kldrwerks die Irrelevanz idberschritten wird. Das Betriebsgelinde
des Kldrwerks, auf dem sich erfahrungsgemdl regelmdBig Arbeitnehmer im Freien und
nicht nur voribergehend aufhalten, ist als Beurteilungspunkt im Sinne der GIRL (vgl. Nr.
4.4.6) zu betrachten. Sollte sich auf Teilflichen des Kldrwerks eine Uberschreitung der
Irrelevanz ergeben, misste die Vorbelastung ermittelt werden, um fir eine Beurteilung
nach GIRL den Immissionswert mit der Gesamtbelastung vergleichen zu konnen.

14
Einzelfallbeuteilung nach Nr. 5 GIRL

Der Unterzeichner kann aufgrund der zur Verfigung stehenden Unterlagen nicht aus-
schliefen, dass Anhaltspunkte fir eine Einzelfallbeurteilung nach Nr. 5 der GIRL vorlie-
gen, die im vorliegenden Gutachten noch nicht durchgefihrt wurde.

15
Sonderfallprifung nach N. 4.8 TA Luft

Nach Nr. 4. 8 der TA Luft ist eine Sonderfall erforderlich, u. a. wenn fir Luftschad-
stoffe in der TA Luft keine Immissionswerte festgelegt sind und fir eine Prifung, ob
schddliche Umwelteinwirkungen bestehen, hinreichende Anhaltspunkt vorhanden sind.
Aufgrund der in Biogasanlagen und Biofiltern grundsdatzlich zu erwartenden Keimbelas-
tung kann die Notwendigkeit einer diesbeziiglichen Sonderfallpriifung ohne detaillierte
Kenntnisse der geplanten Anlage, nicht ausgeschlossen werden.

Begriindung zu 2.:

21
Ohne konkrete textliche Festsetzungen fur die Beschrankung von Art und Menge der
In- und Outputstoffe fiir ein Technologiezentrum mit folgenden geplanten Anlagen:

« Schulungs- und Forschungsgebdude (Hohe ca. 9,0 m, mit Schornstein ca. 12,0 m): zur
Schulung von Anlagenbetreibern, Information von Besuchergruppen sowie mit einem
Forschungsbereich unter anderem fur Versuchstermenter zur Durchfihrung von Analy-
sen und Garversuchen,

* Anlage zur Erzeugung von Biogas, unter anderem mit den baulichen Bestandteilen:
Gllleannahmebehdlter (Hohe ca. 6,0 m), 2 Silagelager (Fahrsilos) fir Mais und Ganz-
pflanzensilage, Technikgebdude mit Anmischbehdlter und Rihrwerk (Hohe ca. 5,5 m), 2
Fermenter (Hohe ca. 11,0 m), Blockheizkraftwerk,

* Anlage zur Gasaufbereitung mit den baulichen Bestandteilen: Halle zur Gasaufberei-
tung (Hohe ca. 7,0m mit x Kolonnen ca. 15,0m), Abluftbehandlungsaniage und Notfacke/
sowie - falls zur Gasaufbereitung erforderflich - Propanbeimischungs- und Propanver-
dampfer-Anlage, Propan-Pumpenstation, Propangastank, Kompressorstation,

* Anlage zur Gdarrestaufbereitung mit den baulichen Bestandteilen: Gdrrestspeicher
(Hohe ca. 6,0 m), Presse, Trocknungs-, Pelletierungs- und Abluftbehandlungsanlage, Flo-
ckungs- und Filtrationsanlage, Konzentratspeicher (Hohe ca. 9,0 m)

- Biogastankstelle, Fahrzeugwaage,
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* Anlagen und Vorkehrungen zur Sammlung und Zwischenspeicherung des im Gebiet an-
fallenden Niederschlagswassers, Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz des Hopener
Mdhlenbachs vor Schadstoffeintragen,

lasst sich die Entwicklung dieses Gebietes hinsichtlich moglicher schadlicher Umwelt-
einwirkungen, z. B. durch Geruchs- und Larmbeldstigen, nicht steuern.

22

Ohne konkrete textliche Festsetzungen fur die Beschrankung von Art und Menge der
In- und Outputstoffe kann auch kein verbindlicher Bezug zwischen den durch Gutachten
untersuchten Anlagen und moglichen Belastungen durch dort planungsrechtlich zuldssi-
gen Anlagen hergestellt werden.

Das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg ergdnzt seine Stellungnahme vom
05.02.2009 wie folgt:

Es werden nunmehr keine grundsatzliche Bedenken gegen die Planung vorgetragen.

Die geruchstechnische Bewertung nach der GIRL ist fir das parallele Zulassungsver-
fahren nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSché) ausreichend, da eine Zu-
satzbelastung von maximal 2% der Jahresstunden prognostiziert wird. Aufgrund der
eingerdumten, nicht unrelevanten Beitrdge durch die Kldranlage wird angeregt, eine er-
weiterte Betrachtung durch die Einbeziehung alle geruchstechnisch relevanten Anlagen
im Einwirkungsbereich der Biogasanlage (600m Radius um die Anlage) im Rahmen der
Bebauungsplanaufstellung durchzufihren.

Der Reinluftproblematik bei den benachbarten Betrieben wird durch die GIRL nicht
Rechnung getragen. Die GIRL beschdftigt sich mit der Fragestellung der erheblichen
Beldstigung durch Geruchsimmissionen (beim Menschen!). Andere Schutzgiter des
BImSchéG (hier z.B. sonstige Sachgiiter) werden durch die GIRL nicht behandelt. Diese
benachbarten Betriebe befinden sich auf gewerblichen Bauflichen und haben somit
auch gebietstypische Immissionen zu dulden (solange keine Immissionswerte z.B. zum
Schutz der menschlichen Gesundheit (berschritten werden). Sofern die Betriebe be-
sondere Anforderungen an die Reinheit der Zuluft haben, miissen sie diese Qualitaten
durch eigene Anlagen herstellen.

Die Belastungen durch Keime, Bakterien, Pilze und Ungeziefer wurden in den Genehmi-
gungsverfahren fir Biogasanlagen in der Vergangenheit nicht thematisiert. MULLER und
WIESNER (1987) konnten nachweisen, dass Mindestabstdnde von 100 bis 150 m zwi-
schen Wohnbebauung und Massentierhaltung aus lufthygienischen Aspekten ausreichend
sind. Diese Quelle wird in den ENTSORGA SCHRIFTEN 15 ,Bewertung der hygienischen
Situation von Abfallwirtschaftsanlagen im Hinblick auf luftgetragene Keime" zitiert.
Eine weitere Quelle, die ich bei meiner raschen Google-Recherche gefunden habe, ist
.Keimimmissionen aus Biogasanlagen - Haumacher R., Philipp W., Bohm R. S. 220". Auch
die VDI 3475 Blatter 1, 2 und 4 .Emissionsminderung biologische Abfallbehandlungsan-
lagen und landwirtschaftliche Biogasanlagen” sollten in die heute besprochen Fachbe-
gutachtung einfliefen.
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Schreiben Uppenkamp und Partner vom 11.02.2009

Durch das Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg wurden Einwdnde gegen das durch unser
Biro aufgestellte Geruchsgutachten beziglich des geplanten Technologiezentrums der
Fa. Envitec Biogas A& vorgebracht.

Zu Pkt. 1. 1 des Schreibens ist auszufihren. dass durch den Betrieb der Kldranlage eine
geruchstechnische Vorbelastung im Beurteilungsgebiet vorhanden ist, diese jedoch
nicht zu unzuldssigen Geruchsimmissionshaufigkeiten im Umfeld fihrt. Die Betrachtung
der Geruchsvorbelastung kann aufgrund der Einhaltung der Irrelevanzgrenzen gemd
GIRL vernachldssigt werden.

Da einige Quellen der Anlage nicht durchgdngig emittieren. wurden diese zeitabhdngig in
der Berechnung bericksichtigt. Die zeitliche Charakteristik ist unter Kapitel 4.3 im
Gutachten dargestellt. die Herleitung dieser Emissionszeiten erfolgt in Kapitel 4.1 des
Gutachtens. Im Gegensatz zu den Ausfihrungen des Gewerbeaufsichtsamtes werden
nicht unterschiedliche Quellstiarken zu unterschiedlichen Zeiten beriicksichtigt. Die
Quellstdrke, wie in Kapitel 4.1 dargestellt, bleibt iber die gesamte jeweilige Emissions-
dauer konstant.

Der Maximalwert der zu erwartenden Geruchsimmissionen im Umfeld wird mit einem
Wert von 2 % auf einer Beurteilungsfidche im Bereich der benachbarten Klaranlage er-
reicht. Auf der sidlich angrenzenden Teilfldche wird der Wert von 13 % erreicht. Hier-
bei handelt es sich jedoch um eine Quellfldche und keine Beurteilungsfidiche, daher ist
ein Vergleich der beiden Flachenwerte nicht moglich. Aufgrund der Lage der stdrker
emittierenden Geruchsquellen im sidlichen Bereich des Technologiezentrums ist eine
Uberschreitung der Irrelevanzgrenze gemds GIRL auch bei einer Verkleinerung der Be-
urteilungstidchen nicht zu erwarten.

Eine Ermittlung der Vorbelastung im Beurteilungsgebiet ist demnach nicht notwendig.
Dariber hinaus stellt in diesem Fall das Kldarwerk die einzig relevante Geruchsvorbe-
lastung dar. Fir das Kldrwerk werden bei der Vorbelastungsermittlung die Immissionen,
die durch den eigenen Betrieb erzeugt werden, vernachldssigt, so dass die Immissionen
der Zusatzbelastung durch das geplante Technologiezentrum gleichsam auch die Ge-
samtbelastung in diesem Bereich darstellen.

Die Beurteilung gemdl8 Nir. 5 der GIRL kann im vorliegenden Fall entfallen, da weder Ge-
ruchsemissionen durch Hausbrand, Fahrzeugverkehr oder anderen in Nr. 3.1 Absatz 1
(GIRL) genannten Emissionen im besonderen MafBe auftreten oder Ubelkeit oder Ekel
erregende Gerdche auftreten.

Abwagungsvorschlag:

Die Geruchsbelastungen sind nach der o.a. Stellungnahme des Gutachters als unerheblich
einzustufen, so dass Anderungen oder Erganzungen des Bebauungsplanes nicht erforderlich
sind.
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Die zur Absicherung der getroffenen Feststellungen erganzenden Untersuchungen werden
derzeit durchgefiihrt und das Gutachten entsprechend erganzt.

Schreiben des OOWV vom 30.01.2009

Wir haben die Aufstellung des oben genannten Bebauungsplanes zur Kenntnis genommen.
Die nachfolgende Stellungnahme gliedert sich in zwei Punkte:

1 Trinkwasser
2. Abwasser

1 Trinkwasser

Das ausgewiesene Planungsgebiet kann im Rahmen einer erforderlichen Rohrnetzerwei-
terung an unsere zentrale Trinkwasserversorgung angeschlossen werden. Wann und in
welchem Umfang diese Erweiterung durchgefihrt wird, missen die Stadt Lohne und der
OOWV rechtzeitig vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten gemeinsam festlegen.

Da es sich bei dem vorgenannten Bebauungsgebiet um ein Sondergebiet handelt, kann
eine Erweiterung nur auf der Grundlage der AVB Wasser V und unter Anwendung des §
5 der Allgemeinen Preisregelungen des OOWV durchgefihrt werden.

Um Beachtung der DIN 1998 und des DVGW Arbeitsblattes W 400-1 wird gebeten.

Im Interesse des der Stadt Lohne obliegenden Brandschutzes konnen im Zuge der ge-
planten Rohrverlegungsarbeiten Unterflurhydranten eingebaut werden. Lieferung und
Einbau der Feuerloschhydranten gehen zu Ihren Lasten. Wir bitten, die von IThnen ge-
wiinschten Unterflurhydranten nach Ricksprache mit dem Brandverhiitungsingenieur in
den genehmigten Bebauungsplan einzutragen.

2 Abwasser

A. Schmutzwasser

Im Bereich des ausgewiesenen Planungsgebietes befindet sich keine Schmutzwasserka-
nalisation. Die Schmutzwasserentsorqung des Planungsgebietes kann mittels Pumpwer-
ken mit Druckrohrleitung in Richtung Kldranlage Lohne-RiefBel erfolgen.

Die genaue Planung und Trassierung der Druckentwasserung in Richtung Klaranlage kann
erst im Zuge der Erschliefungsplanungen erfolgen. Seitens der Kldranlage stehen grund-
sdatzlich ausreichende Kapazitdten zur Verfigung. Um zu gewdhrleisten, dass die Kldran-
lage fir die Aufbereitung der anfallenden Abwisser geeignet ist, ist im Vorfeld zu kld-
ren, ob die Einleitwerte gemdl AEB eingehalten werden. Gegebenentalls sind Vereinba-
rungen zu treffen und Grenzwerte festzulegen.

Die notwendigen Leitungsverlegearbeiten und Grundsticksanschlisse konnen nur auf der
Grundlage der Allgemeinen Entsorqungsbedingungen des OOWYV fir die Abwasserbesei-
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tigung (AEB) unter Bericksichtigung der ,Besonderen Regelungen fir die Stadt Lohne"
aurchgefihrt werden.

Ein Schutzstreifen, der 1,5 m rechts und 1,5 m links paralle! zur Abwasserleitung ver-
lauft, darf nicht dberbaut werden oder unterirdisch mit Hindernissen (z.B. Versor-
gungsleitungen) versehen werden. Bepflanzungen oder Anschittungen dirfen nicht in
die Schutzstreifentrasse der Abwasserleitung hineinwachsen bzw. hineinragen.

Bepflanzungen mit Baumen missen einen Abstand von mindestens 2,5 m von der Abwas-
serleritung haben. Alle Schichte missen zur Durchfihrung von Inspektions-, Reinigungs-
und UnterhaltungsmalSnahmen anfahrbar bleiben.

Auf die Einhaltung der z.Zt. giltigen DIN-Normen, der ATV-Richtlinien und der Allge-
meinen Entsorqungsbedingungen des OOWV fur die Abwasserbeseitigung (AEB) wird
hingewiesen.

B. Oberfldchenwasser

Im Bereich des ausgewiesenen Planungsgebietes befindet sich keine Regenwasserkanali-
sation. Es ist auch nicht geplant, innerhalb des Planungsgebietes einen offentlichen Re-
genwasserkanal vorzusehen.

Das auf dem ausgewiesenen Planungsgebiet anfallende Niederschlagswasser soll idber
entsprechende Riickhalteanlagen (auf den privaten Grundstiicken) gedrosselt in die Vor-
flut ,Hopener Mihlenbach” eingeleitet werden.

Hierfir ist bei der Unteren Wasserbehorde des Landkreises Vechta eine wasserrecht-
liche Erlaubnis gemdl § 10 Niedersdchsisches Wassergesetz einzuholen.

Wird das Baugebiet durch einen Privatinvestor erschlossen, muss dieser rechtzeitig mit
dem OOWYV einen ErschliefSungsvertrag abschliefen.

Die Einzeichnung der vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen in dem anliegenden Plan
ist unmafstablich. Die genaue Lage gibt Ihnen Dienststellenleiter Herr Arkenau, von
unserer Betriebsstelle in Holdorf, Tel. 05494/9952011, in der Ortlichkeit an.

Nach endgiltiger Planfassung und Beschluss als Satzung wird um eine Austertigung ei-
nes genehmigten Bebauungsplanes gebeten.

Abwagungsvorschlag:

Trink- und Schmutzwasser, Oberflachenwasser:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind im Rahmen der ErschlieRungspla-
nung bzw. des Oberflachenwasserungskonzeptes zu berucksichtigen.

Nach Satzungsbeschluss wird dem OOWYV eine Planfassung zur Verfliigung gestellt.



44

Schreiben der Firma Dettmer, vertreten RAe Baumeister und Partner vom 30.01.2009

Mit Bekanntmachung vom 17.12.2008 haben Sie die Offentlichkeit dariiber informiert,
dass die Stadt Lohne die 58. Anderung des Fldchennutzungsplans ‘80 sowie die Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 131 fir den Bereich zwischen Hopener Mihlenbach und
Stidring beschlossen hat. Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 1 BauGB liegen die Planunteriagen sowie die vorldufige Begriindung, ein
Geruchsgutachten, ein Schallgutachten und ein Grinplan derzeit im Rathaus aus.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB be-
steht fir die Offentlichkeit Gelegenheit, sich zu der beabsichtigten Planung zu dufern.
Die Firma Dettmer Verpackungen GmbH, die im Industriegebiet West und damit in un-
mittelbarer Nachbarschaft zu dem Plangebiet ansdssig ist, hat uns gebeten, im Rahmen
der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ihre Interessen wahrzunehmen.

Namens und kraft Vollmacht der Dettmer-Verpackungen GmbH mochten wir zu der vor-
gesehenen Anderung des Fléichennutzungsplans und Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
131 wie folgt Stellung nehmen.

I. Sachverhalt

Die Stadt Lohne beabsichtigt, den Flachennutzungsplan fir den Bereich Hopener Mih-
lenbach/Sddring zu andern und fiir den Bereich einen Bebauungsplan Nr. 131 ,5onderge-
biet Biogasanlage mit Schulung und Forschung" aufzustellen. Die Planung soll zugunsten
der EnviTec Biogas AG erfolgen, die an dem Standort eine Biogasanlage als Referenzan-
lage mit Schulungs- und Forschungsgebdude errichten mochte. In der Biogasaniage sol/
Biogas erzeugt und Bioerdgas aufbereitet werden. Die Anlage soll eine Gesamtleistung
von bis zu 1.5 MW aufweisen. Der Begrindung des Bebauungsplanentwurfs ist zu ent-
nehmen, dass zum Betrieb der Biogasanlage jahrlich ca. 40.000 t Mais- und Ganzpflan-
zensilage sowie Schweinegiille im Verhdltnis Silage zu Gille von ca. 2: 1 eingesetzt wer-
den sollen. Es wird zudem darauf hingewiesen, dass die Anlage als Referenzanlage zur
Entwicklung und Erprobung neuer Verfahren der Biogaserzeugung konzipiert ist. Aus
diesem Grund soll ausdricklich auf einen eng an heutige Technikstandards, also ein kon-
kretes Vorhaben gebundenen vorhabenbezogenen Bebauungsplan verzichtet werden. Der
Betreiberin soll damit ein notwendiger Spielraum bei der Wah/ der technischen Verfah-
ren und dafir benotigten baulichen Anlagen eingeraumt werden.

Zu der beabsichtigten Planung wurde ein Geruchsimmissionsprognose der Fa. Uppenkamp
& Partner eingeholt. Die Geruchsimmissionsprognose wurde auf der Grundlage der Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) gefertigt. Die Prognose weist darauf hin, dass die E-
missions- und Immissionssituation bei Biogasanlagen grundsdtzlich von verschiedenen
Faktoren abhdngig sei. So definiere sich das Immissionsverhalten einer Anlage vorrangiq
Uber die Betreibersorgfalt, aber auch iber deren spezifische Besonderheiten (Input-
stoffe, Verfahrensablauf, Anlagenausstattung). Eine Nullimmission sei durch eine derar-
tige Anlage nicht zu erwarten. Fir den Input und Output der Anlage legte das Gutach-
ten folgende Mengen zugrunde:
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Flissigmist (Schwein) 13.000 t pro Jahr,
Maissilage 24.000 t pro Jahr
GPS-Silage 3.000 t pro Jahr

Rezirkulat 29.100 t pro Jahr
Garrest zur Weiterverarbeitung 32.800 t pro Jahr.

Als relevant eingestufte Immissionsquellen wurden u. a.

die Feststoffannahme Maissilage 4 x | Woche mit 2 Stunden,

die Feststoffannahme GPS 4 x | Woche mit 4 Stunden,

die Gilleannahme Ix | Tag (inkl. zusatzlicher Rihrvorgdnge),
die Beschickung der Mischbehdlter 12x / Tag mit 3 Minuten,

die Befiillung des Konzentratspeichers 5x / Woche mit 1 Stunde und

die Befiillung der Garrestfahrzeuge S5x / Woche mit 1 Stunde

beriicksichtigt. AuBerdem wurde davon ausgegangen, dass bei Biogasanlagen neben den
definierten Quellen auch bei sauberer Betriebstfihrung diffuse, undefinierbare Ge-
ruchsquellen entstehen. Insoweit wurden 10 % der Gesamt-Jahresimmissionen aller dif-
fusen Quellen zugrunde gelegt. Im Ergebnis kommt das Gutachten zu der Einschatzung,
dass durch den Betrieb der verschiedenen Anlagenteile Geruchswahrnehmungshaufig-
keiten an bis zu 2 7% der Jahresstunden im Bereich der nordlichen Gewerbenutzungen
und der ostlich gelegenen Wohnnutzungen zu erwarten sind. Die maximale Zusatzbelas-
tung sei im Bereich der nordlich benachbarten Kldaranlage zu erwarten. An den weiter
nordlich gelegenen Gewerbebetrieben seien rechnerisch keine Geruchszusatzbelastun-
gen nachzuweisen. An dem ostlich gelegenen Wohnhaus seien Geruchswahrnehmungshdu-
figkeiten bis max. 1 % der Jahresstunden zu erwarten. Die ermittelte Geruchszusatzbe-
lastung (berschreite somit nicht die Irrelevanzgrenze nach GIRL. Eine relevante Erho-
hung der potentiell vorhandenen Geruchsbelastungen durch bestehende Gewerbebetrie-
be sei nicht zu erwarten.

Bezug nehmend auf die Ergebnisse dieses Gutachten fihrt die Begrindung des Bebau-
ungsplans aus, dass Festsetzungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen aus
Geruchsimmissionen der geplanten Anlage im Rahmen des Bebauungsplans nicht erfor-
derlich seien.

Im Umweltbericht wird ausgefihrt, dass durch die fir die Produktion angelieferte Giil-
le und Silage sowie durch die bei der Fermentation entstehenden Gase die Luftqualitat
beeintrachtigt werden konne. Es seien MalBnahmen zur Vermeidung und Verringerung der
Auswirkungen vorgesehen. Als Malnahmen zur Luftreinhaltung fihrt der Umweltbericht
aus, dass alle Gasraume mit Glasfolie ausgekleidet wiirden. Der Annahmebehdlter und
der Anmischbehdlter fir Gille seien eingehaust. Der im Biogas enthaltene Schwefelwas-
serstoff werde chemisch reduziert. Zur Vermeidung von Staubentwicklung wirden die
Garreste zur Pelletierung und zur Lagerung per Band- und Schneckenforderung befor-
dert. Zu diesen im Umweltbericht bezeichneten Malinahmen zur Luftreinhaltung enthalt
der Bebauungsplan jedoch weder zeichnerische, noch textliche Festsetzungen
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In der allgemein verstdndlichen Zusammenfassung fihrt die Begrindung des Bebau-
ungsplans lediglich aus:

.Flr das Wohnhaus entstehen keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen durch
Schall- und Geruchseinwirkungen.”

II. Belange der DettmerVerpackungen GmbH

Die vorgesehene Planung hat, wenn sie unverdndert realisiert wird, fir unsere Mandan-
tin erhebliche Nachteile und Beeintrdachtigungen zur Folge, die in den Planunterlagen
bislang nicht berdcksichtigt werden und von der Gemeinde offensichtlich noch nicht
ermittelt wurden. Es ist davon auszugehen, dass die geplante Biogasanlage eine erhebli-
che Beeintrdchtigung fur die Produktion und den Absatz unserer Mandantin mit sich
bringt; eine existenzielle Gefahrdung des Unternehmens und der dort vorhandenen Ar-
beitspldtze ist nicht auszuschliefen.

1. Betriebsbeschreibung und rechtliche Rahmenbedingungen

Die Fa. Dettmer Verpackungen GmbH fertigt am Standort Lohne Verpackungstolien und
Folienverpackungen, die insbesondere fur Lebensmittel, aber auch fir Hygieneprodukte
und Tiernahrung verwendet werden. Es handelt sich um Verpackungen, die sehr hohen
Hygiene- und Produktanforderungen genigen missen. Die Verpackungen unteriliegen als
Bedarfsgegenstande, die dazu bestimmt sind, mit Lebensmitteln in Berihrung zu kom-
men, den Regelungen des Lebensmittel-, Bedarfsgegenstdnde- und Futtermittelgesetz-
buchs (LFGB) und der Verordnung (EG) Nr. 1935/2004 des Europdischen Parlaments und
des Rates vom 27.10.2004 iber Materialien und Gegenstande, die dazu bestimmt sind,
mit Lebensmitteln in Berihrung zu kommen. Als solche miissen sie strenge hygienische
Anforderungen beachten. Nach Art. 3 Verordnung (EG) Nr. 1935/2004 sind derartige
Gegenstande so herzustellen, dass sie unter den normalen oder vorhersehbaren Ver-
wendungsbedingungen keine Bestandteile auf Lebensmittel abgeben, die geeignet sind,
die menschliche Gesundheit zu gefdhrden oder eine unvertretbare Verdnderung der
Zusammensetzung der Lebensmittel herbeizufihren oder eine Beeintrdchtigung der
organoleptischen Eigenschaften der Lebensmittel herbeizufihren. Ebenso sieht auch
das Lebensmittel-, Bedarfsgegenstande- und Futtermittelgesetzbuch strenge Anforde-
rungen an Materialien und Gegenstdnde vor, die dazu bestimmt sind, mit Lebensmitteln
in Berthrung zu kommen.

Konkretisiert werden Hygieneanforderungen an die Herstellung von Lebensmittelverpa-
ckungen u. a. in der DIN-Norm DIN EN 15593 (2008). Die DIN EN 15593 legt Anforde-
rungen an das Hygiene-Management von Herstellern von Lebensmittelverpackungen und
deren Zulieferern, einschlieBlich der Lagerhaltung und des Transports fest. Die DIN EN
15593 sieht diverse MalBnahmen vor, um die Rohstoffe, Verpackungsmaterialien und
Produkte vor Verschmutzungen, zu denen ausdrdicklich auch nicht charakteristische Ge-
riche gezahlt werden, zu schijtzen. So ist unter anderem vorgesehen, dass Gebaude,
Anlagen und Einrichtungen regelmdig gereinigt werden missen, dass Verunreinigungen
aurch Nagetiere, Insekten, Vogel und jegliche andere Schddlinge vermieden werden
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miissen und eine qualifizierte Schdadlingskontrolle stattzufinden hat, dass Rohstoffe,
Halbfertigprodukte und Produkte geschiitzt werden missen, wenn sie zwischen Be-
triebsgebduden transportiert werden, dass Paletten vor der Verwendung kontrolliert
werden und sauber, frei von Fremdkorpern und nicht charakteristischen Geriichen und
Schddlingen sein missen. Die DIN EN 15593 sieht zudem vor, dass auch externe Berei-
che, die in der Ndhe des Betriebsgebdudes gelegen sind, sauber zu halten sind und
Quellen der Verschmutzung verringert werden missen. Entwdsserungssysteme missen
50 Konstruiert werden, dass das Eindringen von Schddlingen verhindert wird. Abfallbe-
hdlter missen getrennt von den Produktionsbereichen gehalten werden und verschlossen
sein. Selbstverstandlich missen die erforderlichen Anlagen zum Hdnde waschen und
desinfizieren der Mitarbeiter bereitgehalten werden, es muss Arbeitskleidung verwen-
det werden und das Essen, Trinken und der Umgang mit Tabak im Bereich der Produkti-
on ist zu untersagen. Bei Erkrankungen des Personals sind Sicherheitsmalnahmen zu
treffen. Die DIN EN 15593 macht mit diesen Regelungen deutlich, dass fiir die Produk-
tion von Lebensmittelverpackungen besonders strenge Anforderungen an die Hygiene
des Produktionsstandortes und der mit der Produktion befassten Personen zu stellen
sind.

Ahnliche Anforderungen enthalten auch Vertrdge, die unsere Mandantin mit ihren Kun-
den geschlossen hat, also mit den Lebensmittelproduzenten, die die produzierten Verpa-
ckungen und Verpackungsfolien verwenden. Die Kunden, zu denen regelmdbBig langfristige
Geschdaftsbeziehungen bestehen, verlangen von unserer Mandantin die strikte Einhal-
tung der geltenden technischen Standards sowie regelmdblige Zertifizierungen und Kon-
trollen des Unternehmens. Die Kunden und/oder von ihnen beauftragte externe Gutach-
ter/Auditoren fuhren regelmdBig und in kurzen Abstdnden eingehende Kontrollen des
Betriebs und seiner Nachbarschaft durch. Daber wird geprift, ob unsere Mandantin die
hygienischen Anforderungen an die Produktion von Lebensmittelverpackungen einhdlt.

2. Beeintrdichtigungen des Betriebs

Unsere Mandantin muss befirchten, dass sie mit der Errichtung der vorgesehenen Bio-
gasanlage nicht mehr in der Lage sein wird, die gesetzlichen Anforderungen und techni-
schen Standards, die fir ihre Lebensmittel- und Hygieneverpackungsproduktion gelten,
elinzuhalten und den Anforderungen, die ihre Kunden an sie stellen, zu gendgen.

Wie bereits das gefertigte Geruchsqutachten erkennen ldsst, gehen von der Biogasania-

ge Emissionen aus, die allerdings im konkreten Fall als unerheblich eingestuft werden.
Diese Irrelevanz wird aus einer Anwendung der GIRL und der dort unter Ziffer 3.3 vor-
gegebenen Irrelevanzgrenze gefolgert, die jedoch die besondere Situation unserer
Mandantin nicht berdcksichtigt und auch nicht zu berdcksichtigen vermag. Bei schlich-
ter Anwendung der GIRL wird lediglich eine gemittelte Belastung im Sinne einer Wahr-
nehmungshdufigkerit mit unangenehmen Gerdchen berdicksichtigt. Dies trdgt den beson-
deren Belangen unserer Mandantin unzureichend Rechnung. Die GIRL betrachtet zudem
lediglich die Beldstigung durch .Gerliche”, ldsst aber die Belastung durch Keime, Bakte-
rien etc. unbericksichtigt.
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a) Anwendbarkeit der GIRL

Die Bertcksichtigung einer mittleren Geruchsbelastung nach Ziffer 3 - 5 der GIRL ist
im Hinblick auf .normale” Nutzungen in der Umgebung einer Geruchsemissionsquelle an-
gemessen, sie wird aber der spezifischen Situation unserer Mandantin als Herstellerin
von Lebensmittel- und Hygieneverpackungen nicht gerecht. Geht es lediglich um die Er-
mittlung einer durchschnittlichen Geruchsbeldstigung, kann mit der GIRL davon ausge-
gangen werden, dass Zusatzbelastungen, wenn sie den Wert von 0,02 unterschreiten,
irrelevant und daher unbeachtlich sind, Diese Schlussfolgerung kann hingegen fir die
Situation unserer Mandantin nicht gezogen werden, Da sie an sechs Tagen pro Woche,
24 Stunden tdglich produziert, kann jede einzelne Spitzenbelastung, die sich auf ihren
Produktionsvorgang auswirkt, fir sie ganz erhebliche Beeintrdchtigungen zur Folge ha-
ben, die allein bei Anwendung der GIRL als irrelevant einzustufen waren.

Die GIRL hdlt unter Ziffer 5 ausdricklich fest, dass fir die Beurteilung, ob schadliche
Umwelteinwirkungen durch Geruchsimmissionen hervorgerufen werden, ein Vergleich
der nach dieser Richtlinie zu ermittelnden KenngroBen mit den in der Tabelle 1 festge-
legten Immissionswerten nicht ausreichend ist, wenn Anhaltspunkte dafir bestehen,
dass wegen der aulergewohnlichen Verhdltnisse hinsichtlich Hedonik und Intensitat der
Geruchswirkung, der ungewohnlichen Nutzungen in dem betroffenen Gebiet oder sonsti-
ge atypischer Verhdltnisse trotz Einhaltung der Immissionswerte schadliche Umwelt-
einwirkungen hervorgerufen werden. In derartigen Fallen ist zu ermitteln, welche Ge-
ruchsimmissionen insgesamt auftreten konnen und welchen Anteil daran der Betrieb der
in Rede stehenden Anlage verursacht. Anschliefend ist zu beurteilen, ob die Geruchsim-
missionen als erheblich anzusehen sind. Die , Erheblichkeit" der Umwelteinwirkung im
Sinne des § 3 Abs. I BImSché ist, wie die GIRL betont, keine absolut festliegende Gro-
Be, sondern kann in Einzelfallen nur durch Abwidgung der konkreten Umstande festge-
stellt werden. Dabei sind unter Beachtung der bisherigen Prdagung des Gebietes insbe-
sondere der Charakter der Umgebung sowie Art und Intensitdt der Geruchseinwirkung
zu bericksichtigen. Aullerdem ist zu bericksichtigen, dass die Grundsticksnutzung mit
einer gegenseitigen Pflicht zur Ricksichtnahme belastet sein kann, die u. a. dazu fihren
kann, dass der Beldstigte in hoherem Male Geruchseinwirkungen hinnehmen muss, was
insbesondere dann der Fall sei, wenn einer emittierenden Anlage Bestandsschutz zu-
komme.

Fir unsere Mandantin ergibt sich eine besondere, (iber das normale Mal hinausgehende
Sensibilitat u. a. daraus, dass nicht ausgeschlossen werden kann, dass Gerdiche bei der
Herstellung von Verpackungsfolien durch die Folie aufgenommen und eingeschlossen
werden. Aus diesem Grund sieht auch die DIN EN 15593 ausdriicklich vor, dass zu den
zu vermeidenden Verschmutzungen auch nicht-charakteristische Gertche gehoren (vgl.
Ziffer 7.4.1 der DIN-Norm). Die DIN EN 15593 verbietet ausdriicklich die Verwendung
von Reinigungsmitteln, die organoleptische Verunreinigungen der hergestellten Verpa-
ckungen herbeifihren konnen. Auch fir die zum Transport der Verpackungen verwende-
ten Paletten ist ausdricklich vorgesehen, dass diese frei von nicht-charakteristischen
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Gerdlichen sein mussen. Gleiches gilt fiur Transportfahrzeuge. Fir alle Produkt- und La-
gerbereiche ist vorgeschrieben, ausreichende Vorrichtungen fir eine Beliftung bereit-
zustellen, so dass dbermalige Geriche vermieden werden. Diese DIN-Vorschriften ver-
deutlichen, dass schon blofe Geriiche, unabhdngig von einer bakteriologischen oder sons-
tigen Verunreinigung, geeignet sind, die hygienische Produktion von Verpackungen zu
beeintrdchtigen.

Dies entspricht auch der Erfahrung unserer Mandantin. Sie hat im Laufe ihrer langen
Produktionserfahrung festgestellt, dass unangenehme Geriche in die hergestellten Fo-
lien, die unmittelbar nach ihrer Herstellung und Bedruckung aufgerollt werden, Gerdiche
elingeschlossen und spdter wieder abgeben werden konnen. Sollte ein dbler Geruch ein-
geschlossen und entweder bei dem Kunden, der die Folie zur Verpackung von Lebensmit-
teln verwendet, oder beri dem Verbraucher, der das Produkt erwirbt, wieder auftreten,
liegt auf der Hand, dass dies fiir unsere Mandantin enorme wirtschaftliche Nachteile,
bis hin zum Verlust wichtiger Kundenbeziehungen und ihres guten Rufes in der Branche
haben kann. Vor diesem Hintergrund ist vom Vorliegen auBergewohnlicher Verhdltnisse
im Sinne der Ziffer 5 GIRL auszugehen, so dass eine einzelfallbezogene Ermittiung der
Geruchsimmissionen und ihrer Erheblichkert vorzunehmen war und Ziffer 3 , 4 GIRL
nicht schematisch angewendet werden durften. Die Geruchsimmission durfte nicht als
irrelevant eingestuft werden.

b) Anderer VergleichsmaBstab

In diesem Zusammenhang ist zu betonen, dass die GIRL auch deshalb nicht ausreicht,
um die Geruchsbeldstigung durch die geplante Biogasanlage zu beurteilen, weil sie einen
Vergleichsmalstab ansetzt, der den Interessen unterer Mandantin nicht gerecht wird.
VergleichsmalBstab fir die GIRL ist der durchschnittliche Anwohner/Nachbar einer E-
missionsquelle. Dieser dirfte im Hinblick auf Geruchsbeldstigungen als weniger sensibel
einzustufen sein, als der Betrieb unserer Mandantin. Thm kann demnach mehr an Belds-
tigung zugemutet werden, als es die Hygiene- und Lebensmittelverpackungsproduktion
unserer Mandantin zuldsst. Wahrend es fir einen Nachbarn moglich ist, kurze Spitzen-
zeiten einer Geruchsbeldstigung in dem Wissen hinzunehmen, dass die Geruchsbeein-
trachtigung nach kurzer Zeit abklingen wird, kann bei der Produktion unserer Mandantin
bereits ein kurzer Moment extremer Geruchsbelastung dazu fihren, dass sich dieser in
dem Produkt dauerhaft niederschldgt und damit eine komplette Charge .verunreinigt"
wird,

3. Belastung mit Keimen, Bakterien, Pilze und Ungeziefer

Neben der Beeintrdchtigung durch die von der Biogasanlage und ihrer Befillung/ihren
Silage- und Giillelagern ausgehenden Geruchsbeldstigungen befirchtet die Fa. Dettmer
Verpackungen GmbH fir ihre Produktion erhebliche, nicht hinnehmbare Beeintrdchti-
gungen durch Keime, Bakterien, Pilze und Ungeziefer. Diese werden von der GIRL und
dem vorgelegten Geruchsqutachten nicht beriicksichtigt und wurden im Planaufstel-
lungsverfahren bislang vollig ignoriert.
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Es st anerkannt, dass von Biogasanlagen, insbesondere von der Anlieferung der Einsatz-
stoffe, der Befillung und der spateren Entleerung der Garreste erhebliche Keimbelas-
tungen ausgehen konnen. Bei der vorliegend geplanten Biogasaniage handelt es sich um
eine Grofanlage, in der nach bisherigem Kenntnisstand jahrilich mindestens 40.000 t
Silage und Schweinegille (Verhdltnis Silage zu Giille von 2:1) eingesetzt werden sollen.
Zugleich ist die Anlage ausdricklich als ,Referenzanlage zur Entwicklung und Erprobung
neuer Verfahren der Biogaserzeugung" konzipiert. Der Bebauungsplanentwurf verzich-
tet vor diesem Hintergrund ausdriicklich darauf, enge Technikstandards und einen kon-
kreten Vorhabenstand vorzugeben. Vor diesem Hintergrund ist anzunehmen, dass sich
die Einsatzstoffe der Biogasanlage verdndern, insbesondere ein groferer Anteil an Giille
und/oder Tierkorpern zum Einsatz kommt. Mit einer entsprechenden Verdnderung der
Einsatzstoffe kann auch eine erhebliche Verdnderung der von der Anlage ausgehenden
Keimbelastung verbunden sein. Der Bebauungsplanentwurf sieht zur Bestimmung der Art
der baulichen Nutzung vor, dass in den Sondergebieten die Errichtung und der Betrieb
einer Biogasanlage mit einer Leistung von max. 1,5 MW zuldssig sein soll. Festsetzungen
zur Beschrdnkung der Belastung mit Keimen, Bakterien, Pilze und Ungeziefer sieht der
Planentwurf nicht vor.

Die TA Luft nimmt derartige Keimbelastungen an einigen Stellen durchaus in den Blick,
enthdlt aber keine Regelungen zur Feststellung und Verminderung entsprechender Emis-
sionen bei Biogasanlagen. Die TA Luft macht aber deutlich, dass insbesondere beim Um-
gang mit Tierkorpern wie er auch in einer Biogasanlage moglich ist, sehr wohl die Gefahr
eliner Keimimmission besteht und gepriift werden muss, wie Immissionen an Keimen und
Endotoxinen durch den Stand der Technik entsprechende Malinahmen vermindert wer-
den konnen (vgl. etwa Ziffer 5.4.8.6.1 TA Luft). Dabei ist zu beriicksichtigen, dass die
TA Luft wiederum den .Regelfall’’ betrifft, indem sie generell den Schutz der Allge-
meinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen regelt und dabei den .normalen” Anwohner betrachtet, nicht jedoch eine
spezifische, besonders keimempfindliche Produktion von Hygiene- und Lebensmittelver-
packungen. Wdhrend dem .normalen” Anwohner sicherlich eine hohere Belastung mit
Keimen, Bakterien und Pilzen zugemutet werden kann, besteht bei der Herstellung von
Lebensmittelverpackungen eine wesentlich geringere Toleranz gegeniber einer Belas-
tung der Luft mit Keimen, Bakterien und Pilzen.

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass die Anlage unserer Mandantin
nicht dber Schleusen verfigt, in denen die AuBenluft gefiltert werden konnte. Bislang
erfullt unsere Mandantin alle Hygiene-Vorgaben, indem sie die ungefilterte Aulenluft
regelmalig durch ein Beliftungssystem in die Produktionshallen einstromen lasst und
verbrauchte Luft, die u.a mit Losemittelresten belastet sein kann, durch eine aufwendi-
ge Abluftreinigungsanlage abfihrt. Sobald die Auenluft eine erhohte Keim-, Bakterien-
und Pilzbelastung aufweist, kann die Kldgerin nicht mehr sicherstellen, dass die bisheri-
gen Hygienestandards in ihren vorhandenen Produktionshallen gewahrt werden. Dieses
spezifische Sensibilitdt des bestandsgeschiitzten Betriebs unserer Mandantin und ihr
entsprechend hohes, existenzielles Interesse an einer Abwehr jeglicher zusdtzlicher
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Keimbelastung - auch wahrend kurzer Spitzenzeiten! - muss im Rahmen des Bauleitplan-
verfahrens fachkundig geprift und in die Abwdgung mit eingestellt werden.

Dies gilt umso mehr, als Produktions- und Lagerflichen der Kldagerin sich nicht nur am
Hauptsitz der Firma Dettmer, in etwa 500 m Entfernung zum geplanten Standort der
Biogasanlage befinden, sondern auch das ,Werk 2" mit in den Blick genommen werden
muss, das auf der vom Bauamt zur Verfigung gestellten Karte dber Standortalternati-
ven, die die Abstandsradien ausweist, als ,Loflex GmbH" gekennzeichnet ist. Dieses
Werk 2 unserer Mandantin befindet sich in etwa 350 m Entfernung zum geplanten
Standort der Biogasanlage. Hier dirfte eine Keimbelastung demnach wesentlich hoher
austallen. Schlieflich steht konkret zu befirchten, dass die geplante Biogasanlage mit
thren Maris-, Ganzpflanzen- und Gillebehdltern und in erheblichem Malle Ratten, Mduse,
sonstige Nagetiere und sonstiges Ungeziefer anzieht. Wie oben bereits beschrieben, ist
unsere Mandantin nicht zuletzt aufgrund der DIN EN 15593 verpflichtet, besondere
Vorkehrungen gegen Ungeziefer zu treffen und ein entsprechendes Hygienemanage-
mentsystem zu organisieren. Auf der anderen Seite darf sie wegen der hohen Empfind-
lichkeit der Verpackungsproduktion keine Gifte und keine geruchsintensiven Schddlings-
und Ungezieferbekdmpfungsmittel verwenden. Sie sieht sich bei einem vermehrten Vor-
kommen von Schddlingen und Ungeziefer nicht mehr in der Lage, ihren Verpflichtungen
nachzukommen und eine Fortsetzung der Produktion im bisherigen Umfang sicherzustel/-
len.

III. Unzureichendes Planungskonzept

Der Bebauungsplan Nr. 131 ist als Angebotsbebauungsplan im Vollverfahren mit einer
Umweltorifung gem. § 2 BauGB aufgestellt werden. Der Planentwurf sieht als Art der
baulichen Nutzung eine Zweckbestimmung fir eine Biogasanlage mit Schulung und For-
schung vor. Der Planentwurf enthdlt textliche Festsetzungen zur Beschrdnkung der
Feuerungswarmeleistung auf 1,5 MW und gestaffelte Hohenbegrenzungen. Weiterge-
hende Beschrankungen fir den In- und Output der als Versuchs- und Forschungsanlage
charakterisierten Biogasanlage sieht der Planentwurf nicht vor. Die Entscheidung gegen
elnen vorhabenbezogenen Bebauungsplan, der hinreichende Moglichkeiten zur sinnvollen
Beschrdankung des Vorhabens zum Schutz der Nachbarschaft bieten wiirde, wird im
Planentwurf u.a. damit begriindet, dass dem Vorhabentrdger .angesichts der Besonder-
heit der Anlage als Referenzanlage mit Schulungs-, Forschungs- und Entwicklungsbe-
reich angemessener Spielraum zur Realisierung belassen" werden soll. Der Planentwurf
bilde einen .streng gefassten, auf die Umgebung abgestimmten und in das stadtebauli-
che Gesamtkonzept der Stadt Lohne eingepassten Rahmen, innerhalb dessen die Envi-
Tec Biogas AG als Vorhabentragerin mit grofStmoglicher Flexibilitat agieren kann.”

Das Planungskonzept der Stadt, dem Vorhabentrdger eine grofStmogliche Flexibilitdt
einzuraumen, steht im Widerspruch zu den Untersuchungen, die zur Bewertung der
Auswirkungen der Planung auf die Umwelt und die Nachbarschaft herangezogen wurden.
So wird bereits in der Begrindung des Planentwurfs (Blatt 8) darauf abgestellt, dass
fir den Betrieb der Biogasanlage jahriich ca. 40.000 t Mais- und Ganzpflanzensilage
sowie Schweinegiille im Verhdltnis Silage zu Giille von 2:1 benotigt wiirden. Die Rohstor-
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fe wiirden in Fermentern zu Biogas vergoren. Der Garrest (ca. 32.000 /) werde zu
phosphatreichen Dinger (Pellets) und kalium- und stickstoffreichem Flissigdinger (ca.
6.900 1/)) weiterverarbeitet. Ca. 60 bis 65 % (rund 19.000 t/j) des Garrestes verblei-
ben nach dem mehrstufigen Aufbereitungsverfahren als Wasser. Der Planentwurf un-
terstellt damit einen konkreten Massenin- und output, der offenbar auf derzeitigen
Planiberlegungen des Vorhabentrdgers beruht, die durch die Planung jedoch in keiner
Weise festgelegt werden. Deshalb ist angesichts der alleinigen Beschrdankung des
Vorhabentrdgers auf eine bestimmte Bauhohe und eine bestimmte Feuerungswdrmeleis-
tung, die dem Anlagenbetreiber hochstmogliche Flexibilitdt einrdumen soll, nicht nach-
vollziehbar, warum der Planentwurf fir seine stddtebauliche Bewertung auf diese In-
und Outputzahlen abstellt, wohl wissend, dass diese vom Vorhabentrdger auch auf der
Grundlage eines auf der Basis des Planentwurfs in Kraft getretenen Bebauungsplans
Jederzeit wieder gedndert werden konnen.

Auch bei der Geruchsimmissionsprognose wurde die Geruchszusatzbelastung lediglich
fir eine Biogasanlage mit eng definierten Gesamt-Input- und Outputmengen berechnet.
Welche Zusatzbelastungen entstehen, wenn der Vorhabentrdger von der ,hochstmogli-
chen Flexibilitat”, die der Plangeber ihm einrdumen will, Gebrauch macht, ergibt sich aus
dem Gutachten Uppenkamp nicht.

IV. Schlussbemerkung

Zusammenfassend bleibt festzuhalten, dass die bisherige Begriindung des Bebauungs-
plans gewichtige private Belange unserer Mandantin, wie auch die damit verbundenen
offentliche Belange, bspw. das Interesse am Erhalt des Unternehmensstandorts mit
seinen 220 Arbeitspldtzen und das Interesse an einer prosperierenden wirtschaftlichen
Entwicklung des Standortes Lohne etc. nicht in ausreichendem MaBe ermittelt und be-
ricksichtigt. Bisher wurden von der Stadt Lohne lediglich Geruchs- und Ldarmgutachten
eingeholt, die die Belastung einer nicht weiter sensiblen Nachbarschaft betrachten und
in der allgemeinverstdndlichen Zusammenfassung zu der lapidaren Feststellung fihrten,
dass ,flr das Wohnhaus keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen durch Schall- und
Geruchseinwirkungen" entstinden. Im Hinblick auf die vorhandene Hygiene- und Le-
bensmittelverpackungsproduktion unserer Mandantin in unmittelbarer Nachbarschaft zu
dem Plangebiet ist diese Bewertung komplett unzureichend. Dasselbe gilt fir die von
der geplanten Anlage ausgehenden Keim-, Bakterien- und Pilzbelastungen. Nicht zuletzt
ist eine Zunahme an Ungeziefer und Schddlingen zu erwarten. Der Betrieb unserer
Mandantin vertrdgt sich nicht mit der Ansiedlung der beabsichtigten Biogasanlage. Das
Planungsverfahren muss deshalb eingestellt werden.

Unsere Mandantin ist gerne bereit, Thnen weitere Informationen iuber ihre Produktions-
verfahren, (ber die Anforderungen an ihre Produkte und (iber lebensmit-
tel/hygienerechtliche Vorgaben zur Verfigung zu stellen. Sie ist auch gerne bereit, die
Gemeinde bei der Beauftragung eines Fachgutachters zur Kldarung der Geruchs- und
Keimbelastungen und ihrer Auswirkungen auf die Produktion von Lebensmittel- und Hy-
gleneverpackungen zu unterstitzen.
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Schreiben Uppenkamp und Partner vom 12.02.2009

Seitens der Firma Dettmer Verpackungen GmbH wird vorgebracht, dass die im Ge-
ruchsgutachten Nr. 13737 08 vom 26.11.2008 vorgenommene Anwendung der Geruchs-
immissionsrichtlinie (GIRL) aufgrund der hohen Anforderungen der Hygiene- und Le-
bensmittelverpackungsproduktion im vorliegenden Fall nicht ausreicht. Es wird fest-
gehalten. dass nach Pkt. 5 der GIRL eine Einzelfallprifung erforderfich ist, wenn auf-
grund ungewohnlicher Nutzungen im Beurteilungsgebiet schadliche Umwelteinwirkungen
trotz der Einhaltung der in Tabelle 1 (GIRL) festgelegten Immissionsrichtwerte zu er-
warten ist (im vorliegenden Fall IW = 0.15, entsprechend 15 % der Jahresstunden fir
Gewerbe- und Industriegebiete).

Die Ermittlung der Gesamtimmissionssituation und des Anteils des geplanten Technolo-
giezentrums an der Gesamtsituation wie in Pkt. 5 (GIRL) festgelegt, kann entfallen. da
das geplante Vorhaben keinen rechnerisch nachweisbaren Anteil an der Gesamtimmissi-
onssituation besitzt (IZ = 0 7% der Jahresstunden).

Abwagungsvorschlag:

Die Hinweise und Anregungen der Fa. Dettmer, insbesondere zu der Betriebsbeschreibung
und den rechtlichen Rahmenbedingungen sowie den mdglichen Beeintrachtigungen des Be-
triebes, werden zur Kenntnis genommen.

Die Ausfuihrungen lassen den Schluss zu, dass die Fa. Dettmer durch die blo3e Planung des
Technologiezentrums Biogas und die von der Biogasanlage ausgehenden potenziellen Im-
missionen zum einen Standortnachteile bzw. Imageprobleme beflirchtet und zum anderen
befurchtet, kinftig nicht mehr in der Lage zu sein, die an ihre Produkte geknipften hohen
Qualitatsanforderungen zu erfiillen. Dies ware auch aus Sicht der Stadt Lohne nicht win-
schenswert, u. a. im Hinblick auf die Arbeitsplatze und Bedeutung der Firma als Steuerzah-
ler. Aber auch das Interesse der Eigentimer der Fa. Dettmer konnte beeintrchtigt sein.

Die Fa. Dettmer muss jedoch anderereseits gegen sich gelten lassen, dass ihr Betrieb in
einem ausgewiesenen Industriegebiet anséssig ist und von daher nur einen eingeschréankten
Schutzanspruch in Anspruch nehmen kann. (Siehe Stellungnahme des staatlichen Gewer-
beaufsichtsamts Oldenburg)

Es ist ein allgemein anerkannter Grundsatz, dass spezielle Anforderungen des Unterneh-
mens selbst (z. B. zur Luftkonsistenz) durch geeignete eigene MalRnahmen herzustellen
sind.

Sowohl die Produktion von Folien etc. als auch der Betrieb einer Biogasanlage sind in einem
Industriegebiet nach § 9 Baunutzungsverordnung zulassig, sodass sie aus planungsrechtli-
cher Sicht auch miteinander vertraglich sind. Von daher ist die Ausweisung eines Sonderge-
bietes Biogasanlage neben einem Industriegebiet gebietsvertraglich und damit zulassig.
Probleme der von der Fa. Dettmer genannten Art kénnen nach dem Grundsatz der planeri-
schen Zurtickhaltung nicht im Bebauungsplan, sondern, falls sie Gberhaupt relevant sind, nur
im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren bzw. Verfahren nach dem Bundesimmissi-
onsschutzgesetz gelost werden.
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Von daher sind die Bedenken der Fa. Dettmer hinsichtlich der Beeintrachtigung der Produk-
tion planungsrechtlich nicht von Belang. Gleichwohl hat die Stadt durch Gutachter die mdgli-
chen Geruchsauswirkungen einer Biogasanlage untersuchen lassen. Der Gutachter ist dabei
zu dem Ergebnis gekommen, dass die von einer Biogasanlage ausgehenden Geruchsbeein-
trachtigungen unerheblich sind. Zwar ist die GIRL nicht in erster Linie dazu gedacht, die Ge-
ruchsbelastigung von Produkten zu beurteilen sondern die von Menschen, gleichwohl kann
sie jedoch als MaRRstab herangezogen werden, da es nicht sein kann, dass flr Bedarfsge-
genstande, auch wenn es sich um Lebensmittelverpackungen etc. handelt, hthere Anforde-
rungen gelten als fir den Mensch. Auch die Belastung durch Keime, Pilze etc. ist nach jetzi-
gem Kenntnisstand irrelevant. Zur Untermauerung dieser Aussage werden derzeit entspre-
chende schriftliche Untersuchungen nachgereicht.

Ein Verzicht auf die Planung, wie sie letztendlich von der Fa. Dettmer erwartet wird, ist daher
aus planungsrechtlicher Sicht u. a. schon deshalb nicht erforderlich, weil auch bislang schon
die Fa. Dettmer nicht in einem problemfreien Bereich produzieren konnte. Hierzu wird auf die
Geruchsbelastigung durch die vorhandene Klaranlage, durch die Stallanlagen Pohlmann,
aber auch durch die Dingung der jetzt Uberplanten Flache mit Gille hingewiesen.

Um gleichwohl die beflirchtete Beeintrachtigung zu minimieren, wird planungsrechtlich fest-
gesetzt, dass als Inputstoff flr die Biogasanlage ausschlie3lich nachwachsende Rohstoffe
(dazu gehdrt nach der Definition auch ein geringer Anteil Gille) verwendet werden diirfen.

Ein Auszug aus Wikipedia (Biogasanlage) zur Stellungnahme der FF Lohne ist der Nieder-
schrift als Anlage beigefiigt.

In der Aussprache wurde von einem Ausschussmitglied unter anderem vorgetragen, dass
hier und heute Uber eine Biogasanlage beraten werden soll, wahrend seiner Zeit von einem
Technologiezentrum die Rede war. Auch sollte nie eine Zufahrt zum Sidring méglich sein.

Burgermeister Niesel fihrte dazu aus, das seiner Zeit in einem demokratischen Prozess die
Grundsatzentscheidung fiir ein Technologiezentrum Biogas als Technik- und Forschungs-
zentrum mit einer Anlage von bis zu 1,5 MW getroffen wurde. Im jetzigen Verfahren ist auf
sachlicher Grundlage ernsthaft und griindlich die Vertraglichkeit des Vorhabens zu prufen.
Weiter fuhrte Blrgermeister Niesel aus, dass es sich hier aufgrund der Planungshoheit der
Kommune um eine offentlich-rechtliche Planung handelt. Dabei sind die von den Tragern
offentlicher Belange vorgebrachten offentlich-rechtlichen Belange (wie z. B. die vom Land-
kreis Vechta geforderte Abbiegehilfespur/-hilfe) abzuwagen. Etwaige Kosten die dadurch
entstehen sind in einem stadtebaulichen Vertrag mit dem Veranlasser der Planung zu regeln,
aber nicht Bestandteil der Bauleitplanung. Gleichzeitig mahnte er an, keine erneute
Grundsatzdiskussion zu beginnen.

Von Prof. Dr. Windhorst wurde seiner Zeit die Errichtung des Technologiezentrums Biogas
begrift und gleichzeitig angeboten, zu dem entsprechenden Antrag nach dem Bundesim-
missionsschutzgesetz eine Stellungnahme abzugeben.

Zu der Diskussion ,vorhabenbezogener Bebauungsplan/Angebotsbebauungsplan® erlauterte
Herr Taudien, das mit einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan nur sehr schwerféllig auf
Anpassungen in der Planung reagiert werden kann (Anderungsverfahren erforderlich). Mit
einem Angebotsbebauungsplan kann flexibler geplant werden. Dennoch sind die bekannten
Bauplanungen unveréandert Grundlage.

Von der Verwaltung wurde auf entsprechende Anfrage erlautert, dass die Anlage zeitgleich
als Ganzes (Forschungszentrum und Biogasanlage) errichtet werden soll.
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Von einem Ausschussmitglied wurde angeregt, das Gelédnde so einzugriinen, dass méglichst
viel von den Produktionseinrichtungen verdeckt wird.

Von einem Ausschussmitglied wurde der Antrag gestellt, Uber die Beschlussvorschlage a)
und b) getrennt abzustimmen. Diesem Vorschlag wurde vom Ausschuss mehrheitlich zuge-
stimmt.

Vom Vorsitzenden wurde daraufhin der folgende Beschlussvorschlag zur Abstimmung ge-
stellt:

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne stimmt den Vorschlagen der Verwaltung zur
Behandlung der wahrend der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sowie der friihzeitigen
Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange vorgetragenen Anre-
gungen nach Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange zu.

Diesem Beschlussvorschlag wurde mit 6 Jastimmen, 5 Neinstimmen, 1 Enthaltung zuge-
stimmt.

Sodann fasst der Ausschuss den nachfolgenden

Beschlussvorschlag:

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne stimmt dem Entwurf der 58. Anderung des Fla-
chennutzungsplans 80 sowie des Bebauungsplanes Nr. 131 ,Zwischen Hopener Mihlen-
bach und Sudring“ sowie den Begrindungen zu und beschlief3t die Entwurfsunterlagen 6f-
fentlich auszulegen.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 8 , Nein-Stimmen: 4

8. Umbau / Erweiterung einer vorhandenen Remise zu einem Schweinestall
und Neubau eines Schweinestalls in Lohne, Dinklager Landstr. 49
Vorlage: 6/030/2009

Das Bauvorhaben wurde von der Verwaltung anhand einer Préasentation vorgestellt und er-
[Autert.

Der Landwirt Ludger Pagenstert hat den Umbau und die Erweiterung einer vorhandenen
Remise zu einem Schweinestall sowie den Neubau eines Schweinestalles mit insgesamt
3.880 Mastplatzen beantragt. Damit kdnnen dann auf der Hofstelle 7.094 Mastschweine
gehalten werden, 28.000 Hahnchen und 264 Rinder.

Neben der Baugenehmigung fir die Stallanlagen hat Herr Pagenstert eine Baugenehmigung
fur die erforderlichen Nebenanlagen wie Futtermittelsilo, Verladerampe und flr Bioflachenfil-
ter beantragt.

Aufgrund der Grélenordnung unterliegt die Anlage dem Bundesimmissionsschutzgesetz.
Zurzeit liegen die Antragsunterlagen offentlich aus. Neben der Mdglichkeit im Rahmen der

offentlichen Auslegung Stellungnahmen abzugeben, ist gem. § 36 BauGB das gemeindliche
Einvernehmen fur dieses Vorhaben erforderlich.
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Eine Versagung des gemeindlichen Einvernehmens ist nur aus den in den 88 31, 33, 34 und
35 BauGB genannten Grinden zulassig.

Da es sich hier um ein sonstiges Vorhaben nach 8§ 35 Abs.1 Nr. 4 BauGB handelt, ist das
Vorhaben nur zulassig, wenn 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

Zu den offentlichen Belangen gehdrt auch die Auswirkung der Anlage auf die Umwelt. Nach
der vorgelegten Umweltvertraglichkeitsstudie beeintrachtigt die Anlage zwar die Umwelt,
aber nicht in dem Mal3e, dass sie dem offentlichen Belang ,Umwelt* absolut gegentibersteht.

In der Aussprache wurde von der Verwaltung erlautert, dass die immissionsschutzrechtlichen
Belange derartiger Vorhaben als Einzelfallprifung abgearbeitet werden. Blrgermeister Nie-
sel wies darauf hin, dass solche Anlagen mdéglichst in Hofnahe zugelassen werden sollten,
um einer Zersiedlung der Landschaft entgegenzuwirken.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zu dem Bauvorhaben Ludger Pagenstert, Dinklager Landstra3e 49,
49393 Lohne, auf Umbau / Erweiterung einer Remise zum Schweinestall mit Neubau von
zwei weiteren Schweinestéllen mit Filteranlagen sowie den Nebenanlagen wird erteilt.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 9 , Enthaltungen: 2

9. Erweiterung einer Legehennenhaltung der Firma Gefra Ei GmbH & Co. KG,
Sommerweg 22, 49393 Lohne
Vorlage: 6/031/2009

Das Vorhaben wurde von der Verwaltung anhand einer Présentation vorgestellt und erlau-
tert.

Die Firma Gefra-Ei GmbH & Co. KG betreibt am Standort Sommerweg 22 zurzeit zwei Stall-
gebdude mit insgesamt 175.0000 Legehennen, die in Kafigen gehalten werden. Davon wer-
den ca. 100.000 mit dem emissionsarmen Trockenkotsystem und 75.000 im Gullesystem
gehalten.

Aufgrund der geanderten Hennenhaltungsverordnung wird der Umbau auf Kleingruppenhal-
tung erforderlich, die auf den Henneplatz bezogen im Vergleich zur derzeitigen Kéfighaltung
erheblich mehr Stallraum erfordert. Es soll deshalb die westliche Halle durch einen héheren
Neubau ersetzt und die dstliche Halle in vorhandener Hohe verlangert werden. Nach Fertig-
stellung der BaumafRnahme sollen in beiden Hallen 198.288 Legehennen in Kleingruppen mit
Trockenkotsystem gehalten werden.

Durch die Systemumstellung werden trotz der Bestandserhéhung um etwa 14 % die von der
Anlage ausgehenden Geruchsemissionen um 14 % und die Ammoniakemissionen um 8 %
verringert. Zusatzlich wird die Immissionssituation in der Nachbarschaft durch die kinftig
wesentlich héheren Abluftfiihrungen erheblich verbessert. Fir den beantragten Anlagenbe-
trieb wurde vom Landkreis Vechta eine Geruchsausbreitungsberechnung erstellt. Danach
liegen die Geruchshaufigkeiten in den Bereichen der benachbarten Einzelhauser deutlich
unter 20 % der Jahresstunden, so dass aus Sicht des Immissionsschutzes nach Aussage
des Landkreises Vechta gegen eine Genehmigungserteilung keine Bedenken bestehen.
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Von der Verwaltung wurden in der Aussprache die Geruchswerte zum nachsten Wohnhaus
sowie direkt neben der Anlage erlautert.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zu der beantragten Anderung der Legehennenhaltung der Gefra-Ei
GmbH & Co. KG, Sommerweg 22, 49393 Lohne, wird erteilt.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 9 , Enthaltungen: 2

10. Zustimmung zu Bauvorhaben
1. Neubau eines Mastbullenstalles mit 100 Platzen
2. Umbau Geb&ude Nr. 5 zum Mastbullenstall mit 20 Platzen
Vorlage: 61/074/2009

Das Vorhaben wurde von der Verwaltung anhand einer Prasentation vorgestellt und erlau-
tert.

Der Eigentiimer einer Hofanlage aus Bragel (Franz-Josef-Stral3e 7) hat eine Bauvoranfrage
fur die wesentliche Anderung einer Tierhaltungsanlage gemaR Niedersachsischer Bauord-
nung eingereicht. Mit der Bauvoranfrage wird der Neubau eines Mastbullenstalles mit 100
Platzen sowie der Umbau des Gebaudes Nr. 5 zum Mastbullenstall mit 20 Platzen beantragt.
Derzeit werden auf der Hofstelle 469 Mastschweine (20-110 Kg), 32 Rinder (Uber 2 Jahre),
18 Jungrinder (1-2 Jahre), 38 Jungrinder (0,5-1 Jahr), 27 Mastbullen und 25 Aufzuchtkalber
gehalten. Bei Zustimmung zur Bauvoranfrage werden die Mastbullenplatze um 120 Tiere
aufgestockt. Danach durfen dann insgesamt 147 Mastbullen auf der Hofanlage gehalten
werden. Die anderen Tierzahlen andern sich nicht.

Der Betrieb liegt in der Ortslage Bragel. Im Flachennutzungsplan ist das Grundstiick als Fla-
che fir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zu der beantragten BaumafRnahme wird erteilt.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 9 , Enthaltungen: 2

11. Zustimmung zu Bauvorhaben;
Anderung der vorliegenden Bauantragsunterlagen zur beantragten Erweite-
rung der Annahme vom 21.11.2008
Vorlage: 61/076/2009

Von der Verwaltung wurde das Vorhaben anhand einer Prasentation vorgestellt und erlau-
tert.

Die Firma Wiesenhof Geflugelspezialititen GmbH & Co. KG, Brageler Stral’e 110, 49393
Lohne, méchte die Art der Betaubung der Tiere &ndern. Zu dem Zweck muss die Annahme
in Lohne erweitert werden. Mit Bauantrag vom 21.11.2008 wurde die Erweiterung der An-
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nahme beantragt. Zwischenzeitlich hat die weitergehende Planung ergeben, dass die Auf-
stellflache fir die neuen Maschinen, Gerate, Liftungsanlagen usw. zu klein ist. Damit die
Funktionsablaufe optimiert werden kdnnen, ist die urspringlich beantragte Erweiterung zu
erganzen.

Von der Verwaltung wurde in der Aussprache erlautert, dass eine Erhéhung der Schlachtka-
pazitaten mit diesem Vorhaben nicht vorgesehen sei.l

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zu der beantragten Baumalinahme wird erteilt.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 9 , Nein-Stimmen: 1 , Enthaltungen: 1

12. Laub aus o6ffentlichen Grinanlagen und StraRenbegleitgriin
Vorlage: 66/031/2009

Von der Verwaltung wurde erlautert, dass die Belastung der Lohner Einwohner, in der Nach-
barschaft von 6ffentlichen Griinanlagen und StralRenbdumen, in den letzten Jahren durch
das abfallende Laub merklich gestiegen ist. Sie sind nicht mehr bereit, das Laub aufwendig
und kostenpflichtig zu entsorgen. An der Schirmannstral3e wurden bereits Laubsammelkor-
be aufgestellt, da die Anlieger hier in besonderem Malie betroffen sind. An den Stral3en
Vechtaer Stral3e 40, 42, VolRbergstralRe, Rehweg, Am Fuchsbau/Ecke Jagerstralie, Tauben-
stralRe, Pirolweg, Meistermannsweg, Apolloweg und Am Heerweg werden den besonders
betroffenen Anliegern Entsorgungsgutscheine ausgestellt.

Zunachst sollte an diesen Schwerpunkten zu den entsprechenden Jahreszeiten Laubsam-
melkorbe aufgestellt werden, die wochentlich nach Bedarf vom Bauhof geleert werden. Die
Behélter sind so konstruiert worden, dass die Entleerung durch eine Arbeitskraft erfolgen
kann. Die eingesammelten Blatter kbnnen zurzeit bei einem Lohner Betrieb kostenfrei abge-
geben werden. Die Nutzung der Sammelbehdltnisse ist ausschliellich fiir das Laub von 6f-
fentlichen Baumen und Grunanlagen vorgesehen, bei Fehlnutzung, z. B. Entsorgung von
Gartenabfallen, werden die Behalter an den Standorten nicht wieder aufgestellt. Weiterhin ist
damit zu rechnen, dass bei Bekanntwerden Begehrlichkeiten auch an weiteren Standorten
angemeldet werden. Die Nutzung sollte daher nur auf Standorte beschrénkt werden, an de-
nen die Anlieger in unzumutbarer Weise belastet werden.

Nach einer Erprobungsphase von ca. drei Jahren wird das Ergebnis dem Ausschuss zur
Kenntnis gegeben und lber die weitere Durchfiihrung der Sammelaktion auf dieser Grundla-
ge neu beraten.

In der Aussprache wurde von verschiedenen Ausschussmitgliedern die Beflrchtung geéu-
Bert, dass die Aufstellung von Laubsammelkdrben tiberhand nehmen kdnnte. Dennoch sollte
der Versuch gestartet werden.

Ausschussmitglied Taphorn hat an dem nachfolgenden Beschlussvorschlag nicht teilge-
nommen.
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Beschlussvorschlag:

An den besonders betroffenen Stellen sind Laubsammelkdrbe aufzustellen und bedarfsge-
recht wochentlich vom Bauhof zu leeren. Nach drei Jahren Erprobung ist dem Ausschuss
Uber die Erfahrungen zu berichten.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 8 , Enthaltungen: 1

13. Ausbau eines Weges im Stadtpark
Vorlage: 60/028/2009

Von der Verwaltung wurde erlautert, dass aus der Bevolkerung bereits mehrfach der Wunsch
an die Verwaltung herangetragen wurde, den vom Parkplatz der Pfarrkirche St. Josef zur
Bleichstral3e fihrenden Weg zu pflastern, da er bei Beerdigungen als Prozessionsweg zum
Friedhof genutzt wird und bei Regen schlecht begehbar ist. Derzeit ist der Weg mit einem
feinen Mineralgemisch befestigt.

Nach einer Uberschlagigen Kostenschatzung wirde die Befestigung des Weges mit Klinker-
pflaster ca. 20.000 € kosten.

Die Malinahme ist im Haushaltsplan 2009 nicht vorgesehen. Falls die Ma3nahme noch die-
ses Jahr durchgefuhrt werden sollte, missen entsprechende Mittel im Nachtragshaushalts-
plan bereitgestellt werden.

Von der Verwaltung wurde auf entsprechende Anfrage erlautert, dass die Pflasterung weite-
rer Wege im Stadtpark z. Zt. nicht vorgenommen werden soll.

Beschlussvorschlag:

Der vom Parkplatz der Pfarrkirche St. Josef durch den Stadtpark zur Bleichstraf3e fihrende
Weg ist zu pflastern. Die MaRnahme soll mdglichst 2009 durchgefuhrt werden.
Die Haushaltsmittel sind im Nachtragshaushaltsplan bereitzustellen.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 10

14. Mitteilungen und Anfragen

14.1. LKW-Verkehr in der Christoph-Bernhard-Stral3e

Von einem Ausschussmitglied wurde mitgeteilt, dass die Christoph-Bernhard-Stral3e haufig
von Lastkraftwagen angefahren wird, die zum Gewerbegebiet Riel3el fahren wollen. Der Weg
endet jedoch in einer Sackgasse und bei dem Versuch zu wenden wirden dann Fahrzeuge
und Einfriedungen der Anwohner beschadigt. Die Verwaltung wird gebeten zu priifen, ob
durch eine entsprechende Beschilderung hier Abhilfe geschaffen werden kann.
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14.2. Grundwasserstand in Bragel

Von einem Ausschussmitglied wurde mitgeteilt, dass auch vom Landkreis Vechta in der An-
gelegenheit ,Grundwasserstand Bragel* keine hinreichenden Auskiinfte gegeben werden
konnten und angeregt, dass seitens dieses Ausschusse, der ja auch Umweltausschuss sei,
entsprechende Auskiinfte einzuholen.

14.3. StraBenbeleuchtung in der Innenstadt

Von der Verwaltung wurde mitgeteilt, dass die Beleuchtung in der Lohner Innenstadt zwi-
schenzeitlich Uberprift wurde. Dabei ist festgestellt worden, dass die Luxwerte der Beleuch-
tung als ausreichend anzusehen sind. Lediglich im Bereich des Parkplatzes vor der Lohner
Bank und im Bereich des Marktplatzes (Brasserie/Brunnen) sollte die Ausleuchtung verbes-
sert werden. Hier wird die Beleuchtung kurzfristig nachgerustet. Hingewiesen wurde noch auf
die Nachtschaltung, nach der ab 02.00 Uhr von den zwei Leuchtkorpern in den Lampen eine
abgeschaltet wird.

14.4, Bauvorhaben Bahnhofstral3e

Von der Verwaltung wurde erlautert, dass der Eigentimer des Gebaudes Bahnhofstral3e 3
plant, das Geb&ude zu einem Seniorenwohnheim umzugestalten. Unter anderem sollen
auch im Erdgeschoss Wohnungen eingerichtet werden. Nach dem geltenden Bebauungs-
plan ist Wohnen im Erdgeschoss jedoch ausgeschlossen. Um Wohnen zuzulassen wére
eine Anderung des Bebauungsplanes bzw. eine Ausnahme von den Festsetzungen erforder-
lich. Im Ubrigen entspricht das Vorhaben den Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Da die Angelegenheit eilbedurftig ist wird von der Verwaltung vorgeschlagen, in der nachsten
Sitzung des Verwaltungsausschusses lber eine Anderung/Ausnahme zu beraten.

Vom Bauausschuss wurde einhellig die Auffassung vertreten, die Angelegenheit zunachst im
Bauausschuss oder ggfs. in einer Sondersitzung zu beraten.

14.5. Bauvorhaben Am Liinsberg

Von der Verwaltung wurde anhand einer Prasentation der Antrag auf Errichtung eines Con-
tainerabstellplatzes und Abstellflache fir PKW und Maschinenteile auf einem Grundstiick an
der Strale ,Am Linsberg“ vorgestellt. Da dieses Vorhaben moglicherweise nicht mit den
Planungszielen des Bebauungsplanes zu vereinbaren ist wird von der Verwaltung vorge-
schlagen, in der néchsten Verwaltungsausschusssitzung tber den Erlass einer Verande-
rungssperre zu beraten.

Von verschiedenen Ausschussmitgliedern wurde auch in diesem Fall die Auffassung vertre-
ten, die Angelegenheit zunéchst im Bauausschuss zu beraten.

H. G. Niesel Konrad Rohe Franz-Josef Bornhorst
Blrgermeister Stellvertretender Protokollftihrer
Vorsitzender
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