Stadt Lohne

Der Burgermeister

Vorlage

Vorlage Nr.: 61/019/2018
FederfiUhrung: Abt. 61 - Planung, Umwelt Datum: 08.06.2018
Verfasser: Mareen Lubich AZ: 6/61- Lu/Has
Beratungsfolge Termin Zustandigkeit
Bau-, Verkehrs-, Planungs- und | 26.06.2018 Vorberatung
Umweltausschuss
Verwaltungsausschuss 03.07.2018 Vorberatung
Rat 17.10.2018 Entscheidung

Gegenstand der Vorlage

AuBenbereichssatzung ,Lerchental,,

a) Beratung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung gem. § 13 Abs.2 Satz 1
Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 Baugesetzbuch (BauGB) und der Beteiligung der
Behorden vorgetragenen Anregungen

b) Satzungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Entwurf der AuRenbereichssatzung ,Lerchental® hat vom 03.04.2018 bis zum
11.05.2018 im Rathaus der Stadt Lohne 6ffentlich ausgelegen.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden von der Planung informiert
und ihnen wurde Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Die Stellungnahmen sind der Sitzungsvorlage als Anlage beigefligt. Zu den vorgetragenen
Stellungnahmen werden nachfolgende Empfehlungen gegeben.

EWE Netz GmbH vom 10.04.2018

Die Hinweise der EWE Netz GmbH werden zur Kenntnis genommen und falls erforderlich im
Rahmen von einzelnen BaumalRnahmen berticksichtigt.

Burger 1 vom 12.04.2018

Durch die AuBlenbereichssatzung wird es ermdglicht, dass Llcken in bestehenden Sied-
lungsensemblen im Auflenbereich geflllt werden. Eine Erweiterung der Wohnbebauung au-

Rerhalb des bebauten Bereiches muss bei der Grenzziehung des Geltungsbereiches ausge-
schlossen werden.
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Durch die Aufnahme der angesprochenen Flache wirde jedoch eine unzulassige Erweite-
rung ermdglicht werden, sodass dem Anliegen nicht entsprochen werden kann.

OOWYV vom 19.04.2018

Die Hinweise des OOWYV werden zur Kenntnis genommen und falls erforderlich im Rahmen
von einzelnen Baumalnahmen berlcksichtigt. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind in der
vorliegenden Planung nicht vorgesehen zumal das Gebiet grundsatzlich als erschlossen an-
gesehen werden kann.

Burger 2 vom 24.04.2018

Gemal des § 35 Abs. 6 des BauGB konnen nur Bereiche im AuRRenbereich in eine AuRenbe-
reichssatzung aufgenommen werden, in denen eine Wohnbebauung von einigem Gewicht
vorhanden ist. Im vorliegenden Geltungsbereich befinden sich bereits 8 Wohnhauser.

Im Fall von Burger 2 handelt es sich jedoch um 2 Wohnhauser, die einerseits alleine keine
Wohnbebauung von einigem Gewicht darstellen, andererseits durch die Trennung durch
Ackerflachen auch keinen Bebauungszusammenhang zum vorliegenden Geltungsbereich
der Satzung Lerchental erkennen lassen. Dem Anliegen kann daher nicht entsprochen wer-
den.

Biirger 3 vom 11.05.2018

Die AulRenbereichssatzung ermdglicht es, Liicken in bestehenden Siedlungsgebieten im Au-
Renbereich zu flllen. Die AuRenbereichssatzung schafft aber kein Baurecht. Alle Vorhaben
sind weiterhin nach § 35 Abs. 2 BauGB als Einzelfall zu prifen. Die AuRenbereichssatzung
Lerchental setzt nur § 35 Abs. 3 (1.) [Widerspruch zum FNP], und (7.) [Befurchtung Erweite-
rung, Verfestigung Splittersiedlung] bei der Prifung von Beeintrachtigungen 6ffentlicher Be-
lange auler Kraft, alle weiteren Prufkriterien haben weiterhin Bestand.

Eingriffe in Natur und Landschaft werden im Rahmen der erforderlichen Baugenehmigungen
geprift und die erforderlichen Ausgleich / Ersatzmalinahmen beregelt. Derzeit ist noch nicht
absehbar, welche Eigentimer in welchem MalRe An-, Um- oder Neubaumalinahmen durch-
fUhren werden.

Die GrundstlcksgroRe ist weitestgehend unerheblich fir den Bau einer Kleinklaranlage. Es
gibt verschiedene Arten von Kleinklaranlagen. Welche Art fir das Grundstiick am geeignets-
ten ist sollte im Zuge der einzelnen Planung erfolgen.

Mit der Aufstellung dieser AuRenbereichssatzung entstehen keine Kosten fir die Allgemein-
heit.

Landkreis Vechta vom 11.05.2018

Zum Stadtebau:

Ein bebauter Bereich im Sinne des § 35 Abs. 6 Satz 1 BauGB ist gegeben, wenn durch eine
bereits vorhandene Bebauung, der Aufldenbereich seine Funktion als Freiraum oder als Fla-
che fir privilegiert zuldssige Vorhaben, nicht mehr oder nur noch mit wesentlichen Ein-
schrankungen erfillen kann. Der Geltungsbereich der Satzung stellt einen bebauten Bereich,
in dem eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorliegt, dar. Trotz der groReren Abstéande
zwischen den einzelnen Gebauden bildet der angegebene Geltungsbereich eine Einheit.

Die Aufgabe ,Freihaltung des Aulienbereichs von Bebauung“ gemaf § 35 BauGB wird durch
die vorhandene Bebauung bereits erschwert und dem Schutz des Auf3enbereichs vor einer
Zersiedlung kann ebenfalls nicht mehr in vollem Umfang entsprochen werden.
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Aufgrund der gegebenen Zusammengehorigkeit und Geschlossenheit des bebauten Berei-
ches wird der Geltungsbereich nicht auf den nérdlichen Teil beschrankt.

Zum Umweltschutz:

Da derzeit Gberhaupt nicht absehbar ist, welche Eigentiimer in welchem Malie An-, Um- oder
Neubaumalnahmen durchfihren werden, kann eine abschlieBende Eingriffsbilanzierung
nicht durchgefuhrt werden. Daher ist es sinnvoll, den erforderlichen Ausgleich / Ersatz fir die
zulassigen Eingriffe in Natur und Landschaft im Rahmen der erforderlichen Baugenehmigun-
gen zu beregein.

Zum Immissionsschutz:

Entsprechend des Geruchsgutachtens vom 19.12.2014 des TUV Nord im Rahmen einer
Bauvoranfrage liegen flr den Bereich der Satzung Lerchental keine unzumutbaren Geruchs-
belastungen vor.

Beschlussempfehlung:

a) Den Vorschlagen der Verwaltung zur Behandlung der wahrend der &ffentlichen Ausle-
gung vorgetragenen Stellungnahmen unter Abwagung der 6ffentlichen und privaten Be-
lange wird zugestimmt.

b) Die Satzung der Stadt Lohne Uber die Festlegung eines bebauten Bereiches im AulRen-
bereich ,Lerchental” wird als Satzung beschlossen.

Gerdesmeyer

Anlagenverzeichnis:

Stellungnahmen der Behdrden, sonstigen Trager offentlicher Belange und Burgerin-
nen/Burger
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