Stadt Lohne

Der Biurgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: 6/001/2008

Federfihrung: Amt 6 - Bauamt Datum: 25.02.2008
Bearbeiter: Bernd Kréger AZ: 6/- Kr/Has
Beratungsfolge Termin Zustandigkeit

Bau-, Verkehrs-, Planungs- und Vorberatung
Umweltausschuss

Verwaltungsausschuss Entscheidung

Gegenstand der Vorlage
Bebauungsplan Nr. 29 A "Am Sandberg"
Vorstellung des Plankonzeptes

Sachverhalt:

Die Flache westlich der StralRe ,Am Sandberg"” ist im Flachennutzungsplan als Wohnbaufla-
che dargestellt. Sie liegt zwischen der Siedlung Hamberg und dem Landschaftsschutzgebiet.

Bereits seit vielen Jahren besteht der Wunsch einiger Grundstiickseigentiimer die Flache zu
Uberplanen. Der Verwaltungsausschuss hat daher die Aufstellung eines Bebauungsplanes
fur diesen Bereich beschlossen.

Zwischenzeitlich konnte die Stadt Lohne auch eine kleine Teilflache im sidlichen Abschnitt
des Plangebietes erwerben.

Das Plangebiet besteht aus einigen ehemaligen Kleinsiedlungen mit Grundstticken, die eine
Tiefe von ca. 100 m aufweisen. In den vergangenen Jahren wurden mehrfach Baugenehmi-
gungen fir die Errichtung von Einfamilienhdausern nach § 34 BauGB (Luckenbebauung) er-
teilt. Um auch die rickwartigen Grundstiicksteile bebauen zu kdnnen, ist die Aufstellung ei-
nes Bebauungsplanes erforderlich.

Um eine den ortlichen Verhéltnissen angepasste Bebauung zu ermdéglichen, wurde von der
Verwaltung fir den Teil nérdlich der Hambergstral3e ein Plankonzept (Plankonzept A) entwi-
ckelt, das die Anlegung einer von der Hambergstral3e ausgehenden parallel zur Stral3e ,Am
Sandberg” verlaufenden PlanstraBe vorsieht. Dadurch kénnten neben der bereits an der
Stralle ,Am Sandberg“ bestehenden Baureihe zwei weitere Baureihen entstehen. Mit der
dadurch erforderlichen Abgabe von Grundstiicksflachen sind jedoch einige Grundstiicksei-
gentimer nicht einverstanden, zumal dann auch noch ErschlieBungskosten auf sie zukamen,
obwohl sie keine Bauabsichten haben. In zwei Anliegergesprachen konnte hieruber kein
Konsens erzielt werden.
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Um diesen Problemen aus dem Weg zu gehen, ist von der Verwaltung ein weiteres Konzept
(Plankonzept B) entwickelt worden, das lediglich die Anlegung von Wohnwegen auf der Ba-
sis von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten vorsieht. Diese Wege konnten vom jeweiligen
Grundstlckseigentiimer je nach Bedarf angelegt werden. Das Konzept ermdglicht aber keine
stadtebaulich wiinschenswerte klare Struktur des Baugebietes. Auch wirde diese Lésung
einen umgehenden Ausbau der StraRe ,Am Sandberg“ nahe legen, da alle Neubaugrundsti-
cke ebenfalls tber die Stral3e ,Am Sandberg“ erschlossen wirden.

Fur den sudlichen Abschnitt sieht das Plankonzept die Anlegung einer StichstralRe vor, die
beidseitig bebaut werden kann.

Im Rahmen der Diskussion Gber den Bebauungsplan sollte auch geklart werden, ob ein Aus-
bau der StraRe ,Am Sandberg" zwischen der Siedlung und der Moorstral3e erforderlich ist.

Die Plankonzepte werden in der Sitzung vorgestellt.

Beschlussvorschlag:

Das Plankonzept A/B ist der weiteren Planung zugrunde zu legen.
Die Verwaltung wird beauftragt, die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung sowie die Beteili-
gung der Trager offentlicher Belange durchzufiihren.

gez. Niesel

H. G. Niesel
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