Stadt Lohne

Der Burgermeister

Vorlage

Vorlage Nr.: 61/007/2019
FederfiUhrung: Abt. 61 - Planung, Umwelt Datum: 29.01.2019
Verfasser: Mareen Lubich AZ: 6/61- Lu/Has
Beratungsfolge Termin Zustandigkeit
Bau-, Verkehrs-, Planungs- und | 12.02.2019 Vorberatung
Umweltausschuss
Verwaltungsausschuss 26.02.2019 Entscheidung

Gegenstand der Vorlage

Bebauungsplan Nr. 86/l — 3. Anderung fiir den Bereich zwischen den StraBen
,»An der Kirchenziegelei, LindenstraBe und Vechtaer StraBe (Nordtangente)“
a) Beratung der wihrend der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.1
BauGB und der Beteiligung der Behorden vorgetragenen Anregungen

b) Auslegungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Entwurf des Bebauungsplan Nr. 86/ — 3. Anderung fiir den Bereich zwischen den Stra-
Ren

»,An der Kirchenziegelei, Lindenstralle und Vechtaer Stralle (Nordtangente)* sowie die Be-
grindung haben vom 27.10.2018 bis zum 10.12.2018 im Rathaus der Stadt Lohne 6ffentlich
ausgelegen.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden von der Planung informiert
und ihnen wurde Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Die Stellungnahmen sind der Sitzungsvorlage als Anlage beigefligt. Zu den vorgetragenen
Stellungnahmen werden nachfolgende Empfehlungen gegeben.

Landkreis Vechta vom 10.12.2018

Umweltschitzende Belange

Das faunistische Gutachten wurde zur Zeit der Auslegung erstellt und liegt nun vor. Die Er-
gebnisse werden in der Begriindung bis zur Auslegung des Planentwurfs eingearbeitet.
Derzeit wird zusammen mit dem Landkreis Vechta eine geeignete Flache bzw. Wegerand-
streifen fir eine Ausgleichsmaflnahme im nérdlichen Stadtgebiet gesucht.

Die vorhandenen Einzelbdume im Plangebiet, die nicht von der Baumallhahme betroffen
sind, wurden nunmehr vermessen und kartiert und werden im Plan als zu erhalten festge-
setzt.
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Immissionsschutz
Bezlglich des Immissionsschutzes (Geruch) wird die Begriindung entsprechend des Hinwei-
ses erganzt.

Wasserwirtschaft
Der Hinweis wird tUbernommen. Die Begrindung wird hinsichtlich der Oberflachenentwasse-
rung angepasst.

Planentwurf )
Die Planzeichnung wird hinsichtlich der Anmerkungen zu den Uberschriften und der Anord-
nung derer redaktionell geandert.

Telekom Deutschland GmbH vom 10.12.2018
Der Hinweis der Telekom Deutschland GmbH wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen
von nachfolgenden BaumafRnahmen bericksichtigt werden.

OOWV vom 27.11.2018

Die Hinweise zu den ErschlieBungsarbeiten, zur Léschwasservorhaltung sowie zur Einhal-
tung der geltenden Richtlinien werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Bau-
maflnahme berucksichtigt.

Niedersachsische Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr vom 19.11.2018
Der Hinweis Uber die von der Landesstralle 845 ausgehenden Emissionen wird in die Plan-
zeichnung und Begriindung aufgenommen.

Stadtfeuerwehrverband vom 03.11.2018
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der nachfolgenden Baumafinah-
me bertcksichtigt werden.

PLEdoc vom 31.10.2018

Der Hinweis, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsflachen eine Betroffenheit
von PLEdoc verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlieRen ist wird zur Kennt-
nis genommen.

Einwendungen der Offentlichkeit
Biirger 1 vom 23.11.2018

Fir die Umsetzung einer flachensparenden Grundstucksinanspruchnahme und kostenguns-
tigen ErschlieBung wird die schulische Erweiterung in kompakter Bauweise ggf. mit einer
Dreigeschossigkeit vorgesehen.

Bei den Ublichen Geschosshdhen fir Schulgebaude ist die bislang festgesetzte Obergrenze
von 12 m (fur bislang max. Il Vollgeschosse) fur Il Vollgeschosse zu knapp bemessen, so-
dass eine Erhéhung der Obergrenze auf 15 m erfolgt.
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Die Baugrenze halt einen Abstand von 10,0 Metern und Ubersteigt somit den vorgeschriebe-
nen gesetzlichen Mindestabstand (1/2H: 15,0 m /2 = 7,5 m) um 2,5 m. Hinzu kommt die
Halfte der Breite der nérdlich an den Geltungsbereich angrenzenden o6ffentlichen Verkehrs-
flache von 2,5 m (1/2B: 5,0 m / 2). Somit wird der vorgeschriebene gesetzliche Mindestab-
stand sogar um 5,0 m Uberschritten.

Die Abstande zwischen der Baugrenze und dem nérdlich vom Geltungsbereich bestehenden
Wohngebaude fallen bei maximaler Ausnutzung der Bauflache mit 30 bis 40 Metern grof3zii-
gig aus und stellen eine Aufenthaltsqualitat in dem angrenzenden Garten sicher.

Insofern ergibt sich keine grundsatzlich unvertragliche Situation.

Zudem ist im Ursprungsbebauungsplan fir das im Norden an die 6ffentliche Verkehrsflache
angrenzende Flurstick 58/30 eine Geholzstruktur von 7 m Tiefe festgesetzt, die Blickbezie-
hungen deutlich vermindert oder sogar unterbricht.

Die Parzelle 58/15 ist im Ursprungsbebauungsplan als offentliche Verkehrsflache festge-
setzt. Diese Festsetzung soll nicht geandert werden. Eine Befahrung zu einem Schulpark-
platz wird nach derzeitigen Kenntnisstand erschlieBungstechnisch erforderlich sein. Die ge-
ringe Breite (ca. 5 m) lasst jedoch nur eingeschrankte Verkehre zu, so dass ein Begegnungs-
fall Lkw-Lkw nicht mdglich ist.

Der TUV Nord erstellt ein Schallgutachten, dessen Ergebnisse bis zur Entwurfsauslegung in
die Begrindung eingearbeitet werden.

Die zusatzlichen Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen. Nach derzeitigen Kenntni-
stand beabsichtigt der Landkreis Vechta einen bepflanzten 3 m hohen Wall auf dem Flur-
stick 58/30 aufzuschutten. Planungsrechtlich regelungsbedirftige Aspekte flir den vorlie-
genden Geltungsbereich lassen sich daraus nicht ableiten.

Beschlussvorschlaqg:

a) Den Vorschlagen der Verwaltung zur Behandlung der wahrend der Beteiligung der Of-
fentlichkeit und der Behdrden vorgetragenen Stellungnahmen unter Abwagung der 6f-
fentlichen und privaten Belange wird zugestimmt.

b) Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 86/l — 3. Anderung fiir den Bereich
zwischen den Stralen ,An der Kirchenziegelei, Lindenstralle und Vechtaer Stralie
(Nordtangente) wird beschlossen.

Gerdesmeyer

Anlagenverzeichnis:

Stellungnahmen
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