Stadt Lohne

LOHNE

. Cotnt i (

Protokoll uber die Sitzung des Bau-, Verkehrs-, Planungs- und

Umweltausschusses

Sitzungsdatum: Dienstag, den 12.02.2019

Beginn: 17:00 Uhr

Ende: 19:14 Uhr

Ort, Raum: Adolf-Kolping-Haus, Vogtstralie 15
Anwesend:

Biirgermeister
Herr Tobias Gerdesmeyer

Vorsitzender
Herr Walter Bokern

Ausschussmitglieder
Herr Tobias Beckhelling
Herr Stephan Bloémer
Frau Manuela Deux
Herr Norbert Hinzke

Herr Eckhard Knospe

Herr Reinhard Mertineit

Herr Christian Meyer

Herr Konrad Rohe

Frau Julia Sandmann-Surmann
Herr Thomas Schlarmann

Frau Elsbeth Schlarmann

Herr Walter Sieveke

Frau Henrike Theilen

Beratende Mitglieder
Herr Jurgen Goéttke-Krogmann

Verwaltung
Herr Gert Kuhling

Herr Bernd Kroger
Frau Birgit Fangmann
Herr Franz-Josef Bornhorst

Abwesend:

Ausschussmitglieder
Herr Christian Fahling
Herr Walter Mennewisch
Herr Michael Zobel

ab TOP 3

Vertretung fur Herrn Walter Mennewisch
Vertretung fur Herrn Michael Zobel

bis TOP 11

Vertretung fur Herrn Christian Fahling



Tagesordnung:
Offentlich

1.

10.

11.

Eréffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemalien Ladung und Be-
schlussfahigkeit sowie der Tagesordnung

Genehmigung des Protokolls von der Sitzung am 17.01.2019

Bebauungsplan Nr. 159 fur den Bereich ,nérdlich Landwehrstralde / westlich und
Ostlich des Grevingsberg“ der Stadt Lohne

a) Beratung der wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.1
BauGB und der Beteiligung der Behdrden vorgetragenen Anregungen

b) Auslegungsbeschluss

Vorlage: 61/010/2019

Bebauungsplan Nr. 86/l — 3. Anderung fiir den Bereich zwischen den StraRen
»An der Kirchenziegelei, Lindenstralle und Vechtaer Stral’e (Nordtangente)®
a) Beratung der wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.1
BauGB und der Beteiligung der Behdrden vorgetragenen Anregungen

b) Auslegungsbeschluss

Vorlage: 61/007/2019

Bebauungsplan Nr. 123 ,Am Karnkamp / Steinfelder Str."
Aufstellungsbeschluss

Vorstellung Plankonzept

Vorlage: 61/008/2019

Bebauungsplan Nr. 107 — 2. Anderung ,Nérdlich Brettberger Weg"
Aufstellungsbeschluss

Vorstellung Plankonzept

Vorlage: 61/009/2019

Bebauungsplan Nr. 25 — 4. Anderung fiir den Bereich Ehrendorf / Lindenweg
Aufstellungsbeschluss

Vorstellung Plankonzept

Vorlage: 61/011/2019

Antrag der SPD-Fraktion gem. § 56 NKomVG auf Entwicklung und Umsetzung
eines Verkehrskonzeptes
Vorlage: 60/004/2019

Waldspielplatz Lohne; Errichtung einer kinder- und erwachsenengerechten Toi-
lettenanlage
Vorlage: 65/010/2019

Zustimmung zu Bauvorhaben; Umbau und Erweiterung eines Wohnhauses,
Langweger Straf3e (Klein-Brockdorf) 121
Vorlage: 65/011/2019

Zustimmung zu Bauvorhaben; Errichtung eines Rundbehalters fur Oberflachen-
wasser, Dinklager Landstralle (Marschendorf) 2
Vorlage: 65/012/2019



12.

13.

13.1.

13.2.

13.3.

Erweiterung der Von-Galen-Schule; Anordnung von Parkplatzen im direkten
Umfeld der Schule und Neuanlegung einer befestigten Schulhofflache
Vorlage: 65/013/2019

Mitteilungen und Anfragen

Kreuzung Marschendorfer Strale/Brandstra’e/Am Zuschlag

Am Sillbruch

Lichtsignalanlage Bahniibergang Vechtaer/Dinklager/Bakumer Stra-
Re/Keetstralle



Offentlich

1. Eréffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgeméfen Ladung und
Beschlussfahigkeit sowie der Tagesordnung

Ausschussvorsitzender Bokern erdffnete die Sitzung und begrufite die Zuhorer. Er stellte
fest, dass die Ausschussmitglieder ordnungsgemal durch Einladung vom 04.02.2019 einge-
laden wurden. Die Tagesordnung wurde 6ffentlich in der Oldenburgischen Volkszeitung be-
kanntgegeben.

Die Beschlussfahigkeit wurde festgestellt, sowie die Tagesordnung einstimmig mit 13 Ja-
stimmen angenommen.

2, Genehmigung des Protokolls von der Sitzung am 17.01.2019

Zu TOP
11. Mitteilungen und Anfragen

wies ein Ausschussmitglied darauf hin, dass seine Anfrage hinsichtlich der Burg Hopen (Be-
suchsmoglichkeit z. B. am Tag des offenen Denkmals) zwar wie mitgeteilt im nachfolgenden
VA beantwortet wurde, die eigentliche Anfrage aber nicht im Protokoll vermerkt sei und bat
um entsprechende Korrektur.

Sodann wurde das Protokoll mit 12 Jastimmen bei 1 Stimmenthaltung genehmigt.

3. Bebauungsplan Nr. 159 fiir den Bereich ,,nérdlich LandwehrstralBe / west-
lich und 6stlich des Grevingsberg‘“ der Stadt Lohne
a) Beratung der wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.1
BauGB und der Beteiligung der Behorden vorgetragenen Anregungen
b) Auslegungsbeschluss
Vorlage: 61/010/2019

Die Verwaltung erlauterte, dass der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 159 flir den Bereich
,nordlich Landwehrstral’e / westlich und 6stlich des Grevingsberg“ sowie die Begrindung
hierzu vom 18.03.2017 bis zum 02.05.2017 im Rathaus der Stadt Lohne &ffentlich ausgelegt
waren.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden von der Planung informiert
und ihnen wurde Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Die Stellungnahmen sind dem Protokoll als Anlage beigefugt. Zu den vorgetragenen Stel-
lungnahmen werden nachfolgende Empfehlungen gegeben.

Landkreis Vechta vom 05.05.2017

Stadtebau

Im weiteren Verfahren wird der Flachennutzungsplan in der 80. Anderung entsprechend der
vorgesehenen stadtebaulichen Konzeption angepasst. Der hier vorliegende Bebauungsplan
wird dann aus dieser Flachennutzungsplananderung entwickelt sein.



Zwischen dem westlich gelegenen Gewerbegebiet mit dem vorhandenen Kunststoffbetrieb
und den auf den Flachen des ehemaligen Betonwerks geplanten Allgemeinen Wohngebieten
3 und 4 wird eine ca. 50 m breite Flache als Mischgebiet festgesetzt. Diese Flache wird der-
zeit fur ein Betriebsleiterwohnhaus und einen nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieb
(Oldtimer Studio) genutzt. Damit wird dem stadtebaulich erforderlichen Trennungsgrundsatz
entsprochen. Mit dem vorliegenden Schallgutachten wird nachgewiesen, dass es in den ge-
planten Misch- und Wohngebieten zu keinen unzuldssigen Umwelteinwirkungen kommen
wird.

Der vom Landkreis angesprochene Speditionsbetrieb wird in Kiirze seinen Betrieb einstellen,
so dass es zukunftig hierdurch zu keinen unzulassigen Larmemissionen und anderen Nut-
zungskonflikten kommen kann.

Umweltschiutzende Belange
Die Entwurfsunterlagen zum vorliegenden Bebauungsplan werden vor der 6ffentlichen Aus-
legung um die Aussagen des Umweltberichts erganzt.

Das vorhandene Landschaftsschutzgebiet wird im Bereich der Flurstlicke 294/3, 294/4 und
295/2 der Flur 22 nachrichtlich Gbernommen. Die Festsetzung des geplanten Mischgebietes
auf diesen Flurstlicken beschrankt sich im Wesentlichen auf den vom Landkreis empfohle-
nen Uberbaubaren Bereich. Befreiungsantrdge zu den Vorschriften der Landschaftsschutz-
gebietsverordnung werden fir diesen Bereich im Rahmen konkreter Bauvorhaben gestellt
werden.

Altlasten

Die Entwurfsunterlagen zur 6ffentlichen Auslegung werden um die Ergebnisse der orientie-
renden Boden- und Grundwasseruntersuchung erganzt. Das Gutachten wird den Entwurfs-
unterlagen beigefugt.

Der Hinweis bezuglich der erforderlichen Erlaubnis gem. § 10 Wasserhaushaltsgesetzt fir
die Einleitung in das Grundwasser wird zur Kenntnis genommen.

Niedersachsische Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr vom 25.04.2017

Im weiteren Planverfahren wird entlang der Eigentumsgrenze der Landesstral’e 846 (Berg-
weg) das Planzeichen ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt in die Planzeichnung nachgetragen.
Daruber hinaus wird folgender nachrichtlicher Hinweis in die Planunterlagen aufgenommen:
,Die Baugrundstiicke, soweit sie unmittelbar an die Landesstralle 846 angrenzen, sind ent-
lang der StralBeneigentumsgrenze mit einer festen Ilickenlosen Einfriedung zu versehen und
in diesem Zustand dauernd zu erhalten”,

OOWYV vom 07.04.2017

Die Hinweise des OOWV zum Trinkwasser werden zur Kenntnis genommen und falls erfor-
derlich im Rahmen von ErschlieBungsarbeiten bericksichtigt. Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
te werden fur die Ver- und Entsorgungsleitungen nicht vorgesehen, da i.d.R. die Leitungen
unter den ErschlieBungsstral’en verlegt werden.

Die Hinweise zum Loschwasser werden zur Kenntnis genommen. Im Rahmen von Ausbau-
mafinahmen werden in Absprache mit der 6rtlichen Freiwilligen Feuerwehr sowie des Brand-
schutzprifers des Landkreises Vechta MalRnahmen fir nicht leitungsgebundene Léschwas-
ser-Quellen durchgefiihrt, so dass zukinftig im Plangebiet eine hinreichende Ldschwasser-
menge zur Verfugung gestellt werden kann.



Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg vom 06.04.2018

Der Anregung des GAA wird gefolgt. Ein qualifiziertes Schallgutachten ist erstellt worden,
dessen Ergebnisse im weiteren Verfahren in die Planunterlagen eingearbeitet und bertck-
sichtigt werden.

EWE NETZ GmbH vom 22.03.2017

Die Hinweise der EWE NETZ GmbH betreffen die nachfolgende Ebene der Erschlielfungs-
planung bzw. der Bauausfihrung und werden soweit erforderlich beachtet.

Gewerbebetriebe 1 bis 4 vom 12.04.2017

Zu1

Im weiteren Planverfahren werden die genannten Bereiche Landwehrstralle 75 und 77 als
Gewerbegebiete festgesetzt. Die textliche Festsetzung Nr. 5 wird dahingehend geandert,
dass zukinftig lediglich Vergnigungsstatten in diesem Bereich ausgeschlossen werden, da
diese zu stadtebaulichen Fehlentwicklungen flihren wirden.

Zu 2
Im weiteren Planverfahren werden flr die Grundstlicke Landwehrstrale 79 und 79A Misch-
gebiete entsprechend der vorgeschlagenen favorisierten Alternative festgesetzt.

Zu3

Die Male der baulichen Nutzung werden entsprechend des Vorschlags angepasst. Zukulinftig
wird im Gewerbegebiet die maximale Hohe der Oberkante von Gebduden mit 12,50 m fest-
gesetzt, die Traufhdhe wird ersatzlos gestrichen. Die norddstliche Baugrenze im Gewerbe-
gebiet wird herausgenommen, die nordwestliche Baugrenze bleibt bestehen, um den erfor-
derlichen Abstand von Hochbauten zum angrenzenden Regenrickhaltebecken zu wahren.

Aufgrund der vorgenommenen Nutzungsanderungen im Plangebiet war eine Aktualisierung
des Schallgutachtens erforderlich.

Mit den Gewerbebetrieben wurden die Ergebnisse dieses aktualisierten Schallgutachtens
erortert.

Birger 1 vom 17.10.2017

Bezuglich der gewlinschten Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 159 fir den Bereich ,nérd-
lich Landwehrstralle / 6stlich und westlich Am Grevingsberg“ um das Flurstlick 229 ist fest-
zuhalten, dass es sich in diesem Bereich um rechtliche Waldflachen nach dem Niedersach-
sischen Gesetz Uber den Wald und die Landschaftsordnung handelt. Bei einer Inanspruch-
nahme miuisste Waldersatz geleistet werden. Darlber hinaus ist es aus stadtebaulichen
Grinden und immissionsschutzrechtlicher Sicht nicht sinnvoll, mit einer weiter nach Norden
orientierten Siedlungsentwicklung dichter an die vorhandene Industrieansiedlung (Schlacht-
hof und Weiterverarbeitung von tierischen Produkten) heranzurticken.

In der Aussprache wurde von der Verwaltung anhand eines Planes der Bereich der Flachen-
nutzungsplananderung vorgestellt und erlautert. Hingewiesen wurde darauf, dass der Be-
schlussvorschlag entsprechend zu erganzen sei.



Ein Ausschussmitglied stellte den Antrag, die Grundstiicke des vorhandenen Gartenbaube-
triebes als MI-Gebiet statt als WA-Gebiet festzusetzen, um die Entwicklungsmaoglichkeiten
des Betriebes zu verbessern. Des Weiteren sollten erforderliche Schallschutzmaflnahme
zwischen WA-/MI-Gebiet vom Investor der neu zu entwickelnden Wohnbauflache flir Mehr-
familienhauser getragen werden.

Diesem Antrag stimmt der Ausschuss mit 13 Jastimmen und 1 Stimmenthaltung zu.

Auf entsprechende Anfrage erlduterte die Verwaltung, dass kein Investor fir den Betrieb
eines Nahversorgers in dem Gebiet gefunden werden konnte.

Blrgermeister Gerdesmeyer flihrte aus, dass dazu eine Ausweisung als SO-Gebiet erfolgen
musste, aber auch dann sei die Bereitschaft eher gering. Eine Ausweisung als SO-Gebiet
wlrde voraussichtlich dazu flhren, dass eine Bebauung in absehbarer Zeit nicht erfolgen
wurde.

Beschlussvorschlag:

a)

Der Verwaltungsausschuss stimmt den Vorschlagen der Verwaltung zur Behandlung der
wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behoérden vorgetragenen Stellungnahmen
unter Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange zu.

b)
Die 80 FNP-Anderung fir den Bereich ,nérdlich Landwehrstrale/westlich und dstlich Am
Grevingsberg® wird beschlossen.

mehrheitlich beschlossen:
Ja-Stimmen: 12, Enthaltungen: 2

c)

Der Verwaltungsausschuss beschlief3t die dffentliche Auslegung des Bebauungsplans Nr.
159 fir den Bereich ,ndrdlich LandwehrstralRe / westlich und dstlich des Grevingsberg® sowie
die Begrindung hierzu.

Der zuvor gestellte Antrag (Festsetzung MI- statt WA-Gebiet, Kostentragung der ggfs. erfor-

derlichen Schallschutzmal3nahmen) ist bei der weiteren Planung zu berlcksichtigen.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 12 , Enthaltungen: 2



4. Bebauungsplan Nr. 86/l — 3. Anderung fiir den Bereich zwischen den Stra-
Ren ,,An der Kirchenziegelei, LindenstraBe und Vechtaer Strae (Nordtan-
gente)“

a) Beratung der wihrend der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.1
BauGB und der Beteiligung der Behorden vorgetragenen Anregungen

b) Auslegungsbeschluss

Vorlage: 61/007/2019

Die Verwaltung erlauterte, dass der Entwurf des Bebauungsplan Nr. 86/ — 3. Anderung fiir
den Bereich zwischen den Stral’en ,An der Kirchenziegelei, Lindenstral’e und Vechtaer
Stralde (Nordtangente)“ sowie die Begriindung vom 27.10.2018 bis zum 10.12.2018 im Rat-
haus der Stadt Lohne 6ffentlich ausgelegt waren.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden von der Planung informiert
und ihnen wurde Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Die Stellungnahmen sind dem Protokoll als Anlage beigefiigt. Zu den vorgetragenen Stel-
lungnahmen werden nachfolgende Empfehlungen gegeben.

Landkreis Vechta vom 10.12.2018

Umweltschiutzende Belange

Das faunistische Gutachten wurde zur Zeit der Auslegung erstellt und liegt nun vor. Die Er-
gebnisse werden in der Begriindung bis zur Auslegung des Planentwurfs eingearbeitet.
Derzeit wird zusammen mit dem Landkreis Vechta eine geeignete Flache bzw. Wegerand-
streifen fur eine Ausgleichsmalinahme im noérdlichen Stadtgebiet gesucht.

Die vorhandenen Einzelbaume im Plangebiet, die nicht von der Baumallinahme betroffen
sind, wurden nunmehr vermessen und kartiert und werden im Plan als zu erhalten festge-
setzt.

Immissionsschutz
Bezlglich des Immissionsschutzes (Geruch) wird die Begriindung entsprechend des Hinwei-
ses erganzt.

Wasserwirtschaft
Der Hinweis wird Ubernommen. Die Begrindung wird hinsichtlich der Oberflachenentwasse-
rung angepasst.

Planentwurf )
Die Planzeichnung wird hinsichtlich der Anmerkungen zu den Uberschriften und der Anord-
nung derer redaktionell geandert.

Telekom Deutschland GmbH vom 10.12.2018
Der Hinweis der Telekom Deutschland GmbH wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen
von nachfolgenden Baumaflinahmen bericksichtigt werden.



OOWYV vom 27.11.2018

Die Hinweise zu den ErschlieBungsarbeiten, zur Léschwasservorhaltung sowie zur Einhal-
tung der geltenden Richtlinien werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Bau-
mafinahme berlicksichtigt.

Niedersachsische Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr vom 19.11.2018
Der Hinweis Uber die von der Landesstralle 845 ausgehenden Emissionen wird in die Plan-
zeichnung und Begriindung aufgenommen.

Stadtfeuerwehrverband vom 03.11.2018
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der nachfolgenden Baumalinah-
me bertcksichtigt werden.

PLEdoc vom 31.10.2018

Der Hinweis, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsflachen eine Betroffenheit
von PLEdoc verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlieRen ist wird zur Kennt-
nis genommen.

Einwendungen der Offentlichkeit
Biirger 1 vom 23.11.2018

Fur die Umsetzung einer flachensparenden Grundstlicksinanspruchnahme und kostengtins-
tigen ErschlieBung wird die schulische Erweiterung in kompakter Bauweise ggf. mit einer
Dreigeschossigkeit vorgesehen.

Bei den ublichen Geschosshdhen fur Schulgebaude ist die bislang festgesetzte Obergrenze
von 12 m (fur bislang max. Il Vollgeschosse) fur 11l Vollgeschosse zu knapp bemessen, so-
dass eine Erhéhung der Obergrenze auf 15 m erfolgt.

Die Baugrenze halt einen Abstand von 10,0 Metern und Ubersteigt somit den vorgeschriebe-
nen gesetzlichen Mindestabstand (1/2H: 15,0 m /2 =7,5 m) um 2,5 m. Hinzu kommt die
Halfte der Breite der nérdlich an den Geltungsbereich angrenzenden &ffentlichen Verkehrs-
flache von 2,5 m (1/2B: 5,0 m / 2). Somit wird der vorgeschriebene gesetzliche Mindestab-
stand sogar um 5,0 m Uberschritten.

Die Abstande zwischen der Baugrenze und dem ndérdlich vom Geltungsbereich bestehenden
Wohngebaude fallen bei maximaler Ausnutzung der Bauflache mit 30 bis 40 Metern grof3zu-
gig aus und stellen eine Aufenthaltsqualitat in dem angrenzenden Garten sicher.

Insofern ergibt sich keine grundsatzlich unvertragliche Situation.

Zudem ist im Ursprungsbebauungsplan fur das im Norden an die 6ffentliche Verkehrsflache
angrenzende Flurstick 58/30 eine Gehdlzstruktur von 7 m Tiefe festgesetzt, die Blickbezie-
hungen deutlich vermindert oder sogar unterbricht.

Die Parzelle 58/15 ist im Ursprungsbebauungsplan als offentliche Verkehrsflache festge-
setzt. Diese Festsetzung soll nicht gedndert werden. Eine Befahrung zu einem Schulpark-
platz wird nach derzeitigen Kenntnisstand erschlieBungstechnisch erforderlich sein. Die ge-
ringe Breite (ca. 5 m) lasst jedoch nur eingeschrénkte Verkehre zu, so dass ein Begegnungs-
fall Lkw-Lkw nicht mdglich ist.

Der TUV Nord erstellt ein Schallgutachten, dessen Ergebnisse bis zur Entwurfsauslegung in
die Begriindung eingearbeitet werden.
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Die zusatzlichen Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen. Nach derzeitigen Kenntni-
stand beabsichtigt der Landkreis Vechta einen bepflanzten 3 m hohen Wall auf dem Flur-
stick 58/30 aufzuschitten. Planungsrechtlich regelungsbediirftige Aspekte flir den vorlie-
genden Geltungsbereich lassen sich daraus nicht ableiten.

In der Aussprache erlauterte die Verwaltung auf entsprechende Anfrage, dass es nicht erfor-
derlich sei, den Bereich der Sportanlage in die Planung einzubeziehen.

Andere Ausschussmitglieder vertraten ebenfalls die Auffassung, dass es nicht sinnvoll sein,
den Geltungsbereich um die Sportanlage zu erweitern.

Den daraufhin gestellten Antrag, die Sportanlage in die Planung einzubeziehen lehnte der
Ausschuss mit 5 Jastimmen, 8 Neinstimmen und 1 Stimmenthaltung ab.

Beschlussvorschlag:

a) Den Vorschlagen der Verwaltung zur Behandlung der wahrend der Beteiligung der Of-
fentlichkeit und der Behorden vorgetragenen Stellungnahmen unter Abwagung der 6f-
fentlichen und privaten Belange wird zugestimmt.

b) Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 86/l — 3. Anderung fiir den Bereich
zwischen den Stralen ,An der Kirchenziegelei, Lindenstralle und Vechtaer Stralte
(Nordtangente) wird beschlossen.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 10 , Enthaltungen: 4

5. Bebauungsplan Nr. 123 ,,Am Karnkamp / Steinfelder Str."
Aufstellungsbeschluss
Vorstellung Plankonzept
Vorlage: 61/008/2019

Die Verwaltung erlduterte, dass Interesse bestehe, die Flache einer ehemaligen Spedition
umzunutzen. Die Flache ist im Flachennutzungsplan als Mischgebiet dargestellt.

Um mogliche Bauvorhaben realisieren zu koénnen, ist fur diesen unbeplanten Innenbereich
ein Bebauungsplan aufzustellen.

Anhand eines Ubersichtsplanes wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorge-
stellt und erldutert. Vorgesehen ist die Festsetzung eines Mischgebietes.

Auf entsprechende Anfrage erlauterte die Verwaltung, dass zunachst durch entsprechende
Gutachten (z. B. Schallgutachten) zu untersuchen sei, welche konkrete Bebauung in dem
Bereich moglich sei.

Burgermeister Gerdesmeyer fuhrte aus, dass mit der vorgestellten Bauleitplanung die grund-
satzliche Weichenstellung fur die Bebauung des Bereiches erfolge.

Beschlussvorschlag:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 123 ,Am Karnkamp / Steinfelder Str.“ wird be-
schlossen.
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Dem vorgestellten Plankonzept wird zugestimmt. Die Offentlichkeit ist (iber die Planung zu
unterrichten und den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange Gelegenheit zur
Stellungnahme zu geben.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 14

6. Bebauungsplan Nr. 107 — 2. Anderung ,,Nordlich Brettberger Weg"
Aufstellungsbeschluss
Vorstellung Plankonzept
Vorlage: 61/009/2019

Die Verwaltung erlauterte, dass auf Grund des in Lohne weiterhin angespannten Woh-
nungsmarktes ein Investor auf der Flache westlich der Steinfelder Stra3e und nérdlich des
Brettberger Weges plane, drei Einfamilienhauser zu errichten. Hierzu soll der bestehende
Bebauungsplan Nr. 107 fir diesen Bereich hinsichtlich der Ausrichtung des Baufensters ge-
andert werden. Das Vorhaben wurde anhand eines Planes vorgestellt und erldutert.

Auf entsprechende Anfrage erlauterte die Verwaltung, dass im hinteren Bereich der Grund-

stiick eine weitere Bebauung nicht vorgesehen sei, diese Flache solle vielmehr als private
Grinflache festgesetzt werden.

Beschlussvorschlag:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 107 — 2. Anderung ,Nérdlich Brettberger Weg*
wird beschlossen.

Dem vorgestellten Plankonzept wird zugestimmt. Die Offentlichkeit ist iber die Planung zu
unterrichten und den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Gelegenheit zur
Stellungnahme zu geben.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 14

7. Bebauungsplan Nr. 25 — 4. Anderung fiir den Bereich Ehrendorf / Linden-
weg
Aufstellungsbeschluss
Vorstellung Plankonzept
Vorlage: 61/011/2019

Die Verwaltung erlauterte, dass aufgrund der nach wie vor erheblichen Wohnraumnachfrage
in Lohne nunmehr, wie bereits in anderen Stadtquartieren (z.B. Windmuhlenberg, Mihlen-
kamp oder Gartenstralle), in dem Bereich Ehrendorf / Lindenweg eine moderate Nachver-
dichtung mit dem Ziel, auf den relativ groRen Grundstiicken weitere Gebaude zuzulassen,
umgesetzt werden soll. Diese Planung schont die Ressource Boden und nutzt die bereits
vorhandene Infrastruktur wie ErschlieRungsstral’en und Versorgungsleitungen.

Mit der Nachverdichtungsplanung kann die Neuanweisung entsprechender zusatzlicher
Wohnbauflachen am Ortsrand auf unversiegelten Ackerflachen vermindert werden, was dem
Grundsatz eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden entspricht.
Daher soll nun das Wohnquartier im Bereich Ehrendorf / Lindenweg, in dem zurzeit noch die
Bebauungsplane Nr. 25 und Nr. 25 A. rechtskraftig sind, Gberplant werden.
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Beschlussvorschlag:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 — 4. Anderung fiir den Bereich Ehrendorf / Lin-
denweg wird beschlossen.

Dem vorgestellten Plankonzept wird zugestimmt. Die Offentlichkeit ist (iber die Planung zu
unterrichten und den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange Gelegenheit zur
Stellungnahme zu geben.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 14

8. Antrag der SPD-Fraktion gem. § 56 NKomVG auf Entwicklung und Umset-
zung eines Verkehrskonzeptes
Vorlage: 60/004/2019

Ein Sprecher der SPD-Stadtratsfraktion erlauterte den Antrag auf Entwicklung und Umset-
zung eines innovativen Verkehrskonzeptes fur die Stadt Lohne.

Der Antrag ist dem Protokoll als Anlage beigefligt.

In der Aussprache wurde auf den vorhandenen VEP 2013 hingewiesen und keine Notwen-
digkeit gesehen, ein weiteres Konzept zu entwickeln.

Burgermeister Gerdesmeyer fihrte aus, dass bei den regelmafigen Treffen der Hauptver-
waltungsbeamten (HVB-Runde) auch das Thema Verkehr diskutiert worden sei. In der Run-
de sei z. B. die Idee eines gemeindelbergreifenden Radschnellweges auf einer Nord-
/Stdachse fir Berufspendler diskutiert worden.

Die Umsetzung des hier zur Beratung stehenden Antrages sei nach seiner Auffassung, auch
aufgrund der notwendigen Koordination mit den Nachbarkommunen, beim Landkreis sinnvol-
ler aufgehoben.

Der Sprecher der SPD-Stadtratsfraktion wies darauf hin, dass gleichwohl auch die Stadt
Lohne Méglichkeiten, wie z. B. die Schaffung von weiteren Elektrotanksaulen, habe.

Ein Ausschussmitglied wies auf die geplante Einstellung eines Klimaschutzmanagers hin,
der auch zum Teil zu der genannten Thematik Losungsansatze aufzeigen konnte.

Beschlussvorschlag:

Dem Antrag der SPD-Stadtratsfraktion auf Entwicklung und Umsetzung eines Verkehrskon-
zeptes wird zugestimmt.

mehrheitlich abgelehnt
Ja-Stimmen: 5 , Nein-Stimmen: 9
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9. Waldspielplatz Lohne; Errichtung einer kinder- und erwachsenengerechten
Toilettenanlage
Vorlage: 65/010/2019

Die Verwaltung erlauterte, dass Uber die Errichtung einer WC-Anlage auf dem Waldspielplatz
bereits mehrfach beraten wurde. Dabei wurde auf die Gewahrleistung eines verantwortbaren
hygienischen Standards, einen barrierefreien Zugang sowie die Notwendigkeit einer stabilen
Ausfihrung der Gesamtanklage hingewiesen. Aufgrund des sehr hohen Aufwandes fir den
Anschluss an die Schmutz- und Trinkwasserversorgung sowie eines ELT-Anschlusses und
dem damit verbundenen erheblichen Eingriff in den Waldbestand wurde dieses Vorhaben
nicht umgesetzt.

Als alternativer Standort kommt eine Teilflaiche der neu angelegten Parkplatzflache am
Burgweg infrage. Auch hier ist der Aufwand fur den Anschluss an die Versorgungsleitungen
aufwendig, aber machbar. Gleichwohl liegt dieser Ort relativ weit vom eigentlichen Spielplatz
entfernt.

Von allen Versorgungstragern wurden Angebote fir die Erschlielung einer WC-Anlage ein-
geholt. Unter Berlcksichtigung aller hierfir notwendigen Arbeiten betragen die Erschlie-
Rungskosten rd. 15.000,- €. Das eigentliche WC-Gebaude mit den erforderlichen Raumlich-
keiten und Ausstattungen konnte in individueller Bauweise errichtet werden (Holzbau mit
Satteldach, innen Fliesen und elektrische Heizung). Die Kosten hierflr liegen bei rd. 45.000,-
€.

Viel gewichtiger sind jedoch die zu berlcksichtigenden Unterhaltungskosten fir die Unter-
haltsreinigung und den SchlieRdienst. Diese belaufen sich gem. eingeholtem Angebot fir
Reinigung (256 Tage) 6.630,- €/Jahr und Schliel3dienst (365 Tage je 2 x) 16.620,- €/Jahr.

Die Kosten einer Dixi-Toilette in gehobenem Standard betragen im Vergleich 189,- €/ Woche
(3 x wdchentlich Reinigung), das entspricht rd. 9.850,- €/Jahr.

In der Aussprache wurde von verschiedenen Ausschussmitgliedern die Auffassung vertreten,
dass angesichts der weiten Entfernung zum Spielplatz und der hohen Kosten die Toiletten-
anlage nicht errichtet werden sollte. Denkbar ware z. B., stattdessen im Bereich des Spiel-
platzes Dixitoiletten mit gehobener Ausstattung aufzustellen.

Andere Ausschussmitglieder pladierten fur die Errichtung einer festen Toilettenanlage. Eine
Dixitoilette werde der hohen Qualitat des Spielplatzes nicht gerecht.

Blrgermeiste Gerdesmeyer flihrte aus, dass der Standort im Bereich des Parkplatzes nicht
optimal sei. Nach seiner Auffassung sollten in diesem Jahr Dixitoiletten in gehobener Ausfih-
rung aufgestellt und entsprechende Erfahrungen gesammelt werden. Danach koénne die An-
gelegenheit abschlieliend beraten und entschieden werden, ob es bei dieser Losung verblei-
ben soll oder eine feste Toilettenanlage im Bereich des Spielplatzes aufgestellt werden soll.

Ein Ausschussmitglied sprach gegen eine weitere Probephase aus und pladierte flir die Er-
richtung einer WC-Anlage im Bereich des Spielplatzes.
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Beschlussvorschlag:

Im Bereich des Waldspielplatzes sollen Dixitoiletten in gehobener Ausstattung aufgestellt
werden. Im Herbst ist abschlieRend darliber zu beraten, ob es bei dieser Lésung verbleiben
soll oder eine feste Toilettenanlage errichtet werden soll.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 10 , Nein-Stimmen: 4

10. Zustimmung zu Bauvorhaben; Umbau und Erweiterung eines Wohnhauses,
Langweger Strale (Klein-Brockdorf) 121
Vorlage: 65/011/2019

Die Verwaltung erlauterte, dass die Genehmigung zum Umbau und Erweiterung eines land-
wirtschaftlichen Wohnwirtschaftsgebdudes auf der Hofstelle Langweger Strale (Klein-
Brockdorf) 121 beantragt wurde. Das bestehende Wohnwirtschaftsgebdude ist ein Bau-
denkmal gem. Nds. Denkmalschutzgesetz.

Ein kleinerer bestehender Anbau ist abgangig und wird durch einen etwas gréfReren Anbau
ersetzt. Des Weiteren werden Umbaumalinahmen im Inneren des Gebaudes und eine Au-
Rentlr eingebaut. Nach Ricksprache mit dem Landkreis Vechta als Untere Denkmalschutz-
behdrde wurde mitgeteilt, dass diese Baumalinahmen abgestimmt worden sind. Die Untere
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Vechta hat keine Bedenken gegen die Baumal}-
nahmen eingewendet.

Der Antragsteller bewirtschaftet als Betriebsleiter einen landwirtschaftlichen Vollerwerbsbe-
trieb. Der Antrag ist gem. § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB zu beurteilen. Das Baugrundstick liegt im
AulRenbereich und wird im Flachennutzungsplan 80 der Stadt Lohne als Flache fur die
landwirtschaftliche Nutzung dargestellt.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zum Umbau und Erweiterung eines Wohnhauses, Langweger Stralle
(Klein-Brockdorf) 121 wird erteilt.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 14

1. Zustimmung zu Bauvorhaben; Errichtung eines Rundbehalters fur Oberfla-
chenwasser, Dinklager Landstrae (Marschendorf) 2
Vorlage: 65/012/2019

Die Verwaltung erlauterte, dass die Genehmigung zur Errichtung eines Rundbehalters fir
Oberflachenwasser auf der Hofstelle Dinklager LandstralRe 2 beantragt wurde. Der Rundbe-
halter hat einen Durchmesser von ca. 10 m und eine Héhe von 6 m. Das Volumen wird mit
1.042 m® angegeben.
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In dem Rundbehalter wird Regenwasser, das auf der Flache der Fahrsiloanlage sowie auf
dem Vorplatz der Fahrsiloanlage anfallt, aufgefangen. Das Oberflachenwasser wird in einen
Pumpensumpfauffangbehalter geleitet und von dort in den geplanten 1.042 m* groRen Auf-
fangbehalter gepumpt. Das aufgefangene Oberflachenwasser wird dann unabhangig von
dem Garrest auf den hofeigenen Flachen ausgebracht.

Der Anlagenstandort liegt in Marschendorf im Aul3enbereich und wird im Flachennutzungs-
plan ‘80 der Stadt Lohne als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Das Bauvorhaben ist
gem. § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB zu beurteilen.

Ausschussmitglied Deux hat an dem nachfolgenden Beschlussvorschlag nicht mitgewirkt.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zur Errichtung eines Rundbehalters fur Oberflachenwasser wird erteilt.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 13

12. Erweiterung der Von-Galen-Schule; Anordnung von Parkplatzen im direkten
Umfeld der Schule und Neuanlegung einer befestigten Schulhofflache
Vorlage: 65/013/2019

Die Verwaltung erlauterte, dass fur die Erweiterung der Von-Galen-Schule als Standort des
Anbaus die asphaltierte Schulhofflache festgelegt wurde. Die durch den Neubau erforderli-
che Flache des jetzigen Schulhofes kann durch Neupflasterung einer Teilflache des sudlich
gelegenen Schulhofes kompensiert werden. In diesem Zusammenhang muissen die vorhan-
denen Gerateraume verlagert werden. In Abstimmung mit der Schulleitung reicht fur die
Pausengestaltung eine deutlich kleinere Flache als die jetzige aus.

Fur die kunftige Parksituation im direkten Umfeld der Von-Galen-Schule wurde eine Variante
ausgearbeitet, die folgendes beinhaltet:

- Verlegung bzw. Umgestaltung der Feuerwehrzufahrt und des Fahrradweges
- Insgesamt 12 Stk. neue Parkplatze, davon 8 Stlick auf dem Schulhof, 4 Stlick vor
Haupteingang

Die Neuanordnung mit Zufahrtregelung Uber die vorhandene Zufahrt wurde anhand eines
Lageplanes vorgestellt und erlautert.

Die Kosten fur die Schaffung von weiteren Parkplatzen sowie der befestigten Schulhofflache
liegen bei rd. 70.000,-. €. Diese Mittel waren dann noch zusatzlich zur MaRnahme bereitzu-
stellen.

In der Aussprache wandte sich ein Ausschussmitglied gegen die vorgestellte Planung. Als
Alternative wurde vorgeschlagen, eine Zufahrt auf der Ostseite, neben der Mensa, zu schaf-
fen und dort Parkplatze anzulegen.

Die Verwaltung gab zu bedenken, dass diese Zufahrt im direkten Umfeld des Schulkinder-
gartens liegen wirde und daher nicht realisiert werden sollte.

Andere Ausschussmitglieder regten an, eine Zufahrt Uber die OderstralRe zu schaffen. So
koénne z. B. im oberen Bereich des Platzes geparkt und der Spielplatz verlegt werden.
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Vorgeschlagen wurde auch, die Zu-/Abfahrt im vorderen Bereich zur Josefstralle besser zu
koordinieren.

Nachdem im weiteren Verlauf der Beratung das Fur und Wider verschiedener Zu-/Abfahrten
diskutiert wurde fasste der Ausschuss den nachfolgenden

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung wird beauftragt, alternative Zu-/Abfahrten und sowie Parkmdglichkeiten im
Bereich des Schulgelandes zu untersuchen und vorzustellen.

zurlckgestellt
Ja-Stimmen: 13

13. Mitteilungen und Anfragen

13.1. Kreuzung Marschendorfer StraBe/BrandstraBe/Am Zuschlag

Die Verwaltung erlauterte, dass mitgeteilt wurde, dass nach dem Bau der Lichtsignalanlage
das Abbiegen flur LKW von der Marschendorfer Stral3e in die Brandstralte erschwert sei. Die
Verwaltung erlauterte dazu einen Lageplan mit eingetragenen Schleppkurven fiur LKW. Da-
nach sei der vorhandene Platz flr abbiegende LKW ausreichend.

13.2. Am Sillbruch

Der Ausschussvorsitzende teilte mit, dass er von Anliegern aus Krimpenfort auf die Ver-
kehrssituation in der StralRe Am Sillbruch hingewiesen wurde. Danach werde die Strale im-
mer starker von Fahrzeugen befahren. Als Grund wurde das neue Baugebiet in Vechta (auf
dem Hagen) sowie eine Reithalle Am Sillbruch genannt. Gefordert wird eine Geschwindig-
keitsbegrenzung (evtl. 30 km/h). Ebenfalls wurde die Verkehrssituation der Einmindung Am
Sillbruch/Bakumer Stra’e genannt. Auch hier sollte eine Geschwindigkeitsbegrenzung ein-
gerichtet werden.

Die Verwaltung wird gebeten, die Situation mit der Verkehrsbehoérde zu erdrtern.

13.3. Lichtsignalanlage Bahniibergang Vechtaer/Dinklager/Bakumer Stra-
Re/KeetstraRe

Auf entsprechende Anfrage teilte die Verwaltung mit, dass die Schaltzeiten der Lichtsignal-
anlage beim Bahnibergang Vechtaer/Dinklager/Bakumer Stralle/Keetstralle geandert wur-
den. Nach Schrankenéffnung erhalten nunmehr Keetstrale/Bakumer Stral3e zuerst Grun.
Die Schaltung soll die Verkehrssituation im Kreisverkehr Keetstral3e bei Zugfahrten verbes-
sern.

Der Anderung wurde von der Landesbehdrde fiir Strakenbau und \{erkehr, Osnabiriick, unter
dem Vorbehalt zugestimmt, dass sich dadurch keine negativen Anderungen fir den Ver-
kehrsfluss auf die L 845 (Dinklager Strafle/Vechtaer Stralie) ergeben.

Tobias Gerdesmeyer Walter Bokern Franz-Josef Bornhorst
Blrgermeister Vorsitzender Protokollfihrer
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