Stadt Lohne

Der Burgermeister

Vorlage
Vorlage Nr.: 23/008/2019

FederfUihrung: Abt. 23 - Wirtschaftsford. u. Grundsticksverw. Datum: 09.05.2019
Verfasser: Maik Bakenhus AZ: 23
Beratungsfolge Termin Zustandigkeit
Ausschuss fur Finanzen, Lie- 21.05.2019 Vorberatung
genschaften und Wirtschafts-
férderung
Verwaltungsausschuss 28.05.2019 Vorberatung
Rat 12.06.2019 Entscheidung

Gegenstand der Vorlage
Neufassung der Kriterien fiir die Vergabe stadtischer Wohnbaugrundstiicke

Sachverhalt:

§ 58 Abs. 1 Nr. 14 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) weist
zunachst die ausschlieRliche Zustandigkeit fur die Veraulerung von Grundsticken dem
Stadtrat zu. Demzufolge werden alle Baugrundsticke dem Rat zur Kaufpreisfestlegung vor-
gelegt. Kommunalrechtlich bestehen keine Bedenken dagegen, dass der Rat die konkrete
Bestimmung der Erwerber dem Verwaltungsausschuss uberlasst, wenn der Rat die wesentli-
chen Bedingungen der Verauflierung und des in Betracht kommenden Erwerberkreises fest-
legt (s. Rd. Nr. 23 - Kommentar zum NKomVG — R. Thiele).

Bei der Stadt Lohne gibt es bereits seit dem Jahr 1980 nahezu unveranderte Vergabekrite-

rien fur stadt. Wohngrundsticke. Bewerber werden nach folgenden Kriterien beurteilt:

a) Familienstand

b) Beschaftigungs- und Wohnort méglichst in Lohne

c) Verwirklichung des Bauvorhabens im Rahmen der Bebauungsverpflichtung (Baubeginn
innerhalb von 2 Jahren; Wohnhaus flir den eigenen Bedarf und die eigene Nutzung)

d) Eigentumsverhaltnisse - nicht Eigentimer eines Eigenheimes

Durch Beschluss vom 28.10.1982 hat der Rat festgelegt, die Vergabekriterien um Alleinste-
hende und junge Ehepaare, die ein familiengerechtes Eigenheim erstellen méchten, zu er-
ganzen. Aufgrund der anhaltend sehr groRen Bewerberzahl wurden die Kriterien bei den
Bauplatzvergaben in den vergangenen Jahren hilfsweise zur besseren Differenzierung mit
Punkten bewertet. Grundsticke wurden nachfragegerecht sowohl an Paare als auch an Fa-
milien mit Kindern verauf3ert.

Daruber hinaus wurden in den vergangenen Jahrzehnten vor dem Hintergrund intakter

Nachbarschaften und nachhaltiger Wohnkultur den Kaufern nachstehende Verpflichtungen
im Kaufvertrag auferlegt:
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e Abstimmung der Bauplanung mit dem Bauamt der Stadt Lohne

o 10-jahrige Selbstnutzungsverpflichtung - Ausnahmen: Tod, Scheidung, berufliche Ver-
setzung etc.

o Keine Vermietung — Einliegerwohnung nur flr Familienangehérige (Eltern oder Kinder)

e Ruckkaufsrecht / Rickauflassung bei Versto3 gegen die Vertragsbedingungen im
Grundstlcksvertrag

e Vertragsstrafe in Héhe von 30 % (mindestens 10.000 €) des Bodenwertes bei Nichtein-
haltung der Verpflichtungen

Die Vergabekriterien wurden zwischenzeitlich aufgrund der bisherigen Erfahrungen und in
Anlehnung an ahnliche Modelle anderer Kommunen Uberarbeitet. Eine Zusammenstellung
dieser Kriterien einschliel3lich der vorgesehenen Bewertung in Punkten ist als Anlage beige-
fugt. Dadurch, dass in den Ortschaften wie z. B. Brockdorf und Kroge/Ehrendorf nur be-
grenzte Entwicklungsmoglichkeiten gegeben sind, erhalten die Bewerber mit entsprechen-
dem Ortsbezug (Arbeitsort/Wohnort) weitere Punkte. Dies entspricht auch der bisherigen
Beschlusslage und Vergabepraxis. Hinsichtlich der Gesamtwohndauer werden Unterbre-
chungen aufgrund Ausbildung/Schule, Bundesfreiwilligendienst oder Studium als Wohndauer
mitgerechnet.

Die Verwaltung strebt stets ein fiur alle Beteiligten nachvollziehbares und gerechtes Verga-
beverfahren an. Nach wie vor ist ein personliches Beratungsgesprach fir eine fir das weite-
re Leben pragende Kaufentscheidung obligatorisch. Mit dem ausgearbeiteten Punktesystem
kann nicht jede Lebenssituation vollstandig erfasst und mathematisch abgebildet werden.
Diesem Umstand wird dadurch Rechnung getragen, dass dem Verwaltungsausschuss eine
Einzelfallentscheidung im Rahmen der Vergabekriterien vorbehalten bleibt.

Beschlussempfehlung:

Es ist darUiber zu beraten und entscheiden, ob sowohl die neugefassten Vergabekriterien als
auch die erganzenden vertraglichen Regelungen Anwendung finden sollen.

Gerdesmeyer
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