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Protokoll uber die Sitzung des Bau-, Verkehrs-, Planungs- und
Umweltausschusses

Sitzungsdatum: Dienstag, den 21.07.2020
Beginn: 17:02 Uhr

Ende: 20:17 Uhr

Ort, Raum: Ratssaal 128

Anwesend:

Biirgermeister
Herr Tobias Gerdesmeyer ab TOP 5

Vorsitzender
Herr Walter Bokern

Ausschussmitglieder

Herr Stephan Blomer

Herr Christian Fahling

Frau Silvia Klee Vertretung fir Herrn Tobias Beckhelling
Herr Walter Mennewisch

Herr Reinhard Mertineit

Herr Christian Meyer

Frau Christina Renner Vertretung fur Herrn Thomas Schlarmann
Herr Konrad Rohe

Frau Julia Sandmann-Surmann

Frau Elsbeth Schlarmann Vertretung fur Frau Henrike Theilen
Herr Walter Sieveke
Herr Peter Willenborg Vertretung fir Herrn Eckhard Knospe

Herr Michael Zobel

Beratende Mitglieder
Herr Jurgen Goéttke-Krogmann

Verwaltung
Herr Ralf Blomer

Herr Franz-Josef Bornhorst
Herr Gregor Raabe
Herr Matthias Reinkober ab TOP 5




Abwesend:

Ausschussmitglieder
Herr Tobias Beckhelling
Herr Eckhard Knospe

Mitglieder
Herr Dr. Lutz Neubauer

Ausschussmitglieder
Herr Thomas Schlarmann
Frau Henrike Theilen




Tagesordnung:
Offentlich

1.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

Eréffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemalien Ladung und Be-
schlussfahigkeit sowie der Tagesordnung

Genehmigung des Protokolls von der Sitzung am 23.06.2020

Vorstellung eines Weihnachtsbeleuchtungskonzeptes fir die Lohner Innenstadt
Vorlage: 65/051/2020

Errichtung eines Parkdecks uber zwei Ebenen (hinter dem Wohn- und Ge-
schaftshaus Nyhuis) auf dem Grundstiick Vogtstra’e 13 und 15; Vorstellung
Entwurfsplanung

Vorlage: 65/052/2020

Sanierung und Umbau des Baudenkmals Gertrudenschule;
Vorstellung der Entwurfsplanung
Vorlage: 65/053/2020

82. Anderung des Flachennutzungsplanes '80 und Bebauungsplan Nr. 134 —
1. Anderung "Brockdorf - nérdlich Langweger Stralke K 269¢

a) Beratung der wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.1
BauGB und der Beteiligung der Behérden vorgetragenen Anregungen

b) Auslegungsbeschluss

Vorlage: 61/020/2020

Bebauungsplan Nr. 86/ | — 3. Anderung fiir den Bereich zwischen den Strafken
»,An der Kirchenziegelei, Lindenstral’e und Vechtaer Stralle (Nordtangente)*

a) Beratung der wahrend der erneuten offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB und der erneuten Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB vor-
getragenen Anregungen

b) Satzungsbeschluss

Vorlage: 61/019/2020

Mitteilungen und Anfragen

Anfrage SPD Bluhstreifen Burgerklimapark
Bauvorhaben LindenstralRe 27
Bauvorhaben BahnhofstralRe 19/19A

Anliegerversammlung wg. Sicherung der Bahnibergange Pohlwiesendamm und
Brettberger Aue

Bebauungsplan Nr. 76 - 10. Anderung fiir den Bereich "Vechtaer Stralie
(L 845)/Wicheler Flur - Aufstellungsbeschluss



Offentlich

1. Eréffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgeméRen Ladung und
Beschlussfahigkeit sowie der Tagesordnung

Ausschussvorsitzender Bokern erdffnete die Sitzung und begrifite die Zuhorer. Er stellte
fest, dass die Ausschussmitglieder ordnungsgemal durch Einladung vom 13.07.2020 einge-
laden wurden. Zeit, Ort und Tagesordnung wurden &ffentlich in der Oldenburgischen Volks-
zeitung bekanntgegeben. Die Beschlussfahigkeit wurde festgestellt.

In der heutigen Sitzung soll Herr Thomas Schlarmann von Frau Christina Renner vertreten
werden. Diese Vertretungsregelung bedarf der Zustimmung des Ausschusses, da Frau Ren-
ner keine regulare Vertreterin ist. Der Vertretungsregelung wurde sodann mit 13 Jastimmen
bei 1 Stimmenthaltung zugestimmt.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 14

2. Genehmigung des Protokolls von der Sitzung am 23.06.2020

Das Protokoll wurde ohne Anmerkungen genehmigt.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 10 , Enthaltungen: 4

3. Vorstellung eines Weihnachtsbeleuchtungskonzeptes fiir die Lohner Innen-
stadt
Vorlage: 65/051/2020

Zu diesem Tagesordnungspunkt begrifdte der Vorsitzende Herrn Dipl.-Ing. Oliver Christen
vom Buro OC-Lichtplanung, Diepholz.

Die Verwaltung erlauterte zunachst, dass bislang an den neuen Saulenleuchten die alte
Weihnachtsbeleuchtung angebracht sei. Die Tannenbdume mit den Lichterketten seien stark
von Vandalismus betroffen und die Behebung dieser Schaden sei sehr zeit- und kostenin-
tensiv. Zudem sei der Wunsch an die Verwaltung herangetragen worden, die groRe Tanne
auf dem Marktplatz intensiver zu beleuchten. Die vorhandenen Lichterketten seien dafur je-
doch nicht geeignet. Die Verwaltung wurde daher das Blro OC-Lichtplanung beauftragt, ein
neues Konzept fur die Weihnachtsbeleuchtung zu erarbeiten.

Anhand einer Prasentation stellte Herr Christen das Konzept flr die Weihnachtsbeleuchtung
vor. Herr Christen flihrte aus, dass die vier Motive an den Stelen auf dem Rixheimer Platz
befestigt waren und im Original (Tag/Nacht) begutachtet werden konnten. Erldutert wurde,
dass es sich bei den Motiven Nr. 1, 3 und 4 um eigene Entwiirfe handele, die entsprechend
anzufertigen seien. Das Motiv Nr. 2 sei ein Standardmodell. Da nur sehr wenige Firmen auf
dem Markt seien, die Weihnachtsbeleuchtung herstellen seien eigene Motive entwickelt wor-
den. Vorgeschlagen wurde, das Motiv 1 ,Stelensterne® fur die Beleuchtung der StralRen so-
wie das Motiv 3 ,Stelenkranz” fir die Beleuchtung der Platze auszuwahlen.



In der Aussprache erlauterte Herr Christen, dass geschatzt ca. 700,-- bis 1.000,-- € pro Motiv
veranschlagt werden und etwa 128 Motive angeschafft werden sollen.

Verschiedene Ausschussmitglieder sprachen sich fur die Erneuerung der Weihnachtsbe-
leuchtung aus. Die vorgestellten Motive Nr. 1 und 3 sollten angeschafft werden. Ein Aus-
schussmitglied wies darauf hin, dass das Kunststoffmaterial der Kranze UV-Bestandig sein
sollte.

Ein Ausschussmitglied stellte den Antrag, die Angelegenheit zurlick zu stellen und zunachst
in den Fraktionen zu beraten.

Diesen Antrag lehnte der Ausschuss mit 1 Jastimme, 10 Neinstimmen bei 3 Stimmenthaltun-
gen ab.

Vom Ausschussvorsitzenden wurde darauf hingewiesen, dass die Weihnachtsbeleuchtung
moglichst schon zum diesjahrigen Weihnachtsfest erneuert werden sollte. Aufgrund der
Sommerpause bis zur nachsten VA-Sitzung sollte deshalb der entsprechende VA-Beschluss
im Umlaufverfahren gefasst werden.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung wird beauftragt, als neue Mastmotive flir die Saulenleuchten in der Innen-
stadt das Motiv 1 "Stelensterne" (Beleuchtung der Strallen) sowie das Motiv 3 "Stelenkranz"
(Beleuchtung der Platze) anzuschaffen.

Der entsprechende Beschluss des Verwaltungsausschusses sollte im Umlaufverfahren ge-
fasst werden.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 12 , Nein-Stimmen: 1 , Enthaltungen: 1

4. Errichtung eines Parkdecks liber zwei Ebenen (hinter dem Wohn- und Ge-
schiftshaus Nyhuis) auf dem Grundstiick VogtstraBe 13 und 15; Vorstel-
lung Entwurfsplanung
Vorlage: 65/052/2020

Zu diesem Tagesordnungspunkt begrifdte der Vorsitzende Frau Dipl.-Ing. Helena Haupt-
mann und Herrn Dipl.-Ing. Carl Stuppy von der Ingenieurgesellschaft Nordwest mbH aus
Oldenburg.

Anhand einer Prasentation erlauterte Herr Stuppy die Entwurfsplanung des Parkdecks.

Vorgesehen sei die Herstellung von ca. 96 Stellplatzen tGber zwei Ebenen. Davon sollen vier
Stellplatze mit Ladepunkten fir E-Fahrzeuge hergestellt sowie drei behindertengerechte
Stellplatze und drei Mutter/Kind Stellplatze vorgesehen werden. Die Ein-/Zufahrt erfolgt Uber
getrennte Zu-/Ausfahrten Uber die Vogtstralle, wobei die Zufahrt zweispurig erfolgen soll, um
Ruckstaus auf die Vogtstralle zu vermeiden. Der Zugang zum Wohn-/Geschéaftshaus Nyhuis
soll Uber beide Ebenen erfolgen. Herr Stuppy flihrte aus, dass die Gestaltung der Fassade
mit der des Wohn-/Geschaftshauses abgestimmt werden soll, hier werden noch Gesprache
mit dem Investor gefiihrt. Weiter sei eine Uberdachung als Wetterschutz vorgesehen. Die
Breite der Stellplatze betrage 2,60 Meter bei einer Lange von 5,00 Meter. Zur Verbesserung
des Raumgefuhls sei eine Durchfahrthéhe von 2,20 Meter anstatt der Ublichen 2,00 Meter
geplant.



In der Aussprache wurde von einem Ausschussmitglied auf die Aus-/Zufahrtsituation hinge-
wiesen und angeregt, die Standorte der Schrankenanlage zu tberdenken. Angeregt wurde
zudem, weitere Fensteréffnungen zur Belichtung des Gebaudes vorzusehen. Hinsichtlich der
geplanten Uberdachung wurde angemerkt, dass diese zum Schutz gegen Witterungseinfliis-
se durchaus sinnvoll sei.

Von der Verwaltung wurde ausgefuhrt, dass eine Schrankenanlage zur Zeit noch nicht vor-
gesehen sei, die technischen Voraussetzungen jedoch geschaffen werden sollen, wobei die
genauen Standorte dann festzulegen seien.

Herr Stuppy fiihrte aus, dass hinsichtlich der Uberdachung und der detaillierten Gestaltung
des Parkdecks noch Gesprache gefiihrt werden. Nach seiner Auffassung sei es sinnvoll,
auch aus Kostengriinden, eine Uberdachung als Witterungsschutz vorzusehen anstatt einer
Rampenheizung. Insgesamt belaufen sich die Kosten fur das Parkdeck auf rd. 2 Mio. Euro
Netto.

Auf entsprechende Anfrage erlduterte Herr Stuppy, dass eine Linksabbiegespur in der Vogt-
stralde fur die Einfahrt in das Parkdeck nicht vorgesehen sei. Nach seiner Auffassung sei die
zweispurige Zufahrt ausreichend, um Rickstaus in der Vogtstralde zu verhindern.

Von der Verwaltung wurde vorgeschlagen, dass aufgrund der Sommerpause der entspre-

chende VA-Beschluss im Umlaufverfahren gefasst werden sollte, um die Zeit fir die Fortfiih-
rung der Planung zu nutzen.

Beschlussvorschlag:

Der vorgestellten Entwurfsplanung fur die Errichtung eines Parkdecks Uber zwei Ebenen auf
dem Grundstuck Vogtstrafle 13 und 15 wird zugestimmt.

Der entsprechende Beschluss des Verwaltungsausschusses sollte im Umlaufverfahren ge-
fasst werden.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 13 , Nein-Stimmen: 1

5. Sanierung und Umbau des Baudenkmals Gertrudenschule;
Vorstellung der Entwurfsplanung
Vorlage: 65/053/2020

Zu diesem Tagesordnungspunkt begriite der Vorsitzende Frau Henrike Thiemann vom Bu-
ro htarchitektur aus Munster.

Anhand einer Prasentation stellte Frau Thiemann die Entwurfsplanung fiir die Sanierung und
den Umbau des Baudenkmals Gertrudenschule vor.

Zuvor erlauterte Frau Thiemann, dass das Gebaude im Jahr 1929 errichtet und 1949 erwei-
tert wurde. 1988 wurde das Gebaude und unter anderem die Treppenanlage im Inneren des
Gebaudes unter Denkmalschutz gestellt. Bauliche Anderungen sind mit der unteren Denk-
malschutzbehoérde des Landkreises Vechta abzustimmen.

Frau Thiemann erlauterte, dass eine umfangreiche Bestandsanalyse und Kostenermittlung in
drei Teilbereichen vorgenommen wurde. Im ersten Abschnitt sei die Sanierung und Brand-
schutzsanierung der Gertrudenschule im Erd- und Obergeschoss mittels Einbau entspre-



chender Treppenhduser geplant. Der zweite Abschnitt sehe den Umbau und die Brand-
schutzsanierung des Dachgeschosses zum Zwecke der Nutzung als Schule mit Klassen-
und Gruppenraumen vor. Im dritten Abschnitt sei die Errichtung eines Zwischenbaues zwi-
schen der Gertrudenschule und der angrenzenden Sporthalle vorgesehen. Bei einer Prifung
des vorhandenen Zwischenbaues habe sich herausgestellt, dass die Pausenhalle aus stati-
schen Grinden nicht aufgestockt werden kénne. Des Weiteren sei die vorhandene Pausen-
halle energetisch nicht sanierbar.

Ein vollstandiger Abriss des Zwischenbaues zwischen der Gertrudenschule und der Sport-
halle wiirde dazu flhren, dass die Pausenhalle ebenerdig zum Schulhofgelande geplant und
durchgefuhrt werden kénnte und innerhalb des Zwischenbaues zur Gertrudenschule Uber
eine Rampe der Héhenunterschied barrierefrei hergestellt werden kdnnte. Des Weiteren lie-
Re sich die neue Toilettenanlage dichter an die Schule heranfiihren und es kénne eine bes-
sere Anbindung zwischen der neuen Pausenhalle und Mensa hergestellt werden. Eine ge-
meinsame bzw. gleichzeitige Nutzung beider Rdume ware von Vorteil.

Urspringlich waren die Kosten flr die Sanierung der Gertrudenschule auf 3,5 Mio. € ge-
schatzt worden. Aufgrund der vorgestellten zusatzlichen baulichen Mallhahmen erhdhen
sich die geschatzten Kosten auf ca. 6 Mio. € (alle Kostengruppen incl. Baunebenkosten).
Hinzu kommen Kosten in Hohe von ca. 500.000,-- € fir die Unterbringung der Schule in ei-
ner mobilen Containeranlage wahrend der Bauzeit.

Erlautert wurde, dass die Kosten flir den Neubau einer Grundschule in der gleichen Art und
Gute mit Pausenhalle und Mensa ahnlich waren.

In der Aussprache erlauterte Frau Thiemann, dass im Prinzip eine Kernsanierung durchge-
fuhrt werde, bei Erhaltung der denkmalgeschitzten Fassade und der ebenfalls denkmalge-
schitzten Treppenanlagen im Gebaude. Mit der unteren Denkmalschutzbehérde des Land-
kreises Vechta seien noch entsprechende Abstimmungsgesprache zu fuhren.

Die Verwaltung erlauterte auf entsprechende Anfrage, dass verschiedene Férdermdglichkei-
ten im Einzelnen geprift werden sollen.

Ein Sprecher der SPD-Stadtratsfraktion flihrte aus, dass eine abschlieRende Beratung in der
heutigen Sitzung nach seiner Auffassung nicht mdglich sei. Aufgrund der erheblichen Kos-
tensteigerung sei es erforderlich, die Angelegenheit ebenfalls im Finanzausschuss zu bera-
ten. Zudem sei die Kostensteigerung nicht nachvollziehbar. Im April wurde noch von einer
Kostenschatzung von 3,5 Mio. € ausgegangen. Nunmehr liegen die Kosten bei 6 Mio. €. Al-
ternativen seien nicht hinreichend gepruft worden. Nach seiner Auffassung sei daher nicht
nachvollziehbar, ob die heute vorgestellte Planung die bestmogliche Losung sei.

Die Verwaltung flihrte aus, dass die seinerzeitige Kostenschatzung auf Grundlage der dama-
ligen Daten-/Wissensbasis erfolgte. Hingewiesen wurde darauf, dass unabhangig von der
geplanten Nutzung als Grundschule eine umfassende Sanierung erforderlich sei, um das
Gebaude weiter nutzen zu kénnen. Zudem sei an diesem Standort, angesichts der Schiler-
zahlen, eine Grundschule sinnvoll.

Im weiteren Verlauf der Aussprache vertraten verschiedene Ausschussmitglieder die Auffas-
sung, dass mangels Alternativen eine Sanierung sinnvoll sei. Andere Ausschussmitglieder
waren der Ansicht, dass angesichts der Kostensteigerung Alternativmoglichkeiten aufgezeigt
werden sollten.

Burgermeister Gerdesmeyer flhrte aus, dass auch angesichts der historischen Bedeutung
des Gebaudes fur Lohne eine Sanierung sinnvoll sei. Zudem ware eine Sanierung auch bei
einer anderen Nachfolgenutzung erforderlich.



Vorgeschlagen wurde, dass aufgrund der Sommerpause ein entsprechender VA-Beschluss
zur Sanierung des Gebaudes im Umlaufverfahren gefasst werden sollte, um die Zeit fur die
Fortfihrung der Planung zu nutzen.

Diesem Vorschlag stimmt der Ausschuss mit 10 Jastimmen, 4 Neinstimmen zu.

Beschlussvorschlag:

Der vorgestellten Sanierung und Erweiterung des Baudenkmals Gertrudenschule wird zuge-
stimmt. Die erforderlichen Finanzierungsmittel sind bereitzustellen.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 10 , Enthaltungen: 4

6. 82. Anderung des Flichennutzungsplanes 80 und Bebauungsplan Nr. 134 —
1. Anderung "Brockdorf - nérdlich Langweger StraBe K 269
a) Beratung der wihrend der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.1
BauGB und der Beteiligung der Behorden vorgetragenen Anregungen
b) Auslegungsbeschluss
Vorlage: 61/020/2020

Von der Verwaltung wurde erlautert, dass die Entwirfe der 82. Anderung des Flachennut-
zungsplans '80 und des Bebauungsplan Nr. 134 — 1. Anderung ,Brockdorf - nérdlich Lang-
weger Stralte K 269“ sowie die Begriindungen hierzu vom 15.02.2020 bis zum 20.03.2020
im Rathaus der Stadt Lohne o6ffentlich ausgelegt waren. Die 6ffentliche Auslegung ist auf-
grund der COVID-19-Pandemie vom 11.05.2020 bis zum 19.06.2020 wiederholt worden.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden von der Planung informiert
und ihnen wurde Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Zu den vorgetragenen Stellungnahmen werden nachfolgende Empfehlungen gegeben. Stel-
lungnahmen von privater Seite wurden nicht vorgebracht.

1) Abwéagung zur 82. Anderung des Flachennutzungsplans '80
2) Abwagung Bebauungsplan Nr. 134 — 1. Anderung

Landkreis Vechta vom 20.03.2020 zu 1) und 2)

Umweltschiutzende Belange

Kartierung: Von Mitte April bis Juni wurde eine Amphibienkartierung durchgefihrt. Es wurden
die Flachen betrachtet, die im Rahmen dieser Anderung einer Bebauung zugefiihrt werden
sollen. Die Ergebnisse werden in den Umweltbericht eingearbeitet.

Versorgungsanlagen: Einige gestalterische Vorgaben flr die Flachen fir Versorgungsanla-
gen werden teilweise aus dem Bebauungsplan Nr. 134 ubernommen. Ein vollstandiger na-
turnaher Ausbau wird jedoch nicht mehr vorgesehen, da dies durch den neuen Flachenzu-
schnitt nicht méglich ist. Die Festsetzung zur Oberflachenentwasserung wird wie folgt ange-
passt:

Die Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
ftir Ablagerungen (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB) dienen insbesondere der Regenriickhaltung /
Regenversickerung. Innerhalb der Fldchen sind MalBnahmen fiir den Hochwasserschutz, die
Regenriickhaltung, die Gewésserunterhaltung und die Fihrung des Oberflichenwassers,
oberirdisch oder unterirdisch, zuldssig. Der Regenriickhaltebereich ist naturnah anzulegen
und Anpflanzungen sind zuldssig, soweit die wasserwirtschaftliche Funktion nicht beeintrdch-




tigt wird. Die Beckensohle ist auf 20 % der Sohlenflache so zu vertiefen, dass Bereiche mit
Dauerwassertiefen gréBBer/gleich 1,00 m entstehen. Konstruktive Béschungsbefestigungen
sind nicht zuldssig. Befestigungen im Bereich der Ein- und Auslaufbauwerke sind zuldssig.
Kompensation: Durch den geplanten Bau einer Spundwand, durch die eine ausreichend di-
mensionierte Aufstellflache fiur die Feuerwehr vor der zuklnftigen Fahrzeughalle ermoglicht
werden soll, wird der Uberflutungsraum der Aue des Hopener Miihlenbachs geringflgig ver-
ringert. Bei diesem AuenuUberflutungsbereich handelt es sich nicht um ein festgesetztes
Uberschwemmungsgebiet, sondern um eine Regenriickhaltung die im Rahmen friiherer Pla-
nungen vom ansassigen Kunststoffunternehmen angelegt wurde. Die Reduzierung des
Uberflutungsvolumens wird in Ricksprache mit der unteren Wasserbehdrde des Landkreises
Vechta durch das Uberdimensionierte Auenvolumen aufgefangen und ausgeglichen.

Der externe Kompensationsbedarf erfolgt im Flachenpool Gut Lage, wo die Stadt Lohne ein
Wertpunktkontingent erworben hat. Um das aufgezeigte Bilanzdefizit von 32.918 Wertpunk-
ten auszugleichen, werden rd. 8.230 m? des Flachenpools der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 134 zugeordnet. In diesem Bereich finden die Malnahmengruppen 3 und 5.2 An-
wendung. Damit soll auf diesen Flachen eine Umwandlung von Acker in extensiv genutztes
Grinland erfolgen sowie eine Sekundaraue an der Lager Hase mit auetypischen Gewassern
und Extensivgriinland der Uberschwemmungsbereiche (GEA) mit eingestreuten Nasswiesen
(GNR) und Flutrasen (GEF) angelegt werden.

Lage der Kompensationsflache
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Wasserwirtschaft

Oberflachenentwasserung: Die Oberflachenentwasserung des Kunststoffbetriebes ist bereits
Teil der Begrindung. Fur die Regelung der Oberflachenentwasserung der Feuerwehrflachen
ist geplant, das unbelastete, nicht verschmutzte anfallende Regenwasser in die festgesetz-
ten Regenrickhaltebecken (RRB) des angrenzenden Kunststoffbetriebes einzuleiten. Hierfir
bestehen in den RRB ausreichende Kapazitaten. Mit dem Kunststoffbetrieb sollen hierzu
noch entsprechende Vereinbarungen getroffen werden. Eine wasserrechtliche Erlaubnis wird
rechtzeitig beantragt.

Abstand zu Gewassern: Der Uberbaubare Bereich der Gemeinbedarfsflache befindet sich in
einem Abstand von mindestens 24 m zum Hopener Mihlenbach. Die Baugrenze des Ge-
werbegebietes wird auf einen Abstand von mindestens 10 m zu den festgesetzten Flachen
fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
verlegt. Damit wird sichergestellt, dass die von der Hase-Wasseracht festgelegten Abstande
eingehalten werden.

Schmutzwasserbeseitigung: Der Abschnitt zur Schmutzwasserbeseitigung durch die Klaran-
lage in der Begriindung wird entsprechend der Eingabe des OOWYV vom 19.03.2020 erganzt.
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Hinweis

Folgender Passus wird sinngemafR neu in die Begriindung mit aufgenommen:

Mit dem Schreiben vom 20.03.2020 weist der Landkreis Vechta darauf hin, dass nach § 41
NBauO zur Brandbekdmpfung eine ausreichende Wassermenge den 6rtlichen Verhéltnissen
entsprechend zur Verfiigung stehen muss. Bei einer nicht ausreichenden Léschwassermen-
ge kann eine Baugenehmigung versagt werden. Grundlage fiir die Berechnung des Lésch-
wasserbedarfs ist das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfa-
ches e.V. (DVGW) von Februar 2008. Flir das Planungsgebiet ist eine Léschwassermenge
von 1 x 3.200 Liter/Minute (ber einen Zeitraum von 2 Stunden erforderlich. Die Installation
von Uberflurhydranten wird empfohlen. Die genauen Standorte sind mit der Feuerwehr
Brockdorf abzustimmen. Im Ubrigen ist bei der Planung der Geb&ude die benétigte Feuer-
wehrumfahrt samt Aufstellflachen zu berticksichtigen.

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie vom 16.03.2020 zu 1) und 2)
Landwirtschaft/Bodenschutz

Beschreibung Schutzgut Boden: Das Schutzgut Boden wird im Umweltbericht entsprechend
der Empfehlung ausfihrlicher und auf Grundlage der genannten Daten beschrieben. Zudem
wird nicht mehr angenommen, dass die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung eine Vorbe-
lastung darstellt. Ebenfalls ist die Eignung des Bodens zur Bebauung nicht mehr Gegen-
stand des Umweltberichtes.

Folgender Passus wird sinngemal in den Umweltbericht neu aufgenommen bzw. angepasst:
Ein Boden iibernimmt unterschiedliche Funktionen (§ 2 BBodSchG), die bei einer Planung
berticksichtigt werden miissen. Dazu zéhlen natiirliche Funktionen (Lebensgrundlage und
Lebensraum; Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Né&hr-
stoffkreislaufen; Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen), Funk-
tionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie Nutzungsfunktionen (Rohstofflager-
stétte; Flache fir Siedlung und Erholung; Standort fiir die land- und forstwirtschaftliche Nut-
zung; Standort fiir sonstige wirtschaftliche und &ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Ent-
sorgung).

Das Plangebiet befindet sich in der Bodengro3landschaft Talsandniederungen und Urstrom-
téler sowie der Bodenlandschaft Talsandniederungen. Als Bodentyp wird mittlerer Tiefum-
bruchboden aus Gley (entlang des Hopener Miihlenbachs), mittlerer Plaggenesch unterla-
gert von Podsol-Gley (im Osten) und mittlerer Gley-Podsol (im Westen) angegeben’. Im
Plangebiet befindet sich ein Suchraum fiir schutzwiirdige Bbdden aufgrund der kulturge-
schichtlichen Bedeutung (Plaggenesch)?, der noch weit iiber das Plangebiet hinausgeht.
Daneben sind die Bodenfunktionen der Fldchen entlang des Hopener Miihlenbachs durch
Bodegwerdichtung maRig gefdhrdet. Im (brigen Plangebiet besteht nur eine geringe Geféhr-
dung’.

Zur Erkundung der Boden- und Grundwasserverhéltnisse wurden bei der Aufstellung des
urspriinglichen Bebauungsplans Nr. 134 im November 2009 im Rahmen einer Bodenunter-
suchung® neun Rammkernsondierungen im Gebiet bis auf 5,0 m unter Geldnde abgeteuft.
Insbesondere die Rammkernsondierungen RKS6 und RKS9 liegen innerhalb der Bereiche,
auf denen in Folge der 1. Anderung des Bebauungsplans zukiinftig eine Bebauung vorgese-
hen wird. Im Profil befinden sich unterhalb der oberen Mutterbodenschicht Sande sowie
Schluff bzw. schluffige Sande.

Der Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Vechta® spricht dem Boden eine ,einge-
schrénkte Leistungsféhigkeit / geringe Bedeutung” zu. Die Bodenfruchtbarkeit (Ertragsféhig-

! Bodenkarte von Niedersachsen 1: 50 000 (BK50), NIBIS (2017)

2 Schutzwiirdige Boden in Niedersachsen 1: 50 000, NIBIS (2018)

8 Bodenkarte von Niedersachsen 1: 50 000 — Gefahrdung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung, NIBIS (2017,
Revision 2019)

Gutachten zum Baugebiet ,Hopener Miihlenbach, Langweger Strale“, Boden- und Grundwasserverhaltnisse, erstellt
von Ingenieurgeologie Dr. Liubbe, 13. November 2009, Vechta

5 Landschaftsrahmenplan Landkreis Vechta (2005)
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keit) wird fiir den Anderungsbereich entlang des Hopener Miihlenbachs und im Osten als
hoch, im Westen als gering und im (ibrigen Bereich als mittel eingestuft’.

Es liegen keine Erkenntnisse (ber Altablagerungen vor. Auf den landwirtschaftlichen Flachen
sind diese infolge der Nutzung nicht zu erwarten. Die (berplanten, bereits heute als Gewer-
begebiet festgesetzten Bereiche sind erst seit wenigen Jahren in baulicher Nutzung. Durch
den hier anséssigen Betrieb (Kunststoffbetrieb) sind ebenfalls keine besonderen Altablage-
rungen oder Schadstoffeintrdge zu erwarten. Daneben sind im Plangebiet auch keine Roh-
stoffvorkommen bekannt.

Plaggenesch: Das Vorkommen von Suchraumen fir schutzwirdige Béden, in diesem Fall
von Plaggeneschbéden, wird bereits im Rahmen der Beschreibung des Schutzguts Boden
erwahnt. Die Auseinandersetzung mit diesem Thema wird im Rahmen des Schutzguts Kul-
tur- und Sachguter vorgenommen.

Das Plangebiet ist bereits durch den Bebauungsplan Nr. 134 vollstandig Gberplant und kann
im Rahmen der dort getroffenen Festsetzungen bebaut bzw. genutzt werden. Aus diesem
Grund werden in der Bilanzierung die im Bebauungsplan Nr. 134 angenommenen Werte flr
die Ermittlung des Kompensationsbedarfes angenommen. Es werden keine Anderungen
vorgenommen.

SchutzmalRnahmen: Im Umweltbericht wird auf Schutzmalnahmen flr den Boden hingewie-
sen. Folgender Passus wird sinngemaf neu in den Umweltbericht mit aufgenommen:

Das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie weist mit seinem Schreiben vom
16.03.2020 darauf hin, dass vorhandener Oberboden aufgrund § 202 BauGB vor Baubeginn
abgeschoben und einer ordnungsgemélien Verwertung zugefiihrt werden sollte. Im Rahmen
der Bautétigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bo-
denschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik
von Bodenmaterial).

Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche (z.B.
zuklinftige Gérten) zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und
Lagerflachen durch geeignete MaBnahmen z.B. Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten)
geschilitzt werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden.
Die Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in méglichst kurzer
Dauer und entsprechend vor Witterung geschiitzt vorgenommen werden (u.a. gemal3 DIN
19731). AuBerdem sollte das Vermischen von Bbden verschiedener Herkunft oder mit unter-
schiedlichen Eigenschaften vermieden werden. Auf verdichtungsempfindlichen Fldchen soll-
ten Stahiplatten oder Baggermatten zum Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt
werden. Besonders bei diesen Bbden sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Bo-
den geachtet werden, um Strukturschdden zu vermeiden.

Bauwirtschaft

Folgender Passus wird sinngemaf neu in die Begrindung mit aufgenommen:

Das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie weist mit seinem Schreiben vom
16.03.2020 darauf hin, dass im Untergrund des Planungsgebietes keine I5slichen Gesteine
bekannt sind. Es besteht keine Erdfallgefahr (Gefédhrdungskategorie 0 gemal3 Erlass des
Niederséchsischen Sozialministers ,BaumalBnahmen in erdfallgeféhrdeten Gebieten“ vom
23.2.1987, AZ. 305.4 - 2411 012 -). Auf konstruktive SicherungsmalBnahmen beziiglich Erd-
fallgeféhrdung kann daher bei Bauvorhaben im Planungsbereich verzichtet werden.

Nach den vorliegenden Unterlagen (Kartenserver des LBEG) steht im Bereich der Planungs-
flache z.T. setzungsempfindlicher Baugrund an. Es handelt sich hierbei um Lockergesteine
mit geringer bis mittlerer Setzungsempfindlichkeit aufgrund geringer Steifigkeit wie z.B. Léss-
lehm, Auelehm.

Bei Bauvorhaben sind die griindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der Baugrunder-
kundung zu priifen und festzulegen. Fiir die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind
die allgemeinen Vorgaben der jeweiligen DIN-Normen zu beachten.

6 Bodenkarte von Niedersachsen 1: 50 000 (BK50) — Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit), NIBIS (2018)
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Deutsche Telekom Technik GmbH vom 17.03.2020 zu 1) und 2)
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und falls erforderlich im Rahmen der Ausbau-
planung berucksichtigt.

OOWV vom 19.03.2020 zu 1) und 2)

Die Hinweise des OOWYV werden zur Kenntnis genommen.

Trinkwasser

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und falls erforderlich im Rahmen der Ausbau-
planung berilcksichtigt. Die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes wird auf-
grund der Lage der Leitungen nicht als notwendig erachtet.

Abwasser — Schmutzwasser

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und falls erforderlich im Rahmen der Ausbau-
planung bericksichtigt. Folgender Passus wird sinngemaf in die Begrindung neu aufge-
nommen:

Der OOWYV weist mit seinem Schreiben vom 19.03.2020 darauf hin, dass die Anschliisse
(Schmutzwasser) aufgrund der Geldndehéhen im Planungsgebiet nicht im Freigefélle erfol-
gen kénnen. Somit werden Hebeanlagen notwendig. Fuir ein Pumpwerk muss eine ca. 30 m?
grol8e Flache vorgehalten werden, die flir Spiil- und Wartungsfahrzeuge anfahrbar ist.
Zudem stehen zur Reinigung der anfallenden Abwésser seitens der Kldranlage ausreichend
Kapazitéten zur Verfliigung, wenn keine abwasserintensiven Betriebe angeschlossen werden
miissen. Inwieweit Pumpstationen und Druckleitungen aufgeriistet werden miissen, wird sich
im Verlauf der weiteren ErschlieBungsplanung ergeben.

Abwasser — Oberflachenwasser

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und falls erforderlich im Rahmen der Ausbau-
planung berlcksichtigt. Die notwendigen wasserrechtlichen Genehmigungen werden bei den
zustandigen Behorden eingereicht.

In der Aussprache wurde darauf hingewiesen, dass aufgrund der Sommerpause bis zur
nachsten VA-Sitzung der entsprechende VA-Beschluss fur die Auslegung im Umlaufverfah-
ren gefasst werden sollte.

Beschlussvorschlag:

a) Den Vorschlagen der Verwaltung zur Behandlung der wahrend der Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behdrden vorgetragenen Stellungnahmen unter Abwagung der 6f-
fentlichen und privaten Belange wird zugestimmt.

b) Die offentliche Auslegung der 82. Anderung des Flachennutzungsplans '80 und des Be-
bauungsplans Nr. 134 — 1. Anderung ,Brockdorf - nérdlich Langweger Strale K 269“ so-
wie die Begrundungen hierzu werden beschlossen.

Der entsprechende Beschluss des Verwaltungsausschusses sollte im Umlaufverfahren ge-
fasst werden.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 12 , Enthaltungen: 1



13

7. Bebauungsplan Nr. 86/ | — 3. Anderung fiir den Bereich zwischen den Stra-
Ren ,,An der Kirchenziegelei, LindenstraBe und Vechtaer Strae (Nordtan-
gente)“

a) Beratung der wahrend der erneuten offentlichen Auslegung gem. § 3
Abs. 2 BauGB und der erneuten Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2
BauGB vorgetragenen Anregungen

b) Satzungsbeschluss

Vorlage: 61/019/2020

Die Verwaltung erlauterte, dass der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 86/1 — 3. Anderung fiir
den Bereich zwischen den Stralten ,An der Kirchenziegelei, Lindenstralle und Vechtaer
Stral’e (Nordtangente)“ sowie die Begriindung vom 09.03.2020 bis zum 09.04.2020 im Rat-
haus der Stadt Lohne offentlich ausgelegt waren. Die erneute 6ffentliche Auslegung ist auf-
grund der COVID-19-Pandemie vom 11.05.2020 bis zum 19.06.2020 wiederholt worden.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden von der Planung informiert
und ihnen wurde Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Zu den vorgetragenen Stellungnahmen werden nachfolgende Empfehlungen gegeben. Stel-
lungnahmen von privater Seite wurden nicht vorgebracht.

Landkreis Vechta vom 23.04.2020

Umweltschitzende Belange

Von Beginn des Verfahrens an war es Absicht, den hochwertigen Baumbestand innerhalb
des Plangeltungsbereiches méglichst zu erhalten. Parallel gibt es Tendenzen, den Schul-
standort mittelfristig weiter auszubauen. Exakte Planungen liegen hierfir zwar nicht vor- es
gibt jedoch Hinweise darauf, in welchen Bereichen bauliche Erweiterungen eventuell stattfin-
den kénnten. Deshalb wurde in der Planfassung der erneuten Offenlegung ein Teil der Bau-
me nur mit dem Symbol ,Eingemessener Einzelbaum® als ,Sonstiges Planzeichen® festge-
setzt. Auf die Bedeutung samtlicher Baume wird sowohl in der Planzeichnung als auch in der
Begrindung verwiesen.

An der beschriebenen Zielsetzung wird festgehalten. Der aktuelle B-Plan soll das derzeit
bekannte Bauvorhaben ermdglichen. Weitergehende Planungsabsichten sind ggf. im nach-
gelagerten Verfahren zu klaren. Sofern tatsachlich Baume gefallt werden missen, kann dies
nur im Wege einer Plananderung oder Befreiung im bauordnungsrechtlichen Verfahren und
unter Wirdigung der naturschutzrechtlichen Aspekte erfolgen.

Da die hinweisliche Funktion der nicht ,grin abgebildeten Baume zu einer unerwinschten
Irritation gefGhrt hat, soll dieser Sachverhalt in der Satzungsfassung des Plans klargestellt
werden. Daher werden in dem Satzungsexemplar alle erhaltenswerte Badume im Geltungsbe-
reich als zu erhaltend festgesetzt. Eine inhaltliche Anderung wird damit nicht bewirkt.

In Abstimmung mit dem Landkreis Vechta wurde bereits ein Ersatzlebensraum fur die Feld-
lerche in der Gemarkung Lohne, Flur 13, Flurstick 42 (mit einer GroRe von 11.464m?) als
extensive Grunlandflache bestimmt. Die Umsetzung erfolgt derzeit. Details der Unterhal-
tungsmaflinahmen wurden mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt. Danach sind
Mahd- und Beweidungszeitrdume in einem langjahrigen Pachtvertrag fixiert. Demnach be-
steht diesbezlglich kein Plananderungsbedarf.

EWE Netz GmbH vom 11.03.2020
Die Hinweise zu Trassen und Standorten werden zur Kenntnis genommen.



14

Oldenburgisch- Ostfriesischer Wasserverband vom 08.04.2020 )
Die Hinweise zu den Versorgungsleitungen werden zur Kenntnis genommen. Eine Anderung
der Planung ist nicht erforderlich.

Beschlussempfehlung:

a) Den Vorschlagen der Verwaltung zur Behandlung der wahrend der Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden vorgetragenen Stellungnahmen unter Abwagung der 6f-
fentlichen und privaten Belange wird zugestimmt.

b) Der 3.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 86/ | fiir den Bereich zwischen den StralRen

»An der Kirchenziegelei, Lindenstral’e und Vechtaer Stral’e (Nordtangente)‘ sowie die
Begrindung hierzu werden als Satzung beschlossen.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 13 , Enthaltungen: 1

8. Mitteilungen und Anfragen

8.1. Anfrage SPD Blihstreifen Burgerklimapark

Die Anfrage der SPD-Stadtratsfraktion zum Blihstreifenprogramm und zum Burgerklimapark
sowie die entsprechende Antwort der Stadt sind dem Protokoll als Anlage beigefugt.

8.2. Bauvorhaben Lindenstrae 27

Von der Verwaltung wurde mitgeteilt, dass auf dem Grundstiick Lindenstralle 27 (ehem. Zur
Linde) ein Gebaude mit 13 Wohneinheiten und 2 Geschaftsnutzungen und ein Gebdude mit
16 Wohneinheiten errichtet werden sollen. Die erforderlichen Stellplatze sollen auf dem
Grundstuck angelegt werden, die Errichtung einer Tiefgarage sei nicht vorgesehen.

8.3. Bauvorhaben BahnhofstraRe 19/19A

Die Verwaltung teilte mit, dass auf dem Grundstick BahnhofstralRe 19/19 A ein Wohn- und
Geschéaftshaus mit 8 Wohneinheiten und einer Geschéaftsnutzung errichtet werden soll. Die
erforderlichen Einstellplatze werden auf dem Grundstick angelegt. Da es sich bei dem
Nachbargebaude um ein Baudenkmal handele, seien mit der unteren Denkmalschutzbehor-
de des Landkreises Vechta noch entsprechende Abstimmungsgesprache zu fuhren.

8.4. Anliegerversammlung wg. Sicherung der Bahnubergange Pohlwiesendamm
und Brettberger Aue

Die Verwaltung teilte auf entsprechende Anfrage mit, dass ein Termin fur die Anliegerver-
sammlung noch nicht anberaumt sei, diese jedoch nach den Sommerferien stattfinden solle.

8.5. Bebauungsplan Nr. 76 - 10. Anderung fiir den Bereich "Vechtaer StraBe
(L 845)/Wicheler Flur - Aufstellungsbeschluss

Blrgermeister Gerdesmeyer teilte auf entsprechende Anfrage mit, dass die Beschlussfas-
sung Uber den Aufstellungsbeschluss am 07.07. im VA zurickgestellt wurde. Die Angele-
genheit soll zuvor in den Fraktionen beraten werden.

Tobias Gerdesmeyer Walter Bokern Franz-Josef Bornhorst
Blrgermeister Vorsitzender Protokollfihrer
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