Stadt Lohne

Der Burgermeister

Vorlage
Vorlage Nr.: 61/011/2021
Federfihrung: Abt. 61 - Planung, Umwelt Datum: 04.06.2021
Verfasser: Rebekka Graw AZ: 6/61/Gr
Beratungsfolge Termin Zustandigkeit
Verwaltungsausschuss 15.06.2021 Vorberatung
RAT 23.06.2021 Entscheidung

Gegenstand der Vorlage

Bebauungsplan Nr. 194 fiir den Bereich ,,Nordlich Dinklager StralRe / Zum
Lerchental™

a) Beratung der wahrend der offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB vorgetragenen
Anregungen

b) Satzungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 194 fur den Bereich ,Nordlich Dinklager Strafl3e /
Zum Lerchental“ sowie die Begriindungen hierzu haben vom 06.04.2021 bis zum 07.05.2021
im Rathaus der Stadt Lohne 6ffentlich ausgelegen.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden von der Planung informiert
und ihnen wurde Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Die Stellungnahmen sind der Sitzungsvorlage als Anlage beigefligt. Zu den vorgetragenen
Stellungnahmen werden nachfolgende Empfehlungen gegeben. Stellungnahmen von priva-
ter Seite wurden nicht vorgebracht.

Landkreis Vechta vom 06.05.2021
Umweltschutzende Belange

Abstand Anpflanzflache: Der Abstand der Baugrenze wird nicht verandert. Die Flache soll
aufgrund der Flachensparsamkeit optimal ausgenutzt werden.

Wallhecke: Die Wallhecke wird vollstandig nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt. In
der Bilanzierung wird der Wertfaktor der Plansituation verringert.

Private Grunflache: Die Festsetzung der Anpflanzflachen als private Grunflachen wird beibe-
halten. Der Eigentimer wird geman § 178 BauGB zur Anpflanzung verpflichtet.

Gehdlzanpflanzungen: Der Bebauungsplan gibt die Arten, die fir die festgesetzten Anpflan-
zungen zu verwenden sind, vor. Dabei handelt es sich um autochthones Pflanzmaterial.
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Wasserwirtschaft

Der Grundstiickseigentiimer wird die konkrete Entwasserung im Rahmen der Baugenehmi-
gung regeln. Zudem wird die textliche Festsetzung § 5 Oberflachenentwasserung wie folgt
redaktionell erganzt:

Das auf den privaten Grundstlicken anfallende Niederschlagswasser ist auf diesen, falls
moéglich, zu versickern. Sollte in Einzelféllen eine Versickerung nicht méglich sein, ist das
Oberflachenwasser auf geeignete Weise (RRB efc.) zuriickzuhalten und sukzessive zu ver-
sickern oder abzuleiten (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB).

Landkreis Vechta vom 22.01.2021

Denkmalschutz:

Der Hinweis zum Denkmalschutz wird entsprechend der Vorschlage des Landkreises Vechta
erganzt.

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt vom 05.05.2021

Larmimmissionen: Die ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle (IO 4) befindet sich bereits im
Eigentum der Stadt Lohne und wird nur voriibergehend als Flichtlingsunterkunft genutzt. Der
umliegende Bereich (zwischen 10 4 und dem Plangebiet) wird seit 2006 im Flachennut-
zungsplan als gewerbliche Bauflache dargestellt. Derzeit steht die Stadt mit den Flachenei-
gentimern Uber einen Ankauf dieser zukinftigen Gewerbeflachen in Verhandlung, sodass
der Immissionsort 10 4 daher zukunftig entsprechend eines Gewerbegebietes einzustufen
sein wird. Daruber hinaus liegt der 10 4 in einer Entfernung von minimal 260 m zu der bisher
nicht bericksichtigten Ecke, weshalb es aller Voraussicht nach nicht zu unzulassigen Schal-
limmissionen kommen wird.

Geruchsimmissionen: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und dem Vorschlag des
Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes bezlglich der Begrindung der Geruchsimmissionen
wird gefolgt.

Wie aus Abbildung 5 auf Seite 8 des Geruchsgutachtens (s. nachste Seite) fur das Plange-
biet B-Plan 194 (8000675439 / 120IPG135_Rev1 vom 26.03.2021) ersichtlich ist, betragen
die Werte fur die belastigungsrelevanten Kenngréf3en (IGb) im Plangebiet zwischen 11 und
18 % der Jahresstunden. Der Immissions(grenz)wert der GIRL betragt fur Gewerbe- / Indust-
riegebiete 15 % der Jahresstunden.

Die GIRL sieht in begrundeten Einzelfallen eine Abweichung von den Immissionswerten in
Grenzen vor, z.B. bei besonders schutzwiirdigen Gebietsnutzungen oder bei Gemengela-
gen. In besonders gelagerten Einzelfallen kann ein Immissionswert von 0,20 Uberschritten
werden (Auslegungshinweise zur GIRL vom 21.9.2009). AuRerdem hat das landerubergrei-
fende GIRL-Expertengremium in der Beantwortung von Zweifelsfragen zur GIRL (Stand
08/2017) unter Punkt 11.1 ausgefiihrt, dass in einem raumlich begrenzten Ubergangsbereich
vom AufRenbereich zum Dorfgebiet (analog Gewerbegebiet) Immissionswerte bis zu 20 %
denkbar sind.

Im vorliegenden Fall ist ein Gewerbegebiet vorgesehen, das an Auldenbereich angrenzt, so
dass hier belastigungsrelevante Kenngré3en im Sinne der GIRL von bis zu 18 Prozent tole-
rabel erscheinen.
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Abbildung-5: + Geruchs-Gesamtbelastung-im-B-Plangebiet:-194-in-Prozent-der-Jahresstunden;-mit-
Betrieb-Atka.q

Angegeben-ist-die-belastigungsrelevante-Gesamtbelastung-nach-GIRL.q

Auszug aus dem Geruchsgutachten (Abbildung 5): Geruchs- Gesamtbelastung im B.Plan Nr. 194 in
Prozent der Jahresstunden)

Niedersachsische Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr vom 28.04.2021
In die Begrindung wurden entsprechend der Eingabe der Niedersachsischen Landesbehdr-
de fur StralRenbau und Verkehr vom 20.10.2020 die genannten Hinweise aufgenommen.

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

vom 30.03.2021
Durch Festsetzung einer maximalen Gebaudeoberkante von 12 m sowie weitere Einschran-
kungen im Bereich der 110-kV-Freileitung werden die genannten Vorgaben eingehalten.

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie vom 10.05.2021

Der Hinweis zur Erdgashochdruckleitung wird zur Kenntnis genommen. Die Erdgashoch-
druckleitung verlauft laut Lageplan der EWE Netz GmbH inklusive Schutzstreifen auferhalb
des Geltungsbereiches und tangiert damit nicht das Plangebiet.

Freiwillige Feuerwehr der Stadt Lohne vom 30.03.2021
Die Léschwasserversorgung wird rechtzeitig mit dem Brandschutzprifer des Landkreises
Vechta abgestimmt.

OOWV vom 07.05.2021
Die Hinweise des Oldenburgisch- Ostfriesischen Wasserverbandes werden zur Kenntnis
genommen und falls erforderlich im Rahmen der ErschlieRungsplanung beachtet.

EWE NETZ GmbH vom 30.03.2021
Die weiteren Hinweise der EWE Netz GmbH werden zur Kenntnis genommen und im Rah-
men der ErschlieBungsplanung beachtet.

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH vom 29.04.2021
Die Hinweise der Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH werden zur Kennt-
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nis genommen und falls erforderlich im Zuge der ErschlieBungsplanung beachtet.
Deutsche Telekom Technik GmbH vom 06.05.2021

Die weiteren Hinweise der Deutschen Telekom Technik GmbH werden zur Kenntnis ge-
nommen und im Rahmen der Erschlielungsplanung beachtet.

Beschlussvorschlaqg:

a) Den Vorschlagen der Verwaltung zur Behandlung der wahrend der Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behorden vorgetragenen Stellungnahmen unter Abwagung der 6f-
fentlichen und privaten Belange wird zugestimmt

b) Der Bebauungsplan Nr. 194 fur den Bereich ,Nordlich Dinklager Stra3e / Zum Lerchental®
sowie die értlichen Bauvorschriften und die Begrindungen hierzu werden als Satzung be-
schlossen.

Gerdesmeyer
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