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Protokoll uber die Sitzung des Ausschusses fur Umwelt, Bau und
Stadtentwicklung

Sitzungsdatum: Dienstag, den 11.01.2022

Beginn: 17:00 Uhr

Ende: 20:32 Uhr

Ort, Raum: Realschule, Meyerhofstralie 6
Anwesend:

Allg. Vertreter des Biirgermeisters
Herr Gert Kihling

Vorsitzender
Herr Fabio Maier

Ratsmitglieder
Herr Tobias Beckhelling

Herr Tobias Hermesch

Herr Eckhard Knospe

Frau Stefanie Kroger

Herr Torsten Mennewisch ab TOP 3.
Herr Christian Meyer

Herr Konrad Rohe

Herr Frank Rottinghaus

Herr Thomas Schlarmann

Frau Henrike Theilen

Herr Julian Tillesch

Herr JUrgen Tonnies ab TOP 3.
Herr Ulrich Zerhusen

Grundmandat
Herr Dr. Lutz Neubauer

Beratende Mitglieder
Herr Heinz Gottke
Herr Frank Pjede

Verwaltung
Herr Ralf Blomer

Herr Franz-Josef Bornhorst
Herr Matthias Reinkober

Abwesend:



Tagesordnung:
Offentlich

1.

10.

11.

Eréffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemalien Ladung und Be-
schlussfahigkeit sowie der Tagesordnung

Genehmigung des Protokolls von der Sitzung am 23.11.2021

Bebauungsplan Nr. 108 C - 1. Anderung fir den Bereich ,Zwischen Jagerstralle
und Dobbenweg";

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB,

Vorstellung des Plankonzeptes

Vorlage: 61/027/2021

Bebauungsplan Nr. 198 fir den Bereich ,sudlich der Vechtaer Stralde (L 845) /
Ostlich der Keetstralie";

a) Aufstellungsbeschluss

b) Zustimmung zum Plankonzept

Vorlage: 61/031/2021

Bebauungsplan Nr. 196 fir den Bereich ,stidostlich Kroger Stralle (K 268) /
sudwestlich Diepholzer StralRe (L 850)"

a) Aufstellungsbeschluss

b) Zustimmung zum Plankonzept

Vorlage: 61/035/2021

Bebauungsplan Nr. 146 C flr den Bereich ,nérdlich der Pariser Stralle / westlich
der Jagerstralie"

a) Aufstellungsbeschluss

b) Zustimmung zum Plankonzept

Vorlage: 61/037/2021

Aullenbereichssatzung ,,Poggenweg"

a) Beratung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung gem. § 13 Abs.2 Satz 1
Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 Baugesetzbuch (BauGB) und der Beteiligung der Be-
hoérden vorgetragenen Anregungen

b) Satzungsbeschluss

Vorlage: 61/038/2021

Zustimmung zu Bauvorhaben; Errichtung eines Betriebsleiterwohnhauses mit
Doppelgarage, Kokenger Weg 1
Vorlage: 65/015/2021/1

Zustimmung zu Bauvorhaben;
Ersatzbau eines Nebengebdudes zu einem Gerateraum, Sudlohner Weg 2
Vorlage: 65/078/2021

Zustimmung zu Bauvorhaben; Aufstockung eines Wohnhauses mit gewerblicher
Nutzung, Langweger Stralle 74
Vorlage: 65/079/2021

Antrag des Wahlbundnisses Bl ProWald Lohne nach § 56 NKomVG;

1. Erstellung eines Konzeptes fur Neuanpflanzungen von StralRenbaumen,
2. Durchfihrung von MalRnahmen an bestehenden Stadtbdumen

Vorlage: 66/035/2021



12.

13.

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

13.7.

13.8.

Errichtung einer Urnenwand, Friedhof St. Gertrud
Vorlage: 65/080/2021

Mitteilungen und Anfragen

Wegeverbindung Falkenweg/Deichstralie

Anfrage SPD Stadtratsfraktion "Neuprogrammierung Lichtsignalanlage Vechtaer
Stralie/Jagerstrale" und "Umgestaltung Mdéhlendamm/Jagerstral’e und An der
Kirchenziegelei/Schellohner Weg"

Parkleitsystem

Starkregenanalyse - Sachstandsanfrage

Landesraumordnungsprogramm

Anfrage SPD-Stadtratsfraktion Kompensationsflachen im Bereich Ho-
pen/Runenbrook

Verkehrsinsel im Bereich der Landesstralten L 850 Diepholzer Stralle/L 846
Steinfelder Stral3e

Radweg im Bereich der Landesstralie L 846 Bergweg



Offentlich

1. Eréffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgeméaRen Ladung und
Beschlussfahigkeit sowie der Tagesordnung

Ausschussvorsitzender Maier eroffnete die Sitzung und begrifdte die Zuhorer. Er stellte fest,
dass die Ausschussmitglieder ordnungsgemaR durch Einladung vom 21.12.2021 eingeladen
wurden. Zeit, Ort und Tagesordnung wurden 6ffentlich in der Oldenburgischen Volkszeitung
bekanntgegeben. Die Beschlussfahigkeit wurde festgestellt.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 12

2. Genehmigung des Protokolls von der Sitzung am 23.11.2021

Das Protokoll wird genehmigt.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 11 , Enthaltungen: 1

3. Bebauungsplan Nr. 108 C - 1. Anderung fiir den Bereich ,,Zwischen Jiger-
straRe und Dobbenweg";
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB,
Vorstellung des Plankonzeptes
Vorlage: 61/027/2021

Die Verwaltung erlauterte, dass auf Grund von Umbau- und Erweiterungsmaflinahmen an
einem Wohnhaus die Festsetzungen fir diesen Bereich moderat angepasst werden sollen.

Anhand einer Prasentation wurden das Vorhaben sowie die Erweiterung des Bebauungspla-
nes vorgestellt.

Um das geplante Vorhaben zu realisieren, sei die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 108 C
erforderlich. Die Kosten des Bauleitplanverfahrens werden vollumfanglich vom Grundsticks-
eigentimer Ubernommen.

In der Aussprache bat ein Ausschussmitglied darum, die Ansichten und Grundrisse zukinftig
der Vorlage als Anlage beizuftgen.

Die Verwaltung erlauterte auf entsprechende Anfrage, dass sich das Bauvorhaben im Rah-
men der Festsetzungen des ursprlinglichen Bebauungsplanes Nr. 108 C bewege, so dass
mit der 1. Anderung keine héhere Ausnutzung ermdglicht werde.



Beschlussvorschlag:

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne beschlieRt die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 108 C fur den Bereich ,Zwischen Jagerstralle und Dobbenweg“ mit
ortlichen Bauvorschriften.

Dem vorgestellten Plankonzept wird zugestimmt. Die Offentlichkeit ist (iber die Planung zu
unterrichten und den Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Gelegenheiten
zur Stellungnahme zu geben.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 12 , Enthaltungen: 2

4. Bebauungsplan Nr. 198 fiir den Bereich ,,siidlich der Vechtaer StraRe (L
845) / 6stlich der KeetstraBe";
a) Aufstellungsbeschluss
b) Zustimmung zum Plankonzept
Vorlage: 61/031/2021

Die Verwaltung erlauterte, dass ein ortlicher Einzelhandler (Unterhaltungselektronik) im Be-
reich Ecke Keetstralle / Vechtaer Stralle sein Betriebsgebdude erweitern méchte, um u.a.
zuklnftig die Zentrale eines Rettungsdienstes aufzunehmen.

Dafir ist eine Erweiterung in eine stadtische Kompensationsflache nach Norden erforderlich,
die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 84/l liegt. Der Eingriff ist zu kompensieren.
Der verkehrsrechtlich erforderliche Abstand zur L 845 von 20 m bleibt gewahrt.

Die Planungskosten, die erforderliche Kompensation sowie ggf. erforderliche Gutachten
werden vom Investor vollstandig Ubernommen.

Ein Ausschussmitglied stellte den Antrag, aufgrund der noch fehlenden Informationen die
Beratung zurtck zu stellen und in der ndchsten Sitzung im Februar zu beraten.

zuruckgestellt
Ja-Stimmen: 14

5. Bebauungsplan Nr. 196 fiir den Bereich ,,siidostlich Kroger StralRe (K 268) /
suidwestlich Diepholzer StraBe (L 850)"
a) Aufstellungsbeschluss
b) Zustimmung zum Plankonzept
Vorlage: 61/035/2021

Die Verwaltung erlauterte, dass seit mehreren Jahren in Kroge nach einer geeigneten Ge-
werbegebietsflache fir die Ansiedlung ortlicher Handwerksbetriebe gesucht werde. Bei einer
durchgeflihrten Standortuntersuchung im Jahr 2014 wurden sieben Flachen in Kroge bewer-
tet. GrolRe Bereiche des Siedlungsraumes fielen wegen des Landschaftsschutzgebietes VEC
- 32 westlich der Ortslage und des Naturschutzgebietes WE - 174 &stlich der Ortslage von
vornherein aus der Untersuchung heraus. Die Flache an der Kroger und an der Diepholzer
Stralle landete insgesamt auf Rang 1, die Beplanung wurde vorerst jedoch nicht weiter ver-
folgt. Eine weitere Flache am Nordrand der Ortslage sollte dagegen fir eine gewerbliche



Nutzung zur Verfugung gestellt werden. Die Planung wurde allerdings aus Rucksicht auf die
Anwohner und der relativ hohen Geruchsbelastungen zurlickgezogen.

Aufgrund eines anhaltenden Bedarfs in Kroge, soll nun die Flache an der Kroger und der
Diepholzer Stralte in verkleinerter Form gegentber der Standortuntersuchung als einge-
schranktes Gewerbegebiet ausgewiesen werden. Es handelt sich um eine stadtebaulich in-
tegrierte Lage im direkten Nahbereich zum Siedlungsrand und zum Siedlungskern Kroges.
Die Flache hat eine GréRRe von rd. 1 ha und kann Uber die Kroger Stral’e erschlossen wer-
den. Nach einer gutachterlichen Stellungnahme des TUV NORD zur Geruchsbelastung auf
dieser Flache ist festzuhalten, dass im gesamten Bereich der nach der Geruchsimmissions-
richtlinie (GIRL) festgelegte Immissionsrichtwert von 15 % der Jahresstunden fir Gewerbe-
gebiete geringfugig Uberschritten wird (zwischen 16 % und 19 % der Jahresstunden). Im
Rahmen der Abwagung kénnte eine solche geringfiigige Uberschreitung tiberwunden wer-
den.

Beschlussvorschlag:

a) Die Aufstellung der 87. Anderung des Flachennutzungsplanes ‘80 sowie des Bebau-
ungsplans Nr. 196 fir den Bereich ,,stidostlich Kroger Stralle (K 268) / stdwestlich
Diepholzer StraRe (L 850) wird beschlossen. Die Offentlichkeit ist tiber die Planung zu
unterrichten und den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Gelegenheit
zur Stellungnahme zu geben.

b) Dem vorgestellten Plankonzept wird zugestimmt.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 13 , Enthaltungen: 1

6. Bebauungsplan Nr. 146 C fir den Bereich ,,nérdlich der Pariser Strae /
westlich der JagerstraBe™
a) Aufstellungsbeschluss
b) Zustimmung zum Plankonzept
Vorlage: 61/037/2021

Die Verwaltung erlauterte, dass im Rahmen der 40. Anderung des Flachennutzungsplanes
"80 der Stadt Lohne im Jahr 2006 ein Rahmenkonzept fir den Bereich ,Noérdlich der Vol3-
bergstrale“ erstellt wurde. Dieser Teilbereich umfasst eine ca. 29 ha grof3e Flache im Nor-
den des Stadtgebietes, die im Westen durch die Bakumer Strale (L 848), im Osten durch die
Wohnbebauung an der Jagerstrale und im Suden durch die Wohnbebauung nérdlich der
VoRbergstralie begrenzt wird. Auf dieser Grundlage wurden bereits die Bebauungsplane Nr.
146 A und 146 B aufgestellt. Einige Teilbereiche wurden jedoch aufgrund von fehlender Fla-
chenverflgbarkeit von der Planung ausgenommen. Eine dieser Teilflachen befindet sich jetzt
in Eigentum der Stadt Lohne und soll entsprechend des Konzeptes durch einen Bebauungs-
plan Uberplant werden. Im Zuge des Ausbaus soll die Renaturierung der verrohrten Schel-
lohne, wie schon im Bereich der rechtskraftigen Bebauungsplane, weiter umgesetzt werden.

Anhand einer Prasentation wurde das Plankonzept vorgestellt und erlautert.
In der Aussprache erlauterte die Verwaltung auf entsprechende Anfrage, dass die Anlegung

von Grindachern, die Errichtung von PV-Anlagen und die Versicherung des anfallenden
Regenwassers im weiteren Planverfahren zu behandeln seien.



Beschlussvorschlag:

a) Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne beschlie3t die Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 146 C fur den Bereich ,nérdlich der Pariser Strafl3e / westlich der Jagerstralle®.

b) Dem vorgestellten Plankonzept wird zugestimmt.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 14

7. AuBenbereichssatzung ,,Poggenweg"
a) Beratung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung gem. § 13 Abs.2 Satz 1
Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 Baugesetzbuch (BauGB) und der Beteiligung der
Behorden vorgetragenen Anregungen
b) Satzungsbeschluss
Vorlage: 61/038/2021

Der Entwurf der AuBRenbereichssatzung ,Poggenweg“ hat vom 22.03.2021 bis zum
07.05.2021 im Rathaus der Stadt Lohne o6ffentlich ausgelegen.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden von der Planung informiert
und ihnen wurde Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Die Stellungnahmen sind dem Protokoll als Anlage beigefiigt. Zu den vorgetragenen Stel-
lungnahmen werden nachfolgende Empfehlungen gegeben.

Landkreis Vechta vom 06.05.2021

Stadtebau

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Voraussetzungen fir die Aufstellung einer
Aullenbereichssatzung sind in § 35 Abs. 6 BauGB prazise beschrieben. Dies wird durch den
vorliegenden Satzungstext aufgenommen und prazisiert. Eine weitest gehende Begriindung
ist daher nicht erforderlich.

Umweltschutzende Belange

Der Hinweis zu dem im Satzungsbereich liegenden Waldflachen werden zur Kenntnis ge-
nommen und falls erforderlich im Rahmen der einzelnen Baugenehmigungsverfahren be-
rucksichtigt.

Der Hinweis zu den Belangen des Besonderen Artenschutzes wird zur Kenntnis genommen
und in die Satzung mit aufgenommen.

Der Hinweis zum Ausgleich/ Ersatz wird zur Kenntnis genommen. Da derzeit GUberhaupt nicht
absehbar ist, welche Eigentimer in welchem Male An-, Um- oder Neubaumalnahmen
durchflihren werden, kann eine abschlieRende Eingriffsbilanzierung nicht durchgefihrt wer-
den. Daher ist es sinnvoll, den erforderlichen Ausgleich / Ersatz fir die zulassigen Eingriffe in
Natur und Landschaft im Rahmen der erforderlichen Baugenehmigungen zu beregeln.

Der Hinweis zum Artenschutz wird zur Kenntnis genommen und entsprechend erganzt.

Immissionsschutz

Der Hinweis zur Geruchsbelastung wird zur Kenntnis genommen und ein Nachweis zur Ein-
haltung der Vorschriften nach der Geruchsimmissionsrichtlinie wird im Rahmen der einzel-
nen Baugenehmigungsverfahren erfolgen.




Wasserwirtschaft

Die Hinweise zur Errichtung einer Kleinklaranlage, der Einleitung von Niederschlagswasser
sowie zur Trinkwasserversorgung werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der ein-
zelnen Baugenehmigungsverfahren bertcksichtigt.

Hinweise
Der Hinweis zur Brandbekampfung wird zur Kenntnis genommen.

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie vom 08.04.2021
Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen werden zur Kenntnis genom-
men und im Rahmen der einzelnen Baugenehmigungsverfahren bericksichtigt.

Oldenburgisch- Ostfriesischer Wasserverband vom 07.05.2021

Die Hinweise zu den Versorgungsleitungen des OOWVs werden zur Kenntnis und im Rah-
men der Erschlielungsarbeiten falls erforderlich bertcksichtigt. Die weiteren Hinweise des
OOWYV werden zur Kenntnis genommen und falls erforderlich im Rahmen der einzelnen
Baugenehmigungsverfahren beriicksichtigt.

EWE NETZ GmbH vom 30.03.2021
Die Hinweise zu den Versorgungsleitungen der EWE NETZ GmbH werden zur Kenntnis und
im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten falls erforderlich berlcksichtigt.

Freiwillige Feuerwehr in 24.03.2021
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Folgende Trager o6ffentlicher Belange aulierten keine Bedenken:
- Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg
- Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundes-
wehr
- Landwirtschaftskammer Niedersachsen
- Niedersachsische Landesforsten
- Vodafone GmbH/ Vodafone Deutschland GmbH
- Deutsche Telekom Technik GmbH
- Exxon Mobil Produktion Deutschland GmbH
- PLEdoc GmbH

Biirger 1 vom 05.04.2021

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bereits seit 2003 wurde wiederholt der Wunsch
nach Entwicklung von Wohnbauflachen in Sudlohne seitens der Politik und Bevolkerung
Sudlohne bekannt. Mehrfach sind bereits Flachen im Bereich der Bauernschaft Sudlohne
hinsichtlich ihrer Eignung als Wohnbauflache Uberpruft worden. Eigentimer sind mit dem
Wunsch an die Stadt herangetreten, die Prufung fir eine AuRenbereichssatzung im Bereich
Poggenweg vorzunehmen. Im Ergebnis eignet sich der festgesetzte Geltungsbereich fur eine
entsprechende Satzung. Im Geltungsbereich gibt es bereits Tendenzen fir eine Luckenbe-
bauung. Mit der AufRenbereichssatzung wird diese Entwicklung aufgegriffen und gesteuert.



Burger 2 und Burgerin 3 vom 29.04.2021

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bereits seit 2003 ist der Wunsch nach Wohnbau-
flachen in Sudlohne seitens der Politik und Bevolkerung Sudlohne gedullert. Mehrfach sind
bereits Flachen im Bereich der Bauernschaft Stdlohne hinsichtlich ihrer Eignung als Wohn-
bauflache Uberprift worden. Eigentimer sind mit dem Wunsch an die Stadt herangetreten,
die Prufung fur eine Auflenbereichssatzung im Bereich Poggenweg vorzunehmen. Im Er-
gebnis eignet sich der festgesetzte Geltungsbereich fir eine entsprechende Satzung. Im
Geltungsbereich gibt es bereits Tendenzen flir eine Lickenbebauung. Mit der Aul3enbe-
reichssatzung wird diese Entwicklung aufgegriffen und gesteuert.

Biirger 4 bis 17 vom 06.05.2021

A:Thema: Baurecht § 35 BauGB im AuRRenbereich

Zu 1.) Mit dem Schreiben vom 17.03.2021 wurden die betroffenen Eigentimer Uber die Auf-
stellung der AuBenbereichssatzung und (ber die Offentlichkeitsbeteiligung informiert. In ei-
ner angemessenen Frist wurde Gelegenheit zur Erdrterung und zur Stellungnahme geben.
Die Aufstellung der Satzung erfolgt Ublicherweise im vereinfachten Verfahren, sodass von
einer frihzeitigen Beteiligung abgesehen werden kann. Die betroffenen Anwohner wurden
ordnungsgemal am Verfahren beteiligt.

Zu 2.) Von der Politik als auch von der Bevdlkerung Sutdlohnes besteht der Wunsch Wohn-
bauflachen auszuweisen, weil es eine hohe Nachfrage nach Wohnbaugrundstticken fir den
Eigenbedarf gibt. Eigentimer sind mit dem Wunsch an die Stadt herangetreten, die Prifung
fur eine Aulenbereichssatzung im Bereich Poggenweg vorzunehmen. Im Ergebnis eignet
sich der festgesetzte Geltungsbereich fur eine entsprechende Satzung. Im Geltungsbereich
gibt es bereits Tendenzen fir eine Lickenbebauung. Mit der AulRenbereichssatzung wird
diese Entwicklung aufgegriffen und gesteuert.

Zu 3.) Neben den antragsgegenstandlichen Grundsticken wird bei der Prufung zur Aufstel-
lung einer Aulienbereichssatzung auch die ndhere Umgebung miteinbezogen. Dies ist erfor-
derlich da gewisse Kriterien nach § 35 Abs. 6 BauGB zu erflillen sind (z. B. Vorhandensein
eines bebauten Bereiches). In dem vorliegenden Fall eignet sich das Flurstiick 151/1 nicht
fur eine Bebauung. Der unmittelbar angrenzende Bereich erfillt hingegen die Kriterien.
Ferner wird darauf hingewiesen, dass es sich bei der AuRenbereichssatzung um eine Ange-
botsplanung handelt, d.h. durch die Satzung wird die planungsrechtliche Situation zum Woh-
nen dienende Vorhaben sowie nicht storende Handwerksbetriebe erleichtert, ob und wann
ein Bauantrag gestellt wird, obliegt den einzelnen Grundstiickseigentimern. Die Satzung
wird in diesem Bereich — unabhangig von Bauabsichten einzelner Eigentimer — fur stadte-
baulich sinnvoll gehalten, da Baullicken geschlossen werden kénnen und eine moderate
Entwicklung von neuen Wohnbauflachen ermdglicht wird.

Zu 4.) Die Aufstellung der Aulenbereichssatzung widerspricht nicht den Zielen und Grunds-
atzen der Raumordnung und ist gem. § 35 Abs. 6 BauGB mdglich und zulassig.

Zu 5.) Die AuRenbereichssatzung dient der ganzheitlichen Betrachtung des bebauten Berei-
ches am Poggenweg und definiert in einem rdumlichen Geltungsbereich die planungsrechtli-
che Zulassigkeit von Vorhaben. So ist die planungsrechtliche Ausgangssituation fur jeden
Eigentimer gleich. Wie in §35 Abs. 6 Satz 1 BauGB dargelegt, kann bei Aufstellung einer
Aulenbereichssatzung durch Satzung bestimmt werden, dass Wohnzwecken dienenden
Vorhaben nicht entgegengehalten werden kann, dass sie einer Darstellung im Flachennut-
zungsplan Uber Flachen fir die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entwick-
lung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflirchten lassen.
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Zu 6.) Eine tatsachliche Entwicklung zeichnet sich bereits durch eine Lickenbebauung ab,
die kurzlich am Poggenweg fertiggestellt wurde. Das Ziel einer Aul3enbereichssatzung ist,
die Errichtung einzelner Wohngebdude im Aufenbereich zuzulassen und eine Erganzung
lickenhafter Bebauung vorzusehen. Es handelt sich um eine nach innen gerichtete Entwick-
lung, die durch den Geltungsbereich raumlich klar abgegrenzt ist. Die Aufstellung einer Au-
Renbereichssatzung ist hier als das zielfihrende Planungsinstrument angewandt worden.

Zu 7.) Insgesamt schafft eine Aullenbereichssatzung kein Baurecht. Die Genehmigung von
Bauvorhaben erfolgt weiterhin nach § 35 BauGB. Dabei kann ,Wohnzwecken dienenden
Vorhaben im Sinne des Absatzes 2 nicht entgegengehalten werden [...], dass sie einer Dar-
stellung im Flachennutzungsplan tber Flachen fur die Landwirtschaft oder Wald widerspre-
chen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befirchten lassen.”

Um eine weitere Bebauung zusatzlich zu ordnen, kdnnen Bestimmungen Uber Zulassigkeiten
getroffen werden. Dies ist auch erfolgt. Die in der Satzung formulierte Zulassigkeit von Vor-
haben orientiert sich am Bestand in der Ortlichkeit. Neubauvorhaben sollen sich an bereits
bestehende bauliche Strukturen und Auspragungen anpassen.

Nach der Rechtsprechung setzt sich die Eigenart eines Gebietes aus Art und Mal} der Be-
bauung zusammen und ist im unbeplanten Innenbereich durch Anwendung des § 34 BauGB
umzusetzen. Fur den AulRenbereich spielt die Eigenart nur eine untergeordnete Rolle, wurde
aber dennoch bei der Aufstellung der Satzung berucksichtigt.

Zu 8.) Es liegt keine Beeintrachtigung der natirlichen Eigenart der Landschaft vor. Es han-
delt sich um einen bereits bebauten Bereich im AuRenbereich, der nunmehr durch einzelne
Bauvorhaben erganzt werden kann. Die Grundstiicke haben ihre natirlich vorgegebene Nut-
zung bereits verloren und weisen eine wohnbauliche bzw. gewerbliche Pragung auf.
Dadurch ist der Bereich bereits ,vorbelastet®. Die hinzutretende Bebauung befindet sich aus-
schliel3lich innerhalb des Bebauungszusammenhangs, sodass keine Aufienentwicklung for-
ciert wird, die sich negativ auf die Landschaft auswirkt. Es handelt sich nicht um einen land-
schaftlich sensiblen bzw. geschitzten Bereich.

Zu 9.) In der Stadt Lohne gibt es eine sehr hohe Nachfrage nach Wohnraum bzw. Wohnbau-
grundstiicke, die vorrangig Uber eine mafivolle Nachverdichtung des Siedlungsbereiches und
Uber die Ausweisung neuer Wohngebiete bedient wird. Auch im Aul3enbereich (insb. in den
Bauernschaften) ist ein Bedarf an Baugrundstiicken flr den Eigenbedarf festzustellen, um
v.a. der nachsten Generation ein Bauen im familidaren Umfeld zu ermdglichen und die ortli-
chen Sozialstrukturen aufrecht zu erhalten. Mit einer Auflenbereichssatzung kann dieser
Nachfrage Rechnung getragen werden.

Zu 10.) Der Bebauungsplan Nr. 150A schafft Baurecht fur ein komplett neues Wohngebiet,
das durch einen Investor entwickelt und vermarktet wird. Damit wird im gré3eren Umfang
Wohnraum geschaffen, um der weiterhin hohen Nachragen an Baugrundstiicken Rechnung
zu tragen. Im Rahmen der Aulenbereichssatzung bekommen Eigentimer auf ihrem Privat-
grund die Mdglichkeit, punktuell eine Baullicke zu schlieRen und eine Wohnbebauung zu
realisieren. Hierbei ist die Wohnraumversorgung mehr auf den Eigenbedarf gerichtet und die
Belange des Aufienbereiches sind weiterhin zu bericksichtigen.

Zu 11.) Bei der genannten Planung in Damme handelt es sich um einen Bebauungsplan,
dessen Grundsticke durch die Stadt Damme vergeben werden. Im vorliegenden Fall liegt
die Vergabe nicht im Einflussbereich der Stadt Lohne, da es sich nicht um stadtische Grund-
stlicke handelt.

Die Zielsetzung, insbhesondere Wohnraum flir Ortsansassige zu schaffen, hat weiterhin Be-
stand.
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Zu 12.) Der Geltungsbereich umfasst den bebauten Bereich entlang des Poggenweges. Es
wurde eine einheitliche Tiefe von 35 m (gemessen von der Stralkenverkehrsflache) flr den
Geltungsbereich der Satzung gewahlt. Die Randbereiche haben teilweise eine geringere
Tiefe und orientieren sich an den Bestandsgebauden bzw. den dazugehoérigen Gartenberei-
chen, um keine Aufienentwicklung einzuleiten. Die gewahlte Tiefe von 35 m ermdglicht so-
wohl eine wohnbauliche Nutzung, aber auch eine gewerbliche Nutzung in Form von nicht
stérenden Handwerksbetrieben. Die Mindestgrundstiicksgréfie von 600 m? fir Baugrundsti-
cke soll die Grundstucksgrofie regulieren. Es sollen zu kleine Grundstlucke verhindert wer-
den, die untypisch flr den AuRenbereich sind, der haufig durch grole Gartengrundstlicke
bzw. einer landwirtschaftlichen Nutzung gepragt ist. Im Vergleich zu Neubaugebieten ist die
MindestgrundstiicksgroRe bereits um 100 m? heraufgesetzt. Eine Erhéhung der Mindestgro-
Re erscheint nicht zielflihrend, um dem Ziel der Lickenbebauung Rechnung zu tragen und
die Teilung von Grundstiicken zu ermoglichen.

Zu 13.) Die stadtebauliche Ordnung in diesem Bereich bleibt gewahrt. Im Rahmen der Au-
Renbereichssatzung werden diesbezliglich Vorgaben getroffen, um ein Einfligen neuer Bau-
vorhaben in die Umgebung zu gewahrleisten. Daneben haben — wie zu 8. erlautert — die
Grundstucke ihre natlrlich vorgegebene Nutzung bereits verloren und weisen eine wohnbau-
liche bzw. gewerbliche Pragung auf. Dadurch ist der Bereich bereits ,vorbelastet’. Eine Be-
eintrachtigung der Naherholung und der Landwirtschaft durch eine weitere Bebauung ist aus
diesem Grund nicht zu erkennen. Zudem ist aufgrund der baulichen Vorpragung auch ein
Einflgen in das Landschaftsbild gegeben.

Zu den aufgeflihrten weiteren Baumdglichkeiten in Stidlohne ist zu beachten, dass bei einer
weiteren baulichen Entwicklung im AulRenbereich, die Uber den § 35 BauGB genehmigt wer-
den soll (einschlieBlich einer AuRenbereichssatzung), jeweils der Einzelfall zu betrachten ist.
Weitere Moéglichkeiten schlieRen jedoch die Aufstellung dieser Aufienbereichssatzung nicht
aus, weshalb sie nicht rechtswidrig ist.

Daneben ist zu sagen, dass eine Auf3enbereichssatzung kein Baurecht schafft. Eine Bauge-
nehmigung muss nach § 35 BauGB gestellt und endschieden werden. Hierbei wird auch der
Naturschutz bertcksichtigt. Die Wirtschaftlichkeit eines Bauvorhabens richtet sich nach der
jeweiligen Planung und bleibt dem Bauherrn Uberlassen.

Zu 14.) Ziel einer AulRenbereichssatzung ist es, eine Bebauung im Aufenbereich zu erleich-
tern. Gemal des § 35 Abs. 6 BauGB kann durch Satzung bestimmt werden, ,dass Wohn-
zwecken dienenden Vorhaben im Sinne des Absatzes 2 nicht entgegengehalten werden
kann, dass sie [...] die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflrchten las-
sen.“ Dementsprechend bleibt bei einer Genehmigung nach § 35 BauGB der 6ffentliche Be-
lang unter Abs. 3 Nr. 7 (,die Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer Splittersied-
lung beflrchten lasst*) unbericksichtigt und eine Genehmigung ist auch im Falle einer Ent-
stehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung maglich.

Zu 15.) Die Entsorgung von Regen- und Schmutzwasser soll dezentral auf dem Grundstick
erfolgen. Von den einzelnen Grundstickseigentimern sind Einleitererlaubnisse fur die Versi-
ckerung des Regenwassers und ggf. die dezentrale Entsorgung des Schmutzwasser bei der
Unteren Wasserbehorde des Landkreises Vechta zu beantragen (s. Nachrichtlicher Hinweis
Nr. 5 der Satzung).

Zu 16.) Im Rahmen der Baugenehmigung sind die Belange des vorbeugenden Brandschut-
zes abzuarbeiten und durch die Baugenehmigungsbehorde zu prifen. Die Erhaltung der
privaten Zuwegung zum Teich am Gesenweg obliegt dem Eigentimer.

Zu 17.) Die Planungshoheit liegt bei der Stadt Lohne. Seitens der Verwaltung wird die Errich-
tung von Doppelhdusern als vertraglich eingestuft. Mit Blick auf das Bauvolumen einzelner
Wohngebaude in der Ortlichkeit, spricht nichts gegen eine Bebauung mit einem Doppelhaus.
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Zu 18.) Um von einem bebauten Bereich sprechen zu kdnnen, muss grundsatzlich eine Be-
bauung im Aufienbereich vorhanden sein, die einen gewissen baulichen Zusammenhang
vermittelt. Der Geltungsbereich erfiillt diese Anforderungen. Es handelt sich um mehrere
Gebaude mit einer Wohn- und Gewerbenutzung, die entlang des Poggenweges aufgereiht
sind und eine bauliche Konzentration darstellen, auch weil sich die nachst gelegene Bebau-
ung am Poggenweg in groRerer Entfernung befindet. Die vorhandene Bebauung weist trotz
grolerer Freiflachen eine Zusammengehdrigkeit auf. Grundsatzlich sollte eine Baullicke im
Aullenbereich nicht mit einer Baullcke im Innenbereich gleichgesetzt werden.

Das Landschaftsbild und der Erholungswert werden durch eine hinzugetretene Bebauung
nicht beeintrachtigt. Radfahrer und Fulganger kdénnen den Bereich weiterhin uneinge-
schrankt nutzen.

Zu 19.) In der hochbaulichen Entwicklung gibt es in den letzten Jahren einen Trend zu hdhe-
ren Gebaudehohen. Insbesondere vor dem Hintergrund des Ziels der Verringerung des FIla-
chenverbrauchs ist es geboten, Gebaudehdhen zu vergréfRern, um bei gleicher Wohnflache
eine geringere Flachenversiegelung zu generieren. Daher ist die zulassige max. Hohe bauli-
cher Anlagen von 9 m auch gegenuber der vorhandenen Bebauung, stddtebaulich durchaus
vertretbar.

Zu 20.) Die Versickerung von Regenwasser soll auf den eigenen Grundstlicken erfolgen.
Dazu sind von den einzelnen Grundstlckseigentimern Einleitererlaubnisse zu beantragen
(vgl. Hinweis Nr. 5)

Zu 21.) Entsprechend der Anlage 1 Liste ,UVP-pflichtige Vorhaben® zum Gesetz uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) sowie der Liste der Vorhaben, die nach Landesrecht
einer Umweltvertraglichkeitsprifung oder Vorprifung bedirfen zum Niedersachsisches Ge-
setz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (NUVPG) ist fur Wohngebaude mit maximal 2
Wohneinheiten und nicht stdrende Handwerksbetriebe keine Umweltvertraglichkeitsprifung
erforderlich.

Zu 22.) Bei der Errichtung weiterer Wohnbebauung bzw. nicht stérender Handwerksbetriebe
handelt es sich nicht um eine wesensfremde Nutzung. Der Satzungsbereich ist bereits dem-
entsprechend vorgepragt.

Zu 23.) Eine Beurteilung von Bauvorhaben auf die asthetische Wahrnehmung der Land-
schaft durch den Betrachter erscheint ohne konkretes Bauvorhaben schwierig zu sein. Bau-
werke wirken sich nicht grundsatzlich negativ auf die Landschaft aus und vor dem Hinter-
grund der Vorpragung durch vorhandene Bebauung am Poggenweg ist nicht von einer nega-
tiven Veranderung auszugehen, da es sich lediglich um die Erweiterung einer vorhandenen
Bebauung handelt.

Zu 24.) Im Rahmen der Aulienbereichssatzung kdnnen nur wenige neue Gebaude entste-
hen. Aufgrund dieser geringfugigen Entwicklung und da der Bereich bereits durch weitere
Gebaude bebaut ist, ist mit keinen unwirtschaftlichen Aufwendungen zu rechnen.

Zu 25.) Gem. § 35 Abs. 6 Satz 5 BauGB sind bei der Aufstellung der Satzung die Vorschrif-
ten Uber die Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und
Nr. 3 sowie Satz 2 BauGB entsprechend anzuwenden. Demzufolge wurde im vereinfachten
Verfahren von einer frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung der Fachbehorden (§ 4 Abs. 1
BauGB) abgesehen. Mit dem Schreiben v. 23.03.2021 wurde den berthrten Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb einer ange-
messenen Frist von 6,5 Wochen gegeben (bis zum 07.05.2021). Die Fachbehdrden wurden
an der Planung umfassend beteiligt.
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Zu 26.) Die Bebauung nérdlich und sudlich des Poggenweges bildet gemeinsam einen bauli-
chen Zusammenhang im Auf3enbereich. Die Bebauung im Norden ist zwar etwas auseinan-
der gezogen, sodass eine grofRRere Freiflache zwischen den Gebauden vorhanden ist. Die
Malstabe fur eine Baulucke im Aufdenbereich im Vergleich zum Innenbereich sind anders zu
bewerten. Durch die Nahe der Gebaude im gesamten Geltungsbereich wird eine bauliche
Zusammengehorigkeit vermittelt, sodass die vorhandene Freiflache als flr eine Verdichtung
zugangliche Licke zu bewerten ist.

Zu 27.) Fur eine Wohnbebauung von einigem Gewicht gibt es keine feste Grenze fir eine
Mindestzahl an Gebauden. Dies ist von der jeweiligen Siedlungsstruktur abhangig. Gericht-
lich wurden bereits erheblich weniger Wohngebaude als die genannten ,zehn und mehr
Wohnhausern® flr eine AulRenbereichssatzung als ausreichend bestatigt.

Zur Erweiterung einer Splittersiedlung siehe die Abwagung zu 14.).

Ein weiterer Ausbau der Stralle kdnnte auch unabhangig von der Aullenbereichssatzung
erfolgen.

Zu 28.) Die Erschlielfung ist im Rahmen der Baugenehmigung zu regeln. Fir die Wasserver-
sorgung der Stadt Lohne ist der OOWYV zustandig.

Zu 29.) Eine Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Offentlichkeit und von
den Fachbehdrden wird vorgenommen.

Zu 30.) Fur die Aufstellung einer AuRenbereichssatzung sind die Vorgaben des § 35 Abs. 6
BauGB zu bericksichtigen. Die o6ffentlichen Belange des § 35 Abs. 3 BauGB werden im
Rahmen der Baugenehmigung im konkreten Einzelfall gepruft.

Zu 31.) Fur eine Aullenbereichssatzung bedarf es einer Wohnbebauung von einigem Ge-
wicht. Dafur gibt das Gesetz aber keine Mindestzahl vor. Nach der Rechtsprechung kénnen
dies deutlich weniger als zehn Wohnhauser im bebauten Bereich sein, so wie in der Ortlich-
keit vorzufinden.

Zur Erweiterung einer Splittersiedlung siehe die Abwagung zu 14.).

Zu 32.) Eine ordnungsgemaRe Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach den Vorgaben
des Baugesetzbuches (BauGB) wurde gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und Nr. 3 sowie Satz 2
BauGB durchgefuhrt (vgl. Pkt. 1 und 25).

Zu 33.) Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen. Die Voraussetzungen fur eine Au-
Renbereichssatzung liegen vor.

Zu 34.) Die AuRenbereichssatzung ermoglicht neben Wohnen nicht stérende Handwerksbe-
triebe. Eine solche Nutzungsmischung ist gemal § 35 Abs. 6 BauGB vorgesehen. Ebenfalls
in Wohngebieten (sowohl in reinen, als auch allgemeinen Wohngebieten) sind nicht stérende
Handwerks- bzw. Gewerbebetriebe ausnahmsweise zulassig. Die Festlegung auf ,nicht sto-
rende” Betriebe unterbindet die Ansiedlungen von Betrieben, die sich durch ihre Immissionen
negativ auf ihre Umgebung auswirken kdnnten. Aus diesem Grund ist mit Beeintrachtigun-
gen durch das Nebeneinander von Wohnen und kleineren Handwerks- und Gewerbebetrie-
ben nicht zu rechnen.

Zu 35.) siehe die Abwagung zu 26.).

Zu 36.) Landwirtschaftliche Immissionen, die im Zuge der Ackerbewirtschaftung entstehen,
sind von Bewohnern im AulRenbereich hinzunehmen. Fir Geruchsbelastungen, die durch die
Tierhaltung entstehen, sind im Aufenbereich zudem erhdhte Werte hinzunehmen. Ein
Nachweis zur Einhaltung der Vorschriften nach der Geruchsimmissionsrichtlinie wird im
Rahmen der einzelnen Baugenehmigungsverfahren erfolgen. Zudem bestehen im Satzungs-
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bereich bereits Wohngebaude, die die umliegenden landwirtschaftlichen Nutzungen ggdfs.
einschranken konnten. Durch eine zusatzliche Entwicklung entstehen hier keine weiteren
Einschrankungen.

Durch die AulRenbereichssatzung entsteht keine Baupflicht. Eine Bebauung kann erst erfol-
gen, wenn der Flacheneigentiimer selbst baut oder seine Flache freiwillig veraufiert. Einer
weiteren landwirtschaftlichen Nutzung steht die Satzung nicht entgegen. Demgemal liegt
keine unverhaltnismaRige Inanspruchnahme einer landwirtschaftlichen Flache vor.

Zu 37.) Die Aulenbereichssatzung schlie3t eine Durchwegung zu den genannten landwirt-
schaftlichen Flachen nicht aus. Dies ist von den Flacheneigentimern im Rahmen einer pri-
vatrechtlichen Regelung zu klaren.

Zu 38.) Der Hinweis zur Geruchsbelastung wird zur Kenntnis genommen und ein Nachweis
zur Einhaltung der Vorschriften nach der Geruchsimmissionsrichtlinie wird im Rahmen der
einzelnen Baugenehmigungsverfahren erfolgen. siehe die Abwagung zu 36.).

Zu 39.) siehe die Abwagung zu 26.).

Zu 40.) siehe die Abwagung zu 26.).

Zu 41.) siehe die Abwagung zu 26.).

Zu 42.) Bereits jetzt reicht die Bebauung im Satzungsbereich zum Teil bis in eine Grund-
stuckstiefe von 35 m. Das Landschafts- und Wegebild wird nicht beeintrachtigt.

Zu 43.) siehe die Abwagung zu 26.).

Zu 44.) siehe die Abwagungen zu 14.) und 30.).

Zu 45.) Eine weitere Bebauung auferhalb des Satzungsgebietes ist — wie im gesamten Au-
Renbereich ohne AulRenbereichssatzung — nur fir die in § 35 BauGB aufgelisteten Vorhaben
unter den jeweiligen aufgefliihrten Bedingungen mdéglich. Das Baurecht andert sich durch die
Aullenbereichssatzung in den angrenzenden Flachen nicht.

Zu 46.) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. In den letzten Jahren gab es mehrfach
die Anfrage von Sudlohner Blrgern nach Baugrundsticken in Sudlohne, die derzeit aber
nicht vorhanden sind.

Zu 47.) siehe die Abwagung zu 26.).

Zu 48.) siehe die Abwagungen zu 12.) und 19.).

Zu 49.) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 50.) Entsprechend § 5 NBauO sind Grenzabstande bei einer Bebauung einzuhalten. Die-
se sind an die Gebaudehdhe gekoppelt, sodass eine unverhaltnismalige Verschattung
durch die geplante Satzung nicht zu befurchten ist.

Zu 51.) siehe die Abwagung zu 36.).

Zu 52.) Kenntnisnahme
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B: Thema: Umwelt, Natur und Landschaft

Zu 53.) Wahrend der Bautatigkeit ist DIN 18920 ,Schutz von Bdumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen® zu beachten und einzuhalten (vgl. Nachrichtliche
Hinweise Nr. 4 der Satzung).

Zu 54.) Eine Beseitigung oder Beeintrachtigung der Baumreihen bzw. Alleen ist durch die
Aulenbereichssatzung nicht vorgesehen. Sollte im Einzelfall bei einem konkreten Vorhaben
ein Eingriff erforderlich werden, ist dies im Rahmen der Baugenehmigung zu regeln.

Zu 55.) Sollte es durch den Ausbau der Stralde zu einer zusatzlichen Versiegelung kommen,
ist ein Ausgleich zu erbringen. Die Zuordnung der AusgleichmalRnahme erfolgt im Verfahren.

Zu 56. bis 59.) Ein faunistisches Gutachten ist nicht erforderlich. Die Belange von Natur und
Umwelt sind bei einem konkreten Bauvorhaben im Baugenehmigungsverfahren durch die
Anwendung der Eingriffsregelung zu berlcksichtigen. Hierbei ist das Schutzgut Tier im Ein-
zelnen zu beachten.

Zu 60.) In einer Aulenbereichssatzung sind komplexere Festsetzungskataloge wie bei ei-
nem Bebauungsplan nicht zulassig.

Zu 61.) siehe die Abwagung zu 54.).

Zu 62.) Der Hinweis zum Ausgleich/ Ersatz wird zur Kenntnis genommen. AulRenbereichs-
satzungen beinhalten keinen Umweltbericht und auch keine Eingriffsbilanzierung. Da derzeit
Uberhaupt nicht absehbar ist, welche Eigentiimer in welchem Mafie An-, Um- oder Neubau-
maflnahmen durchflihren, ist der Ausgleich / Ersatz fur die zuldassigen Eingriffe in Natur und
Landschaft im Rahmen der erforderlichen Baugenehmigungen zu beregeln.

Zu 63.) Kenntnisnahme, ein entsprechender Hinweis befindet sich in der Satzung.

Zu 64.) Die vorherige Genehmigungspraxis fur Einzelbauvorhaben im AufRenbereich schlief3t
die Aufstellung einer AuRenbereichssatzung nicht aus.

Zu 65.) Kenntnisnahme. Die Voraussetzungen fur die Aufstellung einer Au3enbereichssat-
zung sind nach Ansicht der Stadt Lohne gegeben.

Zu 66.) Der Bereich liegt nicht innerhalb eines Hochwasserschutzgebietes.

Zu 67.) Kenntnisnahme. Moderne Kleinklaranlagen und davor nur ein paar wenige mehr fih-
ren nicht zu einer Umweltbelastung.

Zu 68.) siehe die Abwagung zu 66).

Zu 69.) Strallenentwasserungsmaflnahmen sind nicht Gegenstand der vorliegenden Pla-
nung.

Zu 70.) Fur die Gebaudehohen sind Bezugspunkte festzulegen. In diesem Fall ist es sie
Strallenverkehrsflache. Dies ist Ublich, die Straf3e liegt zumeist héher als die umliegenden
Grundstiicke. Darlber hinaus ist davon auszugehen, dass bei einer Neubebauung das tber-
baute Terrain auf den Hausgrundstlicken der StralRenhéhe angepasst wird.

Zu 71.) Die Verwaltung sieht Doppelhauser als vertraglichen Haustypen an.
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Zu 72.) siehe die Abwagung zu 19.).
Zu 73.) siehe die Abwagung zu 12.).
Zu 74.) siehe die Abwagung zu 19.).

Zu 75.) Bei der Aullenbereichssatzung handelt es sich nicht um einen Bebauungsplan, der
Festsetzungen und insbesondere Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung trifft. Es werden
lediglich einige Zulassigkeitsvoraussetzungen bestimmt, um eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung sicherzustellen. Abstande missen entsprechend den Vorgaben der NBauO ge-
halten werden. Zur Geschossigkeit siehe die Abwagung zu 19.).

Zu 76.) Die Abwasserbeseitigung wird im Rahmen der Baugenehmigung im konkreten Ein-
zelfall gepruft.

Zu 77.) Die Anlage von Brunnen ist nicht Bestandteil der Planung. Regelungen hierzu wer-
den vom Landkreis Vechta vorgenommen.

Zu 78.) Die gewerbliche Nutzung ist auf nicht stérende Handwerksbetriebe beschrankt,
wodurch eine Kombination aus Wohnen und Gewerbe, wie im Aufienbereich haufig vorzufin-
den, moglich ist. Dabei darf sich das Emissionsverhalten der gewerblichen Nutzung nicht
stérend auf die Wohnnutzung auswirken. Der Gewerbebetrieb im Osten des Geltungsberei-
ches wird durch die Satzung abgesichert. Ein Ausschluss von Gewerbe ware am vorliegen-
den Standort stadtebaulich nicht sinnvoll.

Zu 79.) Auswirkungen auf die vorhandene Tierwelt sind nicht zu befiirchten. Bei der Hunde-
zucht gilt das Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme.

C: ErschlieRung

Zu 80.) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der Beteiligung Trager offent-
licher Belange ist auf die EWE Netz GmbH beteiligt worden, welche sich nicht zu Kapazitats-
probleme aullert.

Zu 81.) In Bezug auf das vorhandene Erdkabel erfolgt friihzeitig eine Abstimmung mit dem
Versorgungstrager, um eine Beschadigung des Erdkabels zu vermeiden. Sollte eine Uber-
bauung des Erdkabels nicht mdglich sein, werden die Anforderungen entsprechend bei
Baumalnahmen berucksichtigt.

Zu 82.) Beim Poggenweg handelt es sich nicht um eine Stralle mit Durchgangsverkehr.
Dementsprechend sind nur Anwohnerverkehre zu erwarten. Eine Erhdhung der Verkehrs-
zahlen ist durch eine zusatzliche Wohnbebauung nur in einem sehr geringen Ausmaf} zu
erwarten, sodass die Stral3e diese Kapazitaten aufnehmen kann.

Zu 83.) Kenntnisnahme, siehe die Abwagung zu 82.). Es ist durch die geplante Satzung nur
von einer geringen Verkehrszunahme auszugehen.

Zu 84.) Kenntnisnahme, ist nicht Bestandteil der vorliegenden Planung.
Zu 85.) Kenntnisnahme, ist nicht Bestandteil der vorliegenden Planung.

Zu 86.) Die ErschlieBung ist durch den Poggenweg gewahrleistet.
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Zu 87.) Kenntnisnahme, falls erforderlich wird mit den Entsorger tber eine neue Regelung
gesprochen.

Zu 88.) Kenntnisnahme.

Zu 89.) Kenntnisnahme. Es ist durch die geplante Satzung nur von einer geringen Verkehrs-
zunahme auszugehen.

Zu 90.) Kenntnisnahme

Zu 91.) Im Rahmen der Aufstellung von Aul3enbereichssatzungen wird lediglich nur eine ge-
ringe Anzahl von Baumoglichkeiten geschaffen. Dabei ist im Rahmen des Aufstellungsver-
fahren einer Aul3enbereichssatzung eine Prifung der vorhandenen Infrastrukturen bzw. die
Dimensionierung der vorhandenen Infrastruktur nicht vorgesehen, da davon auszugehen ist,
dass die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen auch fir eine potentiell geringe Erhdhung
der Bewohner flr diesen Bereich ausreichend dimensioniert sind.

Zu 92.) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und gepruft. Sollte ein hoherer Bedarf
feststellbar sein, wird tber weitere MalRnahmen zur Verbesserung des OPNV beraten.

Zu 93.) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und gepruft.

Nachtrag vom 07.05.2021

Tempolimit/ verdreckte Stralle/ Zu 94.) :Kenntnisnahme

Nachtrag vom 04.07.2021

Hirschkafer: Kenntnisnahme, ist nicht Bestandteil der vorliegenden Planung.

Nachtrag vom 20.09.2021

Zu 95.) Kenntnisnahme, der Zustand von Telekommunikationsleitungen ist nicht Gegenstand
der vorliegenden Planung.

Zu 96.) Kenntnisnahme. Durch die geringfligige weitere Bebauung wird sich die Situation vor
Ort nicht wesentlich verandern.

Zu 97.) Kenntnisnahme, siehe die Abwagung zu 96.)

Nachtrag vom 09.11.2021

Wildunfall: siehe die Abwagung zu 96.) und 97.)

Zu Beginn der Beratung wurden die Einwendungen der Burger von der Verwaltung im Ein-
zelnen vorgetragen. Im Laufe des Vortrages regte ein Ausschussmitglied an, diese Einwen-
dungen entsprechend zu beraten. Ein anderes Ausschussmitglied schlug vor, die Beratung
nach den entsprechenden Themenabschnitten A) Baurecht § 35 BauGB im AuRenbereich,
B) Umwelt, Natur und Landschaft und C) ErschlieBung, zu fuhren.

Die Einwendungen bis Nr. 52 zu A) Thema: Baurecht § 35 BauGB im AufRenbereich wurden
daraufhin von der Verwaltung zusammengefasst vorgetragen und erlautert.
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In der Aussprache dazu vertrat ein Ausschussmitglied die Auffassung, dass gegen die Au-
Renbereichssatzung mit hoher wahrscheinlich gerichtlich vorgegangen werde. Im Ergebnis
werde die AulRenbereichssatzung keinen Bestand haben, da es nicht sinnvoll sei, in diesem
Bereich am Rande Lohnes eine solche Satzung zu beschliefl3en.

Andere Ausschussmitglieder vertraten die Auffassung, dass es sinnvoll sei, eine Aulienbe-
reichssatzung in diesem Bereich zu beschlieRen. Gleichwohl sei die Abwagung ein schwieri-
ger Prozess.

Zu B: Thema: Umwelt, Natur und Landschaft wurden die Einwendungen Nr. 53) bis 79) von
der Verwaltung zusammengefasst erlautert.

In der Beratung zu diesem Punkt kritisierte ein Ausschussmitglied vehement die Planung
einer Aulenbereichssatzung. Nach seiner Auffassung sei dieser Bereich aufgrund seiner
Naherholungsfunktion und Ruckzugsraum fur Tiere und Pflanzen denkbar ungeeignet und zu
weit vom eigentlichen Stadtkern entfernt.

Vom Ausschussmitglied wurde der Antrag gestellt, die Sitzung zu unterbrechen, um den an-
wesenden Anwohnern die Gelegenheit zu geben, sich zur Planung zu dufRern.

Vom Ausschussvorsitzenden wurde dazu mitgeteilt, dass nach der Geschaftsordnung nach
vorheriger Abstimmung anwesende Einwohnerinnen und Einwohner zum Gegenstand der
Beratung angehort werden koénnen. Eine Unterbrechung der Sitzung sei dafir nicht erforder-
lich.

Ein Ausschussmitglied sprach sich daflr aus, dass vor der Abstimmung Uber die Anhérung
von der Verwaltung zunachst die restlichen Einwendungen (Teil C. ErschlieBung) vorgetra-
gen werden sollten.

Die Verwaltung erlauterte daraufhin zusammengefasst die Einwendungen Nr. 80) bis 97).

Im Anschluss an den Vortrag stellte ein Ausschussmitglied den Antrag, vor der Abstimmung
uber die Anhérung die Sitzung zu unterbrechen. Der Vorsitzende stellte daraufhin diesen
Antrag zur Abstimmung und schlug vor, die Sitzung um 18:35 nach einer 10-minatigen Un-
terbrechung weiter zu flhren.

Dieser Antrag wurde mit 12 Ja-Stimmen bei 2 Nein-Stimmen angenommen.

Nach Wiederaufnahme der Sitzung erlauterte der allgemeine Vertreter des Blurgermeisters
Kuhling die Formalien der Anhorung. Insbesondere wurde darauf hingewiesen, dass die ma-
ximale Redezeit 5 Minuten betrage und eine Diskussion nicht stattfinde.

Sodann stimmte der Ausschuss einstimmig mit 14 Jastimmen der Anhdrung zu.

In ihrem Wortbeitrag wies eine Anwohnerin darauf hin, dass mit dem Aul3enbereich sensibel
umgegangen und grundsatzlich kein Bauland geschaffen werden sollte. Hingewiesen wurde
auf die seinerzeitige schwierige Lickenbebauung am Poggenweg. Zudem sei die mit der
Auflenbereichssatzung mdgliche Bebauung keinesfalls als geringfligig anzusehen. Erforder-
lich seien BaumaRnahmen der Versorger OOWV und EWE. Nach ihrer Auffassung sollte §
35 BauGB mit der Méglichkeit zur Lickenbebauung sinnvoller angewendet werden. Zudem
koénne nicht sichergestellt werden, dass Ortsfremde dort bauen wirden.

Ein weiterer Anwohner wiese ebenfalls auf zu erwartende BaumalRnahmen der Versorger
hin. Nach seiner Auffassung wirden diese gegen den Erlass einer Aullenbereichssatzung
sprechen.
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Ein Anwohner des Gesenweges begruf3te den Erlass der Aulenbereichssatzung. Damit
werde die Moéglichkeit geschaffen, im rickwartigen Bereich seines Grundstiicks zum Pog-
genweg hin, eine Baumadglichkeit fir seine Kinder zu schaffen und somit den dérflichen Cha-
rakter Sudlohnes zu starken.

Ein Einwohner wies auf mdgliche juristische Probleme aufgrund der Regelungen des Bauge-
setzbuches hin und erkundigte sich nach der Finanzierung eines eventuellen Ausbaues der
Strale Poggenweg.

Eine Anwohnerin wies auf das zusatzliche Verkehrsaufkommen hin.

Nach Wiedereintritt in die Beratung erlauterte ein Ausschussmitglied, dass alle Einwendun-
gen gegen die AuRenbereichssatzung fachlich widerlegt werden konnten. Am Beispiel ande-
rer Aullenbereichssatzungen wie z. B. in Lerchental wurde dargelegt, dass zu der bereits
vorhandenen Bebauung eine moderate zusatzliche Bebauung ermoglicht werden solle. Es
sei keinesfalls vorgesehen, in Stidlohne ein neues Baugebiet zu schaffen.

Ein Ausschussmitglied wiederholte seine juristischen Bedenken gegen die Aullenbereichs-
satzung und stellte den Antrag, den Beschluss zu verschieben und zuvor juristisch Uberpru-
fen zu lassen.

Die Verwaltung teilte dazu mit, dass aufgrund der in den letzten 20 Jahren durchgefiihrten
Verfahren zum Erlass einer Aulienbereichssatzung auch in diesem Fall davon ausgegangen
werde, dass keine juristischen Bedenken bestehen wirden.

Ein Ausschussmitglied vertrat die Auffassung, dass es nicht sinnvoll sei, Beschlisse im Vor-
feld in Frage zu stellen und juristisch Uberprifen zu lassen und wies in diesem Zusammen-
hang auf zukunftige Beschlisse in Planungsangelegenheiten hin.

Der allgemeine Vertreter des Burgermeisters Kihling machte ebenfalls deutlich, dass zu-
nachst davon auszugehen sei, dass dieses Satzungsverfahren fachlich und rechtlich ord-
nungsgemalf’ durchgefuhrt worden sei.

Der Antrag auf Zuriickstellung des Beschlusses und juristische Uberpriifung wurde sodann
mit 11 Nein-Stimmen, 2 Ja-Stimmen bei 1 Stimmenthaltung abgelehnt.

Beschlussempfehlung:

a) Den Vorschlagen der Verwaltung zur Behandlung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung
vorgetragenen Stellungnahmen unter Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange
wird zugestimmt.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 13, Nein-Stimmen: 1

b) Die Satzung der Stadt Lohne Uber die Festlegung eines bebauten Bereiches im Aul3enbe-
reich ,Poggenweg“ wird als Satzung beschlossen.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 11 , Nein-Stimmen: 3
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8. Zustimmung zu Bauvorhaben; Errichtung eines Betriebsleiterwohnhauses
mit Doppelgarage, Kokenger Weg 1
Vorlage: 65/015/2021/1

Die Verwaltung erlauterte, dass die Genehmigung fir den Neubau eines Betriebsleiterwohn-
hauses mit Doppelgarage auf der landwirtschaftlichen Hofstelle Kokenger Weg 1 beantragt
wurde.

Die Antragstellerin bewirtschaftet den landwirtschaftlichen Betrieb als Betriebsleiterin. Eine
dienende Funktion fir den Neubau des Betriebsleiterwohnhauses hat die Landwirtschafts-
kammer Niedersachsen mit der Stellungnahme vom 15.02.2021 bestatigt. Die Vorausset-
zungen zur Einstufung aller Betriebszweige als eine Landwirtschaft i.S.v. §201 BauGB sind
gegeben.

Das geplante Bauvorhaben wurde im Rahmen einer Bauvoranfrage in den Gremien der
Stadt Lohne im Marz 2021 beraten und zugestimmt. Anhand einer Prasentation wurden die
geplante Lage und die Planung des Betriebsleiterwohnhauses vorgestellt.

Der geplante Neubau des Betriebsleiterwohnhauses ist zuldassig und genehmigungsfahig.
Der Antrag ist gemaf § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB zu beurteilen. Die Hofstelle liegt im Auf3enbe-
reich in der Ortslage Ehrendorf an der Grenze zum Ortsteil Stidlohne in der Nahe der Stein-
felder Stralde. Im Flachennutzungsplan ‘80 der Stadt Lohne ist dieser Bereich als Flache flr
die Landwirtschaft ausgewiesen.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zum Neubau eines Betriebsleiterwohnhauses mit einer Doppelgarage auf
der Hofstelle Kokenger Weg 1 wird erteilt.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 12 , Enthaltungen: 2

9. Zustimmung zu Bauvorhaben;
Ersatzbau eines Nebengebdudes zu einem Gerateraum, Sudlohner Weg 2
Vorlage: 65/078/2021

Die Verwaltung erlauterte, dass die Genehmigung fur einen Ersatzbau eines Nebengebau-
des zu einem Gerateraum auf dem Grundstlick Sudlohner Weg 2 beantragt wurde.

Das bestehende Gebaude liegt an der nérdlichen Grundstiicksgrenze des 5.199 m? grol3en
Flurstlicks 7/4 und hat eine Grundflache von ca. 47,5 m? mit einer Lange von ca. 9,1 m und
einer Breite von ca. 5,2 m. Das Gebaude hat ein Satteldach und eine Gebaudehdhe von ca.
4,75 m.

Das geplante Ersatzgebaude hat die gleichen Abmessungen wie das derzeit bestehende
Gebaude. Abweichend zum Bestandsgebaude ist das Ersatzgebaude in Fachwerkbauweise
geplant und beantragt, so dass es sich optisch an das in ca. 10 m Entfernung stehende
denkmalgeschutzte Wirtschaftsgebaude anfugen soll.

Die Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Vechta hat gemaR telefonischer Auskunft vom
22.07.2021 keine Bedenken gegenuber dem geplanten Ersatzbau.



21

Der geplante Ersatzbau des Nebengebaudes ist zuldssig und genehmigungsfahig. Der An-
trag ist gemanR § 35 Abs. 4 Nr. 3 BauGB zu beurteilen. Das Grundsttick liegt im Aulienbe-
reich im Ortsteil Sldlohne in der Nahe der Steinfelder Stral3e. Im Flachennutzungsplan ‘80
der Stadt Lohne ist dieser Bereich als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Ausschussmitglied Rohe hat an dem nachfolgenden Beschlussvorschlag nicht mitgewirkt.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zum Ersatzbau eines Nebengebdudes zu einem Gerateraum auf dem
Grundstiick Stdlohner Weg 2 wird erteilt.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 13

10. Zustimmung zu Bauvorhaben; Aufstockung eines Wohnhauses mit gewerb-
licher Nutzung, Langweger Stralle 74
Vorlage: 65/079/2021

Die Verwaltung erlauterte, dass Uber eine Bauvoranfrage die Genehmigung fiir eine Aufsto-
ckung eines Wohnhauses mit gewerblicher Nutzung auf dem Grundstlick Langweger Stralle
74 (Brockdorf-Sud) beantragt wurde.

Im vorderen, der Langweger Stralle zugewandten Bereich des Bestandsgebaudes befindet
sich ein eingeschossiger Flachdachanbau, in dem die Gewerbeeinheit (Imbiss) unterge-
bracht ist. Daran gliedert sich das 1,5 geschossige Wohnhaus mit einem Satteldach und ei-
nem weiteren eingeschossigen Anbau im rickwartigen Bereich an.

Geplant und beantragt ist eine Aufstockung des vorhandenen Bestandsgebaudes zu einem
zweigeschossigen Gebaude mit einem Walmdach. Die geplante Gebaudehdhe betragt ca.
8,53 m und die Traufhdhe 6,15 m.

Die vorhandene Stellplatzsituation muss im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ge-
pruft und bei Bedarf geordnet werden. Weiterhin ist die Genehmigungsfahigkeit der geplan-
ten Uberdachten Terrasse (Hauptnutzung) im rickwartigen Bereich des Gebaudes voraus-
sichtlich nicht gegeben. Dieser Sachverhalt ist ebenfalls im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens zu prifen.

Die geplante Aufstockung ist zuldassig und genehmigungsfahig. Das Bauvorhaben befindet
sich innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles und stellt sich gemal § 9
BauNVO als Mischgebiet dar. Der Antrag ist gemaR § 34 Abs. 1 BauGB zu beurteilen. Im
Flachennutzungsplan ‘80 der Stadt Lohne ist dieser Bereich als Wohnbauflache dargestellt.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen fir die Aufstockung eines Wohnhauses mit gewerblicher Nutzung auf
dem Grundstick Langweger Stral3e 74 wird erteilt.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 14
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11. Antrag des Wahlbiindnisses Bl ProWald Lohne nach § 56 NKomVG;
1. Erstellung eines Konzeptes fir Neuanpflanzungen von StraBenbdumen,
2. Durchfithrung von MaBnahmen an bestehenden Stadtbaumen
Vorlage: 66/035/2021

Zu diesem TOP erlduterte der allgemeine Vertreter des Burgermeisters Kuhling, dass der
Antragsteller beabsichtige, den Antrag anhand einer Prasentation zu erlautern. Dies sei bis-
lang keine gangige Praxis und es bestehe kein generelles Anrecht darauf.

Der Sprecher des Wahlbundnisses Bl Pro Wald wies darauf hin, dass er aufgrund der erhal-
tenen Informationen davon ausgegangen sei, dass die Erlduterung des Antrages durch eine
Prasentation moglich sei.

Vom Vorsitzenden wurde erlautert, dass die Erlauterung des Antrages durch eine Prasenta-
tion nicht grundsatzlich verwehrt werden solle und verwies auf die Erlauterung des allgemei-
nen Vertreters des Birgermeisters Kuhling. Gleichwohl sei es erforderlich, dass der Aus-
schuss daruber abstimme, ob diese Art der Erlauterung zugelassen werden solle.

Ein Ausschussmitglied sprach sich dafir aus, zu diesem TOP die Vorstellung durch eine
Prasentation zuzulassen, gleichwohl sollte geprift werden, ob dies generell zulassig sei.

Der Vorsitzende erlauterte, dass die Angelegenheit geprift wurde, aber eine Abstimmung
erforderlich sei, auch um keinen Prazedenzfall zu schaffen.

Der Ausschuss stimmte sodann einstimmig mit 14 Ja-Stimmen daflr, die Erlauterung des
Antrages durch eine Prasentation zuzulassen. Der Antrag ist dem Protokoll als Anlage beige-
fugt.

Der Sprecher des Wahlblindnisses Bl ProWald erlduterte den Antrag auf 1. Erstellung eines
Konzeptes flr Neuanpflanzungen von Strallenbdumen und 2. Die Durchflihrung von Mal3-
nahmen an bestehenden Strallenbaumen anhand der Prasentation. Vorgestellt wurden ver-
schiedene Beispiele von Stadtbdumen in Lohne bei denen eine gute, aber auch eine
schlechte Entwicklung der Baume zu beobachten sei.

Von der Verwaltung wurde dazu zu Nr. 1. ausgefuhrt, dass seit vielen Jahren in Lohne Bau-
me, die im Stralenraum oder in den Nebenanlagen neu gepflanzt wurden, nicht mehr in Be-
tonwurzelringen o.a. gepflanzt, sondern i.d.R. in ca. 7 gm groRen Pflanzinseln.

Bei innerstadtischen Baumpflanzungen, wie z.B. bei den Neupflanzungen in der Marktstralle
oder aktuell in der Kistermeyerstralle, werden aufgrund der engen Platzbedingungen und
der Uberfahrbarkeit der Wurzelrdume die Baume in speziellem Uberpflasterbaren Baumsub-
straten gem. den Empfehlungen der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Land-
schaftsbau FLL fur Baumpflanzungen (Teil 2: Standortvorbereitungen fir Neupflanzungen)
einschlielllich entsprechenden Beimischungen wie Wurzellockstoffsubstraten (Nahrstoffde-
pot und Wurzelstimulierung) und Bewasserungs- und BellUftungssystemen gepflanzt. Pro
Baum stehen ca. 9 cbm Wurzelraum zur Verfugung.

Zu der Bepflanzung im Bereich des Neubaus von Famila auf der Hofstelle Kustermeyer
bleibt festzuhalten, dass hierzu ein Masterplan ,Projektentwicklung Famila Lohne* aufgestellt
worden ist, der fach- und sachgerecht ausgefiihrt und Uber einen stadtebaulichen Vertrag
abgesichert werden wird. Hierdurch wird eine dauerhafte, standortgerechte Begriinung der
Verbrauchermarkt- und Hofflachen gewahrleistet.
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Zu Nr. 2. wurde erlautert, dass Konzepte flr die Umgestaltung von vorhandenen Baum-
standorten zum Teil schon umgesetzt wurden (z.B. Kanalstrale, Brinkstraf’e). Einige Baum-
standorte lassen sich durch die ortlichen beengten Verhaltnisse nicht umbauen (z.B. Vol3-
bergstralle, Meyerfelder Weg). Viele Baumstandorte kénnen und sollen in den nachsten Jah-
ren umgebaut werden (z.B. Eschstralle). Bedingt durch die Elternzeit der Landschaftsplane-
rin (Planung / Konzeptionierung) und der Elternzeit der Tiefbautechnikerin (Ausschreibung
und Bauleitung) kénnen die nachsten Umbaumalinahmen erst ab Herbst 2022 weiter fortge-
fuhrt werden.

Ein Ausschussmitglied begrufte den Antrag und verwies auf verschiedene Baume im Stadt-
bereich, deren Zustand sehr bedenklich sei. Angeregt wurde, den Beschlussvorschlag der
Verwaltung um die Erstellung eines Baumkatasters zu erweitern.

Die Verwaltung erlduterte dazu, dass durch fachlich qualifiziertes Personal des Bauhofes
regelmafig (2 x im Jahr) Baumsichtungen durchgefiihrt und entsprechend dokumentiert
wirden. Uberpriift werde dabei die Verkehrssicherheit aber auch die Vitalitdt des Baumes.
Durch ein Baumkataster wiirde, gemessen am Aufwand (Ein-/Vermessen der Badume, Erfas-
sung der Grunddaten, Pflege des Katasters) zur jetzigen Vorgehensweise kein konkreter
oder wirtschaftlicher Mehrwert oder Nutzen entstehen.

Ein Ausschussmitglied sprach sich fir den Beschlussvorschlag der Verwaltung aus und reg-
te an, diesen um einen Zeitplan zu erganzen. So koénnten z. B. Mallnahmen 2 x pro Wahlpe-
riode im Ausschuss vorgestellt werden.

Die Anregung zur Erstellung eines Baumkatasters wurde von dem Ausschussmitglied dahin-
gehend erlautert, dass der Schutz bestehender Baume im o6ffentlichen Verkehrsraum Uber
eine Baumbilanzierung gesichert werden kénnte, in der Zahl und Zustand der Badume einmal
jahrlich in der gesamten Stadt erfasst und mit dem Zustand im Vorjahr verglichen werde.
Diese Baumbilanzierung ware dann die Arbeitsgrundlage, auf der u. a. verbesserte Stand-
ortbedingungen fur Baume oder auch Ersatzanpflanzungen umgesetzt werden kénnten.

Beschlussvorschlag:

1. Erstellung eines Konzeptes fir Neuanpflanzungen von Stadtbaumen
Die Praxis, Baume bei Neupflanzungen mit einem entsprechend groRem Wurzelraum
(ggf. mit speziellem tragfahigem Wurzelsubstrat) zu versehen, ist fortzufuhren. Die Ver-
waltung wird beauftragt, einen Leitfaden fur die Anpflanzung von Stadtbdumen - ggf. mit
externer Beratung von Fachplanern - zu erarbeiten und erneut im Fachausschuss vorzu-
stellen.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 14

2. Durchfihrung von Maflnahmen an bestehenden Stadtbdumen
Die Verbesserung vorhandener Baume wird durch konkrete MaRnahmen durchgefuhrt.
Weitere Planungen und Umbauten sind ab Herbst 2022 vorzusehen. Die Verwaltung wird
die entsprechenden MalRnahmen vorab im Fachausschuss vorstellen. Angestrebt wird ei-
ne regelmafige Vorstellung, z. B. zweimal pro Wahlperiode.
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einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 14

einstimmig beschlossen

Ja-Stimmen: 14

12. Errichtung einer Urnenwand, Friedhof St. Gertrud
Vorlage: 65/080/2021

Die Verwaltung erlauterte, dass von der Katholische Kirchengemeinde St. Gertrud die Errich-
tung einer Urnenwand auf dem Friedhof Lohne geplant werde.

Anhand einer Prasentation stellte die Verwaltung das Vorhaben vor. Die geplante Urnen-
wand soll sich an die bestehende Olberggrotte gegeniiber der Friedhofskapelle anschlieRen
und parallel zum bestehenden Hohenversprung verlaufen. Die Urnennischen sollen aus vor-
gefertigten Waben in der Mauer eingelassen werden. Die Waben werden nach Belegung mit
Grabplatten verschlossen. Die Mauer soll mit Klinker verkleidet werden.

Der Friedhof St. Gertrud liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.

85 und ist als Flache fir Gemeindebedarf ausgewiesen.

zur Kenntnis genommen

13. Mitteilungen und Anfragen

13.1. Wegeverbindung Falkenweg/DeichstraBe

Von der Verwaltung wurde mitgeteilt, dass mit dem Ausbau der Wegeverbindung zwischen
Falkenweg und Deichstraflte im Frihjahr diesen Jahres begonnen werde soll. Auf Wunsch
eines Grundstickseigentiimers, der die Wegeverbindung 3 bis 4 mal im Jahr nutzt, um seine
landwirtschaftliche Flache bewirtschaften zu konnen, wurde mit der Unteren Verkehrsbehor-
de des Landkreises Vechta eine Optimierung der Beschilderung abgestimmt, um zukunftige
Missverstandnisse zu beseitigen. Der Weg wird mit eine Verkehrszeichen ,Verbot fir Fahr-
zeuge aller Art* und dem Zusatzzeichen ,Radfahrer und Anlieger frei“ beschildert. Nach Aus-
bau der ErschlieBungsstralle des Bebauungsplanes Nr. 191 6stlich des Falkenweges ist die
Zuwegung von dort aus moglich und die Beschilderung kann wieder abgebaut werden.

13.2. Anfrage SPD Stadtratsfraktion "Neuprogrammierung Lichtsignalanlage
Vechtaer StraRe/JagerstraRe™ und "Umgestaltung Moh-
lendamm/Jagerstrale und An der Kirchenziegelei/Schellohner Weg"

Lichtsignalanlage Vechtaer StraBe/Jagerstrafe

Im Bau-, Verkehrs-, Planungs- und Umweltausschuss am 21.03.2017 wurde unter Mitteilun-
gen/Anfragen zu dem Punkt folgendes mitgeteilt:

,Die Verwaltung teilte mit, dass die Angelegenheit von der Verkehrssicherheitskommission
vor Ort erértert wurde. Die Landesbehérde fiir StralBenbau und Verkehr, Geschéftsbereich
Osnabriick, hat an dem Termin mitgeteilt, dass fiir 2018 eine Erneuerung der Anlage vorge-
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sehen sei. Die Anlage soll eine voll verkehrsabhéngige Signalsteuerung erhalten, von der
man sich eine Verbesserung des Verkehrsablaufes verspricht®.

Das Land plant die ca. 30 Jahre alte Lichtsignalanlage Vechtaer Stral’e/Jagerstralle tech-
nisch zu erneuern, eine vorherige Umprogrammierung macht in diesem Zusammenhang
keinen Sinn und wurde auch nicht in Aussicht gestellt.

Die MaRnahme wurde zwischenzeitlich aus verschiedenen Grunden verschoben, u. a. da
noch nicht sicher fest stand, ob aufgrund der Uberlegungen der Stadt zur Verbesserung der
Radverkehrsflihrung in diesem Bereich, die Umsetzung von Masten erforderlich wird.

Die Erneuerung der Lichtsignalanlage steht auch im Zusammenhang mit der am 13.04.2021
im Bau-, Verkehrs-, Planungs- und Umweltausschuss beratenen Umgestaltung des Moh-
lendamm/Jéagerstralle und soll in dem Zuge mit durchgefuhrt werden.

Umgestaltung Méhlendamm/JagerstraBe (Gymnasium bis Nordtangente) sowie Kreu-
zungsbereich An der Kirchenziegelei/Schellohner Weg; Vorlage: 66/007/2021

Im Bau-, Verkehrs-, Planungs- und Umweltausschuss am 13.04.2021 und im Verwaltungs-
ausschuss am 20.04.2021 wurden folgende Beschlusse gefasst:

,Die Verwaltung wird beauftragt, die Umgestaltung der Verkehrssituation im Bereich Méh-
lendammy/JégerstralBe/Schellohner Weg unter Berlicksichtigung des Antrages der CDU-
Fraktion und des vorgestellten Konzeptes zu lberarbeiten. Die Angelegenheit soll anschlie-
Bend erneut beraten werden.”

Folglich ist Uber die Umgestaltung noch kein abschliefiender politischer Beschluss gefasst
worden. Derzeit werden die seinerzeit diskutierten Anregungen und neue Varianten durch
ein Fachblro geprift. Das Ergebnis der Planung soll anschlieBend in einem der nachsten
Fachausschlsse vorgestellt werden.

13.3. Parkleitsystem

Die Verwaltung teilte mit, dass das Parkleitsystem in Lohne 2004 errichtet wurde. Mit der
Errichtung des Parkhauses beim St. Franziskus-Hospital und dem Neubau des Parkhauses
an der VogtstralRe erscheint es sinnvoll, das Parkleitsystem entsprechend zu aktualisieren.

Mit der dafur erforderlichen Planung soll im Laufe des Jahres begonnen werden.

13.4. Starkregenanalyse - Sachstandsanfrage

Im Bau-, Verkehrs-, Planungs- und Umweltausschuss am 31.08.2021 wurde unter TOP 8.
der Antrag der SPD-Stadtratsfraktion auf Durchfuhrung einer kommunalen Starkregenanaly-
se fur die Stadt Lohne beraten. Die Verwaltung wurde beauftragt, mit den zustandigen Stel-
len, insbesondere dem OOWYV, Gesprache Uber Losungsansatze zu fliihren und das Ergeb-
nis im Ausschuss vorzustellen.

Die Verwaltung teilte mit, dass zwischenzeitlich Gesprache mit dem OOWYV gefluhrt wurden.
Im Ausschuss fir Umwelt, Bau und Stadtentwicklung am 03.02.2022 wird Herr Schoénfeld
vom OOWYV die Starkregengefahrenkarte fir Oldenburg vorstellen und den aktuellen Stand
der Ausarbeitung der Karte fir das gesamte Verbandsgebiet, also auch fir Lohne, erlautern.
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13.5. Landesraumordnungsprogramm

Von der Verwaltung wurde mitgeteilt, dass es sich bei dem Landes- Raumordnungspro-
gramm um eine vorausschauende Gesamtplanung, in der die raumrelevanten Fachplanun-
gen koordiniert und abgestimmt integriert sind. Das Landes- Raumordnungsprogramm Nie-
dersachsen legt verbindliche Ziele und Grundsatze der Raumordnung fur die kiinftige raumli-
che Entwicklung des Landes und seiner Teilrdume fest.

Aktuell besteht Bedarf fiir eine Anderung und Ergénzung verschiedener LROP- Abschnitte,
um aktuelle landespolitische Entwicklungsvorstellungen umzusetzen, Anpassungen an ho-
herrangiges Recht vorzunehmen und verschiedene Festlegungen aufgrund geanderter Ge-
gebenheiten und neuer Datenlagen zu aktualisieren. Dementsprechend wurde mit der Be-
kanntmachung der allgemeinen Planungsabsichten vom 27.11.2019 das Verfahren zur An-
derung des Landes- Raumordnungsprogramms eingeleitet.

Die offentlichen Stellen werden aufgefordert, Aufschluss tber diejenigen von ihnen beabsich-
tigten oder bereits eingeleiteten Planungen und MalRnahmen sowie Uber deren zeitliche Ab-
wicklung zu geben, die fir die beabsichtigte Anderung des LROP bedeutsam sein kénnen.
Gleiches gilt fur weitere ihnen vorliegende Informationen, die fir die Ermittlung und Bewer-
tung des Abwagungsmaterials zweckdienlich sind. Es besteht zudem fir jedermann Gele-
genheit, sich zu den allgemeinen Planungsabsichten zu aul3ern.

Jeder kann bis zum 31 .01.22 die Unterlagen zum Entwurf des LROP einsehen unter
https://www.lrop-online.de/2020/start.php und eine Stellungnahme abgeben.

Fur die Stadt Lohne liegt keine direkte Betroffenheit vor. Einige allgemeine Ziele haben sich
angepasst, welche bei zukunftigen Planungen und Entwicklungen in Lohne mitbedacht wer-
den missen. Bei den Zielen und Grundsatze zur Entwicklung der Freiraumstrukturen und
Freiraumnutzungen ist neu zugeflugt worden, dass die Neuversiegelung von Flachen lan-
desweit bis zum Ablauf des Jahres 2030 auf unter 3 ha pro Tag und danach weiter reduziert
werden soll.

Um den weiteren Ausbau der Windenergie an Land sicherzustellen, sollen bis 2030 1,4 Pro-
zent der Landesflache fir die Windenergienutzung gesichert werden. Ab 2030 sollen 2,1
Prozent der Landesflache fur die Windenergienutzung gesichert werden. Als neue Regelung
ist hinzugekommen, dass fortan unter bestimmten Voraussetzungen auch Waldflachen fur
Windenergieanlagen genutzt werden kénnen. Zudem ist festgelegt worden, dass der Ausbau
von Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie (Photovoltaik) landes-
weit weiter vorangetrieben und bis 2040 eine Leistung von 65 GW installiert werden sollen.
Dafur durfen mit dem neuen LROP auch landwirtschaftlich genutzte und nicht bebaute FIa-
chen hierfur in Anspruch genommen werden.

13.6. Anfrage SPD-Stadtratsfraktion Kompensationsflachen im Bereich Ho-
pen/Runenbrook

Von der Verwaltung wurde die Anfrage anhand von Ubersichtsplanen erlautert. Die Gesamt-
flache umfasst 42,6962 ha, hinzu kommen 2,1283 ha Aufforstungsflachen sowie vorhandene
Waldflachen. Die Pachtverhéltnisse laufen grundsatzlich auf unbestimmte Zeit und verlan-
gern sich von Jahr zu Jahr. In den Pachtvertragen sind Regelungen zur vorzeitigen Inan-
spruchnahme enthalten, sofern die Flachen fir Planungen der Stadt bendtigt werden. Wenn
die Flachen von den Pachtern nicht mehr genutzt werden, sind hier entsprechende Aus-
gleichsmaflinahmen vorgesehen, die Wertpunkte kénnen dann fir entsprechende Bauleitpla-
nungen verwendet werden. Derzeit stehen noch 20.198 WE zur Verfligung.
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13.7. Verkehrsinsel im Bereich der LandesstraBen L 850 Diepholzer StralRe/L 846
Steinfelder StraRe

Von einem Ausschussmitglied wurde mitgeteilt, dass die beschadigte Verkehrsinsel noch
nicht repariert worden sei.

13.8. Radweg im Bereich der Landesstralle L 846 Bergweg

Ein Ausschussmitglied teilte mit, dass dorniger Bewuchs in den Radweg (von Im Heidewinkel
bis zum Kreisverkehr Sudring/Moorstralle) hineinrage.

Gert Klhling Fabio Maier Franz-Josef Bornhorst
Allg. Vertreter des Vorsitzender Protokollfihrer
BlUrgermeisters
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