Verfahren

Bebauungsplan Nr. 17E

fur den Bereich ,Hovemanns Wiesen II*

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)i. V. m. § 58 Abs. 2 Nr. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) jeweils in der zurzeit geltenden
Fassung hat der Rat der Stadt Lohne den Bebauungsplan Nr. 17E flir den Bereich ,Hovemanns
Wiesen [I“ bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, der
Begrindung sowie den ortlichen Bauvorschriften nach § 84 NBauO als Satzung beschlossen.

Lohne, den

Blrgermeister

SIEGEL
Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am ................ die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 17E fir den Bereich ,Hévemanns Wiesen II“ beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemalR § 2 Abs. 1 BauGB am .................... ortstiblich bekannt gemacht
worden.
Lohne, den
Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am ................ dem Entwurf des

Bebauungsplans Nr. 17E fur den Bereich ,Hévemanns Wiesen II“ und der Begrindung zugestimmt
und seine o6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am .................. ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen umweltbezogenen
Stellungnahmen haben vom ..................... bis ... gemal® § 3 Abs. 2 BauGB

offentlich ausgelegen.

Sie wurden zur gleichen Zeit auch auf der Internetseite der Stadt eingestellt.

Lohne, den

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Lohne hat den Bebauungsplan Nr. 17E fir den Bereich ,Hévemanns Wiesen II*
nach Prifung der Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
........................... als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Lohne, den

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 17E fir den Bereich ,Hévemanns Wiesen II* ist geman
§ 10 Abs. 3 BauGB am ...........ccevvinnnnnn. ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damitam .......................... in Kraft getreten.

Lohne, den

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 17E fir den Bereich
,HOvemanns Wiesen II* ist die Verletzung von Vorschriften gemal § 215 Abs. 1 BauGB i.V.m.
§ 214 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend
gemacht worden.

Lohne, den

Plangrundlage

Karte: ALKIS, 2021, MaRstab 1:1000
Stadt Lohne, Gemarkung Lohne, Flur 24

Quelle: Auszug aus d. Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

Herausgebervermerk:

(Al,GLN . . . .

T © 2021, Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand von
2021). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
maoglich.

Lohne, den

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

P3 Planungsteam GbR mbH, Ofener Str. 33a, 26 121 Oldenburg, 0441-74210
Lohne, den

Planverfasser

MaBstab 1:1000

|

| Stadt Lohne, Gemarkung Lohne, Flur 24

Planzeichnung
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Planzeichenerklarung ger:s ez o

Textliche Festsetzungen - 1

§1  Art der baulichen Nutzung

In allen allgemeinen Wohngebieten (WA 1, WA 2 und WA 3) werden die folgenden, ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m.
§ 4 Abs. 3 BauNVO):

. Gartenbaubetriebe,
. Tankstellen.

§ 2 Hohe baulicher Anlagen
Es gelten die im Plan festgesetzten maximalen Gebdudehdohen.

(1)  Gebaudehdhe — Als oberer Bezugspunkt fur die Oberkanten der Gebaude gilt der héchste
Punkt der Dachkonstruktion (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO).

(2) Erdgeschossfullbodenhdhe — Die Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss (oberer
Bezugspunkt) darf hdchstens 40 cm tber dem benannten unteren Bezugspunkt liegen (§ 16 Abs. 2
Nr. 4 BauNVO i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO).

(3)  Als unterer Bezugspunkt gelten die im Plan festgesetzten Hohenbezugspunkte:

Der untere Bezugspunkt in WA 1 ist HP 1 (38,20 m Uber NHN).
Der untere Bezugspunkt in WA 2 ist HP 2 (36,09 m tber NHN) (Schlesierstralle).
Der untere Bezugspunkt in WA 3 ist HP 3 (37,00 m tUber NHN) (Im Diek).

Untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Antennen) sind von den H&henbegrenzungen
ausgenommen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO).

§ 3 Stellplatze / Tiefgarage

(1)  Garagengeschosse sind nicht auf die zuldssige Zahl der Vollgeschosse anzurechnen
(§ 21 a Abs. 1 BauNVO).

(2) Tiefgaragen, die sich unter der Gelandeoberflache befinden und durch die das Grundstlck
lediglich unterbaut wird, sowie deren erforderliche Zugange und Zufahrten, sind in den allgemeinen
Wohngebieten auch aulerhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig. Die festgesetzte
Grundflachenzahl (GRZ) kann durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberkante bis zu einer
GRZ von 0,7 uberschritten werden (§ 17 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 21 a Abs. 4 BauNVO).

(3)  Fur Tiefgaragen wird eine abweichende Bauweise zugelassen. Sie kénnen tber 50 m lang
sein (§ 22 Abs. 4 BauNVO) und an zwei gemeinsamen Grundsticksgrenzen kann die
Abstandsflache zu einem Nachbargrundstiick entfallen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 a BauGB).

(4) Auf der Oberflache sind die Bereiche einer Tiefgarage, die sich aullerhalb der
Hauptbaukoérper befinden, dauerhaft begriint anzulegen. Die Anlage eines befestigten FuRweges je
Gebaudeseite mit einer maximalen Breite von 4 m ist dabei zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).

§4 Uberbaubare Flichen / Nebenanlagen

(1) In allen allgemeinen Wohngebieten dirfen bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, sowie Balkone,
Terrassen, Terrasseniiberdachungen, Wintergarten, Uberdachungen von Hauseingdngen und
erforderliche Fluchttreppen die Baugrenzen um maximal 2,0 m Uberschreiten. Die Uberschreitung
darf maximal ein Drittel der gesamten Gebaudelange beanspruchen (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m.
§ 23 Abs. 3 BauNVO).

(2)  Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen in allen allgemeinen Wohngebieten sind
Garagen und Uberdachte Stellplatze (§ 12 BauNVO) sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden
(§14 Abs. 1 BauNVO) nicht zulassig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

Hinweise

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6) geandert worden ist;

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.
| S. 3786), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6) geandert worden
ist;

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist;

Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemaRer Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend
der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz) vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2234) geandert worden ist;

Nds. Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), die zuletzt durch Artikel 8 des
Gesetzes vom 22.09.2022 (Nds. GVBI. S. 578) geandert worden ist;

Niedersachsisches Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes und zur Minderung der Folgen
des Klimawandels (NKlimaG) vom 10.12.2020 (Nds. GVBI. 2020, S. 464), das zuletzt durch Artikel
1 des Gesetzes vom 28.06.2022 (GVBI. S. 388) geandert worden ist;

Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), das zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.09.2022 (Nds. GVBI. 588) gedndert worden ist.

Pflanzenliste

Pflanzenliste standortheimischer Baume / Straucher (fiir textliche Festsetzungen § 5, § 6, § 7, § 8):

Baumhasel (corylus colurna) Mehlbeere (sorbus aria magnifica)

Blumenesche (fraxinus ornus) Haselnuss (corylus avellana)

Erle (Alnus x spaethi) Holunder (sambucus nigra)

Feldahorn (Acer campestre) Schlehe (prunus spinosa)

Hainbuche (Carpinus betulus) Vogelkirsche (prunus avium)

Weilldorn (crataegus monogyna) Apfeldorn (crataegus lavellei)

Traubeneiche (Quercus petraea) Wolliger Schneeball (viburnum lantana)

Wildbirne (pyrus pyraster) Winterlinde (tilia cordata)

Saulen- Hainbuche (carpinus betulus lucas)

1. Ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefallscherben,
Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten werden, sind diese
gemal § 14 Abs. 1 Nieders. Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und missen der
archdologischen Denkmalpflege des Landkreises Vechta unverziiglich angezeigt werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen.

2. Altablagerungen - Im Geltungsbereich des Plangebietes ist nach bisherigem Kenntnisstand
keine Verdachtsflache vorhanden. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf
Altablagerungen oder Altstandorte (bzw. schadliche Bodenveranderungen) zu Tage treten, so
ist unverzuglich die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises zu
benachrichtigen.

3. Verletzung und Toétung von Individuen - Im Geltungsbereich ist mit Vorkommen von
Niststatten europaischer Vogelarten zu rechnen. Fir die genannte Artengruppe gelten die
Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemaf § 44 BNatSchG. Um die Verletzung oder
Toétung von Individuen sicher auszuschlieflen, sollten Baumfall- und Rodungsarbeiten
grundsatzlich auferhalb der Reproduktionszeiten von Fledermadusen und Brutvogeln
durchgeflihrt werden, also nur wahrend der Herbst-/Wintermonate im Zeitraum von Oktober bis
Februar. Sind MaRnahmen, wie die oben genannten wahrend der Brutperiode von Vdgeln
beabsichtigt, kann eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Bestimmungen bei der
Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Vechta beantragt werden. Dazu ist in der Regel
eine einzelfallbezogene vorherige gutachterliche Untersuchung des von der Malinahme
betroffenen Bereiches erforderlich. Die Baufeldfreimachung ist ebenfalls in der o.a. Jahreszeit
vorzunehmen. Auf eine starke nachtliche Beleuchtung der Baustellen ist ebenso zu verzichten
wie auf Lichteintrage, die Uber die Beleuchtung auf den vorhandenen versiegelten Flachen
hinausgehen.

4. Kampfmittel - Sollten sich wahrend Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindganger oder andere
Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst der
zentralen Polizeidirektion zu informieren.

5. Militarische Belange - Das Plangebiet liegt innerhalb des Zustadndigkeitsbereiches fur
Flugplatze gemal § 14 Luftverkehrsgesetz. Fir bauliche Anlagen (z.B. Krane), die eine Hoéhe
von 30m Uber Grund Uberschreiten, ist vorab die Zustimmung des Bundesamtes fur
Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Fontainegraben 200, 53123
Bonn einzuholen. Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom
Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, werden nicht
anerkannt. Zudem befindet sich das Plangebiet im Interessengebiet militarischer Funk.

6. Ordnungswidrigkeit - Zuwiderhandlungen gegen die drtlichen Bauvorschriften kénnen als
Ordnungswidrigkeit gemaR § 80 Abs. 3 NBauO i.V.m. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbulRe
bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

7. Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen im Bauamt der Stadt Lohne (Vogtstralte 26, 49393 Lohne) zu den
Geschaftszeiten eingesehen werden.

8. Uberplanung - Durch den Bebauungsplan Nr. 17E werden die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 17A ,Im Diek” fur den vorliegenden Geltungsbereich aufgehoben.

Textliche Festsetzungen - 2

§ 5 Private Griinfliche

(1)  Die private Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Erholungsweg®“ ist gartnerisch und mit
einem barrierefreien Weg in 2 m Breite in wassergebundener Decke anzulegen. Geringfligige
Versiegelungen fur Wege, Zufahrten und Feuerwehraufstellflachen sind zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB).

(2) Innerhalb der als Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gekennzeichneten
Flachen ist eine flachige Anpflanzung aus standortgerechten und heimischen Arten aus der
Pflanzliste anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang einzelner Geholze sind
Nachpflanzungen vorzunehmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

§ 6 Begrinung

Auf den nicht versiegelbaren Flachen wird eine Bepflanzung mit heimischen, standorttypischen
Strauchern, Baumen (siehe hierzu die Pflanzliste auf dem Plan), Bodendeckern und Rasen
(Blihmischung) festgesetzt. Eine flachige Gestaltung mit toten Materialien, wie z.B. Kies, Schotter
etc. sowie jegliche Form der Versiegelung, auch durch Rasengittersteine, Fugenpflaster etc. ist
nicht zulassig. Die Anlage von Wegen und Zufahrten ist davon nicht betroffen. Geringfiigige
Versiegelungen fur Feuerwehraufstellflachen sind zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).

§ 7 Flache mit Pflanzerhalt

Die festgesetzte Fldche zum Pflanzerhalt und zur Anpflanzung umfasst die dort vorhandene
Vegetation (Straucher, Baume) entlang des bestehenden Grabens. Die Anpflanzung mit weiteren
standortgerechten Baumen und Strauchern ist dauerhaft und blickdicht zu gestalten. Der Graben ist
ebenfalls dauerhaft und funktionierend zu erhalten. Die Flache zum Anpflanzen und Erhalt darf
maximal zweimal in einer maximalen Breite von 2 m fur Fu3- und Radwege Uberbaut werden Die
Funktionsfahigkeit des Grabens ist dabei zu gewahrleisten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB).

§ 8 Anpflanzung / Begriinung

(1)  In den Allgemeinen Wohngebieten ist je 400 m? Grundstlicksflache ein standortgerechter
Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm zu pflanzen. Es ist aus Pflanzliste auf
dem Plan zu wahlen. Die Anpflanzungen sind in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung der
Baumalnahme auszufiuihren. Abgange sind durch Nachpflanzungen spéatestens bis zur nachsten
Vegetationsperiode zu ersetzen.

(2)  Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung von < 10° (gilt auch fir
Garagen und Uberdachte Stellplatze sowie fur Uber Gelédnde erhdhte Tiefgaragen) sind zusammen
mit einer dauerhaften extensiven Dachbegriinung anzulegen. Flachen, die durch
Photovoltaikmodule und Solarwarmekollektoren genutzt werden, sind davon ausgenommen. Die
Begriinungspflicht gilt nicht flr Dachflachen von Nebenanlagen, die kleiner als 12 m? sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).

§9 Photovoltaik

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachflachen der
Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zu mindestens
50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie
auszustatten (Solarmindestflache). Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so
kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet
werden. Nutzbar ist derjenige Teil der Dachflache, der fur die Nutzung der Solarenergie aus
technischen und wirtschaftlichen Grinden verwendet werden kann. Nicht nutzbare Flachen sind:
ungunstig ausgerichtete und geneigte Teile der Dachflache nach Norden, erheblich beschattete
Teile der Dachflache, Dachaufbauten, Dachgauben und technische Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b
BauGB).

Art der baulichen Nutzung
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04 Grundflachenzahl
[l Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal$
-1l Zahl der Vollgeschosse, als Mindest- und HéchstmaR

OK11,5m

Hohe Oberkante von baulichen Anlagen, als Hochstmal
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 Offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

m Private Parkflache

Griinflichen

Private Grinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRBnahmen und Flachen fiir
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

[©OCO0O00QO000O00 Q|
O
O
e
O

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

000000

O
ODO0O0DO0ODOO0ODO

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung und das Anpflanzen
¢« von Biaumen und Strduchern, Erhalt Gewasser

©
g
®
©
°
o

ececececececec?

Sonstige Planzeichen

Ht')her]%ezulgls:mmkt (HP) Hohenlage bei Festsetzungen, Oberkante Bezugspunkt
uper

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

e e e o e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,

oder Abgrenzung des Mal3es der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

UBERSICHTSPLAN

M. 1:2500

Ortliche Bauvorschriften (§ 84 NBauO)

Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften umfasst den
Bebauungsplanes Nr. 17E fir den Bereich ,Hévemanns Wiesen 11,

Geltungsbereich des

§1 Staffelgeschosse

(1)  Soweit Staffelgeschosse Verwendung finden, sind ausschliellich Flachdacher oder Dacher
bis zu einer maximalen Neigung von 10° mit Attika zuldssig.

(2)  Staffelgeschosse sind an allen Seiten um mindestens 1,50 m von der Auflenkante des
aufsteigenden Mauerwerks zurlickzusetzen. Die Seite des Dachgeschosses, die zur &ffentlichen
Verkehrsflache (ErschlieBungsstralle) hinzeigt, muss nicht gegenlber der Aulkenwand des darunter
liegenden Geschosses zurlickgesetzt werden. Untergeordnete Bauteile sind hiervon nicht betroffen.

§2 Einfriedungen

Zu den offentlichen Verkehrsflachen und Grunflachen sind Grundstickseinfriedungen nur als
standortgerechte Hecke bis zu einer Hoéhe von max. 2,0 m zulassig (§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO).
Zulassig sind auch dauerhaft begrinte und grundstiicksinnenseitig gelegene Maschendraht- oder
Gitterstabzaune — bis zu einer Hohe von max. 1,4 m.

Die Hdhen beziehen sich auf das abschlielfend durch die ErschlieBungsstralien vorgegebene
Gelandeniveau. Fir Hecken sind insbesondere die folgenden Pflanzenarten zu verwenden:
Rotbuche, Hainbuche, Weilkdorn, Feldahorn, Liguster, Berberitze.

§ 3  Standplitze fiir Abfallbehilter

Standplatze fiir Abfallbehalter sind so einzugriinen und / oder baugestalterisch einzubinden, dass
sie auf den O&ffentlichen Raum (Verkehrsflachen, Grianflachen) nicht stérend wirken und der
allgemeinen Wahrnehmung weitgehend entzogen sind (§ 84 Abs. 3 Nr. 5 NBauO).

§ 4 Satellitenschiisseln / technische Anlagen

Pro Gebaude ist nur eine Satellitenschiissel zulassig. Sichtbare technische Anlagen in Form von
Klimaaggregaten und Warmepumpen sind an direkt zum offentlichen Raum (Verkehrsflachen,
Grinflachen) gewandten Gebaudeteilen nicht zuldssig. Sie sind dann dort zulassig, soweit sie durch
einen Sichtschutz der allgemeinen Wahrnehmung entzogen sind (§ 84 Abs. 3 Nr. 5 NBauO).

§ 5 Oberflachenwasser

Das auf den Grundstlicken anfallende Oberflachenwasser ist vor Ort zu versickern. Sollte dies
aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht mdglich sein, ist das Oberflachenwasser durch geeignete
MaRnahmen (Regenrlckhaltebereich, Zisterne etc.) auf den Baugrundstiicken zurlickzuhalten und
gedrosselt entsprechend des Abflusses unversiegelter Flachen (2 I/s/ha) in den vorhandenen
Oberflachenwasserkanal einzuleiten (§ 84 Abs. 3 Nr. 8 NBauO).

Bebauungsplan Nr. 17E

fur den Bereich
"Hovemanns Wiesen II"

Mit ortlichen Bauvorschriften

STADT LOHNE

LANDKREIS VECHTA / OLDENBURG

§3 (1) BauGB Offentlichkeitsbet. |  § 4 (1) BauGB Behordenbet. §3(2) BauGB Offentl. Ausl. | §4a (3) BauGB Emeute Offentl. Ausl. | § 13a BauGB &aneﬁsrmm

§ 10 BauGB Satzung
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