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ab TOP 3
Vertretung fir Herrn Norbert Schwerter



Tagesordnung:
Offentlicher Teil

1.

2.

10.

11.

Genehmigung der Niederschrift von der Sitzung am 28.01.2010

Dorferneuerung Bokern-Marschendorf;
Gestaltung des Dorfplatzes in Marschendorf
Vorlage: 6/066/2010

63. Anderung des Flachennutzungsplanes “80 der Stadt Lohne und Bebauungs-
plan Nr. 93 Neufassung "Gerken Busch";

a) Beratung der wahrend der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sowie der
frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
vorgetragenen Anregungen

b) Auslegungsbeschluss

Vorlage: 61/170/2010

Zustimmung zu Bauvorhaben; Gewerbliche BaumafRnahmen auf dem Grund-
stuck Gerken Busch 5
Vorlage: 61/168/2010

Bebauungsplan Nr. 76 - 5. Anderung fiir den Bereich "Vechtaer Strale, Berg-
weg, Wicheler Flur"

a) Beratung der wahrend der offentlichen Auslegung sowie der Beteiligung der
Behdorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vorgetragenen Anregungen
b) Erneute Auslegung

Vorlage: 61/171/2010

Bebauungsplan Nr. 96 - 3. Anderung fir den Bereich "Zwischen Von-Siemens-
Strafl3e und Robert-Bosch-Straf3e”

a) Aufstellungsbeschluss

b) Vorstellung des Plankonzeptes

Vorlage: 6/060/2010

Mehraufwand im Zuge der Dachsanierung bei der Ketteler-Schule im Rahmen
des Konjunkturpaketes I

Vorstellung der Planung

Vorlage: 61/165/2010

Zustimmung zu Bauvorhaben; Nutzungsanderung eines Einfamilienhauses zu
einem Wohnhaus flr eine betreute Jugendwohngruppe, Diepholzer Stral3e 5
Vorlage: 61/163/2010

Zustimmung zu Bauvorhaben; Verschiedene BaumaRnahmen auf der Hofstelle
Dreschkamp 15
Vorlage: 61/169/2010

Zustimmung zu Bauvorhaben; Anbau einer Dachschleppe an eine Remise auf
dem Grundstiick Steinfelder Straf3e 25
Vorlage: 61/167/2010

Zustimmung zu Bauvorhaben; Voranfrage zur Errichtung eines Altenteilerwohn-
haus, Berkenhorster Damm 3
Vorlage: 61/166/2010



12.

13.

14.

14.1.

14.2.

Antrag der SPD/G.U.F.-Gruppe;

Durchfiihrung eines Architektenwettbewerbes fur ein Geschéaftsnutzungskonzept
des Objekts ehem. Kaufhaus Selve, Lindenstral3e

Vorlage: 6/067/2010

Antrag der SPD/G.U.F.-Gruppe;

Der Verkehrsentwicklungsplan wird neu aufgelegt. Mit der Neufassung wird ein
anderes Planungsbiiro beauftragt als bei der letzten Auflage.

Vorlage: 6/068/2010

Mitteilungen und Anfragen

Schrankenschlielung Bahnhof

Parkplatz Krankenhaus



Offentlicher Teil

1. Genehmigung der Niederschrift von der Sitzung am 28.01.2010

Von einem Ausschussmitglied wurde zu TOP 17 (Neubau einer Bereitstellung fur Frost- und
Frischware — Fa. Wiesenhof) die Formulierung im zweitletzten Absatz kritisiert. Eine Be-
triebsbesichtigung kénne nicht Grundlage eines zustimmenden Beschlusses sein. AulRerdem
wies er darauf hin, dass ein privater Werkschutz keine Befugnisse auf 6ffentlichen Stral3en
habe.

Im Ubrigen wurde die Niederschrift mit 10 Jastimmen, 1 Neinstimme, 1 Stimmenthaltung
genehmigt.

2. Dorferneuerung Bokern-Marschendorf;
Gestaltung des Dorfplatzes in Marschendorf
Vorlage: 6/066/2010

Zu diesem Tagesordnungspunkt begriifte der Vorsitzende Herrn Dipl.-Ing. Zippel vom Pla-
nungsbiro P 3.

Von der Verwaltung wurde zun&chst erlautert, dass der Mal3nahmenkatalog fir die Dorfer-
neuerung in Bokern-Méarschendorf die Gestaltung des Dorfplatzes einschl. der Schulbushal-
testelle vorsieht. Das Plankonzept hierfir wurde vom Planungsbiro P3, Oldenburg, in Zu-
sammenarbeit mit dem Arbeitskreis Dorferneuerung erarbeitetet.

Fur die MaRnahme sollen Fordergelder beim Amt fir Geoinformation, Landentwicklung und
Liegenschaften, Oldenburg, beantragt werden. Mit der Durchfiihrung soll unmittelbar nach
Erteilung des Forderbescheides begonnen werden. Entsprechende Haushaltsmittel stehen
zur Verfigung.

Anhand einer Prasentation erlauterte Herr Zippel das Plankonzept. Zunachst stellte er kurz
den seiner Zeit gemachten Vorschlag zur Dorferneuerung vor und erlauterte sodann das mit
dem Arbeitskreis Dorferneuerung abgestimmte Plankonzept. Vorgesehen ist ein Wartehaus
als Pavillon, ein Fahrradstand als Ranklaube, ein kleiner Platz mit Umweg und Ruhebanken,
eine Grunflache als Schotterrasen, eine Einfassung mit beranktem Zaun und Hecke, ein
Stellplatz fur Wertstoffcontainer mit Sichtschutz sowie ein Rad- und Fufdweg und eine Bu-
sumfahrt. Der Pavillon soll achteckig mit einem Durchmesser von ca. 6,0 m und leicht erhéh-
ter Anordnung auf dem Platz ausgefiihrt werden. Die Wetterseite soll mit Sicherheitsglas
geschlossen werden. Vorgesehen ist weiter, im hinteren Bereich Stufen einzubauen. Die
Haltestelle soll mit einem Kappstein zur Erleichterung des Ein- und Ausstiegs versehen wer-
den. Die Ranklaube ist als Stahlgertist mit einem Durchmesser von ca. 5 m und einer Beran-
kung aus Efeu vorgesehen. Weiter erlauterte Herr Zippel die vorgesehenen Pflastermateria-
lien und den Verlauf der Ful3- und Radwege.

Die Baukosten fir die gesamte Anlage werden auf ca. 165.000,-- Euro (Netto) plus Neben-
kosten geschatzt.

In der Aussprache wurde von einem Ausschussmitglied darum gebeten, die Standfestigkeit
der vorhandenen Baume zu Uberprifen.



Beschlussvorschlag:

Der vorgestellten Planung fiir die Gestaltung des Dorfplatzes Marschendorf wird zugestimmit.

Zur Durchfiihrung der MaRnahme sind Foérdergelder beim Amt fiir Geoinformation, Landent-
wicklung und Liegenschaften, Oldenburg, zu beantragen.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 12

3. 63. Anderung des Flachennutzungsplanes “80 der Stadt Lohne und Bebau-
ungsplan Nr. 93 Neufassung "Gerken Busch";
a) Beratung der wahrend der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sowie
der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentli-
cher Belange vorgetragenen Anregungen
b) Auslegungsbeschluss
Vorlage: 61/170/2010

Der Entwurf der 63. Anderung des Flachennutzungsplans '80 der Stadt Lohne sowie des
Bebauungsplanes Nr. 93 Neufassung ,Gerken Busch* konnten von der Offentlichkeit in der
Zeit vom 21.12.2009 bis zum 29.01.2010 im Rathaus der Stadt Lohne eingesehen werden.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden von der Planung in Kennt-
nis gesetzt und die Planungsunterlagen wurden zur Stellungnahme tbersandt.

Die wahrend der o.g. Fristen vorgetragenen Anregungen sind der Niederschrift als Anlage
beigeflgt.

Die vorgetragenen Anregungen wurden anhand einer Prasentation vorgestellt und dabei
insbesondere die festgelegten Emissionskontingente der einzelnen Flachen erlautert.

Im Ubrigen werden zu den vorgetragenen Anregungen folgende Empfehlungen abgegeben:

1.) 63. FNP Anderung
2.) Bebauungsplan Nr. 93 Neufassung , Gerken Busch*

Landkreis Vechta vom 27. und 28.01.2010

Raumordnung zu 1.) und 2.)

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und die Begrindungen wie folgt geandert:

,Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Vechta wird Lohne als Mittelzent-
rum aufgefiihrt, welches zentrale Einrichtungen zur Deckung des gehobenen Bedarfs bereit-
zustellen hat. Das Plangebiet selber ist als Siedlungsflache dargestellt. Weitere Darstellun-
gen sind nicht vorhanden.” Die Planungen entsprechen daher dem RROP des Landkreises
Vechta.



Umweltschitzende Belange zu 1.) und 2.)

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, die Begriindungen zur 63. Flachennutzungs-
plandnderung und zum Bebauungsplan Nr. 93 Neufassung werden entsprechend um die
artenschutzrechtlichen Aspekte einzelner Tiergruppen erganzt. Im Rahmen des seit 1997
rechtskraftige Bebauungsplanes Nr. 93 wurden die fiir den gesamten Planbereich (ein-
schlieBBlich der von der Genehmigung ausgenommenen Teilbereiche) erforderlichen Kom-
pensationsleistungen in einer GréRe von 6.200 m? auf dem Flurstiick 39/1 der Flur 38, Ge-
markung Lohne erbracht. In diesem Bereich am Hamberger Pickerweg wurde eine Obst-
baumwiese angelegt. Aus diesem Grund ist lediglich die Differenz an Kompensationsleistun-
gen und zwar fir die in der Neufassung festgesetzte hohere Grundflachenzahl im Nordosten
des Plangebietes sowie fur z.T. umfangreichere Bauflachen zu erbringen. Die vollstandige
Kompensation wird bis zum Satzungsbeschluss nachgewiesen.

Im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages wird die Anlage einer 3,00 m hohen Wallhecke
zwischen dem eingeschréankten Gewerbegebiet 1 und dem geschitzten Landschaftsbe-
standteil vertraglich vereinbart.

Planentwurf zu 1.) und 2.)

Der Bestandsplan wird im weiteren Planverfahren den Begriindungen zur 63. Flachennut-
zungsplananderung und zum Bebauungsplan Nr. 93 Neufassung beigeflgt. Die Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 93 Neufassung wird um den Hinweis zu archdologischen Boden-
funden ergénzt.

Wasserwirtschaft zu 2.)

Im weiteren Planverfahren werden die Regelungen zum Oberflachenwasserabfluss konkreti-
siert. Im Baugenehmigungsverfahren ist nachzuweisen in wieweit das nicht verunreinigte
Niederschlagswasser auf den einzelnen Grundstiicken versickert werden kann. Das daruber
hinaus anfallende Oberflachenwasser kann u.U. gedrosselt in die vorhandenen Regenwas-
serkanale des OOWYV der StralRen Gerken Busch, Zur Mark oder der Vechtaer StralRe einge-
leitet werden.

Freiwillige Feuerwehren der Stadt Lohne vom 28.12.2009 zu 1.) und 2.)
Der Hinweis wird im Rahmen der ErschlieBung berlcksichtigt.

Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie vom 01.02.2010 zu 2.)

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Beteiligt wurde hier die EWE Netz GmbH, die
allgemein auf ihre Leitungen hingewiesen hat. Die angesprochene Leitung ist stillgelegt, ein
weiterer Handlungsbedarf resultiert deshalb daraus nicht.

EWE Netz GmbH vom 25.01.2010 zu 1.) und 2.)
Die Hinweise werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung beachtet.

OOWV vom 20.01.2010 zu 1.) und 2.)

Die Schmutz-/Regenwasserleitungen sowie die Trinkwasserleitung des OOWV befinden sich
innerhalb der offentlichen Verkehrsflache bzw. eine Trinkwasserleitung innerhalb des nach

§ 28 a NNatG besonders geschutzten Biotops. Diese Leitungen sind jederzeit erreichbar, fur
die Planung besteht hier kein weiterer Handlungsbedarf. Weitere Hausanschlussleitungen
mussen nicht bertcksichtigt werden.

Die Hinweise zur DIN 1998 und zum DVGW Arbeitsblatt W 400-1 sind im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung zu beachten.



Kabel Deutschland vom 26.01.2010 zu 1.) und 2.)
Die Hinweise werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung beachtet.

Franz und Mechthild Kellermann vom 22.01.2010 zu 2.)
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. In der textlichen Festsetzung zu der ange-
sprochenen Flache (GEe 1) ist folgendes ausgeflhrt:

Art der baulichen Nutzung
81 Innerhalb der eingeschrankten Gewerbegebiete (GEe) sind gemall 8 1 Nr. 5
BauNVO von den allgemein zulassigen Nutzungen nur zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art mit Ausnahme von in Betrieb befindlichen Produkti-
onsanlagen fur die Abfallbeseitigung sowie den Betrieb einer Wertstoffsam-
melstelle

- Lagerhauser und Lagerplatze

- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.

Dieser Festsetzung zufolge ist der Lagerplatz zulassig.

Festlegungen Uber die auliere Gestaltung eines Lagerplatzes liegen auf3erhalb der Rege-
lungsmoglichkeiten der Bauleitplanung. Die Betriebszeiten kdnnen utber einen Bebauungs-
plan ebenfalls nicht geregelt werden, allerdings muss der Betriebsablauf die festgesetzten
Emissionskontingente einhalten. Diese betragen fir das GEe 1-1 62,5 / 45 dB(A) tags /
nachts, fir das GEe 1-2 57,5/ 35 dB(A). Das GEe 1-2 befindet sich angrenzend an die Fla-
chen des Einwenders. Diese Emissionskontingente beziehen sich gemafl? TA Larm und der
DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau auf die Tagzeiten zwischen 06.00 Uhr und 22.00 Uhr
und die Nachtzeiten zwischen 22.00 Uhr und 06.00 Uhr.

Mit Hilfe der vom Larmschutzgutachter berechneten Emissionskontingente ist abgesichert,
dass die Immissionsgrenzwerte auch am relevanten Immissionspunkt der Einwender ein-
gehalten werden.

Ob und inwieweit ggf. bauordnungsrechtswidrige Zustdnde auf dem Betriebsgrundstiick
herrschen, kann auf der Ebene der Bauleitplanung nicht beurteilt werden, dies ist allein Auf-
gabe der Bauordnung.

Mit dem Eigentimer des Recycling Betriebes wird ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen
werden, der zum Inhalt hat, dass um den Betrieb zur Stral’e Gerken Busch und zum Grund-
stiick des Einwenders ein Wall errichtet wird, der zusatzlich Beeintrachtigungen insbesonde-
re aus larmschutztechnischer Sicht weiter minimieren wird. Gleichzeit soll er auch zur Unter-
brechung der Sichtbeziehungen dienen. Insofern ist davon auszugehen, dass sich hier die
nachbarschaftliche Situation des Einwenders verbessern wird, planungsrechtlich ist diese
Wallanlage nicht erforderlich.

Der Anregung auf Festsetzung eines eingeschrankten Mischgebietes fur das Flurstiick 64/13
wird nicht gefolgt. Schon alleine auf Grund der schalltechnischen Vorbelastungen aus den
benachbarten gewerblichen Baugebieten ist die planungsrechtliche Festsetzung eines
Mischgebietes nicht mdglich. In Mischgebieten sind Wohnnutzungen allgemein zul&ssig.
Durch die schalltechnischen Vorbelastungen waren gesunde Wohnverhéltnisse nicht zu er-
reichen, so dass solch eine Festsetzung elementaren Planungsgrundsatzen widersprechen
wirde (8 1 Abs. 6 BauGB) und damit rechtswidrig ware. Aus diesen Grinden ist die langfris-
tige Zielsetzung der Stadt Lohne fir den gesamten Bereich des Bebauungsplanes Nr. 93 die
Festssetzung eines Gewerbegebietes, wobei die bestehenden Wohnnutzungen selbstver-
standlich Bestandsschutz geniel3en.



Die auf dem Flurstiick getroffene Festsetzung eines GEe ohne Larmemissionskontingente
signalisiert das ausdrticklich. Die Ubrigen festgesetzten Larmemissionskontinente stellen It.
dem TUV Nord sicher, dass zur Nachtzeit am als IP 1 gekennzeichneten Wohngebaude der
Einwender Werte zwischen 43,3 und 46,1 dB(A) (je nhach Gebaudeseite) bei fur innerhalb
von Gewerbegebieten zulassigen 50 dB(A) erreicht werden. Diese Werte entsprechen quasi
mischgebietstypischen Werten von nachts 45 dB(A). Tagsuber werden hier mit 60,2 — 60,5
dB(A) bei fur Gewerbegebiete zuldssigen 65 dB(A) ebenfalls nahezu Mischgebietswerte von
60dB(A) eingehalten.

Ein vertragliches Miteinander von Wohnen im Bestand und Gewerbe ist damit sichergestellt.
Auch fur das Flurstiick 64/10 wird kein eingeschréanktes Mischgebiet sondern ein einge-
schranktes Gewerbegebiet festgesetzt. Dies ist allein schon auf Grund der Verkehrslarmbe-
lastung der Vechtaer Stral3e nicht mdglich und entspricht somit nicht der stadtebaulichen
Zielsetzung der Stadt Lohne.

Die Stadt Lohne méchte aus stadtebaulichen Griinden keinen LaArmschutzwall an der Vech-
taer StralRe errichten. Gewerbebetriebe, die sich an Hauptverkehrsstral3en ansiedeln, wollen
i. d. R. gesehen werden. Auch wéare ein Wall nur geringfiigig Immissionswirksam, da der
Larm von Norden und Siden, wo jeweils kein Wall errichtet werden kann, in das Flurstiick
hineinwirken wirde.

Ein Grunstreifen mit Wall zum Flurstiick 64/13 ist immissionsschutzrechtlich nicht erforderlich
(s. Berechnungen des TUV Nord) und wird deshalb nicht festgesetzt.

Im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages zwischen der Stadt Lohne und dem Eigentimer
der Flache wird allerdings die Errichtung einer Wallhecke vereinbart.

Hinweis der Verwaltung zu 2.)

Um eines Wallkorper auf der als GEel gekennzeichneten Flache zu realisieren und damit
eine Abgrenzung zur Strafe Zum Gerken Busch, dem geschiitzten Landschaftsbestandteil
sowie dem Flurstlick 64/13 zu erzielen, wird eine 10 m breite private Grunflache im Bebau-
ungsplan 93 festgesetzt. Auf dieser Griunflache ist die Anlage einer Wallhecke mit einer
standorttypischen Bepflanzung zulassig. Die Sicherung dieser Wallhecke erfolgt tiber einen
stadtebaulichen Vertrag.

In der Aussprache wurde von der Verwaltung auf entsprechende Anfrage erlautert, dass in

dem stédtebaulichen Vertrag Regelungen tber die Art des zu lagernden Materials getroffen
werden. Eine Lagerung von Abféallen jedweder Art ist ausdriicklich ausgeschlossen.

Beschlussvorschlag:

a) Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne stimmt den Vorschlagen der Verwaltung zur
Behandlung der wahrend der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sowie der friihzeiti-
gen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vorgetragenen
Anregungen nach Abwéagung der offentlichen und privaten Belange zu.

b) Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne stimmt dem Entwurf der 63. Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Lohne sowie des Bebauungsplanes Nr. 93 sowie der
Begrindung fir den Bereich ,Gerken Busch® zu und beschlief3t die Entwurfsunterlagen
oOffentlich auszulegen.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 10 , Enthaltungen: 3



4, Zustimmung zu Bauvorhaben; Gewerbliche Baumallihahmen auf dem
Grundstiick Gerken Busch 5
Vorlage: 61/168/2010

Von der Verwaltung wurde anhand einer Prasentation erlautert, dass der Eigentimer der
Flache Gerken Busch 5 die Errichtung einer Stellplatzanlage fur 50 Pkw sowie die Errichtung
eines Lagerplatzes und Container- und Lkw-Stellplatzes beabsichtigt. Die ErschlieRung die-
ser Flache erfolgt Uber das angrenzende Betriebsgrundstiick Zur Mark 6. Das Grundsttick
liegt in einem Gebiet, fir das die Stadt beschlossen hat, den Bebauungsplan Nr. 93 -
Neufassung - ,Gerken Busch® aufzustellen. Aul3erdem ist fir den Bereich die Verénde-
rungssperre Nr. 36 zu bertcksichtigen.

Aus betrieblichen Grinden muss die Firma durch eine groRe Rickholaktion von einigen tau-
send Altpapiergefalien einen zusatzlichen Lagerplatzbereich schaffen. Etliche Leercontainer
aus Kundenrtcklaufen und demontierte Maschinenteile aus der eigenen Altpapier- und Ge-
werbeabfallsortieranlage blockieren ebenfalls den eigentlichen Betriebshof. Die dabei ange-
dachte Lagerung der Container und Maschinenteile auf dem Geladnde ,Gerken Busch” sollte
danach kurzfristig realisiert werden.

Aulerdem verpflichtet sich die Firma, die Bedingungen des noch nicht rechtskréaftigen Be-
bauungsplanes fir sich und seine Rechtsnachfolger verbindlich einzuhalten.

Der Antragsteller beantragt demnach die Ausnahme von der Veranderungssperre und die
Zustimmung zur Baumafinahme.

Von der Verwaltung wurde in der Aussprache auf entsprechende Anfrage die Verpflichtung
des Bauherrn, die Festsetzungen des zukinftigen Bebauungsplanes einzuhalten, erlautert.
Auf die Frage eines Ausschussmitgliedes, ob in diesem Zusammenhand eine Birgschaft
gefordert werden kénne erlauterte die Verwaltung, dass dies mdéglich sei.

Ein Ausschussmitglied vertrat die Auffassung, dass aufgrund der Verpflichtung des Bauherrn
die Forderung nach einer Burgschaft nicht notwendig sei.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zu der beantragten Baumaflinahme wird unter der Bedingung erteilt, dass
ein stadtebaulicher Vertrag zwischen den Beteiligten abgeschlossen wird.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 13

5. Bebauungsplan Nr. 76 - 5. Anderung fiir den Bereich "Vechtaer Strafe,
Bergweg, Wicheler Flur"
a) Beratung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung sowie der Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vorgetragenen
Anregungen
b) Erneute Auslegung
Vorlage: 61/171/2010

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 76 — 5. Anderung fir den Bereich ,Vechtaer StraRe,
Bergweg und Wicheler Flur* konnte von der Offentlichkeit in der Zeit vom 21.12.2009 bis
zum 29.01.2010 im Rathaus der Stadt Lohne eingesehen werden.
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Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden von der Planung in Kennt-
nis gesetzt und die Planunterlagen wurden zur Stellungnahme Ubersandt.

Die wahrend der o.g. Fristen vorgetragenen Anregungen sind der Niederschrift als Anlage
beigefugt.

Zu den vorgetragenen Anregungen, die anhand einer Prasentation erlautert wurden, wird
folgende Empfehlung abgegeben:

Landkreis Vechta vom 28.01.2010

Raumordnung
Dem Hinweis wird gefolgt und ein Abgleich mit den Zielen 2.3.03 des LROP vorgenommen.
Eine Unvertraglichkeit mit den Zielen des LROP ist nicht zu erkennen.

Umweltschiitzende Belange

Der Anregung zu den Waldflachen wird gefolgt, diese werden nachrichtlich Gibernommen, die
Flache fur den Erhalt von Baumen und Strauchern entfallt.

Die textliche Festsetzung Nr. 8 wird entsprechend ergénzt.

Der Hinweis zum Erhalt der Gehélzstrukturen wird redaktionell erganzt

Die artenschutzrechtlichen Ausfihrungen zu den Artengruppen der Végel und Fledermause
werden erganzt.

Bodenschutz
Die Hinweise werden in die Begriindung mit aufgenommen, sie sind im Rahmen der
ErschlieBungsplanung zu bertcksichtigen.

Planentwurf

Die Festsetzung eines Sondergebietes wird fur notwendig erachtet, weil es sich hier um ei-
nen Einzelhandelsbetrieb mit VerkaufsflachengréRen handelt, die das MaRR der Grof3flachig-
keit Uberschreiten und somit nicht in den Ubrigen Baugebieten (bzw. allein im Kerngebiet,
welches hier aber nicht zutreffen kann) zuléassig wére.

Insofern soll die Festsetzung eines Sondergebietes beibehalten bleiben.

Der Zusatz ,nicht zentrenrelevanter grol3flachige Einzelhandel* wird in der textlichen Fest-
setzung Nr. 1 ersatzlos gestrichen.

IHK Oldenburg vom 02.02.2010

Die Anregungen auf Aufnahme von Regelungen der Obergrenze von Randsortimenten wer-
den beriicksichtigt.

Im als SO 1 bezeichneten Gebiet ist nicht zentrenrelevanter grof3flachiger Einzelhandel all-
gemein und ohne GroRRenbeschrankung zuldssig, zentrenrelevante Randsortimente dirfen
dabei 10% der Gesamtverkaufsflache nicht Gberschreiten.

Im als SO 2 gekennzeichneten Gebiet sind KFZ-Einzelhandelsbetriebe mit KFZ-orientierten
Gewerbe und Gewerbebetriebe aller Art zulassig.

Die Planungen werden dahingehend geandert, dass fur beide Sondergebietsflachen zentren-
relevante Randsortimente in einer Grdl3e von maximal 10% der Verkaufsflache und hdchs-
tens 200 m? als absolute GroRRe festgesetzt werden.
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Niedersachsische Landesbehotrde fur Stralenbau und Verkehr vom 05.01.2010

Zul.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zull.:

Die nachrichtlichen Hinweise zur Bauverbots- und Baubeschréankungszone hinsichtlich von
Werbeanlagen sowie zu einer festen llickenlosen Einfriedung werden in die Planzeichnung
und Begrindung Gbernommen.

Die Hinweise zur Vorbelastung durch Schallemissionen werden in die Begrindung zum Be-
bauungsplan ibernommen.

Zu

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet.

OOWV vom 14.01.2010

Die Schmutz-/Regenwasserleitungen sowie die Trinkwasserleitung befinden sich innerhalb
der offentlichen Verkehrsflache und sind als solche sowohl gesichert als auch jederzeit er-
reichbar, fir die Planung besteht hier kein weiterer Handlungsbedarf.

Die Hinweise zur DIN 1998 und zum DVGW Arbeitsblatt W 400-1 sind im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung zu beachten.

Kabel Deutschland vom 26.01.2010

Die Hinweise sind im Rahmen der Erschlieungsplanung zu beachten.

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH vom 19.01.2010

Die Hinweise sind im Rahmen der ErschlielSungsplanung zu beachten.

EWE Netz GmbH vom 11.12.2009

Die Hinweise sind im Rahmen der ErschlieRungsplanung zu beachten.

Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie vom 01.02.2010
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die angesprochene Erdélgasleitung ist nach
Aussage der EWE AG stillgelegt.

In der Aussprache wurde von der Verwaltung auf entsprechende Anfrage die in den textli-
chen Festsetzungen festgelegten zentrenrelevanten Sortimente (Lohner Liste) erlautert.
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Beschlussvorschlag:

a) Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne stimmt den Vorschlagen der Verwaltung zur
Behandlung der wahrend der Offentlichkeitsbeteiligung sowie der Beteiligung der Be-
horden und sonstigen Trager offentlicher Belange vorgetragenen Anregungen nach Ab-
wagung der 6ffentlichen und privaten Belange zu.

b) Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne stimmt dem Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 76 — 5. Anderung sowie der Begriindung fur den Bereich ,Vechtaer Stral3e, Bergweg
und Wicheler Flur* zu und beschliel3t die Entwurfsunterlagen erneut 6ffentlich auszule-
gen.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 11 , Nein-Stimmen: 1 , Enthaltungen: 1

6. Bebauungsplan Nr. 96 - 3. Anderung fiir den Bereich "Zwischen Von-
Siemens-Stralle und Robert-Bosch-Stral3e"
a) Aufstellungsbeschluss
b) Vorstellung des Plankonzeptes
Vorlage: 6/060/2010

Der Rat der Stadt Lohne hat sich in seiner Sitzung am 16.12.2009 dafiir ausgesprochen, im
Gewerbepark Hansalinie A1, Bereich Dinklager Str. (L 845) / Von-Siemens-Stral3e, ein Ver-
anstaltungszentrum zuzulassen. Das Konzept sieht vor, als Ergdnzung zum vorhandenen
Motorpark auf einer Flache von ca. 1.400 m2 verschiedene Freizeit- und Kulturnutzungen in
einem Veranstaltungsgebaude zu bindeln.

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 96 fiir das Gebiet ,Nordlich der Dinklager Straf3e”
ist die betreffende Flache als eingeschranktes Industriegebiet festgesetzt. Vergnigungsstat-
ten sind ausdriicklich ausgeschlossen. Da die geplante Ansiedlung eines Veranstaltungs-
zentrums somit planungsrechtlich nicht zugelassen werden kann, ist eine Anderung des Be-
bauungsplanes erforderlich.

Die Verwaltung schlagt daher vor, den Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 96 zwischen
Dinklager Str. (L 845) und Von-Siemens-Str. in Sondergebiet ,Veranstaltungszentrum® zu
andern. Das Plankonzept und der Geltungsbereich wurden von der Verwaltung anhand einer
Prasentation vorgestellt und erlautert.

Es wird vorgeschlagen, den Bebauungsplan Nr. 96 - 3. Anderung hinsichtlich der o. a. Pla-
nungsziele im vereinfachten Verfahren aufzustellen.

In der Aussprache wurden von verschiedenen Ausschussmitgliedern Bedenken gegen die
Planung erhoben. Beméangelt wurde unter anderem das fehlende Plankonzept.

Beschlussvorschlag:

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne beschlief3t die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 96 - 3. Anderung fur den Bereich ,Zwischen Von-Siemens-StralRe und Robert-Bosch-
StralRe”.

Dem vorgestellten Plankonzept wird zugestimmt. Die Offentlichkeit ist tiber die Planung zu
unterrichten und den Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Gelegenheit zur
Stellungnahme zu geben.
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mehrheitlich abgelehnt
Ja-Stimmen: 1 , Nein-Stimmen: 11 , Enthaltungen: 1

7. Mehraufwand im Zuge der Dachsanierung bei der Ketteler-Schule im Rah-
men des Konjunkturpaketes Il
Vorstellung der Planung
Vorlage: 61/165/2010

Aufgrund von Hinweisen der Schulleitung der Ketteler-Schule beziiglich unangenehmer Ge-
riche wurden von einem anerkannten Institut Raumluftmessungen durchgefuhrt und dabei
erhdhte Werte von Chlornaphtalin festgestellt. Diese Substanzen wurden in den 1970er und
1980er- Jahren vermehrt in Spanplatten eingesetzt, die auch beim Neubau der Ketteler-
Schule verarbeitet wurden.

In dem Prifbericht wird empfohlen, die Quellen aufzuspiren und die mit Chlornaphtalin be-
handelten Bauteile mittelfristig zu entfernen. Da im Rahmen des Konjunkturpaketes Il die
Dachsanierung fur dieses Jahr ohnehin schon eingeplant wurde, sollten in diesem Zusam-
menhang die Dachschalungsplatten mit ausgebaut und entsorgt und von Grund auf ein neu-
er Dachaufbau konstruiert werden.

Der geplante Dachaufbau wurde von der Verwaltung anhand einer Présentation vorgestellt
und erlautert. Danach ist vorgesehen, den vorhandenen Dachaufbau zu entfernen und auf
dem vorhandenen Holzbinder einen neuen Dachaufbau mit Dampfsperre und Dammung
aufzubringen. Durch den Einbau von Geféllekeilen soll der Ablauf des Wassers erreicht wer-
den. Fur die urspriingliche Dachsanierung waren Baukosten in Hohe von 290.000,-- € im
Rahmen des Konjunkturpaketes vorgesehen. Die Mehrkosten fiir die Komplettsanierung
betragen ca. 250.000,-- € und sind noch im Haushalt 2010 bereitzustellen.

In der Aussprache wurde von der Verwaltung erlautert, dass die gewahlte Art der Sanierung

Stand der Technik sei. Aufgrund der vielen Offnungen (Lichtkuppeln) sind keine wirtschaftli-
chen Alternativen vorhanden.

Beschlussvorschlag:

Die im Rahmen des Konjunkturpaketes Il geplante Dachsanierung wird um den Ausbau und
Entsorgung der Dachschalungsplatten sowie eines komplett neuen Dachaufbaues erganzt.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 13

8. Zustimmung zu Bauvorhaben; Nutzungsanderung eines Einfamilienhauses
zu einem Wohnhaus fiir eine betreute Jugendwohngruppe, Diepholzer Stra-
Re 5
Vorlage: 61/163/2010

Von der Verwaltung wurde anhand einer Prasentation erlautert, dass das vorhandene Ein-
familienhaus (Diepholzer Stral3e 5) kiinftig als Wohnhaus fir eine betreute Wohngruppe ge-
nutzt werden soll.

Das Vorhaben kann gemald § 35 (2) BauGB im Aul3enbereich zugelassen werden, wenn
offentliche Belange nicht beeintrachtigt werden.
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Das Einfamilienhaus liegt im Auf3enbereich (8 35 BauGB) in der Ortslage Sudlohne. Im Fla-
chennutzungsplan ist das Grundstiick als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen.

In der Aussprache wurde erlautert, dass der Verwaltung zurzeit kein Konzept oder ahnliches
vorliegen wirde und darauf hingewiesen, dass ein Antrag auf Nutzungsénderung fir ein
Wohnhaus fiir eine betreute Jugendwohngruppe vorliegt. Zu prifen sind in diesem Fall die
baurechtlichen Belange.

Ein Ausschussmitglied wies darauf hin, dass in Lohne an anderen Stellen bereits &hnliche
Wohngruppen vorhanden sind. Die Betreibung einer solchen Einrichtung unterliegt bestimm-
ten Vorschriften und Regeln.

Burgermeister Niesel regte an, den Beschlussvorschlag dahingehend zu erweitern, dass
dem Verwaltungsausschuss ein Nutzungskonzept vorgelegt wird.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zu der beantragten Nutzungsanderung wird unter dem Vorbehalt erteilt,
dass dem Verwaltungsausschuss ein zustimmungsfahiges Nutzungskonzept vorgelegt wird.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 12 , Nein-Stimmen: 1

9. Zustimmung zu Bauvorhaben; Verschiedene BaumaflRnahmen auf der Hof-
stelle Dreschkamp 15
Vorlage: 61/169/2010

Der Eigentumer der Hofstelle Dreschkamp 15 beantragt die Genehmigung zur Standortver-
schiebung des Schweinestalles Nr. 29 sowie den Neubau der Getreidelagerhalle Nr. 30. Der
Schweinestall Nr. 29 (2.040 Mastschweineplatze) wurde mit Bescheid vom 04.11.2009 durch
den Landkreis Vechta genehmigt. Zwischenzeitlich hat der Eigentiimer einen weiteren An-
trag zum Neubau der Getreidelagerhalle Nr. 30 eingereicht. Durch den geplanten Neubau
der Getreidelagerhalle muss der Mastschweinestall um ca. 20 m verschoben werden. Das
Vorhaben wurde von der Verwaltung anhand einer Prasentation vorgestellt und erlautert.

Auf der Hofstelle durfen derzeit 629 Sauenplatze, 3 Eberplatze, 2.000 Ferkelplatze sowie
4.816 Mastschweineplatze eingerichtet und betrieben werden. Die Angemessenheit der
GrolRe der Getreidelagerhalle wurde von der Landwirtschaftskammer gepruft. Laut fernmdind-
licher Aussage des Landkreises Vechta hat die Getreidelagerhalle eine dienende Funktion
und ist privilegiert. Danach ist das Bauvorhaben gem. § 35 (1) Nr. 4 BauGB genehmigungs-
fahig.

Die Getreidelagerhalle liegt im Aufl3enbereich (8 35 BauGB) in der Ortslage Kroge. Im Fla-
chennutzungsplan ist das Grundstiick als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Von der Verwaltung wurde erlautert, dass bei einer Ortsbesichtigung festgestellt worden ist,
dass die Standortverschiebung bereits durchgefuhrt wurde und dadurch eine in der seiner-
zeitigen Baugenehmigung erteilte Auflage zur Eingriinung nicht mehr erflllt werden kénne.
Dadurch ergebe sich eine Beeintrachtigung des Landschaftbildes.

Verschiedene Ausschussmitglieder sprachen sich daher dafiir aus, dem Vorhaben nicht zu-
zustimmen.
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Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zum Neubau der Getreidelagerhalle und zur Standortverschiebung des
Mastschweinestalles wird erteilt.

mehrheitlich abgelehnt
Ja-Stimmen: 1 , Nein-Stimmen: 12

10. Zustimmung zu Bauvorhaben; Anbau einer Dachschleppe an eine Remise
auf dem Grundstiick Steinfelder Straf3e 25
Vorlage: 61/167/2010

Der Eigentimer des landwirtschaftlichen Betriebes (Steinfelder StraRe 25) beantragt den
Anbau einer Schleppe an eine vorhandene Wagenremise als Unterstand fur landwirtschaftli-
che Gerate. Der Anbau ist 8 x 20 m gro3. Bei dem Vorhaben handelt es sich um eine be-
triebliche Erweiterung, die einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dient und einen un-
tergeordneten Teil der Betriebsflache einnimmt. Anhand einer Préasentation wurde das Vor-
haben von der Verwaltung vorgestellt und erlautert.

Die Hofstelle liegt im Aul3enbereich (8 35 BauGB) in der Ortslage Sudlohne. Im Flachennut-
zungsplan ist das Grundstiick als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zu der beantragten Erweiterung wird erteilt.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 13

11. Zustimmung zu Bauvorhaben; Voranfrage zur Errichtung eines Altenteiler-
wohnhaus, Berkenhdrster Damm 3
Vorlage: 61/166/2010

Der Eigentimer der Hofstelle Berkenhdrster Damm 3 beantragt die Genehmigung fir die
Errichtung eines Altenteilerwohnhauses. Das vorhandene Betriebsleiterwohnhaus wird der-
zeit von der Familie bewohnt. Der Betrieb soll aus Altersgrinden an seine Tochter Gberge-
ben werden.

Der Eigentiimer betreibt 16.000 Elterntierhennenplatze und 1.800 Elterntierhahnepléatze der
Art Gallus Gallus. Die produzierten Bruteier werden auf dem Betriebsgelande in der be-
triebseigenen Bruterei ausgebriitet und weiter vermarktet. Der Betrieb verfligt tber die Vor-
aussetzungen zur Einstufung als eine Landwirtschaft im Sinne von § 201 BauGB.

Das geplante Objekt wird eine dienende Funktion gem. § 35 (1) Nr. 1 BauGB haben.

Das Altenteilerwohnhaus liegt im AuRenbereich (8 35 BauGB) in der Ortslage Kroge. Im Fl&-
chennutzungsplan ist das Grundstiick als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen. An-
hand einer Prasentation wurde das Vorhaben von der Verwaltung vorgestellt und erlautert.

In der Aussprache wurde von der Verwaltung auf entsprechende Anfrage erlautert, dass der
Betrieb nach Prifung durch den Landkreis Vechta als landwirtschaftlicher Betrieb eingestuft
wird.
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Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zur Errichtung eines Altenteilerwohnhauses wird erteilt.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 11 , Nein-Stimmen: 1 , Enthaltungen: 1

12. Antrag der SPD/G.U.F.-Gruppe;
Durchfuhrung eines Architektenwettbewerbes fiir ein Geschaftsnutzungs-
konzept des Objekts ehem. Kaufhaus Selve, Lindenstralle
Vorlage: 6/067/2010

Der Vorsitzende der SPD/G.U.F. — Gruppe erlauterte den Antrag auf Durchflhrung eines
Architektenwettbewerbes flr das Gebaude Selve. Der Wettbewerb soll dazu dienen, Gebau-
deinhabern und Interessenten verschiedene Mdglichkeiten auf zu zeigen und diese damit
auch zu mehr eigenen Aktivitaten zu veranlassen.

Der Antrag ist der Niederschrift als Anlage beigeftigt.

In der Aussprache wandten sich verschiedene Ausschussmitglieder gegen die Durchflihrung
eines solchen Wettbewerbes. Dies sei keine mit 6ffentlichen Mitteln zu finanzierende 6ffentli-
che Aufgabe. Zu Bedenken gegeben wurde auch, dass mit Folgeantragen zu rechnen sei.

Ein Ausschussmitglied betonte, dass der Architektenwettbewerb eine Mdglichkeit sein soll,
~Schwung” in die Innenstadt zu bringen, aber auch andere Wege gesucht werden missen.

Burgermeister Niesel erlauterte, dass es das vorrangige Ziel sein muss, sich auf die zentrale
Innenstadt und damit auf die geplante Marktgalerie zu konzentrieren. Hier werden intensive
Gesprache gefihrt, um seriése Mieter zu finden. Dies sei gerade in der heutigen Zeit ein
langwieriger und schwieriger Prozess. Jedoch wird die Forderung dieses zentralen Punktes
in der Innenstadt positive Auswirkungen auf den gesamten Innenstadtbereich haben. Aber
auch die Grundstickseigentiumer und Kaufleute sind gefordert, diesen Schub fur die Innen-
stadt aufzunehmen und innovativ zu begleiten.

Zurzeit fuhrt das Elisabethhaus Gesprache mit dem Eigentimer des Gebaudes Uber eine
maogliche Nutzung. Blurgermeister Niesel betonte, dass er hier seine Hilfe bei den Gespra-
chen anbieten will.

Andere Ausschussmitglieder vertraten ebenfalls die Auffassung, dass die Marktgalerie vor-
rangig sei aber dabei auch das Umfeld beachtet werden muss.

Beschlussvorschlag:

Fur das Gebaude Selve soll ein Architektenwettbewerb durchgefihrt werden.

mehrheitlich abgelehnt
Ja-Stimmen: 3 , Nein-Stimmen: 10
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13. Antrag der SPD/G.U.F.-Gruppe;
Der Verkehrsentwicklungsplan wird neu aufgelegt. Mit der Neufassung wird
ein anderes Planungsbiro beauftragt als bei der letzten Auflage.
Vorlage: 6/068/2010

Der Vorsitzende der SPD/G.U.F — Gruppe erlauterte, dass 1. der Verkehrsentwicklungsplan
neu aufgelegt und 2. mit der Neufassung ein anderes Planungsbiro beauftrag werden soll
als bei der letzten Auflage. Der Antrag ist der Niederschrift als Anlage beigeftigt.

Burgermeister Niesel erlauterte hierzu, dass im Haushalt 2010 keine Mittel zur Verfligung
stehen. Allerdings sind im Investitionsprogramm 2011 100.000,-- € dafur vorgesehen. Er
gehe davon aus, dass diese Mittel auch tatsachlich im Haushaltsplan eingestellt werden und
somit 2011 ein neuer Verkehrsentwicklungsplan erstellt werden kann. Die Zeit bis dahin soll-
te man abwarten. Zudem erlauterte Burgermeister Niesel die Entlastungsfunktion des Sid-
ringes in Bezug auf die Verkehrszahlen auf dem Bergweg und der Dinklager Stral3e.

Vom Vorsitzenden der SPD/G.U.F.—Gruppe wurde der Antrag daraufhin zuriickgezogen.

14. Mitteilungen und Anfragen

14.1. SchrankenschlieRung Bahnhof

Von einem Ausschussmitglied wurde darum gebeten, bei der Bundesbahn um Prifung der
Schrankenschliel3ung zu bitten.

14.2. Parkplatz Krankenhaus

Von der Verwaltung wurde auf entsprechende Anfrage mitgeteilt, dass fir die Reinigung des
Parkplatzes beim Krankenhaus das Krankenhaus zustandig ist.

H. G. Niesel Josef Taphorn Franz-Josef Bornhorst
Burgermeister Vorsitzender Protokollftihrer



