Stadt Lohne LOH N e

cptnt 6ib(

Protokoll Uiber die Sitzung des Ausschusses fiir Umwelt, Bau und
Stadtentwicklung

Sitzungsdatum: Donnerstag, den 23.11.2023
Beginn: 17:00 Uhr
Ende: 19:35 Uhr
Ort, Raum: Ratssaal 128
Anwesend:
Biirgermeisterin

Frau Dr. Henrike Voet

Allg. Vertreter der Biirgermeisterin
Herr Gert Kihling

Vorsitzender
Herr Fabio Maier

Ratsmitglieder
Herr Evren Demirkol Vertretung fur Herrn Tobias Beckhelling

Frau Manuela Deux Vertretung fur Herrn Torsten Mennewisch
Herr Tobias Hermesch

Herr Eckhard Knospe

Frau Stefanie Kroger

Herr Christian Meyer

Herr Clemens-August Rochte Vertretung fir Herrn Thomas Schlarmann
Herr Konrad Rohe

Frau Henrike Theilen bis TOP O 18

Frau Anja Thoben Vertretung fir Herrn Frank Rottinghaus

Herr Julian Tillesch
Herr JUrgen Tonnies
Herr Ulrich Zerhusen

Grundmandat
Frau Nadine Nuxoll Vertretung fir Herrn Dr. Lutz Neubauer
bis TOP O 18

Beratende Mitglieder
Herr Heinz Gottke

Verwaltung
Herr Ralf Blomer

Herr Franz-Josef Bornhorst
Herr Bernd Hinrichs
Herr Matthias Reinkober




Abwesend:

Ratsmitglieder
Herr Tobias Beckhelling

Herr Torsten Mennewisch
Herr Frank Rottinghaus
Herr Thomas Schlarmann

Grundmandat
Herr Dr. Lutz Neubauer

Beratende Mitglieder
Herr Frank Pjede




Tagesordnung:

Offentlich
1.

Eréffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemalfen Ladung und Be-
schlussfahigkeit sowie der Tagesordnung

Genehmigung des Protokolls von der Sitzung am 10.10.2023

Neufassung der Férderrichtlinie der Stadt Lohne fir Modernisierungs- und In-
standsetzungsmaflinahmen im Sanierungsgebiet "Lohne - Innenstadt" (Moderni-
sierungsrichtlinie)

Vorlage: 60/026/2023

86. Anderung des Flachennutzungsplanes 80 und des Bebauungsplans Nr. 198
fir den Bereich ,Stdlich der Vechtaer Stral3e/ 6stlich der KeetstralRe”

a) Beratung der wahrend der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
und der  Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB vorgetragenen
Anregungen

b) Auslegungsbeschluss

Vorlage: 61/040/2023

Bebauungsplan Nr. 202 fiir den Bereich "6stlich Rieldeler Flur / westlich Widu-
kindstralRe"

a) Aufstellungsbeschluss

b) Zustimmung zum Plankonzept

Vorlage: 61/036/2023

Bebauungsplan Nr. 12/XII fur den Bereich zwischen "Rixheimer Platz, Kirch-
platz, Kirchweg, Brinkstral3e und Bachstralle";

a) Beratung der wahrend der o&ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB vorgetragenen Anre-
gungen

b) Satzungsbeschluss

Vorlage: 61/037/2023

Bebauungsplan Nr. 150 A fir den Bereich "Sidlich An den Schanzen";

a) Beratung der wahrend der erneuten offentlichen Auslegung gem. § 13 Abs. 2
Nr. 2 BauGB und der Beteiligung der Behérden gem. § 13 bi.V.m. §4 a Abs. 3
BauGB vorgetragenen Anregungen

b) Zweite erneute 6ffentliche Auslegung

Vorlage: 61/038/2023

Anderung des Geltungsbereiches der 90. Anderung des Flachennutzungsplanes
*80 und des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. VIII fir den Bereich
~sondergebiet - Biomethan, An den Teichen®

a) Zustimmung zur Anderung des Aufstellungsbeschlusses

b) Zustimmung zu den Plankonzepten

Vorlage: 61/039/2023

91. Anderung des Flachennutzungsplanes "80 und vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan Nr. IX "Sondergebiet — Biomethan, Dinklager Landstralle 2"
Auslegungsbeschlisse gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
Vorlage: 61/035/2023



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Zustimmung zu Bauvorhaben;

Nutzungsanderung einer Produktionshalle zu einer Produktions- und Fahrzeug-
halle mit Bliroanbau, sowie der Ersatzbau des Betriebsleiterwohnhauses, Land-
wehrstralle 116

Vorlage: 65/069/2023

Zustimmung zu Bauvorhaben;

Anderung des Stalles 9, Anderung der Tierplatze Stall 1, Anderung der Nutzung
Stall 5 von Rinderhaltung zum Melkstand, Dinklager Landstralle 47

Vorlage: 65/070/2023

Zustimmung zu Bauvorhaben;
Anbau eines Aufenthaltsraumes, Fohlenweg 25
Vorlage: 65/071/2023

Zustimmung zu Bauvorhaben;
Ersatzbau einer denkmalgeschitzten Remise, Krimpenforter Stralde 10
Vorlage: 65/072/2023

Waldzustandsbericht 2021 - 2023 fir Lohne
Vorlage: 66/001/2021/1

Ankauf von 21.065 Werteinheiten im Bereich Stidlohner Moor — Kroger Damm
Vorlage: 61/042/2023

Umgesetzte Malknahmen zur Verbesserung von vorhandenen Baumstandorten
sowie Erganzung von Baumstandorten
Vorlage: 66/032/2023

Antrag der Gruppe SPD-Blndnis 90/Die Griinen gemal § 56 NKomVG: Erstel-
lung eines Umsetzungsplanes zur Klimafolgenanpassung
Vorlage: 6/010/2023/1

Mitteilungen und Anfragen



Offentlich

1. Eréffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgeméafen Ladung und
Beschlussfahigkeit sowie der Tagesordnung

Ausschussvorsitzender Maier erdffnete die Sitzung und begriif3te die Zuhoérer. Er stellte fest,
dass die Ausschussmitglieder ordnungsgemaf durch Einladung vom 13.11.2023 eingeladen
wurden. Zeit, Ort und Tagesordnung wurden o6ffentlich in der Oldenburgischen Volkszeitung
bekanntgegeben. Die Beschlussfahigkeit wurde festgestellt.

Ein Ausschussmitglied stellte den Antrag, den TOP

Nichtoffentlicher Teil

1.

Antrag auf Bauleitplanung und Ldschung aus dem LSG VEC-32 fir eine Freiflachen-PV-
Anlage auf dem Flurstlick 93/15, Flur 42, Gemarkung Lohne

Vorlage: 61/041/2023

im offentlichen Teil zu beraten.

Ausschussvorsitzender Maier wies darauf hin, dass die Beratung zu diesem Antrag nichtof-
fentlich erfolgen misse und bat die anwesenden Zuhorer, den Ratssaal zu verlassen.

Die Verwaltung verwies auf die vorangegangenen Beratungen zu dieser Thematik im nichtof-
fentlichen Teil des Ausschusses und erlduterte, dass im nichtéffentlichen Teil lediglich ein
Votum zum weiteren Verfahren des Antrages erzielt werden solle. Dementsprechend erfolge
die weitere Beratung Uber einen Aufstellungsbeschluss o6ffentlich in einer der nachsten Sit-
zungen des Ausschusses.

Blrgermeisterin Dr. Voet erlauterte, dass der Ausschluss der Offentlichkeit gewahlt wurde,
weil teilweise auch persénliche Daten und Betriebsdaten Gegenstand der Beratung seien.

Ein Ausschussmitglied vertrat die Auffassung, dass seiner Zeit eine Beratung der vorliegen-
den Antrage im nichtéffentlichen Teil des Ausschusses durchaus gerechtfertigt gewesen sei.
Bei dem heutigen Antrag sei das nicht der Fall, so dass eine Beratung im o&ffentlichen Teil
des Ausschusses erfolgen sollte.

Ausschussvorsitzender Maier lie® dartber abstimmen, ob der Tagesordnungspunkt im 6f-
fentlichen Teil des Ausschusses beraten werden soll.

mehrheitlich abgelehnt
Ja-Stimmen: 5, Nein-Stimmen: 9

Im Anschluss wurde, nachdem die Offentlichkeit wieder hergestellt war, Uber die Tagesord-

nung abgestimmt.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 9 , Nein-Stimmen: 1 , Enthaltungen: 4



2. Genehmigung des Protokolls von der Sitzung am 10.10.2023

Das Protokoll wird genehmigt.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 9 , Nein-Stimmen: 1 , Enthaltungen: 4

3. Neufassung der Forderrichtlinie der Stadt Lohne fiir Modernisierungs- und
InstandsetzungsmafRnahmen im Sanierungsgebiet "Lohne - Innenstadt"
(Modernisierungsrichtlinie)

Vorlage: 60/026/2023

Die Verwaltung erlduterte, dass die Stadt Lohne 2017 mit dem Sanierungsgebiet ,Lohne
Innenstadt® in die Stadtebauférderung des Landes Niedersachsen aufgenommen wurde.
Damit stehen in den kommenden Jahren (weiterhin) Stadtebauférderungsmittel fir investive
und investitionsbegleitende Malinahmen in der Lohner Innenstadt zur Verfligung.

Grundlage fur die Férderung mit Stadtebaufordermitteln ist die Stadtebauférderrichtlinie des
Landes Niedersachsen (R-StBauF) in der jeweils gultigen Fassung. Gem. Nr. 5.3.3.1 R-
StBauF  (Stadtebaufbérderungsrichtlinie) kénnen  Foérdermittel fir  Modernisierungs-
/InstandsetzungsmafRnahmen an Gebauden eingesetzt werden. Die Ermittlung des Foérder-
betrages kann Uber eine sogenannte Kostenerstattungsbetragsberechnung (KEB) oder eine
Pauschale erfolgen. Um private Bauvorhaben Uber pauschale Férdersatze bezuschussen zu
kénnen, bedarf es gem. 5.3.3.1 (5) ¢) R-StBauF einer kommunalen Modernisierungsrichtli-
nie.

Die aktuell gultige Modernisierungsrichtlinie wurde erstmals im Dezember 2017 vom Rat der
Stadt Lohne beschlossen. Eine Anpassung im Zuge der Uberfihrung des Programms , Aktive
Stadt- und Ortsteilzentren® in das neue Programm ,Lebendige Zentren“ erfolgte im Dezem-
ber 2020.

Am 14.12.2022 ist nun eine geanderte Stadtebauférderungsrichtlinie (R-StBauF) durch das
Nds. Ministerium far Wirtschaft, Verkehr, Bauen und Digitalisierung (MW) beschlossen wor-
den, die Neuerungen zur Forderung von Modernisierung/Instandsetzung enthalt. Da die Vor-
gaben z.T. nicht mehr im Einklang mit der kommunalen Forderrichtlinie stehen, ist eine er-
neute Anpassung der kommunalen Forderrichtlinie zwingend erforderlich.

Wesentliche Anderungen der neuen Richtlinie sind u.a.:

- Festlegung von (neuen) Forderobergrenzen fir pauschale Forderung inkl. jahrlicher
Dynamisierung

- Anderungen in der Berechnungsmethodik der Kostenerstattungsbetragsberechnung
(KEB) als Gesamtertragsberechnung und Entfall der Mehrertragsberechnung

- Kein Einsatz von Stadtebauférdermitteln mehr moglich, wenn Wohnraumférdermittel
einsetzbar sind

- Einsatz von Stadtebauférdermitteln nur, wenn damit wesentliche Missstande beseitigt
werden; Teilmodernisierungen nur noch bedingt mdglich

- Bedingte Férderung von AufRenanlagen und privater Umfeld Gestaltungen



Férderungsfahig bleiben weiterhin nur solche MaRnahmen, die in Ubereinstimmung mit den
stadtebaulichen und baulichen Anforderungen und Zielen zur Erhaltung, Pflege, Instandhal-
tung und Entwicklung im Fordergebiet stehen.

Stadtebauférderung erfolgt grundsatzlich nachrangig nach anderen Foérdermoglichkeiten. Es
kdnnen grundsatzlich nur unrentierliche Kosten geférdert werden.

In den Ubergangsbestimmungen der R-StBauF ist in Nr. 8.2 (1) geregelt, dass Nr. 5.3.3.1
Abs. 5 (Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden in Privateigentum) noch bis zum
31.12.2023 in der vorherigen Fassung der R-StBauF Gililtigkeit besitzt.

Dementsprechend ist die Modernisierungsrichtlinie der Stadt Lohne spatestens mit Wirkung
zum 01.01.2024 anzupassen, um die geanderten Regelungen anwenden zu kénnen.

Neben den rechtlichen Erfordernissen zur Anpassung der kommunalen Foérderrichtlinie sollte
die Richtlinie zudem auf die wesentlichen Vorgaben des Fordergebers reduziert werden.

Die aktuelle Richtlinie enthalt viele Festlegungen, die Ublicherweise erst im Rahmen des ab-
zuschlieBenden Modernisierungsvertrags definiert werden und auch dort erst zu vereinbaren
sind. Sie wirft daher flr die betroffenen Eigentimerinnen und Eigentimer mehr Fragen auf,
als dass Unklarheiten beseitigt werden. Modernisierungswillige werden aufgrund der buro-
kratischen Hirden abgeschreckt.

Zudem lasst die bisherige Richtlinie weniger Spielraum, um auf individuelle Erfordernisse
auch in Abstimmung mit dem Fordergeber reagieren zu kdnnen.

So sollten bspw. die bisher als Anlage 2 definierten Inhalte eines Modernisierungsgutachtens
eher mal3nahmen- und objektspezifisch definiert werden und nicht bereits fest durch die For-
derrichtlinie vorgegebenen werden. Auch Form und Inhalt der Antragstellung (Anlage 3 der
aktuellen Richtlinie) sollte nicht Gegenstand der Richtlinie sein.

Aus den Erfahrungen vieler anderer Sanierungsmaflnahmen hat sich eine auf die wesentli-
chen Férderschwerpunkte beschranke kurzgefasste Richtlinie bewahrt.

Auch eine umfassende Richtlinie kann nicht die individuelle Beratung ersetzen, die ohnehin
erforderlich ist, um private FordermalRnahmen umzusetzen.

Es wird daher vorgeschlagen, die Modernisierungsrichtlinie der Stadt Lohne fur das Sanie-
rungsgebiet ,Innenstadt” auf die neuen rechtlichen Vorgaben anzupassen und die Forder-
richtlinie auf die wesentlichen Vorgaben des Férdergebers gemaf beiliegendem Entwurf zu
reduzieren.

Beratungsverlauf:

Die Verwaltung erlauterte auf entsprechende Anfrage, dass es generell erforderlich gewesen
sei, die Richtlinie anzupassen.

Auf die Frage, wieviel Antrage bislang gestellt und positiv beschieden wurden (Hb6he der
Férdersummen) erlduterte die Verwaltung, dass diese Daten in der heutigen Sitzung nicht
vorliegen wirden, jedoch entsprechend nachgereicht werden.

Anmerkung zum Protokoll
Bislang wurden 12 Antrdge mit Férderzusagen in Hbéhe von 171.968,60 € beschieden und
ausgezahit.



Beschlussvorschlag:

Die Modernisierungsrichtlinie der Stadt Lohne fiir das Sanierungsgebiet ,Innenstadt* wird
gemal dem beiliegenden Entwurf neu gefasst.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 14 , Nein-Stimmen: 0 , Enthaltungen: 0

4. 86. Anderung des Flichennutzungsplanes "80 und des Bebauungsplans Nr.
198 fiir den Bereich ,,Siidlich der Vechtaer StraBe/ ostlich der KeetstraBe*
a) Beratung der wahrend der frithzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB und der Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 1 BauGB vorge-
tragenen Anregungen
b) Auslegungsbeschluss
Vorlage: 61/040/2023

Die Verwaltung erlauterte, dass die Vorentwiirfe der 86. Anderung des Flachennutzungspla-
nes ‘80 und des Bebauungsplanes Nr. 198 fur den Bereich ,Sudlich der Vechtaer Stralle/
Ostlich der Keetstrale“ sowie die Begriindungen hierzu vom 15.05.2023 bis zum 22.06.2023
im Rathaus der Stadt Lohne 6ffentlich ausgelegt waren.

Die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Offentlichkeit wurden von
der Planung informiert und ihnen wurde Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Die Stellungnahmen sind dem Protokoll als Anlage beigefigt. Zu den vorgetragenen Stel-
lungnahmen werden nachfolgende Empfehlungen gegeben.

Stellungnahmen von Privaten sind im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung nicht eingegan-
gen.

Landkreis Vechta vom 22.06.2023

Stadtebau

In der Begriindung der 86. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie in der Begriindung
des Bebauungsplanes wird die aktuell giltige Fassung des Flachennutzungsplanes be-
schrieben. Die glltige Fassung stellt den nérdlichen Bereich des Plangebietes als ,Flachen
fur die Landwirtschaft dar. Die Beschreibung der aktuell glltigen Fassung des Flachennut-
zungsplanes wird unter Berucksichtigung des Urteils (VG Munchen, Urteil vom 12.10.2009 —
M 8 K 08.4978, Rn. 31ff.) um einen Hinweis erganzt, dass durch die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 84/l ,Nordtangente” tatsachlich eine Grinflache entstanden ist und die
Ursprungsfassung des Flachennutzungsplanes von 1982 in diesem Bereich keine faktische
Wirkung mehr hat.

Die im Bestand vorhandene Griunflache fungiert als stadtische Kompensationsflache. Zu-
kiinftig entfallt diese Flache, da der Bereich als ,Urbanes Gebiet* festgesetzt werden soll. Die
im Bestand vorhandene Grlnflache setzt sich aulierhalb des Plangeltungsbereiches in 6stli-
cher Richtung fort. Der Flachenfortsatz befindet sich aulRerhalb des Plangeltungsbereiches,
sodass dieser auch durch die 86. Flachennutzungsplananderung nicht umfasst wird. Wie
zuvor beschrieben, wird die Begriindung der 86. Anderung des Flachennutzungsplanes so-
wie die Begrindung des Bebauungsplanes jedoch um einen Hinweis auf die faktische Wir-
kung der vorhandenen Grunflache erganzt.



Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um einen Angebotsbebauungsplan mit
welchem die Erweiterung des bestehenden Dienstleistungsangebotes ermdglicht werden
soll, um unter anderem die Zentrale eines Rettungsdienstes aufnehmen zu kénnen. Aus den
Flachenbedarfen ergibt sich das Erfordernis, das ,Urbane Gebiet* bis zur Strallenbegren-
zungslinie festzusetzen.

Der ,Ein- und Ausfahrtsbereich® ist in der Planzeichnung bereits zeichnerisch durch eine
Aussparung des Zufahrtsverbotes im Sldosten des Plangeltungsbereiches festgesetzt wor-
den. Dem Vorschlag, eine weitere zeichnerische Festsetzung fur den Einfahrtsbereich gem.
Ziffer 6.4 der Anlage 1 PlanZV in der Planzeichnung darzustellen, wird gefolgt.

Umweltschitzende Belange
Im Rahmen des Planverfahrens wird eine Artenschutzprifung durchgefihrt. Die Ergebnisse
werden zur Offenlage in den Planunterlagen erganzt.

Der Empfehlung in Bezug auf die Blihmischung eine Regiosaatmischung zu verwenden,
wird entsprochen und die textliche Festsetzung entsprechend erganzt.

Die externe Ausgleichsflache werden zur Offenlage in den Begriindungen benannt und die
vorgesehenen MalRnahmen beschrieben. Die Kompensation wird auf der Kompensationsfla-
che ,Pohlwiesendamm® auf dem Flurstuck 176/ 38, Flur 35, Gemarkung Lohne erfolgen.

Wasserwirtschaft

Das anfallende Niederschlagswasser soll auf den privaten Grundstiicksflachen zurtickgehal-
ten und versickert werden. Im Rahmen des Planverfahrens wird ein Oberflachenentwéasse-
rungskonzept erstellt. Die wasserrechtliche Erlaubnis ist im Rahmen des Bauantragsverfah-
rens nachzuweisen.

Immissionsschutz
Das vorliegende Schallschutzgutachten wird zur Offenlage Uberarbeitet und die Planunterla-
gen zum Bebauungsplan um eine Aussage zu den Auf3enwohnbereichen erganzt.

Loschwasserversorgung
Die Ausfuihrungen zur Loschwassermenge sowie zu den Standorten der Léschwasserent-
nahmestelle werden zur Kenntnis genommen.

Niedersachsische Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr vom 02.06.2023
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Planzeichnung wird um eine Festsetzung
zur Gestaltung von Eigenwerbeanlagen erganzt.

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie vom 23.05.2023
Der Hinweis auf den NIBIS Kartenserver wird zur Kenntnis genommen.

Deutsche Bahn AG vom 16.05.2023
Der Hinweis zu den von der benachbarten Bahnstrecke ausgehenden Immissionen wird in
der Planzeichnung erganzt.

OOWV vom 08.06.2023

Die Versorgungsleitungen befinden sich auflerhalb des Plangeltungsbereiches. Innerhalb
des Plangeltungsbereiches befinden sich Hausanschlisse, die keiner besonderen Sicherung
bedurfen. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Deutsche Telekom Technik GmbH vom 15.06.2023
Die Ausfiihrungen zur Bauausfiihrung werden zur Kenntnis genommen.
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Vodafone GmbH/ Vodafone Deutschland GmbH vom 20.06.2023

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich Telekommunikationsanlagen der Vodafone
GmbH innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

EWE Netz GmbH vom 22.05.2023

Die Versorgungsleitungen befinden sich auf3erhalb des Plangeltungsbereiches. Innerhalb
des Plangeltungsbereiches befinden sich Hausanschliisse, die keiner besonderen Sicherung
bedurfen. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Keine Bedenken auflerten:
- Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg vom 22.06.2023
- Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundes-
wehr vom 16.05.2023
- Niedersachsische Landesforsten vom 17.05.2023
- Landwirtschaftskammer Niedersachsen vom 17.05.2023

Beratungsverlauf:

Zum diesem Beratungsgegenstand gab es keine Wortbeitrage.

Beschlussvorschlag:

a) Den Vorschlagen der Verwaltung zur Behandlung der wahrend der Beteiligung der Of-
fentlichkeit und der Behdrden vorgetragenen Stellungnahmen unter Abwagung der 6f-
fentlichen und privaten Belange wird zugestimmt.

b) Die offentliche Auslegung der 86. Anderung des Flachennutzungsplanes "80 und des
Bebauungsplanes Nr. 198 fur den Bereich ,Sudlich der Vechtaer Stralle/ 6stlich der
Keetstralle® sowie die Begrindungen hierzu werden beschlossen.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 13 , Nein-Stimmen: 0 , Enthaltungen: 1

5. Bebauungsplan Nr. 202 fiir den Bereich "6stlich RieRBeler Flur / westlich Wi-
dukindstraBe™
a) Aufstellungsbeschluss
b) Zustimmung zum Plankonzept
Vorlage: 61/036/2023

Die Verwaltung erlauterte, dass ein Investor aus Lohne auf einer rd. 1,1 ha groRen Flache
Wohnbaugrundstiicke fir Einfamilienhduser, aber auch fir eine verdichtete Bebauung schaf-
fen und diese voraussichtlich auch selbst bebauen moéchte. Derzeit wird die Flache nur durch
zwei Wohnhauser und einige Nebenanlagen genutzt. Zudem befinden sich hier grof3flachige
Gartenbereiche mit GrolAbaumen sowie Weideflachen fir Pferde.

Der bestehende Bebauungsplan Nr. 80/IV setzt zwei Baufelder fest, die jedoch in einem Ab-
stand von rd. 18 m zueinander liegen, wodurch rd. 1.500 m? von einer Bebauung ausge-
schlossen werden. Daneben sind die Hohenfestsetzungen sowie die GRZ und GFZ insbe-
sondere fur eine verdichtete Wohnbebauung nicht mehr zweckmaRig.
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Geplant ist die Ausweisung von allgemeinen Wohngebieten, die entsprechend der geplanten
Nutzungen gegliedert werden sollen — kleinere Gebaude in Richtung der angrenzenden
kleinteiligen Wohnbebauung und gréRere Strukturen im Ubrigen Bereich. Die vorhandenen
GrolRbaume sollen, wenn maglich, erhalten werden.

Das Plankonzept wurde anhand einer Prasentation vorgestellt und erlautert.

Beratungsverlauf:

Zu diesem Beratungsgegenstand gab es keine Wortbeitrage.

Beschlussvorschlag:

a) Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne beschlie3t die Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 202 fir den Bereich "6stlich Rielieler Flur / westlich WidukindstraRe". Es ist ei-
ne Kostenidbernahmevereinbarung tber die Planungskosten, Kompensation und ggf. er-
forderliche Gutachten mit dem Investor zu schlieRen.

b) Dem vorgestellten Plankonzept wird zugestimmt. Die Offentlichkeit ist Uber die Planung
zu unterrichten und den Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Gelegen-
heit zur Stellungnahme zu geben.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 14 | Nein-Stimmen: 0 , Enthaltungen: 0

6. Bebauungsplan Nr. 12/XIl fiir den Bereich zwischen "Rixheimer Platz,
Kirchplatz, Kirchweg, BrinkstraBe und BachstraBe";
a) Beratung der wiahrend der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB vorgetra-
genen Anregungen
b) Satzungsbeschluss
Vorlage: 61/037/2023

Die Verwaltung erlauterte, dass der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 12/XII fir den Bereich
zwischen ,Rixheimer Platz, Kirchplatz, Kirchweg, BrinkstraBe und Bachstral’e sowie die
Begrindungen hierzu vom 18.09.2023 bis zum 19.10.2023 im Rathaus der Stadt Lohne 6f-
fentlich ausgelegt waren.

Die Behdérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden von der Planung informiert
und ihnen wurde Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Die Stellungnahmen sind dem Protokoll als Anlage beigefliigt. Zu den vorgetragenen Stel-
lungnahmen werden nachfolgende Empfehlungen gegeben.

Landkreis Vechta vom 19.10.2023
Stadtebau
Kenntnisnahme
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Umweltschiutzende Belange

Im stadtebaulichen Vertrag mit der Kirche wird geregelt, dass Uber eine Wertermittlung des
zu fallenden Baumes ein Ersatzbaum in hoher Qualitdt an geeigneter Stelle im Nahbereich
des vorhandenen Baumes gepflanzt werden muss.

Denkmalschutz
Kenntnishahme

Wasserwirtschaft
Kenntnisnahme, die Hinweise werden im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens berick-
sichtigt.

Léschwasserversorgung
Kenntnisnahme, die Hinweise werden im Zuge der Ausbauplanungen berucksichtigt.

Planentwurf

Ein Hinweis zum § 13-Verfahren wird in die Planzeichnung und in die Begriindung aufge-
nommen.

Der Geltungsbereich wird in die Abbildung des Flachennutzungsplanes eingezeichnet.

Die Rechtsgrundlagen und die Planzeichenerklarung werden entsprechend angepasst.

Die textliche Festsetzung wird beibehalten. Aufgrund er geringen Plangebietsgrée wird eine
Anderung fir nicht erforderlich gehalten.

Deutsche Telekom Technik GmbH vom 10.10.2023
Kenntnisnahme, die Hinweise werden im Zuge der Ausbauplanungen berlcksichtigt.

EWE NETZ GmbH vom 14.09.2023
Kenntnisnahme, die Hinweise werden im Zuge der Ausbauplanungen berlcksichtigt.

Oldenburgisch Ostfriesischer Wasserverband (OOWV) vom 05.10.2023

Kenntnisnahme, die Hinweise werden im Zuge der Ausbauplanungen bertcksichtigt.

Die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird als nicht erforderlich erachtet, da
es sich ausschlief3lich um Hausanschlisse handelt.

Die Hinweise zur nachhaltigen Regenwasserbewirtschaftung werden zur Kenntnis genom-
men. Im Bebauungsplan sind bereits verschiedene MaRnahmen und Festsetzungen zur
nachhaltigen Regenwasserbewirtschaftung enthalten.

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH vom 02.10.2023
Kenntnisnahme, die Hinweise werden im Zuge der Ausbauplanungen berucksichtigt.

Folgende Trager o6ffentlicher Belange aulierten keine Bedenken:
- Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundes-
wehr, 12.09.2023
- Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie, 19.09.2023
- Landkreis Diepholz, 12.09.2023
- Landwirtschaftskammer Niedersachsen, 13.09.2023
- Niedersachsische Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr, 25.09.2023
- Niedersachsische Landesforsten — Forstamt Ankum, 12.09.2023
- Staatliches Gewerbeaufsichtsamt, 13.10.2023
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Beratungsverlauf:

Zu diesem Beratungsgegenstand gab es keine Wortbeitrage.

Beschlussempfehlung:

a) Den Vorschlagen der Verwaltung zur Behandlung der wahrend der Beteiligung der Of-
fentlichkeit und der Behorden vorgetragenen Stellungnahmen unter Abwagung der 6f-
fentlichen und privaten Belange wird zugestimmt.

b) Der Bebauungsplan Nr. 12/XIl fur den Bereich zwischen ,Rixheimer Platz, Kirchplatz,
BrinkstraRe und Bachstral3e® und die Begrindung hierzu werden als Satzung beschlos-
sen.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 13 , Nein-Stimmen: 0 , Enthaltungen: 1

7. Bebauungsplan Nr. 150 A fiir den Bereich "Siidlich An den Schanzen";
a) Beratung der wahrend der erneuten o6ffentlichen Auslegung gem. § 13
Abs. 2 Nr. 2 BauGB und der Beteiligung der Behérden gem. § 13 bi.V. m. §
4 a Abs. 3 BauGB vorgetragenen Anregungen
b) Zweite erneute 6ffentliche Auslegung
Vorlage: 61/038/2023

Die Verwaltung erlauterte, dass der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 150 A fir den Bereich
"Sudlich An den Schanzen" sowie die Begrindung hierzu vom 03.07.2023 bis zum
02.08.2023 im Rathaus der Stadt Lohne 6ffentlich ausgelegt waren.

Die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden von der Planung informiert
und ihnen wurde Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Die Stellungnahmen sind dem Protokoll als Anlage beigefligt. Zu den vorgetragenen Stel-
lungnahmen werden nachfolgende Empfehlungen gegeben.

Landkreis Vechta vom 07.08.2023

Immissionsschutz

Der Landkreis weist darauf hin, dass die fir die Geruchsimmissionsberechnung zugrunde
gelegten Tierzahlen von den genehmigten Tierzahlen abweichen und dass daher die Ge-
ruchsimmissionsprognose erneut zu erstellen und ggf. zu korrigieren sei. Dieser Anregung
wurde gefolgt und es wurde von der TUV Nord Umweltschutz GmbH& Co KG ein neues
Gutachten mit Datum vom 31.08.2023 vorgelegt. Die neueren Berechnungen zeigen im ge-
samten Plangebiet eine héhere, berechnete Geruchsbelastung und es werden in einem gré-
Reren Bereich im Slidwesten des Plangebietes Werte > 15% der Jahresstunden erreicht.

Der Landkreis regt an, den Bereich mit einer Belastung von >15% der Jahresstunden aus
dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes herauszunehmen oder z.B. eine Grinflache
festzusetzen. Der Anregung wird gefolgt und der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird entsprechend nach den neueren Berechnungen angepasst. Damit entfallt im Sidosten
des Plangebietes eine etwa 4000 m? grol3e Flache, die nicht weiter Gberplant wird und als
Aulenbereich verbleibt. Der Anregung eine Grinflache festzusetzen, wurde nicht gefolgt,
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weil auch auf Grinflachen ein dauerhafter Aufenthalt von Menschen nicht ausgeschlossen
werden kann, wenn der Bereich etwa zur Erholung oder zum Spielen genutzt wirde.

Der Landkreis regt an, zur Begriindung der Planung im Ubergangsbereich 10%-15% der
Jahresstunden darauf abzustellen, dass max. 1-2 Hauserzeilen/Grundstlicke betroffen wer-
den; eine Berechnung des Anteils der betroffenen Flache sei nicht erforderlich. Dieser Anre-
gung wird gefolgt und die Begriindung wird im Kapitel B.5 zum Immissionsschutz Uberarbei-
tet. Nach der Reduzierung des Geltungsbereiches liegen etwa eine Bauzeile bzw. ca. 5
Grundstiicke im Eckbereich PlanstraRe A/PlanstraRe C im Ubergangsbereich mit den o.g.
Werten. Im Ubrigen Plangebiet wird der Grenzwert von 10% nicht GUberschritten.

Umweltschiutzende Belange
Der Anregung den nordlichen Geholzbestand in der Bilanzierung bei der Bestandsbewertung
als Wald anzusprechen, wird gefolgt.

Wie angeregt, wird der Nachweis Uber die externen Ausgleichsflachen vor Satzungsbe-
schluss gefuhrt. Die Flachen werden parzellenscharf abgegrenzt und die vorgesehenen
MalRnahmen werden beschrieben.

Der Anregung, der Begriindung einen Bestandsplan zur Biotoptypenkartierung beizufligen,
wird gefolgt.

Der Anregung des Landkreises am sudlichen Waldrand eine 20 m breite Pufferzone mit ei-
nem abgestuften Waldrand zu entwickeln, wird nicht gefolgt. Der vorhandene Waldrand mit
einer Ruderalflur und den sich daran anschlieBenden Garten wird eine ausreichende Puffer-
wirkung zum Wald entfalten, da es sich um einen wenig naturnahen Kiefernforst handelt.

Der Anregung, zu der nordlichen Waldflache mit der Bebauung einen Abstand bis zu Kro-
nentraufe einzuhalten, wird nicht gefolgt. Die mdglicherweise betroffenen Baume am sudli-
chen Rand wurden eingemessen und es wurde festgestellt, dass entweder nur der nicht
Uberbaubare Bereich im Allgemeinen Wohngebiet betroffen ist oder der Randbereich der
StralRe, in dem flache Entwasserungsmulden geplant sind. Um hier eine Beeintrachtigung zu
vermeiden, wird in den stadtebaulichen Vertrag die besondere Berucksichtigung der hier ggf.
liegenden Wurzeln aufgenommen.

Vom Landkreis wird angeregt, die gutachterlich empfohlenen artenschutzrechtlichen Vermei-
dungsmaflnahmen in den Bebauungsplan aufzunehmen. Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Durchfihrung dieser MalRnahmen, die ggf. noch genauer auszufiihren sind, werden Gber
den stadtebaulichen Vertrag abgesichert.

Abfallwirtschaft

Der Landkreis weist darauf hin, dass StichstralRen ohne ausreichende Wendeanlage nicht
von den Entsorgungsfahrzeugen befahren werden. Dem Vorhabentrager ist dies bekannt
und die Mullbehalter des ErschlieBungsweges im WA4 werden an der Planstralie A bereit-
gestellt.

Altlasten

Der Landkreis weist darauf hin, dass im Plangebiet unterschiedlichen Bodenverhaltnisse
vorliegen. Aufgrund der vorliegenden Bodengutachten ist dies bekannt. Der ErschlieRungs-
trager wurde darauf hingewiesen, dass ggf. Bodenverunreinigungen fachgerecht zu entsor-
gen sind und dass ggf. je Bauplatz eine Baugrunduntersuchung erforderlich werden kann.

Denkmalschutz

Die Hinweise zu erforderlichen archaologischen Suchschnitten, um zu klaren, ob weitere
Denkmalsubstanz im Verlauf der ehemaligen Landwehrt oder benachbart noch vorhanden
ist, wird zur Kenntnis genommen und an den ErschlieBungstrager weitergeleitet.
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Planentwurf
Der Anregung in der Verfahrensleiste auf die ,aktuell gultige Fassung“ des BauGB hinzuwei-
sen, wird gefolgt.

Aufgrund des Hinweises des Landkreises auf das Urteil des BVerwG Az. CN 3.22 vom 18.
Juli 2023 wird das Planverfahren nicht mehr gem. § 13b BauGB durchgeflihrt, sondern im
sog. Regelverfahren mit Umweltprifung und Umweltbericht. Die Begriindung wird entspre-
chend durch einen Umweltbericht erganzt und es erfolgt eine erneute 6ffentliche Auslegung
gem. § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen vom 10.08.2023

Die Landwirtschaftskammer weist darauf hin, dass bei einer Freihaltung von Wohnbebauung
der Bereiche mit einer Uberschreitungshaufigkeit von Uber 10 % aus landwirtschaftlich-
fachlicher Sicht keine Bedenken bestehen. In einem rdumlich begrenzten Ubergangsbereich
zum AufRenbereich kdnnte eine Uberschreitungshaufigkeit von bis zu 15% der Jahresstun-
den (IW 0,15) toleriert werden. Der Ubergangsbereich sollte jedoch die erste Grundstticks-
reihe nicht Uberschreiten. Dieser Anregung wird gefolgt. Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 150A wurde entsprechend reduziert und setzt nur in einem kleinen Bereich,
in dem eine Geruchsbelastung von >10% der Jahresstunden festgestellt wurde, Allgemeine
Wohngebiete fest. Nach der Reduzierung des Geltungsbereiches liegen etwa ein Bauzeile
bzw. ca. 5 Grundstiicke im Eckbereich PlanstraRe A/Planstrae C im Ubergangsbereich mit
den Werten von 10%-15% der Jahresstunden. Im Gbrigen Plangebiet wird der Grenzwert von
10% nicht Gberschritten.

OOWV vom 12.07.2023

Der OOWYV gibt Hinweise in Bezug auf Leitungen und ein ggfs. erforderliches Pumpwerk zur
Entsorgung des Schmutzwassers mit Anschluss an dem Schmutzwasserkanal im Verlauf der
Stralle ,An den Schanzen®. Das Erfordernis fir ein solches Pumpwerk ist bekannt und es
wird bei der ErschlieRungsplanung beachtet. Das Pumpwerk kann als Nebenanlage an einer
passenden Stelle im Plangebiet, auch auf einer nicht Gberbaubaren Flache, errichtet und
betrieben werden.

Folgende Trager o6ffentlicher Belange aulierten keine Bedenken:
- Niedersachsische Landesforsten, Ankum, 27.06.2023
- Vodafone Deutschland GmbH, Hannover, 25.07.2023
- Deutsche Telekom Technik GmbH, Osnabriick, 01.082023
- Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr,
Bonn, 27.06.2023
- Landkreis Diepholz, 27.06.2023
- Freiwillige Feuerwehr der Stadt Lohne, Lohne, 27.06.2023
- EWE Netz AG, Oldenburg, 27.06.2023

Aufgrund des Urteils des Bundesverwaltungsgerichts vom 18.07.2023 (Az.: 4CN3.22), dass
das Absehen von der Umweltprifung (wie im § 13b BauGB Verfahren vorgesehen) gegen
die Richtlinie Uber die strategische Umweltprifung (SUP-Richtlinie) verstoft, wird die vorlie-
gende Planung weiterhin im sogenannten Vollverfahren mit Umweltprifung durchgefihrt.
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Beratungsverlauf:

Ein Ausschussmitglied sprach sich grundsatzlich fir eine Bebauung in diesem Bereich aus,
wies jedoch darauf hin, dass die Wegeverbindung im riickwartigen Bereich der Grundstlicke
der Friedrichstralde erhalten bleiben und nicht aus wirtschaftlichen Kriterien Gberplant werden
sollte.

Ein weiteres Ausschussmitglied sprach sich ebenfalls aus 6kologischer Sicht und aufgrund

des Naherholungswertes fur den Erhalt dieses Waldweges aus und verwies auf die Unter-
schriftenliste zum Erhalt des Weges.

Beschlussvorschlaqg:

a) Den Vorschlagen der Verwaltung zur Behandlung der wahrend der erneuten Beteiligung
der Offentlichkeit und der Behoérden vorgetragenen Stellungnahmen unter Abwagung
der offentlichen und privaten Belange wird zugestimmt.

b) Die zweite erneute offentliche Auslegung des Bebauungsplans Nr. 150 A fir den Be-
reich "Sudlich An den Schanzen" sowie die Begriindung hierzu werden beschlossen.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 12 , Nein-Stimmen: 1 , Enthaltungen: 1

8. Anderung des Geltungsbereiches der 90. Anderung des Flichennutzungs-
planes 80 und des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. VIII fiir den
Bereich ,,Sondergebiet - Biomethan, An den Teichen“
a) Zustimmung zur Anderung des Aufstellungsbeschlusses
b) Zustimmung zu den Plankonzepten
Vorlage: 61/039/2023

Die Verwaltung erlauterte, dass ein Landwirt aus Marschendorf, der eine privilegierte Bio-
gasanlage im Aulienbereich betreibt, seine Produktion von Biogas von derzeit maximal 2,3
Mio. Normkubikmeter (N/m?) im Jahr auf 6,3 Mio. N/m? Biogas im Jahr vergro3ern mochte.
Da mit dieser Kapazitatserweiterung die Grenze fur ein privilegiertes Vorhaben im Aul3enbe-
reich Uberschritten wird, ist die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
sowie eine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich. Dabei soll eine Sonderbaufla-
che bzw. ein Sondergebiet — Biomethan ausgewiesen werden.

Derzeit betreibt der Landwirt seine Biogasanlage als sogenannte ,NaWaRo-Anlage®, d.h. es
werden ausschliellich Stoffe vergoren, die aus nachwachsenden Rohstoffen bestehen.
Durch die angedachte Anderung und Erweiterung der Biogasanlage sollen zukiinftig noch
8.000 t Maissilage als nachwachsende Rohstoffe in die Anlage eingebracht werden. Die an-
gestrebte Biogas- bzw. Biomethanproduktion soll vorwiegend aus Wirtschaftsdiinger aus der
Tierhaltung erfolgen. Die Anlage erzeugt Strom entsprechend des Bedarfs im &ffentlichen
Netz und gleicht damit Schwankungen in der Stromproduktion aus. Zudem ist eine Umwand-
lung in Biomethan geplant, um dieses in das 6ffentliche Gasnetz einzuspeisen.
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In den letzten Monaten ist dieses Projekt weiterentwickelt worden, sodass das Biomethan
nicht nur zur Einspeisung in das o6ffentliche Gasnetz verwendet werden, sondern ein Teil des
anfallenden Biogases fiir ein Fernwarmenetz in Marschendorf genutzt werden soll. Ein Grof3-
teil der Haushalte an der Stral’e ,An den Teichen® in Marschendorf hat groes Interesse an
der Fernwarmenutzung signalisiert. Um diese Fernwarmenutzung fur das Wohngebiet Mar-
schendorf realisieren zu kénnen, ist die Anderung des Geltungsbereiches notwendig, wel-
ches eine Anderung des Aufstellungsbeschlusses zur Folge hat.

Anhand einer Prasentation wurden die Plankonzepte vorgestellt und erlautert.

Beratungsverlauf:

Ein Ausschussmitglied sprach sich grundsatzlich positiv fur die Planung aus, verwies jedoch
auch auf die negativen Auswirkungen des Flachenverbrauchs und das erhdhte Verkehrsauf-
kommen durch die Anlieferung.

Die Verwaltung erlauterte, dass nach Angaben des Antragstellers zukiinftig die Anbaufla-
chen fur das Einbringen der Maissilage geringer seien. Der Betrieb der Anlage werde im wei-
teren Verfahren mit einem Durchfihrungsvertrag geregelt. Zudem sei sicher zu stellen, dass
der Betrieb der Anlage mit dem entsprechenden Verkehrsaufkommen vertraglich erfolge.

Weiter erlauterte die Verwaltung auf entsprechende Anfrage, dass die Kosten flir die Errich-
tung und den Betrieb des Fernwarmenetzen vom Investor getragen werden.

Beschlussvorschlag:

a) Die Anderung der Geltungsbereiche der 90. Anderung des Flachennutzungsplanes 80
und des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. VIII fir den Bereich ,Sondergebiet —
Biomethan, An den Teichen“ werden beschlossen.

b) Den vorgestellten Plankonzepten wird zugestimmt.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 14 , Nein-Stimmen: 0 , Enthaltungen: 0

9. 91. Anderung des Flachennutzungsplanes 80 und vorhabenbezogener Be-
bauungsplan Nr. IX "Sondergebiet — Biomethan, Dinklager Landstrae 2"
Auslegungsbeschliisse gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
Vorlage: 61/035/2023

Die Verwaltung erlduterte, dass ein Landwirt aus Marschendorf, der eine privilegierte Bio-
gasanlage im Auflienbereich betreibt, seine Biogasanlage auf einen flexiblen Anlagenbetrieb
umstellen méchte, um so den produzierten Strom entsprechend des Bedarfs im 6ffentlichen
Netz einzuspeisen. Des Weiteren soll zukunftig doppelt so viel Biogas erzeugt werden wie
bisher, dass in Biomethan umgewandelt werden soll, um dieses in das 6ffentliche Gasnetz
einzuspeisen. Die Nutzung der Abwarme soll nicht verandert werden. Hierdurch soll die Effi-
zienz der verfugbaren thermischen und elektrischen Energie auf bis zu 95 % erhdht werden.
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Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. IX ,Sondergebiet — Biome-
than, Dinklager Landstrale 2“ sowie die 91. Anderung des Flachennutzungsplans wurden
am 08.11.2022 in der Sitzung des Verwaltungsausschusses beschlossen. Eine Kostenuber-
nahme wurde bereits mit dem Investor geschlossen.

Anhand einer Prasentation wurden die Plankonzepte flr den Bebauungsplan und die Fla-
chennutzungsplananderung vorgestellt und erlautert.

Vorgesehen sei, auch zu dieser Planung mit dem Antragsteller einen entsprechenden Durch-
fuhrungsvertrag abzuschlief3en.

Beratungsverlauf:

Zu diesem Beratungsgegenstand gab es keine Wortbeitrage.

Beschlussvorschlag:

Den vorgestellten Plankonzepten der 91. Anderung des Flachennutzungsplans und des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes Nr. IX ,Sondergebiet — Biomethan, Dinklager Landstra-
Re 2“ wird zugestimmt. Die Offentlichkeit ist ber die Planung zu unterrichten und den Be-
hérden und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme zu ge-
ben.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 14 |, Nein-Stimmen: 0 , Enthaltungen: 0

10. Zustimmung zu Bauvorhaben;
Nutzungsanderung einer Produktionshalle zu einer Produktions- und Fahr-
zeughalle mit Biiroanbau, sowie der Ersatzbau des Betriebsleiterwohnhau-
ses, Landwehrstrae 116
Vorlage: 65/069/2023

Die Verwaltung erlauterte, dass eine Bauvoranfrage fir die Nutzungsanderung einer Produk-
tionshalle zu einer Produktions- und Fahrzeughalle mit Biroanbau, sowie der Ersatzbau des
Betriebsleiterwohnhauses auf dem Grundstiick Landwehrstrale 116 eingereicht wurde.

Angefragt wurde die Nutzungsanderung der Produktionshalle fur die Torfbearbeitung zu ei-
ner Produktions- und Fahrzeughalle fir den Gartenbaubetrieb. Aulerdem soll die Halle sa-
niert und entsprechend den eingereichten Unterlagen 6stlich durch ein angrenzendes Buro-
gebaude erweitert werden.

Das Betriebsleiterwohnhaus im Westen des Grundstiicks soll durch einen Neubau ersetzt
werden.

Das Bauvorhaben liegt im AuRenbereich der Stadt Lohne und ist planungsrechtlich geman
§35 BauGB zu beurteilen.

Die Flurstlicke 224/3 und 223/3 Flur 19 liegen im Ortsteil Bragel und werden im Flachennut-
zungsplan “80 der Stadt Lohne als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.
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Beratungsverlauf:

Die Verwaltung erlauterte auf entsprechende Anfrage, dass eine Bauvoranfrage fir die Nut-
zungsanderung der Produktionshalle fir die Torfbearbeitung zu einer Produktions- und Fahr-
zeughalle fur einen Gartenbaubetrieb gestellt wurde. Zu beurteilen sei, ob dieses Vorhaben
stadtebaulich vertretbar sei. Ob sich dies betrieblich z. B. auf den Torfabbau auswirke, sei
nicht Gegenstand der Beratung.

Beschlussvorschlaqg:

Das Einvernehmen fir die Nutzungsanderung einer Produktionshalle zu einer Produktions-
und Fahrzeughalle mit Bliroanbau sowie der Ersatzbau des Betriebsleiterwohnhauses auf
dem Grundstick Landwehrstral’e 116 wird erteilt.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 12 , Nein-Stimmen: 0 , Enthaltungen: 2

1. Zustimmung zu Bauvorhaben;
Anderung des Stalles 9, Anderung der Tierplitze Stall 1, Anderung der Nut-
zung Stall 5 von Rinderhaltung zum Melkstand, Dinklager LandstraRe 47
Vorlage: 65/070/2023

Die Verwaltung erlauterte, dass die Anderung des Stalles Nr. 9, Anderung der Tierplatze im
Stall Nr. 1 und die Anderung der Nutzung im Stall Nr. 5 von Rinderhaltung zum Melkstand
beantragt wurde.

Durch die beantragte Anderung soll im Rinderstall Nr. 1 die Anzahl der Tiere um zwei Platze
erhoht werden. Insgesamt sollen dort 14 Jungrinder (bis 2 Jahre) untergebracht werden.
Damit erhdht sich die Anzahl der Jungrinder auf der Hofstelle von 15 auf 17 Tiere. Die restli-
chen drei Jungrinder werden weiterhin in dem Stall Nr. 6 untergebracht. Der Rinderstall Nr. 9
soll, gemal den eingereichten Unterlagen, erweitert werden und somit fir insgesamt 20 Tie-
re Platz bieten. Durch die Erweiterung erhéht sich der Rinderbestand (tber 2 Jahre) auf der
Hofstelle um 6 Tiere. Im Stall Nr. 5 soll die Nutzung von Rinderstall zum Melkstall gedndert
werden.

Die Kompensationsverpflichtungen, aufgrund des Eingriffes in die Natur und Landschaft,
werden durch eine Ersatzgeldzahlung abgel6st. Weiterhin bestehen aus Sicht des Immissi-
onsschutzes, nach Auskunft des Landkreises Vechta, keine Bedenken bei den beantragten
Anderungen.

Das Bauvorhaben liegt im AuRenbereich der Stadt Lohne und ist gem. § 35 BauGB zu beur-
teilen.

Das Grundstick liegt im ndrdlichen Bereich des Ortsteils Bokern-Ost und wird im Flachen-
nutzungsplan "80 der Stadt Lohne als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.
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Beratungsverlauf:

Auf entsprechende Anfrage erlauterte die Verwaltung den Begriff Ersatzgeldzahlung. Mit
einer entsprechenden Geldzahlung an den Landkreis Vechta stelle dieser, z. B. Uber das
Stadtequartett, entsprechende Kompensationsflachen zur Verfigung.

Ein Ausschussmitglied merkte an, dass es sich dabei um eine seit Jahren praktizierte Hand-
lungsweise handele, wenn der Antragsteller Uber keine geeigneten Flachen verflige.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen fur die beantragte Anderung des Stalles Nr. 9, Anderung der Tierplatze in
Stall Nr. 1 und Anderung Stall Nr. 5 von Rinderhaltung zum Melkstand auf dem Grundstlick
Dinklager LandstralRe 47 wird erteilt.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 14 | Nein-Stimmen: 0 , Enthaltungen: 0

12. Zustimmung zu Bauvorhaben;
Anbau eines Aufenthaltsraumes, Fohlenweg 25
Vorlage: 65/071/2023

Die Verwaltung erlauterte, dass die Genehmigung fir den Anbau eines Aufenthaltsraumes
auf dem Grundstick Fohlenweg 25 beantragt wurde. Das Bauvorhaben ist gemafR der Au-
Renbereichssatzung Fohlenweg zu bewerten.

Entsprechend der Antragsunterlagen ist ein Anbau an das bestehende Wohngebdude mit
einem Flachdach geplant. Dieser soll als Aufenthaltsraum dienen und eine Grundflache von
circa 27,5 m? aufweisen.

Das Bauvorhaben liegt im AuRenbereich der Stadt Lohne und ist planungsrechtlich geman
§35 BauGB zu beurteilen.

Das Flurstick 88/21 Flur 12 liegt im Ortsteil Bokern - Ost und wird im Flachennutzungsplan
80 der Stadt Lohne als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Beratungsverlauf:

Zu diesem Beratungsgegenstand gab es keine Wortbeitrage.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen fiir den Anbau eines Aufenthaltsraumes auf dem Grundstick Fohlenweg
25 wird erteilt.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 14 , Nein-Stimmen: 0 , Enthaltungen: 0
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13. Zustimmung zu Bauvorhaben;
Ersatzbau einer denkmalgeschiitzten Remise, Krimpenforter Stralle 10
Vorlage: 65/072/2023

Die Verwaltung erlduterte, dass eine Bauvoranfrage flir den Ersatzbau einer denkmalge-
schitzten Remise auf dem Grundstlick Krimpenforter Strafle 10 eingereicht wurde.

Gemal den Antragsunterlagen soll die stark beschadigte und teilweise einsturzgefahrdete
Remise abgerissen und an gleicher Stelle wieder neu errichtet werden. Dabei soll sie das
denkmalgeschitzte Bauensemble auf kiinftig erganzen.

Die Remise soll dem Unterstellen von land- und forstwirtschaftlichen Maschinen und Geraten
dienen.

Nach Ricksprache mit der unteren Denkmalschutzbehérde vom Landkreis Vechta wird dem
Ersatzbau der Remise wohlwollend zugestimmt.

Das Bauvorhaben liegt im Auenbereich der Stadt Lohne und ist planungsrechtlich geman
§35 BauGB zu beurteilen.

Das Flurstiick 52/8 Flur 14 liegt im Ortsteil Nordlohne und wird im Flachennutzungsplan “80
der Stadt Lohne als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Beratungsverlauf:

Zu diesem Beratungsgegenstand gab es keine Wortbeitrage.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen fir den Ersatzbau einer denkmalgeschitzten Remise auf dem Grund-
stiick Krimpenforter Strale 10 wird erteilt.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 14 , Nein-Stimmen: 0 , Enthaltungen: 0

14. Waldzustandsbericht 2021 - 2023 fiir Lohne
Vorlage: 66/001/2021/1

Mit VA-Beschluss vom 06.07.2021 soll Gber den Zustand des Waldes und die eingeleiteten
Malnahmen alle zwei Jahre im Ausschuss fir Umwelt, Bau und Stadtentwicklung durch den
zustandigen Bezirksforster berichtet werden.

Herr Sterrenberg als Bezirksforster hat hierzu einen Waldzustandsbericht 2021 — 2023 fur
Lohne verfasst, der von der Verwaltung verlesen wurde.

Festzustellen sei, dass aufgrund der geringen Niederschlagsmengen in den letzten Jahren in
Lohne, wie auch im ganzen Bundesgebiet und letztlich europaweit, sowohl die Waldbestan-
de als auch Neuanpflanzungen stark in Mitleidenschaft gezogen wurden. Die Schadigungen
seien jedoch noch nicht gravierend.
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Da eine kinstliche Bewasserung des Waldes nicht moglich sei, bleibe nur die Moglichkeit,
bei Neuanpflanzungen vermehrt auf trockenresistente Baumarten wie Traubeneiche, Spit-
zahorn, Feldahorn, Winterlinde, Edelkastanie, Roteiche und Douglasie zurtckzugreifen.

Beratungsverlauf:

Die Verwaltung erlauterte auf entsprechende Anfrage, dass Lohne hinsichtlich der Bepflan-
zung bzw. Anlegung ausgewiesener Kompensationsflachen auf einem sehr guten Stand sei
und es nur geringe Defizite gebe.

zur Kenntnis genommen

15. Ankauf von 21.065 Werteinheiten im Bereich Siidlohner Moor — Kroger
Damm
Vorlage: 61/042/2023

Die Verwaltung erlauterte, dass ein Lohner Blrger der Stadt 21.065 Werteinheiten aus ei-
nem Kompensationsflachenpool im Bereich Sudlohner Moor — Kroger Damm verkaufen
modchte. Dieser Kompensationsflachenpool, der von dem Lohner Blrger und der Gemeinde
Steinfeld mit einer Grélde von 4,3367 ha umgesetzt werden soll befindet sich ca. 4,75 km
sudostlich des Stadtkerns und 1,5 km nordéstlich von Kroge. Derzeit werden die Flachen
konventionell grinlandwirtschaftlich genutzt, wobei der Schwerpunkt auf die Weidehaltung
von Rindern liegt. Geplant sind die Anlage von zwei unterschiedlich grolRen Amphibienge-
wassern, die Herstellung einer Senke und auf dem groften Teil der Flache die Entwicklung
von mesophilem Griunland. Diese MaRnahmen sind aus dem Verordnungstext zum Natur-
schutzgebiet Stdlohner Moor entwickelt worden.

Dieser Kompensationsflachenpool (Okokonto) ist von der Unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Vechta anerkannt worden und kdnnte fur sensible Planungen, fir die der Aus-
gleich im Stadtgebiet erfolgen sollte, Verwendung finden.

Der Preis pro Werteinheit betragt 7,25 € zzgl. MwSt. (8,63 € Brutto) und somit insgesamt fur
21.065 Werteinheiten 181.791 €.

Von der Verwaltung wird vorgeschlagen, die Werteinheiten anzukaufen.

Beratungsverlauf:

Ein Ausschussmitglied erkundigte sich danach, ob die erforderlichen Haushaltsmittel fir den
Ankauf im Haushalt 2023 oder 2024 eingeplant seien.

Anmerkung zum Protokoll
Im Haushalt 2024 sind 350.000,-- € fiir den Ankauf von Werteinheiten eingeplant.

Ein Ausschussmitglied erkundigte sich nach den von der Stadt Lohne gekauften Werteinhei-
ten der Stiftung Gut Lage.

Anmerkung zum Protokoll
Von den 800.000 Werteinheiten, die der Stadt Lohne aus diesem Kompensationsflachenpool
zur Verfligung stehen, sind bislang etwa 100.000 Werteinheiten abgerufen worden.
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Verschiedene Ausschussmitglieder sprachen sich aufgrund der Nahe zum Lohner Stadtge-
biet fir den Ankauf der Werteinheiten aus.

Beschlussvorschlag:

Dem Erwerb von 21.065 Werteinheiten im Bereich Sidlohner Moor — Kroger Damm zum
Preis von 181.719,00 € (Brutto) wird zugestimmt. Die erforderlichen Haushaltsmittel sind im
Jahr des Kaufes bereitzustellen.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 10 , Nein-Stimmen: 0 , Enthaltungen: 4

16. Umgesetzte MaBnahmen zur Verbesserung von vorhandenen Baumstandor-
ten sowie Erganzung von Baumstandorten
Vorlage: 66/032/2023

Die Verwaltung erlauterte, dass aufgrund eines Beschlusses des Verwaltungsausschusses
vom 15.03.2023 Baumstandorte verbessert und zusatzliche Strallenbaumstandorte geschaf-
fen werden sollen.

Hierfur wurden die entsprechenden MalRnahmen 6ffentlich ausgeschrieben.

Zunachst wurden in den Strallen Am Bahnhof, in der Buchenstralle sowie in der Eschstrale
vorhandene Baumstandorte verbessert. Weiterhin wurden in der Gooseweide, am Urlagen
Hof und in der Strale An der Urlage an mehreren Stellen neue Baumstandorte hergestellt.
Diese sollen der Verbesserung des Stadtklimas sowie der Verkehrsberuhigung dienen.

Fir die Umgestaltung (Tiefbauarbeiten, Lieferung der Baume und Unterpflanzungen) wurden
in diesem Jahr ca. 45.000 € investiert (ohne Bauhofleistungen).

Im nachsten Jahr ist eine neue Ausschreibung fir weitere Umbaumalinahmen sowie neue
Baumstandorte geplant.

Die durchgefuhrten MalRnahmen wurden anhand einer Prasentation vorgestellt und erlautert.
Die Prasentation ist dem Protokoll als Anlage beigeflgt.

Beratungsverlauf:

Vom Ausschuss wurden die vorgestellten MalRnahmen sowie die Schaffung zusatzlicher
Baumstandorte positiv begrifit.

Beschlussvorschlag:

Die durchgefuhrten MalRnahmen werden zur Kenntnis genommen. Die Umgestaltungen und
Ergénzungen sollen im nachsten Jahr fortgefuhrt werden.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 14 , Nein-Stimmen: 0 , Enthaltungen: 0
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17. Antrag der Gruppe SPD-Biindnis 90/Die Griilnen gemaR § 56 NKomVG: Er-
stellung eines Umsetzungsplanes zur Klimafolgenanpassung
Vorlage: 6/010/2023/1

Die Verwaltung erlduterte, dass in der Sitzung am 12.10.2023 vom Kreistag das fur den
Landkreis Vechta erarbeitete Klimafolgenanpassungskonzept beschlossen wurde. Dem
Landkreis Vechta dient das Konzept als Grundlage fir zuklinftige Anpassungsmalinahmen.
Welche Mallihahmen umgesetzt werden, entscheidet der Kreistag. Zur Initierung und Um-
setzung der Mallnahmen sind separate BeschlUsse notwendig.

Den Ratsmitgliedern der Kommunen und der Offentlichkeit soll das Klimafolgenanpassungs-
konzept im Rahmen einer Informationsveranstaltung vorgestellt werden. Darlber hinaus soll
zu diesem Thema eine Lenkungsgruppe der Hauptverwaltungsbeamten der Kommunen mit
nachgelagerten Arbeitsgruppen gebildet werden. Die Politik des Landkreises Vechta wird
uber die Ausschussarbeit und entsprechende Mitteilungen beteiligt.

Zur Vorbereitung und Mitwirkung an der Lenkungsgruppe und den nachgelagerten Arbeits-
gruppen, schlagt die Verwaltung vor, die bisher in der Stadt Lohne lokal umgesetzten Mal3-
nahmen zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels nach Handlungsfeldern auszuwer-
ten und den Antrag der Gruppe SPD-Blndnis 90/Die Griinen zur Erstellung eines Umset-
zungsplanes zur Klimafolgenanpassung anschliel3end erneut zur Beratung zu geben.

Beratungsverlauf:

Die Verwaltung erlauterte auf entsprechende Anfrage, dass zunachst die Tagung der Len-
kungsgruppe der Hauptverwaltungsbeamten der Kommunen mit nachgelagerten Arbeits-
gruppen, hinsichtlich der sich konkret ergebenden Handlungsfelder, abgewartet werden soll-
te.

zur Kenntnis genommen

18. Mitteilungen und Anfragen

Mitteilungen oder Anfragen gab es nicht.

Dr. Henrike Voet Fabio Maier Franz-Josef Bornhorst
Blrgermeisterin Vorsitzender Protokollfiihrer
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