licher Anlagen

egen-

Vallnahmen
-und Landschaft

Auszug B-Plan 150 A

Anmerkung zur Bemalung:
Die MaBangaben wurden
auf eine Stelle hinter dem
Komma gerundet.
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1. Art der Nutzung
Innerhalb der festgesetzten Aligemeinen Wohngebiete sind die gem. § 4 Abs. 3 BauGB ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nicht zuléssig. (gem. § 1 Abs. 6 BauNVO)

2. Beschriankung der Wohnungszahl in Wohngebduden

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA 1 sind je Wohngebéude in Form von Einzelhau-
sern héchstens 2 Wohnungen zulassig; je Wohngebaude in Form von Doppelhaushalften ist hichstens
1 Wohnung zulassig.

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist je Wohngebaude in Form von Doppelhaushalf-
ten hochstens 1 Wohnung zulassig.

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA 3 sind je Wohngeb&ude in Form von Einzelhau-
sern héchstens 4 Wohnungen zulassig.

In dem festgesetzten Aligemeinen Wohngebiet WA 4 ist je Wohngebaude in Form von Einheiten einer
Hausgruppe hochstens 1 Wohnung zulassig
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

3. Hohe baulicher Anlagen

Der untere Bezugspunkt fur die Traufhdhen (TH) und Oberkanten (CK) der Gebaude ist die Fahrbahn-
oberkante im Bereich der Fahrbahnmitte der nichstgelegenen &ffentlichen Erschliefungsstralie

Der obere Bezugspunkt fur die festgesetzte Oberkante (OK) baulicher Anlagen ist der hochste Punkt
des Daches. Antennen, Schornsteine etc. bleiben unberiicksichtigt.

Als oberer Bezugspunkt for die Traufhéhe (TH) gilt die Schnittkante zwischen den AuRenflachen der
GebédudeauRenwand und den AuRenflachen der oberen Dachhaut der Hauptdachflachen. (gem.
§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO 1.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

4. Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Auf den straftenseitigen, nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Garagen und offene Garagen
(Carports) im Sinne von § 1 der Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStpIVO) sowie Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO in Form von Gebauden nicht zulassig. Ausgenommen von dieser Regelung sind
Uberdachte Millsammelplatze.

Entlang von Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Full- und Radweg" sowie entlang des
festgesetzten Stichweges A durfen Garagen und offene Garagen (Carports) in einem Abstand von 1 m
zur Verkehrsflache errichtet werden. (gem. § 12 Abs.6 BauNVQ)

5. Nutzung der solaren Strahlungsenergie

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachflachen der Gebaude
und baulichen Anlagen zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden
solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache).

Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache
auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

Nutzbar ist derjenige Teil der Dachflache, der fur die Nutzung der Solarenergie aus technischen und
wirtschaftlichen Grinden verwendet werden kann. Nicht nutzbare Flachen sind: unglnstig ausgerich-
tet und geneigte Dachflachen nach Norden, erheblich beschattet Teile der Dachflache, Dachaufbau-
ten, Dachgauben und technische Anlagen. (gem. § 8 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

6. Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken

Auf jedem Baugrundstick ist je angefangener 600 m?* Grundstucksflachen mindestens ein standortge-
rechter Laubbaum anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Als standortge-
rechte Laubbaume sind ausschlieilich folgende Arten zulassig (Pflanzqualitat: Stammumfang von min-
destens 16 bis 18 cm).

Felsenbirne {Amelanchier arborea)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Robinie {(Robinia pseudoacacia)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Baumhasel (Corylus colurna)
Esche (Fraxinus excelsior)
Erle (Alnus glutinosa)
Feldahorn (Acer campestre)
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