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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB UND BAUNVO (2017)

1. Niederschlagswasser:
Das auf den privaten Grundstlicken anfallende Niederschlagswasser ist auf diesen Flachen
zu versickern. Sollte in Einzelféllen eine Versickerung nicht mdglich sein, ist das
Oberflachenwasser auf geeignete Weise (z.B. RRB, Zisterne, Stauraumkanal)
zurlickzuhalten und entsprechend des naturlichen Abflusses unversiegelter Flachen (2 I/s
pro ha pro Jahr) in den vorhandenen Oberflachenwasserkanal abzuleiten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

2. Energieerzeugung:
Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind die nutzbaren Dachflachen der
Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der tGberbaubaren Grundsticksflachen zu
mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren
Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache). Werden auf dem Dach
Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu
realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

3. Dachbegrinung:
Flach- und flachgeneigte Dacher (0° - 10°) sind extensiv zu begrinen. Die Begriinung ist
dauerhaft zu erhalten. Die Begriinungspflicht gilt nicht fir Dachflachen von Nebenanlagen,
die kleiner als 12 m? sind. Ausnahmen von der Begriinungspflicht kdnnen zugelassen
werden, wenn die Anforderungen z.B. wegen statischer Mehrlast aufgrund der gewahlten
Bauweise und Uberspannten Flache, nur mit einem unverhaltnismafigen wirtschaftlichen
Mehraufwand erfullt werden kdnnten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

4. Bauweise:
Die Gebaude kénnen abweichend von der offenen Bauweise gemaf § 22 BauNVO eine
Lange von 50 m Uberschreiten. Die Abstande regeln sich nach der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO).

5. Gebaudehdhe:
Die festgesetzte Maximalhohe der Gebaude darf ausnahmsweise, sofern dies flr technische
Einrichtungen (wie Schornsteine, Liftungsanlagen, Lichtkuppeln) erforderlich ist, um bis zu
2,0 m Uberschritten werden.

HINWEISE

HINWEISE

1.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frilhgeschichtliche sowie
mittelalterliche oder friihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefallscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
gemal § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem
Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege - Abteilung Archaologie - Stitzpunkt
Oldenburg, Ofener Stralde 15, Tel. 0441 / 205766-15 unverzlglich gemeldet werden.
Meldepflichtig sind die Finder, die Leiter der Arbeiten oder die Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrden vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestatten.

Der Planung zugrundeliegende Regelwerke (z. B. DIN-Normen, VDI-Richtlinien) kénnen im
Zusammenhang mit der Einsichtnahme in die Verfahrensunterlagen im Bauamt der Stadt
Lohne, Vogtstralte 26, 49393 Lohne wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und Vermeidungsgrundsatze des § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind bei der Realisierung der Planung zu beachten.
Um die Verletzung und Tétung von Individuen auszuschlielRen, sind Bau-, Abriss- und
Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MalRnahmen nur
aulerhalb der Brutphase der Vdgel und aulRerhalb der Sommerlebensphase der
Fledermause durchzufiihren (d.h. nicht vom 1. Marz bis 30. November). Unmittelbar vor dem
Fallen sind die Baume durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fir
hohlenbewohnende Vogelarten sowie auf das Fledermausquartierpotenzial zu Uberprifen.
Werden Individuen/ Quartiere festgestellt, sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das
weitere Vorgehen ist mit dem Landkreis Vechta abzustimmen. Auf eine starke nachtliche
Beleuchtung der Baustelle und auf Lichteintrage, die Uber die Beleuchtung der vorhandenen
versiegelten Flachen hinausgehen, ist zu verzichten. Die Beleuchtung sollte nur indirekt und
mit "insektenfreundlichen" Lampen erfolgen. Punktuelle Beleuchtungskonzentrationen sind
zu vermeiden. Gebaude sollten nicht angestrahlt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass von der L 845 erhebliche Emissionen ausgehen und fur
die neugeplanten Nutzungen gegeniiber dem Trager der Strallenbaulast keinerlei
Entschadigungsanspriche geltend gemacht werden kénnen.
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO), vom

3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), geandert durch Gesetz vom 25. September 2017 (Nds. GVBI. S. 338) und
des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17. Dezember 2010 (Nds.
GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 28. Februar 2018 (Nds. GVBI. S. 22) hat der
Rat der Stadt Lohne diese 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 86/1, fiir den Bereich zwischen den
Straflen "An der Kirchenziegelei, Lindenstral3e und Vechtaer Strale (Nordtangente)”, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Lohne, den .................. ( Siegel )

Burgermeisterin
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baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand: 30.01.2023).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Lohne, den .................. (Siegel)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am .................. die Aufstellung der
4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 86/I beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am .................. ortsuiblich bekannt gemacht.
Lohne, den .................. LA.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am ................. dem Entwurf des Bebau-
ungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .................. Ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung wurden im Internet verdffentlicht und haben
VOM ..oovveninieennne bis .o gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

i.A.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

08 Grundflachenzahl
’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse

II (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GH Gebaudehdhe in Meter Uber OKFF - maximal
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Oberkante Fertigfulboden Erdgeschoss
OKFF in Meter tber NHN (Normalhdéhennull) - maximal

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Abweichende Bauweise

a (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und
Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den
Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und Spielanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

aneeeeenl Flachen flir Gemeinbedarf
Socoooo0t (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
E] Sportlichen Zwecken dienenden Gebaude und Einrichtungen (Hallenbad)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

® Hohe Schachtdeckel in Meter (. NHN (Normalhdhennull)
44,79 m - die exakte Héhe ist in der Ortlichkeit zu priifen

I — I — benachbarte Bebauungsplane
. Gebaude Katasterbestand

— e Flurstiicksgrenze (vermarkt / unvermarkt)

Flurgrenze
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Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am ................. dem geanderten Entwurf
des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung geman
§ 4a Abs. 3, Satz 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .................. ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung wurden im Internet verdffentlicht und haben vom
.................. bis .................. gemaB § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
iA.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Lohne hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2

BauGB in seiner Sitzung am ................. als Satzung ( § 10 BauGB ) sowie die Begriindung beschlossen.
Lohne, den .................. LA
Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am .................... in der
Oldenburgischen Volkszeitung bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damitam ................... in Kraft getreten.

iLA.
Lohne, den ..................

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung gemaR § 215 BauGB nicht geltend gemacht
worden.

Lohne, den ..................
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