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l. Begrindung
1. Aufstellungsbeschluss / Raumlicher Geltungsbereich
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hatam ......................... die Aufstellung

der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 86/l furr den Bereich zwischen den StraRen
»An der Kirchenziegelei, Lindenstralle und Vechtaer Stral3e” beschlossen.

Der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegt im nérdlichen Teil des
zentralen Siedlungsbereiches der Stadt, und zwar zwischen Vechtaer StralRe (L 845)
und Lindenstralle.

Der Geltungsbereich befindet sich in der Flur 17 der Gemarkung Lohne. Er beinhaltet
folgende Flurstiicke:

Nr. 61/5 (tw.), 63/12 und 65/7 (tiw.)

Der Katasterbestand wurde digital am 07.09.2024 vom LGLN — Regionaldirektion
Oldenburg — Cloppenburg Katasteramt Vechta mit Aktenzeichen L4-124/2024
Ubernommen.

Der raumliche Geltungsbereich ist in der Planzeichnung geometrisch eindeutig
festgesetzt.

Durch diesen Bebauungsplan wird der bestehende Bebauungsplan Nr. 86/l in seiner
Ursprungsfassung und in der Fassung der 3. Anderung in einem siidwestlichen
Teilbereich Uberlagert. Diese Uberlagerten Teile verlieren mit Rechtskraft des
vorliegenden Bebauungsplanes Ihre Rechtswirksamkeit.

Die 1. und die 2. Anderung des Ursprungsbebauungsplanes bleiben von dieser
4. Anderung unbertihrt.

2. Planungsanlass / Aufstellungserfordernis

Anlass fiir die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 86/I sind veranderte stadtebauliche
Zielvorstellungen fir die im nérdlichen Siedlungsbereich gelegenen Gemeinbedarfs-
und Mischgebietsflachen. Mit Hilfe der Anderung des Bebauungsplanes sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Erweiterung des Schulzentrums um
eine Flache fur ein neues Hallenbad geschaffen werden. Der Landkreis Vechta
beabsichtigt eine solche Neuerrichtung, da das unmittelbar ostlich (im Anschluss an
die Sporthalle) befindliche Hallenbad keine wirtschaftlich weiterzubetreibende
Bausubstanz aufweist.

Stadt Lohne — Bebauungsplan Nr. 86/l — 4. Anderung 5



pbh(g@

LANUNGSBURO HAHM

Der bauliche Zustand dieses Gebaudeteils macht einen baldigen Abbruch erforderlich.
Um jedoch eine durchgéngige schulische Nutzung der Sportanlage zu gewahrleisten,
ist vor Abbrucharbeiten die Fertigstellung einer neuen Schwimmeinrichtung
erforderlich. Dies soll unmittelbar benachbart planungsrechtlich ermdéglicht werden.

Zur Auswahl eines geeigneten kommunalen Standortes wurde ein Arbeitskreis
gebildet. Die Flache, die in den vorliegenden Bebauungsplan aufgenommen wurde,
geht auf die Empfehlung dieses Arbeitskreises zurick.

3. Landes- und Regionalplanung

Das Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) ist seit dem 03.10.2012
wirksam und weist die Stadt Lohne als Mittelzentrum und somit als zentralen Ort aus.
Die Festlegung der zentralen Orte (Ober-, Mittel- und Grundzentren) soll
gewadhrleisten, dass in allen Teilen des Landes ein ausgeglichenes und gestuftes Netz
an Ober-, Mittel- und Grundzentren erhalten bleibt bzw. entwickelt wird. Dieses
raumstrukturelle Netz soll der Bevélkerung, der Wirtschaft und den 6ffentlichen und
privaten Tragern der Daseinsvorsorge verlassliche Rahmenbedingungen fir ihren
Standort und Investitionsentscheidungen bieten. Mittelzentren sollen neben der
eigenen grund- und mittelzentralen Versorgung auch Uber einen nachweisbaren
Uberértlichen Versorgungsauftrag fur die Einzugsbereiche mehrerer Grundzentren
verfigen. Die Entwicklung der landlichen Regionen u.a. im Bereich der sozialen und
kulturellen Infrastruktur ist zu sichern und weiterzuentwickeln und die erforderlichen
Einrichtungen und Angebote des Bildungswesens sollen in zumutbarer Entfernung
bereitgestellt werden. Fir die vorliegende Planung der Stadt Lohne, bleibt insofern
festzustellen, dass sie den Zielen und Grundsatzen des Landes-
Raumordnungsprogramms entspricht.

4, Berticksichtigung des Flachennutzungsplanes

Fir die Stadt Lohne liegt ein wirksamer Flachennutzungsplan (FNP) vor. Er wurde mit
Verfligung vom 26.04.1982 durch die Bezirksregierung Weser-Ems genehmigt und mit
Bekanntmachung vom 07.05.1982 wirksam. In der 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes ‘80 werden fiir den Geltungsbereich der B-Plan Anderung
,Flachen fir den Gemeinbedarf* mit den Zweckbestimmungen ,Schule® und
~oportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® dargestellt. Der
zukunftige Standort des Hallenneubaus ist unter Berucksichtigung der
Parzellenunschérfe des Flachennutzungsplanes ebenfalls unter diese Darstellung zu
fassen. Er befindet sich im Grenzbereich zu ,Gemischten Bauflachen”. Diese
erstrecken sich in groRer Ausdehnung parallel zur Lindenstrale. Die mit dieser
Darstellung beabsichtigte Gesamtsystematik bleibt gewahrt.

Stadt Lohne — Bebauungsplan Nr. 86/l — 4. Anderung 6
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Die vorliegende Planung ist damit gem. 8 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

5. Situation des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich ist zweiseitig von groRvolumigen Baukdrpern des Schulzentrums
gerahmt. Im Sudwesten grenzt die HaupterschlieBungsstralRe an der Kirchenziegelei
an. Jenseits dieser Verkehrsflache sowie stidostlich befinden sich Bereiche, die primér
Wohnnutzungen aufweisen. Im nordwestlichen Teil des Geltungsbereiches verlauft die
Zufahrt zu den Kfz-Stellplatzen, die der norddstlich gelegenen Sporthalle (mit
Hallenbad) dienen. Der (brige Plangeltungsbereich stellt sich als ruderalisierte
Brachflache mit geringem Holzbestand dar.

Die Hohensituation im Planungsraum weist ein tendenzielles Gefélle in nordwestlicher
Richtung auf. Innerhalb des Geltungsbereiches der Anderung fallt das Gelande von
etwa 45 m U. NHN auf ca. 43,5 m u. NHN. Topografische Auffalligkeiten sind nicht
vorhanden.

Der Ursprungsbebauungsplan und seine 3. Anderung treffen Aussagen zu Art und MaR

der baulichen Nutzung sowie tberbaubaren Grundstiicksflachen und differenzieren
hinsichtlich der Art der Nutzung in den Bereich der Schule und sportlichen Zwecken

Stadt Lohne — Bebauungsplan Nr. 86/l — 4. Anderung 7
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dienende Gebaude und Einrichtungen (Sporthalle/Hallenbad). Das bestehende
Hallenbad bildet eine bauliche Einheit mit der Sporthalle.

Fur den Bereich des Hallenbadneubaus setzt der Ursprungsbebauungsplan ein
,Mischgebiet® fest. Fur dieses werden Festsetzungen zur Art und zum Mal} der
baulichen Nutzung sowie Uberbaubaren Grundstiicksflachen getroffen (max. |II
Vollgeschosse / GRZ 0,3 / GFZ 0,6 / offene Bauweise). Die Dachform ist auf Sattel-
und Walmdé&cher mit einer Neigung zwischen 30° und 45° begrenzt.

6. Planungsabsichten

Es ist beabsichtigt, dem Schulstandort ein zusétzliches Entwicklungspotenzial zu
ermoglichen. Diese Entwicklung wurde bereits mit der 3. Anderung des
Ursprungsplanes begonnen. Fir die zuvor nicht erkennbare Notwendigkeit zur
Neuerrichtung des Hallenbades ist nun eine Erweiterung der ,Flachen fur den
Gemeinbedarf* erforderlich.

6.1  Artder baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung ist in der 3. Anderung des Ursprungsbebauungsplanes
als ,Flachen fur den Gemeinbedarf‘ festgesetzt und im westlichen Teil mit der
Zweckbestimmung ,Schule (Gymnasium) und im nordlichen Teil mit ,Hallenbad®
versehen.

Die ~Flachen fur  den Gemeinbedarf* werden gegenlber  dem
Ursprungsbebauungsplan stdéstlich in Richtung der Stralde ,An der Kirchenziegelei®
erweitert, um den geplanten Hallenbadneubau ermdglichen zu kénnen. Die Flache ist
auf Empfehlung des Arbeitskreises zur Ansiedlung des neuen Hallenbades ausgewahlt
worden. Das kiinftige Hallenbad soll einerseits dem Schwimmen der Schiiler dienen;
andererseits soll mit dem Neubau sichergestellt werden, dass auch die Einwohner und
Vereine auf3erhalb der schulischen Betriebszeiten eine Moglichkeit zum Schwimmen
in Lohne besitzen. Angesichts der mit dem Bau und Betrieb zweier Schwimmbéader
verbundenen Kosten und der daftir notwendigen Energieverbrauche streben die Stadt
Lohne und der Landkreis Vechta an, dass zukinftig nur ein einziges Hallenbad in
Lohne betrieben wird.

6.2 Mafd der Nutzung / Bauweise
Im Sinne einer verdichteten Bebauung des Siedlungsbereiches soll die Grund-
flachenzahl (GRZ) weiterhin mit max. 0,8 festgesetzt werden. Die Geschossigkeit soll

in Angleichung an die benachbarte Wohnbebauung mit maximal 1l Vollgeschossen
begrenzt werden. Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird auf einen zweigeschossigen

Stadt Lohne — Bebauungsplan Nr. 86/l — 4. Anderung 8
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Ausbau mit 1,6 begrenzt. Um bei schulischen und sportbezogenen Einrichtungen
ubliche, hoéhere Raumhohen zu ermdglichen, wird die als Oberkante fixierte
Gebaudehohe fur sportliche Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen mit
maximal 10 m Uber OKFF begrenzt. Die OKFF-Festlegung orientiert sich an der
tatsachlichen Geldndehohe, die in der Planzeichnung aus den dargestellten
Schachtdeckelh6hen ableitbar ist. Mit diesen Festsetzungen werden Spielrdume
vorgehalten, die gegebenenfalls einer weitergehenden Veranderung Optionen
zulassen. Es erfolgt jedoch im Vergleich zu den benachbarten Gemeinbedarfsflachen
eine deutliche HoOhenreduzierung, die eine optische Ausgleichung an den
begrenzenden wohnbaulichen Bestand ermdglicht.

Die Bauweise wird als "abweichend" geregelt. Die Grenzabstande der Bauordnung
sind zu beachten. Es dirfen jedoch auch Baukorper von Uber 50 m Gesamtlange
errichtet werden. Dies ist bei den geplanten Gebauden evtl. erforderlich.

GroRRzligige Baugrenzenfestsetzungen sollen zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen
sowie zur Nachbarwohnbebauung nur einen aufReren Rahmen der Bebaubarkeit
setzen und lassen nach innen die erforderlichen Spielrdume fur die baulichen Anlagen
des Hallenbades.

7. ErschlieBung
7.1  VerkehrserschlieBung

Fur die ErschlieBung dieses Plangeltungsbereiches als Erweiterung der bestehenden
Nutzungen dienen die vorhandenen Verkehrsflachen. Es handelt sich dabei primar um
den Méhlendamm mit Anschluss an die Vechtaer Stral3e (L 845) und die StralRe An
der Kirchenziegelei mit Anschluss an die Lindenstrae. Stellplatzflachen sind im
Bereich der heutigen Nutzung Sporthalle / Hallenbad vorhanden. Die konkrete
Bedarfsdeckung ist in der Bauantragstellung zu belegen.

7.2  Ver-und Entsorgung

Das bestehende o6ffentliche Leitungsnetz weist fir die Hallenbadersatzbebauung eine
grundsétzlich ausreichende Dimensionierung auf.

Die ordnungsgeméfRe Oberflachenentwasserung wurde bereits im Ursprungs-
bebauungsplan geregelt. In diesem Zusammenhang hatte die Stadt Lohne
Bodenuntersuchungen Uber die Versickerungsfahigkeit des Bodens durchfiihren
lassen. Dabei wurden in Teilen des (gesamten) Ursprungsplangebietes
Bodenverhdltnisse  festgestellt, die eine Versickerung des anfallenden
Oberflachenwassers nicht zulassen.

Stadt Lohne — Bebauungsplan Nr. 86/l — 4. Anderung 9
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Da das konzipierte Hallenbadgebaude einen hohen Versiegelungsumfang erfordert,
konnten auch nur geringe Wassermengen auf der verfigbaren Flache fiur eine
Versickerung vorgesehen werden.

Zusétzliche Niederschlagswasserableitungen in das ortliche Kanalsystem sind deshalb
notwendig. Gegebenenfalls erforderliche MaRnahmen zur Retention vor Einleitung
koénnen bei Bedarf im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens festgelegt werden.

Die Versorgung des Plangebietes mit LOoschwasser ist uUber das vorhandene
Leitungsnetz gewahrleistet. Der nachstgelegene Hydrant mit der Nr. 045482 in der
Stral3e ,Kirchenziegelei“ kann bei Einzelentnahme eine 96 m3/h Léschwasser aus der
Trinkwasserversorgung bereitstellen. Sollten weitere Mal3nahmen notwendig werden,
werden diese mit dem Brandschutzprifer des Landkreises Vechta abgestimmt. Die
Abfallentsorgung mit der Erfassung des Hausmiills, der Wertstoffe, des Sperrmdlls
sowie des Baum- und Strauchschnittes erfolgt entsprechend der Abfallsatzung des
Landkreises Vechta.

7.3  Okologie / Begriinung

Der Plangeltungsbereich unterliegt keinem besonderen rechtlichen Schutzstatus. Auch
in der naheren Umgebung sind keine naturschutzrechtlichen Schutzgebiete
vorhanden.

Im Umfeld des Plangeltungsbereiches sind gestaltete Grinflachen mit einer Mischung
aus heimischen Gehoélzen und Zierpflanzen vorhanden.

Ausgehend von der Erweiterung des Plangeltungsbereiches ist fir die betreffende
Flache eine Artenschutzpriifung® der Stufe | durchgefiihrt worden. Diese kommt zu
dem Ergebnis, dass gefahrdete Brutvogelarten im untersuchten Bereich ebenso wie
ein Vorkommen von Fledermausquartieren ausgeschlossen werden kénnen. Der
untersuchte Bereich stellt fur Flederm&use kein essenzielles Jagdhabitat dar. Streng
geschitzte Amphibien und Reptilien finden im Gebiet ebenfalls keine geeigneten
Strukturen, sodass ein Vorkommen ausgeschlossen werden kann. Europarechtlich
geschitzte Pflanzenarten wurden nicht vorgefunden und sind angesichts der
Standortbedingungen und Biotopstrukturen auch nicht zu erwarten.

Als Vermeidungsmalinahme sind Gehdlze nur aul3erhalb der Brutzeit zu entfernen
(01.10 bis 28.02). Gegebenenfalls zu erhaltende Gehélze sind im Stamm- und
Wurzelbereich vor Beschadigungen wahrend der Bauzeit zu schitzen. Zur
Unterstitzung der vorkommenden Vogelarten sollten im Umfeld 10 Nisthilfen
aufgehéngt werden. Die im raumlich funktionalen Zusammenhang des Plangebietes

1 BioConsult i.A.v. Planungsbiiro Hahm GmbH, Artenschutzpriifung Stufe | zum Bebauungsplan Nr. 86/I ,An der
Kirchenziegelei“, 4. Anderung, Stadt Lohne, Belm, 05.09.2024
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zu installierenden Nisthilfen sind lagegemald in einer Karte darzustellen. Die
Durchfiihrung der Mafinahme ist durch eine sachkundige Person zu begleiten.

Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG liegen bei Beachtung der o.a. Vermeidungs-
und Verminderungsmal3nahmen nicht vor.

Durch eine Begriinung von Flachdéachern sowie flachgeneigten Dachern sollen kleine
Okologischen Ausgleichsrdume geschaffen werden.
8. Flachenbilanz

Die Flache des Plangeltungsbereiches weist eine Grof3e von ca. 0,47 ha auf.

9. Bodenbelastungen / Kampfmittel / Denkmaler

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflachen sind innerhalb des Plangebietes
nicht zu erwarten. Bodenbelastungen auf unmittelbar benachbarten Flachen sind nicht
bekannt.

Das Landesamt fur Geoinformation teilte mit, dass die derzeit vorliegenden Luftbilder
vollstdndig ausgewertet wurden und keine Kampfmittelbelastung vermerkt wird.

Baudenkmaler sind innerhalb des Anderungsbereiches und seiner naheren Umgebung
nicht vorhanden; Bodendenkmaéler sind nicht bekannt.

10. Innenentwicklung / Klimaschutz

Die Stadt Lohne betreibt einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Aus diesem
Grunde wurden in der Vergangenheit verstarkt Projekte der Innenentwicklung
gefordert und teilweise durch bauleitplanerische MalBnahmen ermdéglicht. Mit der
vorliegenden Plananderung wird die Innenentwicklung aktiv weiterverfolgt und eine
langjahrig bestehende Bauliicke geschlossen. Vorhandene ErschlieBungsanlagen
konnen daflr intensiver genutzt werden.

Mittels einer Dachflachenphotovoltaikanlage soll vor Ort Strom erzeugt und unmittelbar
dem Betrieb des Bades zur Verfiigung gestellt werden.

Durch eine hohe bauliche Dichte und kompakte Bauformen sollen mogliche
energetische Verluste reduziert werden. Windeinfliisse werden verringert.

Bei der Realisierung der baulichen Anlagen sollen klimatische Aspekte besonders
beachtet werden.

Stadt Lohne — Bebauungsplan Nr. 86/l — 4. Anderung 11
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11. Immissionen / Emissionen

11.1 Geruchsimmissionen

Im Bereich der nahegelegenen ehemaligen Hofstelle auf Flurstlick Nr. 12/12 (westlich
des Mohlendamm) finden keine geruchsintensiven Aktivitaten mehr statt. Betriebe mit
Anlagen der Intensivtierhaltung sind im weiteren Umfeld nicht vorhanden. Wesentliche
Geruchsimmissionen sind deshalb nicht zu erwarten.

11.2 Schallimmissionen

Die von der Vechtaer Stralle (L 845) ausgehenden Immissionen werden durch
Schallschutzeinrichtungen auf der Sudseite der LandesstralBe soweit reduziert, dass
fur die zwischen dieser Verkehrstrasse und dem Schulgrundstick gelegene
Mischgebietsflache im Ursprungsbebauungsplan keine besonderen
SchutzmaBnhahmen festgesetzt wurden. Bei der Zuordnung des Schutzstatus eines
Mischgebietes fur das Hallenbad kann deshalb unterstellt werden, dass auch die
Gemeinbedarfsflache keine erheblichen Beeintrachtigungen durch den Verkehrslarm
der LandesstralRe erfahrt. Auch von anderen o6ffentlichen Verkehrsflachen ist unter
Wiurdigung deren Belastung und deren zuléssiger Geschwindigkeit keine relevante
Larmauswirkung zu erwarten.

Im Rahmen der 1. Anderung des Ursprungsbebauungsplanes wurde fiir eine
gewerbliche Nutzung des Flurstlickes Nr. 58/29 (nérdlich des Geltungsbereiches der
vorliegenden 2. Anderung) eine Larmemissionskontingentierung? vorgenommen.
Diese berticksichtigt neben der Gewerbegebietsflache die Vorbelastung durch die
ostlich angrenzenden Sondergebietsflachen. Aus dem Isophonenplan (Anhang 5, BI.
1) des Gutachtens ist ableitbar, dass die Larmrichtwerte an der Uberbaubaren
Grundstucksflache der Gemeinbedarfsfliche mit dem Schutzstatus eines
,Mischgebietes” ebenfalls eingehalten werden.

In einer weiteren Nachberechnung des TUV NORD vom 21.01.2013 zu
Immissionsauswirkungen auf dem sudlich gelegenen Schulgeldnde wurde ermittelt,
dass an der nordlichen Baugrenze der Schule der Mischgebietswert von 60 dB(A) tags
unterschritten wird. Da zur Nachtzeit keine beurteilungsrelevanten Nutzungen auf dem
Schulgelé&nde vorliegen und da Schulen in Mischgebieten allgemein zul&ssig sind, sind
unzuléassige Immissionen aufgrund der Kontingentierung ausgeschlossen.

Das bedeutet fur das Hallenbad, dass es im Plangeltungsbereich ebenfalls zu keinen
unzuléassigen Immissionen - verursacht durch die angrenzenden Gebiete - kommen
wird.

2 TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG, Schalltechnischer Bericht zum Bebauungsplan Nr. 86/l — 1. Anderung
fur den Bereich zwischen der StraRe ,An der Kirchenziegelei, Lindenstralle und Vechtaer Stralle”
Bremen/Hamburg, 21.11.2012
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11.3 Sonstige Immissionen

Weitere Immissionen, die eventuell erheblich auf den Plangeltungsbereich einwirken
konnten, sind nicht bekannt.

11.4 Emmissionen

Von den Nutzungen des Plangeltungsbereiches sind allenfalls schalltechnische
Emissionen zu erwarten. Zum einen sind dies verkehrliche Geréusche, die von den
Fahrzeugnutzern bzw. deren ,Bringediensten“ erzeugt werden; zum anderen die
Gerausche, die durch den Betrieb der Anlage (z.B. Belluftungseinrichtungen) erzeugt
werden. Die Stellplatzanlagen sind bereits im Bestand vorhanden, sodass
voraussichtlich keine oder nur wenige neue Stellplatze erforderlich werden. So
entstehen auch keine erheblichen zusatzlichen Belastungen. Die Zuwegung zu den
Parkplatzen wird gegentiber der benachbarten Wohnbebauung durch den zukinftigen
Hallenbadbaukdérper abgeschirmt.

Technische Anlagen des Hallenbades kdnnen so konzipiert und orientiert werden, dass
keine Belastungen fur angrenzende benachbarte sensible Nutzungen entstehen, die
oberhalb der normierten Schallwerte liegen.

Gegebenenfalls ist ein Nachweis im Baugenehmigungsverfahren geboten.

Andere relevante Emissionen sind voraussichtlich nicht anzunehmen.

12. Hochwasserschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Ziele und Grundsétze des Bundesraumord-
nungsprogrammes Hochwasserschutz zu beachten bzw. zu berlcksichtigen.
Insbesondere im Hinblick auf die Auswirkungen des Klimawandels ist eine Gefahrdung
durch Hochwasserereignisse von oberirdischen Gewassern sowie Starkregen zu
prufen.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes
(gemall 8 76 Abs. 1 WHG) sowie eines Gebietes, aus dem uber oberirdische
Gewasser der gesamte Oberflachenabfluss einer einzelnen Flussmindung, einem
Astuar oder einem Delta ins Meer gelangt (gemé&R § 3 Nr. 13 WHG).

Raumbedeutsame MalRnahmen zum Hochwasserschutz sind innerhalb des
Plangebietes nicht vorhanden bzw. nicht vorgesehen.

Das Plangebiet befindet sich zudem nicht innerhalb eines Gefahren- bzw.
Risikogebietes auRRerhalb von Uberschwemmungsgebieten (gemaR § 78 b WHG).
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Der Schutz vor Meereslberflutungen ist aufgrund der Lage des Plangebietes
gewahrleistet.

Eine grenziberschreitende Koordinierung der Planung und MalRhahmen zum
Hochwasserschutz zur Minimierung der Hochwasserrisiken ist aufgrund der Lage des
Plangebietes nicht erforderlich.

Anhand der vorliegenden Erkenntnisse sind durch die Lage und bauliche Pragung des
Plangebietes keine Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasser-
ereignisse zu erwarten.

Fur das Plangebiet liegen Informationen des OOWYV (Stand Juni 2023) zur Geféahrdung
von Starkregen vor. Diese Karten zeigen im Bereich der Zufahrt zur Sporthalle sowie
im mittleren Teil des Plangeltungsbereiches Wasserstande von teilweise mehr als
10 cm. Aufgrund der leichten topografischen Neigung des Gebietes in ndrdlicher
Richtung ist anzunehmen, dass die anfallenden Niederschlage keine grof3flachigen
Sammelstellen innerhalb des Plangebietes bilden. Innerhalb des Plangebietes sind
keine Nutzungen mit dauerhaftem Aufenthalt von Menschen vorgesehen. Von daher
wird auch keine besondere Gefahrdungssituation gesehen. Im Zusammenhang mit der
Errichtung von Geb&uden konnen ausreichende Schutzmaflinahmen vorgesehen
werden.

f' * J .
X

iz “L % ; i : / o

Ty L = A ‘A"\\/

Abbildung 1: Stafkregengefahrenkarte des OOWYV (Stand: Juni 2023)

Der Bebauungsplan entspricht damit den Zielen und Grundséatzen des Bundesraum-
ordnungsplanes Hochwasserschutz.
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Il Umweltbericht
1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes,
einschlielBlich der Beschreibung der Darstellungen des Planes mit
Angaben Uber Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und
Boden des geplanten Vorhabens

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Vorbereitung einer rechtlichen
Absicherung und geringfiigiger Erweiterung der intensiven Nutzung des vorhandenen
Schulstandortes des Gymnasiums Lohne zur Errichtung eines neuen Hallenbades.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die Umwelt und ihre Bestandteile im
Einwirkungsbereich des Vorhabens. Dazu werden die vorliegenden Kenntnisse bei
den einzelnen Schutzgutern vor und nach MalRnahmenrealisierung dargestellt und die
beabsichtigten Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmaflinahmen erlautert.
Der Eingriff in Natur und Landschaft wird geman § 18 (4) BNatSchG ermittelt und die
Ergebnisse in die Planung integriert.

1.2 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fir den
Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung berlicksichtigt wurden

Innerhalb der umweltbezogenen Fachgesetze sind fiir die unterschiedlichen
Schutzgiter Ziele und allgemeine Grundsatze formuliert, welche im Rahmen der
nachfolgenden Umweltprifung der relevanten Schutzgiter zu berticksichtigen sind.

Im Rahmen der Bewertung sind besonders derartige Strukturen und Auspragungen
bei den einzelnen Schutzgutern zu bertcksichtigen, die im Sinne des zugehdrigen
Fachgesetzes bedeutsame Funktionen wahrnehmen (z. B. geschitzte oder
schutzwirdige Biotope als Lebensstatte streng geschitzter Arten). Deren
Funktionsfahigkeit ist unter Berticksichtigung der gesetzlich fixierten Ziele zu schitzen,
zu erhalten und ggf. weiterzuentwickeln.

Nachfolgende Zielaussagen der Fachgesetze und verbindlichen Vorschriften sind in
diesem Bauleitplanverfahren relevant:
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Rechtsquelle

Zielaussage

e Geologie/Bdden

Bundesboden-
schutzgesetz inkl.
Bundesboden-
schutzverordnung

Baugesetzbuch

Bundesnatur-
schutzgesetz

Landes-
Raumordnungs-
programm
Niedersachsen

Langfristiger Schutz oder Wiederherstellung des Bodens hinsicht-

lich seiner Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als

- Lebensgrundlage und —raum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen

- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Néhr-
stoffkreislaufen

- Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen (Grundwasser-
schutz)

- Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte

- Standorte fur Rohstofflagerstéatten, fir land- und forstwirtschaft-
liche sowie siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen

- Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen

- Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenver-
anderungen und Altlasten sowie dadurch verursachter Gewasser-
verunreinigungen.

- Férderung der Bodensanierung

- Prifwerte zur Beurteilung von Bodenbelastungen und Nutzungs-
vertraglichkeiten

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innen-
entwicklung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von
Bdden (Bodenschutzklausel). Inanspruchnahme landwirtschatftlich,
als Wald oder fir Wohnungszwecke genutzte Flachen nur im
notwendigen Ausmald fur andere Nutzungen. Zusétzliche Anfor-
derungen entstehen des Weiteren durch die Kennzeichnungspflicht
fur erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastete Bdden.
Sicherung von Rohstoffvorkommen.

Boden so erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt
erfillen kénnen. Pflanzendecken sichern bzw. standortgerechte
Vegetationsentwicklung ermdglichen. Vermeidung von Boden-
erosionen.

Schutz der nattirlichen Lebensgrundlagen durch eine sparsame und
schonende Inanspruchnahme der Naturgtter

Stadt Lohne — Bebauungsplan Nr. 86/l — 4. Anderung 16



pbh(g@

LANUNGSBURO HAHM

e Gewasser/

Grundwasser
Wasserhaushalts- | Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und
gesetz als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung

Niederséachsisches
Wassergesetz

Baugesetzbuch

Bundesnatur-
schutzgesetz

Landes-
Raumordnungs-
programm
Niedersachsen

zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer
Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen.
Leistungsfahigkeit des Wasserhaushaltes erhalten. Vergré3erung
und Beschleunigung des Wasserabflusses vermeiden.

Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen ihrer
Okologischen Funktionen und der direkt von ihnen abhéngenden
Landdkosysteme und Feuchtgebiete und die sparsame Verwen-
dung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum
Wohl der Allgemeinheit.

Beruicksichtigung der Auswirkungen auf das Wasser sowie Beriick-
sichtigung von wirtschaftlichen Belangen bei den Regelungen zur
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung.

Natirliche und naturnahe Gewasser, Rickhalteflachen und Ufer-
zonen erhalten, entwickeln oder wieder herstellen.

Anderungen des Grundwasserspiegels vermeiden.

Ausbau von Gewassern so naturnah wie mdglich gestalten.

Sicherung der Gewasser als Lebensgrundlage des Menschen, als
Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen.

Bewirtschaftung des Grundwassers ohne nachhaltige Verén-
derungen des mengenmafigen Zustandes und der daraus ge-
speisten oberirdischen Gewasser
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e Klima/
Lufthygiene

Bundesimmissions-
schutzgesetz inkl.
Verordnungen

TA Luft

Baugesetzbuch

Bundesnatur-
schutzgesetz

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphéare sowie der Kultur- und Sachguter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung
hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche
Nachteile, und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Geréu-
sche, Erschitterungen, Licht, Wéarme, Strahlen und &hnliche
Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vor-
sorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fur die gesamte
Umwelt.

Berucksichtigung der Auswirkungen auf Luft und Klima und Erhal-
tung der bestmoglichen Luftqualitéat. Vermeidung von Emissionen.
Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente
Nutzung von Energie.

Vermeidung von Beeintrachtigungen des Klimas. Erhaltung, Ent-
wicklung und Wiederherstellung von Wald und sonstigen Gebieten
mit guinstiger klimatischer Wirkung sowie von Luftaustauschbahnen.

e Orts und Land-

schaftsbild

Bundesnatur- Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung Landschaft

schutzgesetz aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Men-
schen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im be-
siedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der
Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes von
Natur und Landschaft.

Baugesetzbuch Baukulturelle Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Land-

Nieders. Gesetz
Uber den Wald und
die Landschafts-
ordnung

schaftsbildes. Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes
und Anwendung der Eingriffsregelung bei Eingriffen in das Land-
schaftsbild.

Ordnung der Benutzung der freien Landschatft
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e Arten/Lebens-
gemeinschaften

Bundesnatur-
schutzgesetz

Baugesetzbuch

FFH-RL

VogelSchRL

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als

Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fir die

kunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich

so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,

wiederherzustellen, dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes

- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der
Naturguter

- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstéatten und
Lebensraume sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Die Belange des Arten- und Biotopschutzes sind zu beriick-

sichtigen.

Berlcksichtigung des Naturschutzes und der Landschaftspflege,

insbesondere die

- Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt sowie

- Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsféahigkeit des Naturhaushaltes (Eingriffsregelung nach
Bundesnaturschutzgesetz)

- Biologische Vielfalt

Landwirtschaftliche, als Wald oder fir Wohnungszwecke genutzte

Flachen nur im notwendigen Ausmal in Anspruch nehmen (Umwid-

mungssperrklausel)

Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung der natirlichen
Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen

Schutz und Erhaltung samtlicher wildlebender, heimischer Vogel-
arten und ihrer Lebensrdume
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Rechtsquelle

Zielaussage

Landes-
Raumordnungs-
programm
Niedersachsen

Nieders. Gesetz
Uber den Wald und
die Landschafts-
ordnung

- Erhaltung fur die Tier- und Pflanzenwelt wertvoller Gebiete,
Landschaftsbestandteile und Lebensgemeinschaften

- Nachhaltige Sicherung von heimischen Tier- und Pflanzenarten
einschlieBlich ihrer Lebensraume und Lebensgemeinschaften

- Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktionsfahiger
Okologischer Wechselbeziehungen durch Aufbau eines
landesweiten Biotopverbundes

Erhalt, Mehrung und nachhaltige Sicherung des Waldes wegen
seiner Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktion.
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e Mensch/
Gesundheit

Baugesetzbuch

Bundesimmissions-
schutzgesetz inkl.
Verordnungen

TA-Larm 1998

DIN 18005

Geruchsimmis-
sionsrichtlinie / VDI
Richtlinien

Bundesnatur-
schutzgesetz

Landes-
Raumordnungs-
programm Nds.

Berticksichtigung allgemeiner Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse, Sport, Freizeit und Erholung und die Ver-
meidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Ab-
fallen und Abwassern. Vermeidung von Emissionen.

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachgtter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeu-
gung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, er-
hebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche
Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie deren Vorsorge.

Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhaltnisse fur die Bevol-
kerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Ver-
ringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch
stadtebauliche MalRnahmen in Form von La&rmvorsorge und —min-
derung bewirkt werden soll (Orientierungswerte fiir stadtebauliche
Planung).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Geruchsim-
missionen, insbesondere landwirtschaftlicher Art sowie deren
Vorsorge.

Erholung in Natur und Landschaft zur Sicherung der
Lebensgrundlage

Sicherung und Weiterentwicklung der Voraussetzungen fir
Erholung und Tourismus in Natur- und Landschatft in allen
TeilrAumen
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e Kultur/Sach-

Niederséchsisches

guter
Baugesetzbuch Schutz von Kultur- und Sachgitern im Rahmen der Orts- und
Landschaftsbilderhaltung und —entwicklung, Beriicksichtigung der
Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege.
Bundesnatur- Erhaltung historischer Kulturlandschaften und —landschaftsteilen
schutzgesetz von besonders charakteristischer Eigenart, sowie der Umgebung

geschitzter oder schitzenswerter Kultur, Bau- und
Bodendenkmadlern, sofern dies flr die Erhaltung der Eigenart und
Schonheit des Denkmals erforderlich ist.

Kulturdenkmale sind zu schiitzen, zu pflegen und wissenschattlich

Denkmalschutz- zu erforschen
gesetz

Auf Grundlage des Niedersachsischen Naturschutzgesetzes wurde 1994 der
Landschaftsrahmenplan des Landkreises Vechta als gutachterlicher, rechtlich nicht
verbindlicher Fachplan aufgestellt. Spezielle Schutz- und Entwicklungsvorstellungen
fur den ndheren Planungsraum sind in diesem Konzept allerdings nicht formuliert.

Es gibt auch keine Bereiche, die dem Zustéandigkeitsbereich der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie oder der Vogelschutzrichtlinie zuzuordnen wéaren. Von daher gelten
vorrangig die allgemein giltigen Ziele des Umweltschutzes, die sich u. a. aus
Bundesnaturschutzgesetz sowie dem Niedersachsischen Ausfihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz ergeben.

Ein aus dem Landschaftsrahmenplan abzuleitender, konkretisierender Landschafts-
plan liegt fur den betreffenden Bereich nicht vor. Auch spezielle Schutzausweisungen
des Niedersachsischen Ministeriums fur Umwelt, Energie und Klimaschutz existieren
nicht.

Angesichts der Vorbereitung als Erweiterungsbereich des vorhandenen
Schulstandortes erfahren die Umweltmedien Boden, Wasser, Arten, Landschaftsbild
und Klima im Weiteren insbesondere eine auf weitergehende Einflliisse orientierte
Beachtung.
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltprifung ermittelt wurden

Die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen umweltrelevanten Schutzgitern vor
und nach der Malnahmenrealisierung werden dargestellt und die beabsichtigten
Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmalinahmen erlautert.

2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustandes (Basisszenario), einschliel3lich der Umweltmerkmale der
Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden und eine
Ubersicht tiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfuhrung der Planung

2.1.1 Flache/ Boden

Bestandsaufnahme:
In dem Plangeltungsbereich ist ein Vorkommen von Altlasten nicht bekannt.

Die geologische Ubersichtskarte des Niedersachsischen Bodeninformationssystems
(NIBIS) zeigt fur den Plangeltungsbereich den Bodentyp Mittlerer Podsol in der
Bodengrof3landschaft 8 Geestplatten und Erdmoranen.

Als Bodeneinheit wird benannt:

Pseudogley-Parabraunerde aus Geschiebedecksanden Uber Geschiebelehmen; in
flachen Senkenbereichen Gley-Braunerden aus Geschiebedecksanden (ber
Geschiebelehmen; in Téalern Gleye aus umgelagerten Sanden, z.T. Uuber
Geschiebelehmen.

Die Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit) wird als ,gering“ eingestuft.

Eine Baugrunduntersuchung?® im benachbarten Bereich ermittelte unter einer 0,40 bis
0,85 m starken Mutterbodenschicht: Mittelsand, Feinsand schwach grobsandig bis
stark grobsandig, feinsandig, z.T. schwach kiesig in einer Machtigkeit von > 2,15 m.
Nur bei einer Bohrung zeigte sich Ton, schluffig, mit einer Machtigkeit > 0,60 m.

GroR3rdumig handelt es sich um ein Bergwerksfeld mit der Bezeichnung Minsterland
und Vorkommen von Kohlenwasserstoffen.

Im Bestand sind die Plangebietsflachen im Bereich der Zuwegung zur Sporthalle
versiegelt und dort ein funktionsfahiger Boden nicht mehr vorhanden.

3 Ingenieurgeologie Dr. Liibbe, geotechnischer Bericht Projekt 008-13-3 BV Erweiterung Gymnasium Lotte
Mohlendamm, Vechta, 21.09.2018
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Mdgliche Funktionsverluste resultieren ggf. auch aus baulichen Nutzungen in der
Vergangenheit.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung:

Bei einem Planungsverzicht ist eine Flacheninanspruchnahme von 80 % mdglich.
Besondere Restrisiken im Hinblick auf eine entsprechende Versiegelung bestehen
nicht.

2.1.2 Gewasser / Grundwasser

Bestandsaufnahme:

Im Geltungsbereich sowie im unmittelbaren Umfang sind keine Gewdasser vorhanden.
Sudlich des Geltungsbereiches verlauft in ca. 1600 m Entfernung der Hopener
Mihlenbach in stdlicher Richtung.

Durch die bislang planungsrechtlich zuldssige Nutzung der Flachen ist eine
Anreicherung des Grundwassers bereits stark eingeschréankt.

Die Sickerwasserrate liegt bei 250-300 mm/a. Der Standort mit einem mittleren
Grundwasserhochstand von > 20 dm wird als ,grundwasserfern® eingestuft. Die Lage
der Grundwasseroberflache wird nach Nordwesten fallend mit 42,5 bis 35 m 4. NHN
angegeben.

Die Bohrungen im Rahmen der Baugrunduntersuchung* ergaben Tiefen von 3,30 —
4,20 m unter Gelandeoberkante. Das Grundwasser wurde mit einem Gehalt von
63 mg/l kalkaggressiver Kohlensaure und einem ph-Wert von 4,7 der
Expositionsklasse XA 2 (mafdig betonangreifend) zugeordnet.

Im naheren Umfeld des Geltungsbereiches ist kein Trinkwasserschutzgebiet (WSG)
ausgewiesen. Uberschwemmungsgebiete sind ebenfalls nicht vorhanden.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung:

Im Rahmen der beiden vorliegenden Bebauungsplane ist eine weitergehende
Flacheninanspruchnahme mit den daraus resultierenden Auswirkungen auf die
Niederschlagswasserversickerung zuldssig. Eine nachhaltige Auswirkung von
baulichen Nachverdichtungen auf den Grundwasserhaushalt sind nicht anzunehmen.

4 Ingenieurgeologie Dr. Liibbe, a.a.0.
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2.1.3 Klima/ Lufthygiene

Bestandsaufnahme:

Entgegen den Festsetzungen der beiden bislang gultigen Bebauungsplédne im
Geltungsbereich mit minimal 20 % der Flachen als Begriinung stellt sich der groR3ere
Teil des Geltungsbereiches als Ruderalflache dar. Ein Grof3teil der Gehdlze wurde
bereits entnommen oder stark zurtickgeschnitten. Insofern wird auf der Flache selbst
ein gewisser Ausgleich fur die ansonsten versiegelungsbedingt erfolgenden
klimatischen Belastungswirkungen erzeugt.

Lufthygienische Belastung, z. B. durch landwirtschaftliche oder gewerbliche
Aktivitaten, liegen nicht in erheblichem Umfang vor.

Bei einer durchschnittlichen Niederschlagsmenge von 738 mm/a verdunsten ca. 608
mm/a. Die Jahresdurchschnittstemperatur betragt 9,9°C.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung:

Eine weitergehend zulassige Bebauung des Areals kann das stadtgebietstypische
Kleinklima intensivieren. Hygienische Belastungen sind auch zukunftig bei
Nichtdurchfuhrung der Planung nicht zu erwarten.

2.1.4 Arten/Lebensgemeinschaften

Bestandsaufnahme:
Die Vegetation des Plangeltungsbereiches stellt sich als ruderalisierte Gartenflache mit
randlichem Geholzbestand dar.

Das Landschaftsschutzgebiet VEC 00072 (Geestricken mit seinen bewaldeten
Gebieten zwischen Vechta und Steinfeld) weist einen Abstand von ber 600 m in
ostlicher Richtung auf. Das Brageler Moor mit wertvollen Bereichen fur Flora und
Fauna weist einen Abstand von ca. 3 km in 6stlicher Richtung auf.

Fir die Flache des Hallenbadneubaus ist eine Artenschutzpriifung® der Stufe |
durchgefuhrt worden. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass bei Beachtung der darin
genannten Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen keine Verbotstatbestéande
nach 8 44 BNatSchG vorliegen.

5 BioConsult i.A.v. Planungsbiro Hahm GmbH, Artenschutzpriifung Stufe | zum Bebauungsplan Nr. 86/I ,An der
Kirchenziegelei“, 4. Anderung, Stadt Lohne, Belm, 05.09.2024
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Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung:

Bei einem Planverzicht ist weiterhin eine intensive bauliche Nutzung innerhalb eines
,Mischgebietes” zuléssig. Dadurch wirde eine Verringerung des bestehenden
Begriinungsgrades eintreten.

2.1.5 Orts-/Landschaftsbild

Bestandsaufnahme:

Das Ortsbild im n&heren Umfeld ist im Wesentlichen durch die baulich gepragten
R&ume des nordlichen Stadtbereiches bestimmt. Eine unmittelbare Blickbeziehung zur
freien Landschaft besteht nicht.

Im nahen Umfeld selbst bestimmen die groRvolumigen Gebaude sowie geschlossene
Wohnsiedlungsbereiche das Bild.

Das Orts- und Landschaftsbild ist daher sehr unterschiedlich beeinflusst. Die
Topografie hat in diesem Zusammenhang eine untergeordnete Bedeutung.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung:
Auch bei einem Planungsverzicht sind auf Basis planungsrechtlicher Zulassigkeiten
visuell wirkende Veréanderungen maglich.

2.1.6 Mensch / Gesundheit

Bestandsaufnahme:

Die nordliche befindliche Vechtaer Stral3e (L 845) weist eine Verkehrsbelastung von
9300 DTV (gemal Erfassung fir die Larmaktionsplanung 2024 nach EU-
Umgebungslarmrichtlinie) auf. Zum Schutz benachbarter sensibler Nutzungen wurden
Larmschutzbauwerke auf der Sudseite der Strae in 2 m HoOhe errichtet. Die
Darstellungen der fiir Beeintrachtigung kennzeichnenden Lgen Werte erreichen nicht
den Plangeltungsbereich. Deshalb wird fir die schulischen Nutzungen ein
ausreichender Schutz unterstellt. Dennoch weist die Niedersachsische
Landesbehodrde fur Stralenbau und Verkehr darauf hin, dass von der L 845 erhebliche
Emissionen ausgehen und keinerlei Entschadigungsanspriiche geltend gemacht
werden konnen. Andere mdgliche Belastungswirkungen schalltechnischer Art sind
nicht bekannt.

In einem Abstand von ca. 300 m nérdlicher Entfernung existiert ein Tierhaltungsbetrieb
mit Schweine- und Rinderhaltung. Die Abluft der Mastschweineplatze wird
Uberwiegend durch einen Abluftfilter gereinigt. Die ungefilterten Tierplatze kénnen zu
Geruchsimmissionen fuhren. Wesentliche Geruchsimmissionen sind nach
Einschatzung des Landkreises Vechta nicht zu erwarten. Der Betrieb befindet sich
zudem nicht in der Hauptwindrichtung.
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Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung:
Ein Planungsverzicht wirde keine Situationsanderung erwarten lassen.

2.1.7 Kulturgiter / Sonstige Sachguter

Innerhalb des Geltungsbereiches sind weder Bau- und Bodendenkmaéler noch Natur-
denkmaler vorhanden.

2.1.8 Wechselwirkungen

Die planungsrechtlich zulassige bauliche Nutzung beeinflusst die unterschiedlichen
Umweltaspekte insbesondere durch ihre Versiegelung. Die einzelnen Schutzguter
beeinflussen sich zudem grundsétzlich untereinander und stehen tlw. in einem engen
gemeinsamen Wirkungszusammenhang. Weitergehende besondere
Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen Umweltmedien, die Uber die
beschriebenen Zusammenhange hinausgehen, sind jedoch nicht erkennbar.

2.2 Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

2.2.1 Flache/ Boden

Durch die Beibehaltung der Grundflachenzahl von 0,8 wird eine gleichbleibende
Versiegelungsmaoglichkeit dieser Flachen bewirkt. In neu versiegelten Bereichen geht
das gewachsene Bodenprofil verloren. Ein grundsatzlicher Verlust des Oberbodens
wird vsl. jedoch nicht eintreten, da ein Verbringen von Aushubmassen in geringem
Umfang auf dem Baugrundstiick selbst und ansonsten voraussichtlich im Nahbereich
mdglich ist. Die ortliche Horizontfolge wird dadurch allerdings gestort und fuhrt zu
gewissen lokalen Beeintrachtigungen. Durch eine Erhdéhung des Auflagehorizontes
werden die Bodenfunktionen verandert. In den unversiegelten Teilflachen sind
allenfalls geringe Bodenbeeinflussungen zu erwarten.

2.2.2 Gewasser / Grundwasser

Das auf den unbefestigten Flachen auftreffende Niederschlagswasser soll mdglichst
auf der Flache selbst versickert werden. Das auf den versiegelten Flachen anfallende
Niederschlagswasser soll, sofern eine Ortliche Versickerung nicht oder nur unter
erschwerten Bedingungen moglich ist, in das benachbarte Entwasserungsnetz
eingeleitet werden.
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Erhebliche Einflisse auf die Grundwasserneubildung werden angesichts einer
unveranderten rechtlichen Versiegelungsmdoglichkeit jedoch nicht angenommen.

Potenzielle Beeintrachtigungen des Grundwassers oder der Vorfluter durch Eintrage
von  Wirkstoffen der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung entfallen.
Grundwasserbeeinflussungen durch die Gemeinbedarfsnutzung sind nicht zu
vermuten.

2.2.3 Klima/ Lufthygiene

Durch die im Wesentlichen unverdnderten Festsetzungen sind keine
Klimabeeinflussungen zu erwarten.

Auch die randlich reduzierte Baukdrperhdhe hat allenfalls minimale Einflisse auf
Luftbewegungen. Kaltluftschneisen, die im Hinblick auf Luftaustauschfunktionen
berihrt waren, liegen nicht vor.

Die Begruinung von Flachdachern und flach geneigten Déchern kann kleinklimatisch
im Hinblick auf die Temperatur, die Luftfeuchte und eine Staubbindung positiv wirken
und somit innerhalb des bestehendes Umfeldes einen gewissen Ausgleich erbringen.

2.2.4 Arten/Lebensgemeinschaften

Die Realisierung der Nutzung am bereits planungsrechtlich vorbereiteten Standort
verursacht vsl. nur minimale weitergehende Auswirkungen auf den Lebensraum und
das Artenvorkommen. Verdrangungseffekte sind allenfalls in geringem Umfang zu
erwarten. Fr die im Wesentlichen ubiquitaren Arten ergeben sich keine gravierenden
Veranderungen.

Aus spezieller artenschutzrechtlicher Sicht hat das Fachgutachten® folgende
Ausfiihrungen gemacht:

.Bei einer Begehung am 16.07.2024 wurden alle anwesenden Vogelarten notiert und
die Eingriffsflache zusammen mit dem planungsrelevanten Umfeld im Rahmen einer
artenschutzrechtlichen Potenzialanalyse auf ihre Eignung als Fortpflanzungs- und
Nahrungsflache fur europarechtlich geschitzte Tier- und Pflanzenarten untersucht. Es
liegt zudem eine Untersuchung des angrenzenden Schulgeldndes aus dem Jahr 2018
vor (Wilczek & Zilz GbR).

6 BioConsult, a.a.0.
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Das Plangebiet kdnnte von einigen Vogelarten als Nahrungs- und Bruthabitat genutzt
werden. Die potenziell vorkommenden Vogelarten sind im Wesentlichen Ubiquisten
ohne spezielle Anforderungen an ihren Lebensraum. Dennoch kdnnten auch einige
gefahrdete und streng geschitzte Arten nach BNatSchG im Plangebiet vorkommen
(Star, Bluth&nfling). Gefahrdete Vogelarten sind im Plangebiet als Brutvogel jedoch
auszuschlieBen. Alle weiteren potenziell vorkommenden Vogelarten legen jahrlich
neue Nester an. Als Nahrungsflache ist das Gebiet fir alle potenziell vorkommenden
Vogelarten nicht als essenziell anzusehen. Ein Vorkommen von Fledermausquartieren
kann ausgeschlossen werden, da Gebaude mit Quartierspotenzial und Hohlenbaume
nicht vorhanden sind. Das Plangebiet stellt fir Fledermduse kein essenzielles
Jagdhabitat dar. Streng geschiitzte Amphibien und Reptilien finden im Gebiet ebenfalls
keine geeigneten Strukturen, sodass Vorkommen ausgeschlossen werden kénnen.
Europarechtlich geschitzte Pflanzenarten wurden im Anlagengeldnde nicht
vorgefunden und sind angesichts der Standortbedingungen und Biotopstrukturen auch
nicht zu erwarten.

Als Vermeidungsmafinahme sind Geholze auf3erhalb der Brutzeit zu entfernen (01.10.
bis 28.02.). Zu erhaltende Geholze sind im Stamm- und Wurzelbereich vor
Beschadigungen wahrend der Bauzeit zu schitzen. Zur Unterstitzung der
vorkommenden Vogelarten sollten im Umfeld 10 Nisthilfen aufgehangt werden.

Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG liegen bei Beachtung der o0.a. Vermeidungs-
und Verminderungsmaf3nahmen nicht vor.*

2.2.5 Orts-/Landschaftsbild
Grundsatzliche Auswirkungen auf das Ortsbild sind nicht zu erwarten.

Die benachbart bereits vorhandenen baulichen Strukturen des Schulgelandes werden
gleichartig ergénzt. Im Bereich der Stral3e ,,An der Kirchenziegelei® ruckt die Bebauung
naher an die 6ffentliche Verkehrsflache heran. Die angrenzende Stellplatzzufahrt wird
durch das hinzukommende Hallenbadgebaude stadtebaulich gefasst wodurch das
Schulgelande einen sinnvollen  Abschluss zur siddstlich angrenzenden
Wohnbebauung findet.

Deutlich erkennbare Veranderungen des optischen Bildes sind von daher nicht zu
erwarten.
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2.2.6 Mensch / Gesundheit

Grundsatzlich negative Auswirkungen auf das menschliche Wohlbefinden oder gar die
Gesundheit sind durch die beabsichtigte Nutzungsentwicklung nicht zu erwarten.

Mit deutlich splrbaren zusatzlichen verkehrlichen Schallimmissionen ist durch eine
Verlagerung des Hallenbades nicht zu rechnen. Die umgebenden o&ffentlichen
Verkehrsflachen erlauben eine Verteilung punktuell zu erwartender Belastungsspitzen.

2.2.7 Kulturguter / Sonstige Sachguter

Kulturelle Funktionen sind im Zusammenhang mit dem Vorhaben ebenso wenig wie
Sachgtter in bedeutsamer Weise beeintrachtigt.

2.2.8 Wechselwirkungen

Durch die unverandert zulassige Flachenversiegelung gehen in rechtlicher
Betrachtung keine naturlichen Funktionen der Béden verloren. Gleichzeitig entstehen
keine deutlichen Einflisse auf das Artenspektrum, Klima und Grundwasser. Deshalb
sind Uber die bereits beschriebenen potenziellen Effekte keine besonderen
Wechselwirkungen zu erwarten.

2.3 Beschreibung der geplanten MaRnahmen, mit denen festgestellte
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert,
verringert oder soweit moglich ausgeglichen werden sollen, sowie
gegebenenfalls UberwachungsmaRnahmen

2.3.1 Vermeidungs-/ Verhinderungs-/ Verringerungsmaflnahmen

Aufgrund der unveréanderten Versiegelungsmdoglichkeiten kénnen diesbezigliche
Eingriffe in Natur und Landschaft grundséatzlich vermieden werden. Durch die Nutzung
bereits vorhandener Infrastruktureinrichtungen werden ebenfalls Eingriffe vermieden.

2.3.2 Ermittlung des Umfangs des unvermeidlichen Eingriffs und der
Ausgleichs-/ Ersatzmalinahmen

Durch die flachenbezogenen Festsetzungen des Bebauungsplanes zur Art der
Nutzung ergeben sich keine 6kologisch relevanten Anderungen gegeniiber der Fest-
setzungen des Ursprungsbebauungsplanes. Der Versiegelungsumfang der
Gemeinbedarfsflachen bleibt mit maximal 80 % gleich hoch.
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Durch die Festsetzungen dieser Bebauungsplandnderung entstehen keine Eingriffe in
Natur und Landschaft. Besondere artenschutzrechtliche Mallnahmen sind nicht
erforderlich.

2.3.3 UberwachungsmaBRnahmen

Gegebenenfalls notwendige UberwachungsmaRnahmen sind Kapitel 3.2 zu
entnehmen.

2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten
(Alternativen)

Die in der Stadt Lohne vorhandenen Hallenbéader sind mittelfristig abgéangig und sollen
zukinftig durch einen Hallenbadneubau ersetzt werden. Hierzu ist ein Arbeitskreis
gebildet worden, in welchem zwei Standortalternativen geprift worden sind. Anhand
einer detailliert ausgearbeiteten Bewertungsmatrix wurden die zwei zur Diskussion
stehenden Grundstiicke gegeniibergestellt. Hierbei stellte sich das Flurstiick Nr. 63/12
»An der Kirchenziegelei“ als das geeignetste dar und soll demnach bebaut werden.
Eine Planungsalternative stellt der Verzicht auf die Errichtung eines Hallenbadneubaus
dar. Hierdurch wiirde der Stadt Lohne perspektivisch bei der zu erwartenden Aufgabe
der bestehenden Hallenbéader kein Schwimmbad zur Verfliigung stehen. Der
Schulbetrieb muisste somit auf aulerkommunale Angebote zuriickgreifen. Ebenso
konnte der Offentlichkeit kein ganzjahriger Badebetrieb angeboten werden.

Deshalb soll der geplante Neubau bauleitplanerisch vorbereitet werden.

2.5 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe j BauGB

Erhebliche nachteilige Auswirkungen sind durch die Planung nicht zu erwarten. Das
nach dem Bebauungsplan zulassige Vorhaben (Hallenbad) steht nicht fir eine
Anfalligkeit fir schwere Unféalle oder Katastrophen, weshalb hier auf die Beschreibung
der MalBnahmen zur Verhinderung oder Verminderung schwerer Unfélle oder
Katastrophen auf die Umwelt sowie Einzelheiten in Bezug auf Bereitschafts- und
Bekampfungsmafinahmen fir derartige Krisenfalle verzichtet werden kann.
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3. Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten,
die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Die Zusammenstellung der Angaben im Umweltbericht ful3t auf allgemein
zuganglichen Informationen zu den unterschiedlichen Umweltmedien sowie auf
Angaben der Behdrden und Trager offentlicher Belange. Spezielle Angaben der
Behorden wurden in diesem Verfahren jedoch nicht vorgebracht.

Fachgutachten zu spezifischen Umweltaspekten wurden mit Aushahme einer
Artenschutzprifung, eines ingenieurgeologischen Gutachtens sowie eines schall-
technischen Berichtes nicht durchgeftihrt, da keine deutlichen Anhaltspunkte fir einen
weitergehenden Untersuchungsbedarf vorlagen.

3.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen der Durchfliihrung des Bauleitplanes auf die
Umwelt

Derzeit sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt erkennbar. Von daher
werden keine besonderen Instrumente eines Monitorings vorgesehen. Dennoch wird
die Einhaltung der umweltrelevanten Zielsetzungen bei der Konkretisierung und
Realisierung der neuen Nutzung in nachfolgenden Plan- und Genehmigungsverfahren
geprift.

Insbesondere die fir die Belange von Natur und Landschaft zustandigen Behdrden
und Interessenvertreter werden in die weitere Realisierung der Planung eingebunden.
Damit kénnen auch derzeit unvorhergesehene Planungsauswirkungen ggf. spéater
erkannt und bertcksichtigt werden.

Moglicherweise  durchzufiihrende  UberwachungsmaRnahmen sind in  der
nachfolgenden Tabelle aufgelistet:
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Umweltauswirkung

Uberwachung durch

Uberwachungs-
mafinahme

Zeitpunkt

Geologie/Bdden
Versiegelung der Erdoberflache
durch BaumalRnahmen

Landkreis
Baugenehmigungsbehorde

Priifung von Bauantragsunterlagen/
Bauschlussabnahme

bei Antragstellung/
jew. Einzelbauvorhaben/
konkreter Hinweis

Gewasser/Grundwasser
geordnete Niederschlagswasser-
ableitung

Landkreis
Untere Wasserbehérde (UWB)

Priifung Bauantragsunterlagen
auf Retentionserfordernisse

Klima/Lufthygiene
keine Uiberwachungsbediirftigen
Auswirkungen bekannt

Orts-/Landschaftsbild
Ortsbildbeeinflussung durch Héhe
baulicher Anlagen

Landkreis
Baugenehmigungsbehorde

Priifung von Bauantragsunterlagen
Bauschlussabnahme

bei Antragstellung/
jew. Einzelbauvorhaben/
konkrete Hinweise

Arten/Lebensgemeinschaften
Artenschutzmanahmen

Landkreis
Untere Naturschutzbehérde (UNB)

Prifung im Rahmen der
Bauantragstellung

bei Antragstellung

Mensch/Gesundheit
keine Ulberwachungsbediirftigen
Auswirkungen bekannt

Kultur/Sachguter
keine Uiberwachungsbediirftigen
Auswirkungen bekannt

3.3

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Bei dkologischen Teilaspekten sind allenfalls sehr geringfligige Belastungswirkungen
durch eine Realisierung der Planungsmaflinahmen zu erwarten. Dadurch, dass der
Umfang der Bodeninanspruchnahme unverandert bleibt, sind auch die damit
einhergehenden Einflisse auf die anderen Umweltmedien nahezu unverandert.
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3.4 Referenzliste der Quellen

¢ Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen

e Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Osnabriick

e GeoViewerNI: https://www.geobasis.niedersachsen.de/

¢ NIBIS: https://nibis.lbeg.de/cardomap3/#

e Denkmalatlas Niedersachsen:
https://denkmalatlas.niedersachsen.de/viewer/recherche/%28%28MD_NL
D_MUNICIPALITY%3Aquakenbr%C3%BCck%29%29/1/-/-/

e Umweltkarte Niedersachsen: https://www.umweltkarten-
niedersachsen.de/umweltkarten/?lang=de&topic=Hydrologie&bgLayer=Top
ographieGrau&E=547081.29&N=5802062.28&zoom=6&catalogNodes=&la
yers=Gewaeessernetz&layers_visibility=false

e NUMIS:
https://numis.niedersachsen.de/kartendienste;jsessionid=5B73D63F4E6DF
302DCF391E7FD9328DA?lang=de&topic=naturlandschaft&bglLayer=maps
_omniscale_net_osm_webmercator_1&E=1013007.37&N=6912886.50&z0
om=8

e Burger GIS (Landkreis Vechta)

e Ingenieurgeologische Gutachten (Dr. Liibbe) vom 21.09.2018

e Schalltechnischer Bericht (TUV Nord) vom 21.11.2012

e Larmkartierung (Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie),
Kartierergebnisse 2024

e BioConsult, Artenschutzprifung Stufe | zum Bebauungsplan Nr. 86/1 ,An der
Kirchenziegelei‘, 4. Anderung vom 05.09.2024

Aufgestellt:
Osnabriick, 22.01.2024
Ri/Fr-18118021-04

Planungsbiro Hahm GmbH
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https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/umweltkarten/?lang=de&topic=Hydrologie&bgLayer=TopographieGrau&E=547081.29&N=5802062.28&zoom=6&catalogNodes=&layers=Gewaeessernetz&layers_visibility=false
https://numis.niedersachsen.de/kartendienste;jsessionid=5B73D63F4E6DF302DCF391E7FD9328DA?lang=de&topic=naturlandschaft&bgLayer=maps_omniscale_net_osm_webmercator_1&E=1013007.37&N=6912886.50&zoom=8
https://numis.niedersachsen.de/kartendienste;jsessionid=5B73D63F4E6DF302DCF391E7FD9328DA?lang=de&topic=naturlandschaft&bgLayer=maps_omniscale_net_osm_webmercator_1&E=1013007.37&N=6912886.50&zoom=8
https://numis.niedersachsen.de/kartendienste;jsessionid=5B73D63F4E6DF302DCF391E7FD9328DA?lang=de&topic=naturlandschaft&bgLayer=maps_omniscale_net_osm_webmercator_1&E=1013007.37&N=6912886.50&zoom=8
https://numis.niedersachsen.de/kartendienste;jsessionid=5B73D63F4E6DF302DCF391E7FD9328DA?lang=de&topic=naturlandschaft&bgLayer=maps_omniscale_net_osm_webmercator_1&E=1013007.37&N=6912886.50&zoom=8
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LANUNGSBURO HAHM

1. Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat der Begriindung des Entwurfes am
................ zugestimmt.

Die Entwurfsbegriindung wurde im Internet veroffentlich und hat zusammen mit dem
Entwurf des Bebauungsplanes in der Zeit vom .................. bis ...
einschlie3lich offentlich ausgelegen.

Die Entwurfsbegriindung wurde aufgrund der Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung

geprift und (erganzt) vom Rat der Stadt Lohne in seiner Sitzung am ................ als
Begriindung des Bebauungsplanes gebilligt.

STADT LOHNE
Die Blrgermeisterin

(Siegel)
Lohne, den

Frau Dr. Voet
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