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[EQK — Stadt Lohne ,,MUhlenkamp — An der Heide — Drostenweg”

GrulSwort



Vorbemerkungen



Allgemeine Ausgangslage

Die Stadt Lohne hat auf Grundlage ihres fest-
gelegt, fur ein noch auszuwdhlendes Quartier im dstlichen Stadtgebiet ein Integriertes Energetisches
Quartierskonzept (IEQK) gemaRl KfW Forderrichtlinie 432, Phase A, zu erstellen.

Handlungsfeld: Mafinahmen- Maftnahmen-Typ: Einfilhrung der Dauer der
Nummer Maftnahme: Matnahme
Energieeinsparung/ 32 Technik kurzfristig (bis 2024) 3 Jahre

Energieeffizienz

Energetische Quartierssanierung

Strategie und Ziel:
Kombination der Strategien Mobilitdt, Strom und Warme

Ausgangslage:

In der Stadt Lohne gibt es Quartiere aus den unterschiedlichsten Baujahren. Eine planmafige energetische Quartierssanierung
findet zur Zeit nicht statt.

Beschreibung:

Altere Wohnquartiere haben sehr grofie Einsparpotenziale, insbesondere im Warmebereich. Diese miissen gezielt analysiert und
Handlungsempfehlungen mit Zuschnitt auf die Besitzerstruktur erarbeitete werden. Dies ist im Rahmen von Quartierskonzepten
und/ oder einem Klimaschutz-Teilkonzept _Integrierte Warmenutzung” méglich.

Initiator: Stadtverwaltung, Rat

Akteure: Stadtverwaltung, Klimaschutzmanagement, beratende Planer

Zielgruppe: Geb3udeeigentiimer
Handlungsschritte und Zeitplan:

Priifen, welche Bedingungen zur Konzepterstellung erfillt werden miissen, welche Gebiete in Frage kemmen/

Fordergelder beantragen und die Umsetzung initiieren (gaf. auch ohne Forderung). Alternativ sind flankierende Manahmen zur
Beférderung der privaten Sanierung in Quartieren mit hohem Sanierungspotenzial oder fiir beispielhafte Typgebdude zu entwickeln.
Best-Practice-Beispiele mit Sanierung und optimierter Versorgung sollten herausgestellt werden/ Ausweisung eines
Sanierungsgebietes (§5 136 ff BauGB) auf Grundlage des Konzeptes oder Beschaftigung eines Sanierungsmanagers.

Erfolgsindikatoren/ Meilensteine:

Erstelltes Quartierskonzept und/ oder Klimaschutz-Teilkonzept Integrierte Warmenutzung und erfolgreiche Umsetzung

Abbildung 1: Auszug IKK Lohne: 139

Mit dem vorliegenden IEQK setzt sich die Stadt Lohne gezielt und strategisch mit der
eines Quartiers auseinander und mdchte somit das

. Hier-
flr soll das IEQK als ein mittel- bis langfristig angelegtes, fortschreibbares Konzept zur Verbesserung der
Energieeffizienz vorliegen. Fir das Quartier ,Mihlenkamp — An der Heide — Drostenweg” wird beispiel-
haft aufgezeigt, wie die Ziele der erreicht
werden konnen. Darlber hinaus werden Themenfelder wie die

im Quartier behandelt (s. nachfolgendes Kapitel ,Aufgabenstellung und Methodik”).

Im Anschluss und auf planerischer Grundlage des IEQK besteht die Option zur formlichen Festsetzung
als Sanierungsgebiet (gem. § 142 BauGB), die die Umsetzung der energetischen und stddtebaulichen
MaRnahmen unterstitzt. Bisher konnte eine entsprechende Unterstitzung ebenfalls durch ein gem.
KfW 432 B geftrdertes Sanierungsmanagement geleistet werden, das die Datenerfassung und -pflege
Ubernahm. Nachdem mit dem Férderprogramm 432 die Bezuschussung der hierflr anfallenden Kosten



entfallt, muss die Handlungsinitiative von der Stadt Lohne wahrgenommen werden, wenn aus den Im-
pulsen dieses Konzeptes und der weiteren Entwicklungsprozesse diskursive, planerische und schlieRlich
bauliche Schritte folgen sollen. Aus den Ergebnissen der kommunalen Warmeplanung steht fest, dass
rund 50 % der Gebdude im gesamten Stadtgebiet eine energetisch vergleichbare Gebdudestruktur auf-
weisen.

Aufgabenstellung und Methodik

Das energetische Quartierskonzept soll eine

im Quartier ,Muthlenkamp — An der Heide — Drostenweg” bieten. Es gliedert
sich in eine Analyse des IST-Zustands, eine Ermittlung der Entwicklungspotenziale und -hemmnisse so-
wie ein Malinahmenkonzept. Der gewlinschte Grundaufbau gemafl Merkblatt der KfW zum Programm
432, wird eingehalten.

Auf Basis der Bestandsaufnahme werden die Einsparvorgaben des Deutschen Klimaschutzprogramms
auf die Gegebenheiten des Quartiers heruntergebrochen und in einen konkreten Zielkorridor fir Ent-
wicklungs- und Sanierungsmalinahmen Gbersetzt:

Die Berticksichtigung von Schlisselakteuren, wie der

, ist dabei obligatorisch, um MaRnahmen mit hoher Wahr-
scheinlichkeit auf Umsetzbarkeit zu erarbeiten. Hierfiir eignet sich in besonderem MalSe die Betrach-
tung auf Quartiersebene, die einen differenzierten Blick auf die individuellen Méglichkeiten und Befind-
lichkeiten dieser Zielgruppen ermoglicht.

Diese Betrachtungsweise meint insbesondere eine

der relevanten Akteure, wie:

= Regelmalige Abstimmungstermine mit der Auftraggeberin der Stadt Lohne

= |nformation und Beteiligung der Gebdudeeigentiimer:innen und Mieterschaft durch Briefe, Fra-
gebogen

= Pressearbeit in Form von Presseinformationen

Durch den Einbezug der o.g. Akteure sollen die Uibergeordneten Vorgaben der Stadt Lohne bei der ener-
getischen Konzepterstellung aufgegriffen und quartiersbezogen weiterentwickelt werden.

Neben der energetischen Betrachtung der Gebdude wird ein
gelegt, da die
und aufgrund des

Resultierend aus diesen Rahmenbedingungen im Quartier ,,Mihlenkamp — An der Heide - Drostenweg”
liegen dem Konzept folgende innerhalb verschiedener Handlungsfelder zugrunde:

=  Energetische Gebaudesanierung mit Zielrichtung klimaneutraler Baubestand bis 2045 gemaR
den bundesweiten Klimaschutzzielen
= Nutzungvon Erneuerbaren Energien (z.B. Geothermie und PV)



= Klimaangepasste Sanierung / Modernisierung des StraRenraums inkl. Stralenbegriinung und
Regenwassermanagement
= Nachhaltige Nachverdichtungsplanung

Ausgewertet werden Kataster- und Konzeptmaterial der Stadt sowie Ergebnisse von Ortsbegehungen
und Gesprachen mit der Kommunalverwaltung. Weiter wurde eine Eigentimer:innen-Befragung zur Er-
mittlung von Wohnzufriedenheit, Mobilitdatsverhalten, Sanierungsgeschehen und Unterstiitzungsbedar-
fen durchgefiihrt. Diese Ergebnisse finden im Quartierskonzept Berlcksichtigung (s. Kap. 2) Um die Be-
wohnerschaft Uber die laufenden und geplanten Schritte im Quartier zu informieren, wird im Anschluss
an den IEQK-Bericht im 1. Quartal 2025 eine Informationsveranstaltung im Quartier durchgefihrt. Hier-
bei werden den Bewohner:innen und Eigentlimer:innen auch Informationen zu den Férdermitteln der

KfW und dem BAFA (Bundesamt fiir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle) fir Sanierungstatigkeiten vermit-
telt.




Ausgangslage



1. Das Quartier im kommunalen Kontext

Die Stadt Lohne (Oldenburg) liegt im niedersachsischen Landkreis Vechta und ist nach dem Landes-
Raumordnungsprogramm (2017) als ausgewiesen. Somit Gbernimmt die Stadt eine Ver-
sorgungsfunktion mit Einrichtungen und Angeboten des gehobenen Bedarfs. Die

auf die zugehorigen 24 Ortsteile:
Bokern Ost, Bokern West, Bragel, Brettberg, Brockdorf, Hamberg, Hopen, Krimpenfort, Kroge-Ehren-
dorf, Lerchental, Lohnerwiesen, Marschendorf, Meyerfelde, Moorkamp, Mihlenkamp, Nordlohne, Rie-
Rel, Schellohne, Sidlohne, VoRberg, Vulhop, Wichel, Zentrum und Zerhusen.

Auf Basis der Auswertung im IKK (2021: 22) verteilt sich die Flachennutzung in Lohne auf 60 % landwirt-
schaftliche Flachen, 21 % Siedlungs- und Verkehrsflachen, 13 % Wald- und Moorflachen, 2 % Wasser-
flachen und 2 % sonstige Flachen.

Die Stadt Lohne ist an die

. In nordwestlicher Richtung befindet sich zudem Oldenburg als wei-
tere Grofsstadt. Der bindet die Stadt durch die RB58 an den regionalen Schienenverkehr
in Richtung Bremen und Osnabriick an.
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Abbildung 2: Lohne in der Region (Quelle: LGLN Geoportal 2024, Markierung durch BBC)

Das Quartier ,Mihlenkamp — An der Heide — Drostenweg” ist ein ca.
. Es liegt zwischen dem Stadtpark und dem Stadtwald.

Folgende StralRen begrenzen das Quartier rdumlich:

= Im Norden: JosefstralRe und LandwehrstraRRe
= |m Osten: SchirmannstralBe inkl. Clemens-August-StraRe und Friedrichstralle inkl. beidseitiger
Bebauung



Im Siden: Im Heidewinkel inkl. beidseitiger Bebauung und Habelschwerdter Stralle

Im Westen: Brinkstral3e

{
|
LOHNE (OLDENBURG)

Abbildung 3: Lage des Quartiers im Stadtgebiet (Quelle: LGLN Geoportal 2024; Markierung durch BBC)
. Im Westen entlang der Brinkstralie
,Von-Galen-

Das Quartier ist in seiner Nutzung gepragt durch
ist angesiedelt. An der JosefstralRe befindet sich die
Schule”, an die stdlich der Jahnplatz als Park anschliefst.

Im Norden anschlieRend an das Quartier befindet sich westlich des Bergwegs der Stadtpark und 6stlich

des Bergwegs ein Gewerbegebiet. Im Osten grenzt ein in Entstehung befindliches Neubaugebiet und
landwirtschaftlich gepragte Flache an. Im Siden liegt zwischen dem Quartier und dem Stadtteil Std-
lohne-Hamberg das Naherholungsgebiet ,,Hopener Wald“ und eine Sportanlage entlang der Habel-
schwerdter Stralse und Steinfelder StraRe. Westlich des Quartiers schliet ein Wohngebiet und das

Waldbad an. Somit ist das Quartier



Gewerbegebiet

Wohngebiet Neubaugebiet
Landwirtschaftl.
Flachen
Waldbad

Sportanlage

Stadtwald

Abbildung 4: Das Quartier in seiner unmittelbaren Umgebung (Hintergrundkarte: TopPlusOpen; Markierung durch BBC)

Das Quartier ist gut an die Nahversorgung und durch Bushaltestellen entlang der BrinkstraRe, Josef-
stralRe und dem Bergweg vor allem im Bereich westlich des Bergwegs an den 6ffentlichen Personennah-
verkehr (OPNV) angebunden. Von Nord nach Siid verlaufen die BrinkstraRe und der Bergweg als Haupt-
erschlieBungsachsen und von West nach Ost die JosefstraRe und Habelschwerdter StraRe westlich des
Bergwegs sowie die Schiirmannstralle und An der Heide 6stlich des Bergwegs als ErschlieRungsstrafien
durch das Quartier.

Konzeptionelle und stadtplanerische Rahmenbedingungen
Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Im Jahr wurde das Integrierte Stadtentwicklungskonzept fir die Stadt Lohne ,,ISEK Lohne 2030“
veroffentlicht. Die Erstellung erfolgte in Zusammenarbeit mit dem Planungsbiiro Grontmij GmbH (mitt-
lerweile umfirmiert zur Sweco GmbH) und sollte fir die kiinftige Entwicklung der Stadt Lohne die Grund-

lage fir das Handeln von Politik und Verwaltung und die Beantragung von geeigneten Fordermitteln
bilden.

Im ISEK wurden behandelt:

=  die kinftige Entwicklung der Innenstadt als Versorgungszentrum mit dem Fokus auf Attrakti-
vitat und Wettbewerbsfahigkeit

= die langfristige Entwicklung der stadtischen Grundfunktionen Wohnen und Arbeiten / Wirt-
schaft sowie des verbindenden Verkehrsnetzes



= die kiinftigen Anforderungen an die Entwicklung der Bereiche Kultur, Sport und Freizeit / Erho-
lung

= die weitere Entwicklung der sozialen Infrastruktur unter Bertcksichtigung der demografischen
Entwicklung

= die Bertcksichtigung von Klimaschutzzielen (Energieverbrauch / -einsparung) sowie dem Natur-
und Umweltschutz bei der Stadtentwicklung” (ISEK Lohne 2013: 2)

Unter Beteiligung der Blrger:innen und auf der Grundlage einer Potenzialanalyse sind aus dem ISEK-
Prozess

(vgl. ISEK Lohne 2013: 72ff.):

= 19: Energetische Stadtsanierung — Klimaquartiere (,,in Lohne vor allem die Wohnbaugebiete aus
den 50er bis 70er Jahren des letzten Jahrhunderts®)

= 20: MaRnahmenpaket StraRenraumgestaltung in den Wohnquartieren (,in den éalteren Sied-
lungsbereichen”)

= 21: Forderung des Erwerbs von Altbauimmobilien durch junge Familien (, Wohngebaude in der
Gemarkung Lohne, das mindestens 35 Jahre alt ist“, z.B. Von-Galen-Stralie)

= 29: Aufwertungs- und UmgestaltungsmaRnahmen im offentlichen Raum (,,FuRgéngerbereiche
und Strallenrdume, insbesondere im Umfeld vorhandener sozialer und kultureller Infrastruk-
tur®)

= 30: Aufwertungs- und Umgestaltungskonzept fir Spielpldtze und Schulhofe, z.B. Spielplatz Lick-
mannstrale / Am Tennisplatz

= 32: Gesamtstadtisches Grin- und Freiflichenkonzept (,Verbesserung der Aufenthaltsqualitat
im innenstddtischen Bereich und in den alteren Wohnquartieren sowie eine bedarfsgerechte
Entwicklung der wohnquartiersbezogenen Freirdume”)

= 33: Kommunales Klimaschutzkonzept

= 34: Aufbau von dezentralen Nahwadrmenetzen

= 35 Einrichtung von Ladestationen flur E-Bikes

= 36: Einrichtung einer Koordinierungsstelle Klimaschutz (Klimaschutzmanager)

= 37:Ausbau erneuerbarer Energien unter Beteiligung der Blrger

= 38: Aufwertungs- und Umgestaltungskonzept fir private Grin- und Freiflachen (,Modellkon-
zepte fUr eine naturvertragliche Gestaltung der Stadtrandbereiche (z. B. durch Obstbaumwie-
sen) sollen fir den Gebrauch im privaten aber auch im 6ffentlichen Bereich entwickelt werden®)



Handlungsfeld Wohnen, Unwelt und Energie [] Ideenphase
[] Konzeptphase
[ Umsetzungsphase

Projekttrager Stadt Lohne, KiW-Bank (Kreditanstalt fiir
Wiederaufbau)

Projektpartner Private, Wohnbautrager

Ziele Ziel des Forderprogramms ist es. umfassende Malnahmen im Quartier in die
Energieeffizienz der Gebdude und der Infrastruktur anzustofien. Damit werden
breitere Einsatzmdéglichkeiten unter anderem fir emeuerbare Energien in inner-
stadtischen Altbauquartieren geschaffen und weitere Irvestorengruppen in den
Sanierungsprozess einbezogen.

Projektbeschreibung

Uber die KiW-Bank wird die energetische Sanierung von Wohnguartieren geférdert. Dieses Programm
eignet sich insbesondere fir altere Siedlungen mit groliem Sanierungsbedarf, in Lohne vor allem die
Wohnbaugebiete aus den 50er bis 70er Jahren des letzten Jahrhunderts.

Im Rahmen des Pregrammmoduls "Energetische Stadtsanierung — Zuschisse fir integrierte Quar-
tierskonzepte und Sanierungsmanager” werden gefordert:

die Erstellung vediefter integrierter Quartierskonzepte zur Steigerung der Energieefiizienz der
Geb&ude und der Infrastruktur sowie

die Finanzierung eines Sanierungsmanagers, der unter Beteiigung der Eigentimer das Sanie-
rungskonzept erstellt und die Umsetzung der energetischen Sanierungsmalinahmen flr maximal 2
Jahre begleitet.

Die integrierten Quartierskenzepte werden - sofem vorhanden - aus integrierten Stadt-(teil -entwick-
lungskenzepten eder aus wohnwirtschaftlichen Konzepten bzw. kemmunalen Klimaschutzkonzepten
der jeweiligen Kommune unter Berlicksichtigung der kommunalen energetischen Ziele abgeleitet.

Auf diesem Weg werden auch Selbstnutzer und private Vermieter zukunftig noch starker in umfassen-
de Sanierungsmafinahmen und den Prozess der energetischen Stadtemeuerung einbezogen.

Integrierte Quartierskonzepte zeigen unter Beachtung der relevanten stadtebaulichen, denkmalpflege-
rischen, baukulturellen, wohnungswirtschaftlichen und sozialen Aspekie die Potenziale zur Energieein-
sparung und Minderung des CO2-Ausstolies auf.

Im Rahmen des Pregramm-
moduls "Energetische Stadt-
sanierung — Energieeffiziente
Quartiersversorgung” kénnen
zusatzlich Investitionen zur
nachhaltigen Verbesserung
der Energieeffizienz der kom-
munalen Versorgungssysteme
(quartiersbezogene Warme-
versorgung, energieeffiziente
Wasser-Versorgung und Ab-
wasser-Entsorgung und War-
mespeicher) mit zinsver-
glnstigten Darlehen finanziell
unterstitzt werden.

Am Tennisplatz (Quelle: Grontmi) GmbH)

Abbildung 5: Mafsnahme zur Energetischen Stadtsanierung im ISEK Lohne (2013: 96)

Integriertes Klimaschutzkonzept

Im Jahr wurde flr die Stadt Lohne ein Integriertes Klimaschutzkonzept (IKK) veroffentlicht. Die

Bearbeitung erfolgte zusammen mit dem Planungsbiro Energie-Klima-Plan gGmbH und wurde im Rah-

men der Nationalen Klimaschutzinitiative (BMU) des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz und

nukleare Sicherheit geférdert.

Im IKK wird zunéachst die Erstellung des Konzeptes beschrieben. Es folgen eine Bestandsaufnahme der

Rahmenbedingungen in der Stadt Lohne sowie zum Energieverbrauch und zur Treibhausgasbilanzie-

rung. Weiter werden Potenzialanalysen zur erneuerbaren Energieerzeugung und zu Einsparpotenzialen

dargestellt. Daraufhin werden Klimaschutzszenarien fir Lohne im Jahr 2050 aufgestellt und schlieBlich

Ziele und Malknahmen abgeleitet.



Im Basisjahr 2018 lag der bei 1.038,6 GWh. Der
hinterlegt, gefolgt von der Mobilitat mit 29 %
und den privaten Haushalten (23 %). Der
. Die resultierenden von 2018 belaufen sich auf
388.923 t CO2-Aquivalente oder 13,6 Tonnen pro Jahr und Einwohner:in. Somit liegt der Wert von Lohne
im selben Jahr bei einem Wert von 10,4 Tonnen pro Jahr und Einwoh-
ner:in. Es entfallen dabei 59 % der Emissionen auf den Sektor Wirtschaft, 24 % sind dem Verkehrssektor
zuzuordnen und 17 % den privaten Haushalten (vgl. IKK Lohne, 2021: 28-32).

Insgesamt wurden , die sich auf folgende aufteilen:

. Diese werden regelmaRig evaluiert. Zusatzlich werden weitere 33 Mal-
nahmen als ,erweiterter MaRnahmenkatalog” aufgefiihrt, die optional eine langfristige Fortfihrung des

Klimaschutzmanagements ermdglichen sollen.

Von besonderer Relevanz fiir das vorliegende IEQK, ist die Zielformulierung unter der MalRnahme ,,Ener-
getische Quartierssanierung”, ein Quartierskonzept erstellt und erfolgreich umgesetzt zu haben. Diese
Malnahme wird mit hoher Prioritat eingestuft.

Verkehrsentwicklungsplan

Der (VEP) aus dem Jahr 2013 stellt die

in der Gemeinde Lohne dar. Dabei wurde sowohl raumlich als
auch alle Verkehrsarten betreffend die Mobilitdt in ihrem damaligen Zustand und hinsichtlich zukinfti-
ger Trends betrachtet.

Der , aus welcher
sich entsprechend zu berlcksichtigende Pramissen und Grundsatze fir das IEQK ergeben. Diese lassen
sich entlang der Verkehrsarten zielgerichtet fir das Untersuchungsquartier erldutern und durch aktu-
ellste Entwicklungen ergdnzen.

FlieBender Kfz-Verkehr:

werden im VEP die
hervorgehoben. Insbesondere Letzteres hat als allgemeine Pra-
misse seit Beschluss des VEP weiter an Bedeutung hinzugewonnen und ist in die aktuellen Planungsleit-
faden wie den E Klima 2022 (vgl. FGSV, E Klima 2022, 2022) eingeflossen. Weiterhin stellt die Umwelt-
vertraglichkeit einen essentiellen Grundbaustein der klimagerechten Stadtsanierung durch das IEQK

dar.

Der VEP aus 2013 gibt hierbei bereits das Ziel aus, den Kfz-Verkehr auf das notwendige Minimum zu
reduzieren und in einem leistungsfahigen Netz aus verkehrswichtigen HauptstralRen zu konzentrieren.
Zu diesen verkehrswichtigen innerértlichen StralRen in kommunaler Hand kann, in Verbindung mit dem
Plangebiet des IEQK, nach wie vor die BrinkstralRe gezahlt werden.



A“gemem gUItig, jedOCh im PlangebiEt im Be- 1. Erforderiche Flachen 2. Erfordediche Flachen 3. Angestrebte Proportionen
. durch Randnutaungen fur Fultganger- und
sonderen, kommt das im VEP festgehaltene gof Radverketr

zum Tragen. Dieses Pla-
nungsprinzip aus den Richtlinien fur die An-
lage von Stadtstralen (vgl. FGSV, RASt 06,

2009) ist in der nebenstehenden Abbildung vi- [sose] 40% |eo%|
sualisiert. L‘H{—' I

. . . . . Erforderiiche
Dabei wird im ersten Schritt der Seitenraum Seilenraumbreile (S)

anhand der BedUrfnisse von FuRgdnger:innen,
Radfahrer:innen und Randnutzungen bemes-
sen und dann dariber die stadtebaulich mog-
liche Fahrbahnbreite bestimmt. AnschlieRend

erfolgt eine Abwagung anhand der verkehrli- »],
Chen MindeStanforderungen' Stadiebaulich mogliche Verkehrich nowendige
Fahrbahnbreite Fahrbahnbreite
Im Plangebiet werden mit diesem Vorgehen .
. . . Abwagung
aus dem VEP die Stralenquerschnitte im _ \
Sinne des IEQK baulich und gestalterisch wei-
terentwickelt und gleichzeitig die lokalen Er-
fordernisse bertcksichtigt. Ak S
Abbildung 6: Bemessung von StrafSenrdumen (FGSV, RASt 06,
Ruhender Kfz-Verkehr: 2009: 21)

Der ruhende Kfz-Verkehr als Planungsfeld ist, generell und somit auch im VEP, schwerpunktmaRig in
Bereichen von Bedeutung, in welchen eine hdhere Nachfrage an 6ffentlichem Parkraum herrscht. Ge-
mal den neuesten Empfehlungen fir Anlagen des ruhenden Verkehrs (vgl. FGSV, EAR 23, 2023) sollte
von planerischer Seite, unter Abwéagung der lokalen Gegebenheiten, der

bereitgestellt werden.

Das Untersuchungsgebiet ist stadtebaulich durch Einfamilienhduser mit Stellplatzen auf den privaten
Grundstiicken dominiert, sodass sich Parken im offentlichen Raum bereits jetzt nur auf spezifische Ab-
schnitte und Teilrdume beschrdnkt. Im Rahmen des IEQK und der aktuellen EAR 23 wird bei der gestal-
terischen Weiterentwicklung der offentlichen Stralenrdume entsprechend kon-
zeptionell mitgedacht, jedoch

Gleichwohl wird der im VEP formulierte Anspruch bericksichtigt, ausreichend Stellplatze fir mobilitats-
eingeschrankte Verkehrsteilnehmer:innen bereitzustellen.

OPNV:
GemalR VEP ist der zu starken. Fir das IEQK ist
dabei vor allem von Rele-

vanz. Gleiches gilt fur eine Abdeckung des Gberwiegend wohngenutzten Planungsgebietes in der Tiefe
mit frequentierten Bushaltestellen.



Radverkehr:

Im VEP wird dem im Mobilitatsmix der Stadt Lohne
zugemessen, welche es weiter auszubauen gilt. Dabei soll der

zur Attraktivitatssteigerung liegen. Auch hierbei sind die neusten E Klima 2022 zu beachten,
welche die in der folgenden Tabelle zusammengefassten RegelmaRe als Breitenuntergrenzen festschrei-
ben. Dies ist vor allem an den Randbereichen des Quartiers relevant, wo der Radverkehr nicht als Misch-

verkehr auf der Fahrbahn gefthrt wird.

Weiterhin sind der im VEP beschriebene Liickenschluss und Starkung der vorhandenen Radverkehrsach-
sen durch Wegweisung von hoher Relevanz fir das IEQK. Dabei gilt es die innerhalb

des Quartiers als auch die Raddurchgangsverkehre

Das ebenfalls im VEP ausgeflihrte Thema des Fahrradparkens ist vor allem an verkehrsintensiven Ein-
richtungen wie der Grundschule und an Haltestellen als wesentliches Element zur VerknUpfung der um-
weltfreundlichen Verkehrstrager bedeutsam. Hierbei steht auch die Qualitat der Abstellanlagen im Vor-
dergrund. Im Uberwiegenden Teil des Projektgebietes werden Fahrrader, vergleichbar mit dem ruhen-
den Kfz-Verkehr, auf den privaten Grundstlicken abgestellt.

Breite des Sicherheitstrennstreifens
Breite der Radverkehrsanlage =
Anlagentyp i by p 5 ” zu Schrag-/
(jeweils einschlieBlich Markierung) zu Langsparkstinden
zur Fahrbahn (2,00 m) Senkr?chtpark-
standen
Regelmaf 1,50 m
Schutzstreifen _ Sicherheitsraum:
Wineestrmai= B 0,75 m
Regelman
Radfahrstreifen (einschlieBlich 1,85m - BeS0mmiie=0,75 M 0,75m
Markierung)
Regelman 200m
Einrichtungs-
radweg Hiregermgenad= 075 m
Gl e frbom)
Seidanitiar Zwei Regelman 250m
idseitiger Zwei-
richtungsradweg | {eergerngenfiad= (2100w SroG-m- ~
VOGS 0,75m 1t,1q'm (:(Jtnzurr:’ang-f
Regelman 30 (bei festen Einbauten Streilen kann darau
einseitiger Zwei- egeima 00m | bow, hoher Verkehrs- angerechnet werden)
richtungsradweg eergesngenRad= P stérke) 0,75m
precssneentian, :
gemeinsamer abhingig von FuB-
Geh- und Radweg |93nger-und Rad- | _ , 54
(nnerorts) verkehrsstafke.
vgl. Abschnitt 3.6
gemeinsamer
Geh- und Radweg |Regelman 2,50m 1,75 m bei Landstrafen (RegelmaB)
(auBerorts)

Abbildung 7: Breiten von Radverkehrsanlagen mit Aktualisierungen gemdyf3 E Klima 2022 (FGSV, ERA 10, 2010: 16)




FuBgéngerverkehr:

Auch den gilt es gemald VEP von planerischer
Seite zu unterstltzen. Dabei ist die zu . Das Quartier
bietet hierbei in den Innenbereichen mit seiner stralRenrdumlichen Struktur als Wohnquartier gute Vo-
raussetzungen, die Anforderungen der Empfehlungen fir FuRgangerverkehrsanlagen (vgl. FGSV, EFA 02,
2002) umzusetzen. Das Grundkonzept ist in der nachfolgenden Abbildung dargestellt.

Seitenraumbreite 2,50 m Fahrbahn Seitenraumbreite 2,70m [Fahrbahn
=5 lq 200 . 50
1 T I
20 Nutzbare Gehwegbreit 50
! et ! S Haus- Verkehrsraum Sicherheits-
Haus-  kann bei niedrigen Sicherheits- Absland abstand
abstand Einfriedungen entfallen abstand

O O 30 bei geringem Schwerverkehr

_

! 80 !20! 80 ! i b——
MaBe in cm | 80 120, 90

1
T t= Maliaincm

Abbildung 8: Seitenraumaufteilung in Wohnstrafien (FGSV, EFA 02, 2002: 16 | FGSV, H BVA 2011, 2011: 40)
In den RASt 06 (FGSV, 2006: 18) wird dazu folgende Aussage gemacht:

,Damit FuBgénger sich wohlftihlen, missen die Seitenrdume in einem angenehmen Breitenverhaltnis
zur Fahrbahn stehen; als angenehm wird eine Aufteilung von Seitenrdumen zu Fahrbahn von 30:40:30
empfunden”

Als der FGSV, die flr zu FulR Gehende in den
angegeben. In den Hinweisen fir barrierefreie Verkehrsanlagen werden 2,70 m als
erforderlich angesehen, um die Begegnung zweier mobilitdtseingeschrankter Personen zu ermdglichen.

Als weitere wichtige Netzelemente im Gehwegnetz sind Querungsanlagen zu nennen. Folgende Arten
von werden unterschieden:

- Querungshilfen in Form von Aufpflasterungen, Mittelinseln/ begehbaren Mittelstreifen und
vorgezogene Seitenraume und Einengungen

- FuRgangeriberwege (,Zebrastreifen”)

- lichtsignalgesteuerte FuBgangerfurten

- Sonderlésungen mit  FuRgingervorrang (Uberfahrbare Gehwege, Kreuzungen als
verkehrsberuhigter Bereich)

- Uber- und Unterfithrungen

Zudem gilt es die vorhandenen Stichwege und , inoffiziellen” Abkirzungen im Quartier in den Blick zu
nehmen und in das FuBverkehrsnetz zu integrieren.



Bauleitplanung
Flachennutzungsplan:

Der aus dem Jahr umfasst das gesamte Stadtgebiet der Stadt Lohne
und stellt in Grundziigen die geplante Nutzung der Flachen dar. Der FNP enthéalt Aussagen Uber die

(in der Regel zwischen 10 und 15
Jahren) und kennzeichnet somit die . Das Quartier ist von den seit
1980 festgelegten Anderungsbereichen des Flachennutzungsplans nicht betroffen. Lediglich im unmit-
telbaren Umfeld wurden Anderungsbereiche fiir das Neubaugebiet &stlich und das Gewerbegebiet
norddstlich angrenzend an das Quartier festgesetzt.

Flr das Quartier ,Mihlenkamp — An der Heide — Drostenweg” (tirkis gestrichelte Linie) sind die folgen-
den Flachennutzungen dargestellt:

=  Wohnbauflache (W)

=  Flachen fir Gemeinbedarf (FG): Kirche, Schule

=  Gemischte Bauflache (M)

= Bereiche, die zunachst von der Genehmigung ausgenommen werden sollen (A)
= Grinflachen: Spielplatz

= Flachen flr den Verkehr: LandesstraRe mit Stralennummer

= Flachen fir Versorgungsanlagen: Umformerstation

Abbildung 9: Auszug aus dem Fldchennutzungsplan der Stadt Lohne (Quelle: Stadt Lohne, 1980; Markierung durch BBC)

Bebauungspladne:
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Wahrend der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan die stadtebauliche Entwicklung nach
Art der Nutzung flr das gesamte Stadtgebiet darstellt, regeln die Bebauungspldne die zulzssige Art und
das Mals der Nutzung. Flr das gesamte Quartier ,Mihlenkamp — An der Heide — Drostenweg” liegen
flachendeckend Bebauungsplane (B-Plane) vor.

Die folgenden rechtskraftigen Bebauungsplane liegen vollstandig oder teilweise im Quartier:

=  Bebauungsplan 147 " Bebauungsplan 122

= Bebauungsplan 16 =  Bebauungsplan 33A

= Bebauungsplan 39A = Bebauungsplan 157

*  Bebauungsplan 39A 2.A " Bebauungsplan 59

= Bebauungsplan 39 = Bebauungsplan 34 2.A

= Bebauungsplan 139 = Bebauungsplan 151

=  Bebauungsplan 125

SA . 90/1
39

24

\r
[© >

Abbildung 10: Bebauungspldne innerhalb und in unmittelbarer Umgebung zum Quartier (Quelle: Bauamt Stadt Lohne 2023,
Markierung durch BBC)

2. Akteursanalyse

2.1. Akteursstruktur im Quartier

Die Wohngebdude im Quartier sind Uberwiegend im Besitz privater Eigentimer:innen. Diese Akteurs-
gruppe muss demnach von Beginn an am Entwicklungsprozess des Quartiers beteiligt und zur Sanierung
motiviert werden. Fur eine Vorbildfunktion kdnnen offentliche Gebaude bzw. Gemeinbedarfseinrich-
tungen als Energieabnehmer- und Lieferanten (z.B. Dachflachen-PV- und Solarthermienutzung) sowie



als Sanierungsakteure betrachtet werden. Folgende Gemeinbedarfseinrichtungen gibt es im Quartier,
die im Rahmen einer energetischen Quartiersentwicklung miteinbezogen werden:

=  Grundschule mit integrierter Musikschule
= KiTa und Kindergarten (im kommunalen Besitz)
= Stationare Pflegeeinrichtung

Weiterhin sind die als teilweise erhebliche Energieabnehmer und als po-
tenzielle GrolRsanierer ebenfalls in das Projekt einzubeziehen. Als Besitzer grolRer Dachflachen sind sie
fir mogliche PV- und Solarthermienutzungen ansprechbar und fir den Prozess der klimagerechten
Stadtentwicklung zu gewinnen.

Als grolse Gewerbetreibende sind Akteure der folgenden Bereiche zu nennen:

=  Supermarkt

= Backerei

= Geschaft fir Heimtierbedarf
=  Fahrzeughéandler

=  Motorrad-Ersatzteilgeschaft
= Schornsteinfegermeister

2.2. Demographische Daten, Sozialstruktur

(inkl.
Alten- und Pflegeeinrichtungen und Wohnungen fir Flichtlinge). Die gesamte Stadt verzeichnet in den
vergangenen Jahren durch einen und einem ein

Die Anzahl der Kinder und Jugendlichen in der Stadt Lohne ist in den letzten Jahren leicht angestiegen,
sowie die Anzahl an 26 bis 35-Jahrigen. Einzig in der Altersgruppe der 36 bis 50-Jahrigen ist ein leichter
Rickgang der Zahlen zu verzeichnen. Gleichzeitig hat die Zahl der Personen ab 51 Jahren im Vergleich
zur Entwicklung in den jingeren Altersgruppen deutlich zugenommen. Aufgrund der steigenden Zahlen
der Altersgruppen ab 51 Jahren in den letzten Jahren wird sich

, da diese bald das Rentenalter
erreichen werden.

Ein weiteres Indiz fiir den Generationenwechsel zeigen die Wechselquoten der Eigentimerschaft im
Quartier. Ab 2006 ist die Anzahl der Eigentimer:innenwechsel angestiegen und blieb seitdem auf einem
konstant hohen Niveau. Dies kann damit begriindet werden, dass die meisten Gebdude aus den 60-70er
Jahren stammen und entsprechend nach ca. 40 Jahre ein Generationenwechsel gestartet ist.
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Abbildung 11: Entwicklung der Altersgruppen in der Stadt Lohne (absolut) 2017 — 2022 (Daten des Landesamt fiir Statistik Nie-
dersachsen, Stand 31.12.2022)

2.3. Ergebnisse der Befragung

Im Laufe des IEQK-Prozesses wurde eine Befragung der Bewohnerschaft des Quartiers durchgefiihrt.
Ziel der Befragung war es, einen Einblick in die generelle Zufriedenheit mit der Wohnsituation, den
energetischen Sanierungsstand- und bedarf der Immobilien, gewlnschte Unterstlitzungsangebote und
das Mobilitatsverhalten der Bewohner:innen zu erhalten.
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Integriertes Energetisches Quartierskonzept ,MUhlenkamp — An der Heide - Drostenweg” in der Stadt Lohne:
Umfrage Bewohnerschaft

Um beider Erarbeitung des Quartierskonzeptes ,MUhlenkamp - An der Heide - Drostenweg” einen Eindruck von
der Wohnzufriedenheit und Interessenlage der Bewohnerschaft zu erhalten, haben wir den folgenden Fragebogen
fir Sie erstellt. Im Anhang finden Sie die Quartiersabgrenzung. Sie helfen uns sehr, wenn Sie den Fragebogen
{anonym) awsfdllen und auf einem der folgenden Wege bis zum 22.10.2023 zurickgeben/ online teilnehmen:

¥ Einwurf im Hausbriefkasten am Rathaus

¥ Noch einfacher: QR-Code scannen und (anonym) online teilnehmen
(oder folgenden Link eingeben: https://survey.lamapoll.de/IEQK_Lohne_Muehlen-
kampAnderHeideDrostenweg/de)

Falls Sie auf eine Frage keine genaue Antwort wissen oder nicht antworten méchten, schatzen Sie bzw. lassen Sie
das Feld frei. Gerne konnen Sie bei Klarungsbedarf zur Umfrage oder auch bei Fragen zum Gesamtprojekt folgende
Ansprechpartnerinnen kontaktieren:

Katja Schmidt, Projektleitung BauBeCon Sanierungstrager GmbH
Tel.: 0421 /32901 20, Mail: kschmidt@ bau beconstadtsanierung.de
Sandra Mezger, Klimaschutzmanage ment der Stadt Lohne

Tel: 04442 / 886 6011, Mail: sandra.mezger@Ilohne.de

Hinweise zum Datenschutz finden Sie auf der letzten Seite. Bitte vermeiden Sie es, inder Umfrage personenbe-
zogene Angaben wie ihren Namen, E-Mailadresse, Telefonnummer etc. zu hinterlegen.

Zur Immobilie (wir sprechen von |hrer Immobilie, egal, ob Sie Mieter:in oder Eigenttmer:in sind)

Sle sind: 0 Mieter:in o EigentUmer:in 0 Pachter:in

Von: o einer Wohnung O eines Gewerbeobjekts o sinem ganzen Haus

Nutzen Sie Ihre Immobilie selbst? o selbst genutzt o vermistet O Leerstand

Bei eigen genutztem Wohnraum: Wie viel Personen wohnen in lhrem Haushalt?

o lchalleine 0 Wir sind zu zweit 0 Wir sind zu dritt o0 Wir sind vier oder mehr Personen
Baujahr: o vor 1949 0 1945-1978 0 1979-1954 0 15995-2001 o0 2002-2015 oOab 2016
Alter der Heizung ca.: 0 0-5 Jahre 06-10 Jahre o11-19Jahre  ©20Jahre oder alter

Art der Heizung: o Gas o Ol o0 Warmepumpe 0 Sonstiges:

Beheizte Fliche: 0 bis 40 gm 0D41-90gm 09l-150gm 0©0151-200gm o Uber200gm
Wie schdtzen Sie lhre Verbrauchskosten ein?

Strom: oniedrig ook ohoch Heizenergie: oOniedrig ook ohoch
Wie hoch ist |hr Energleverbrauch im Jahr?
Den Stromverbrauch finden Sie in lhrer Stromabrechnung.

Menge: kWh pro lahr

Den Heizenergieverbrauch finden Sie in lhrer Heizkostenabrechnung (Erdgas in kWh, Heizél in Litern etc.).

bitte Energieeinheit mit angeben: kWh, m?, Liter, Festmeter usw.

Menge: Einheit: pro Jahr

= b H Av BauBeCon @ :ENIJ“\KGN Wolf

ung Anlage:
Sanierungstriger GmbH

wetomet JPW
gt INGENIEURPLANUNG

Abbildung 12: Auszug aus dem Fragebogen an die Bewohnerschaft.



Die Umfrage bestand aus einem Fragebogen (inkl. Quartiersabgrenzung), der sich aus zwei Teilen zu-
sammensetzte und der allen Bewohner:innen postalisch zugeschickt wurde, mit der Option zur Online-
Teilnahme. Die Angaben erfolgten auf freiwilliger Basis und konnten vollstandig anonymisiert vorge-
nommen werden. Im ersten Teil der Umfrage wurden konkrete Gebadude- und Verbrauchsdaten abge-
fragt, um diese zur Scharfung der Datenerfassung des Ist-Zustands zu nutzen. In einem zweiten Teil
hatte die Bewohnerschaft Gelegenheit, Informationen zur allgemeinen Wohnzufriedenheit, Mobilitat,

dem energetischen Sanierungsstand und -bedarf sowie benotigten Unterstiitzungsangeboten abzuge-
ben.

Die Umfrage der Bewohnerschaft kann aufgrund des
, gibt aber den gewiinschten

Wie zufrieden sind Sie mit lhrer Immobilie? (z.B. Energiekosten,
baulicher Zustand, Komfort usw.)

70,00%

61,63%

60,00%

50,00%

+ 40,00%

30,00% 29,07%
2 30 00%

Haufigkeit in %

20,00%

10,00%

1,16%

0,00%

sehr zufrieden zufrieden weniger zufrieden nicht zufrieden

Nach einer ersten Abfrage von Grunddaten zur Immobilie, wie GroRe, Alter und Energieverbrauch, er-
folgte eine Abfrage hinsichtlich der Zufriedenheit der Bewohner:innen mit ihrer Immobilie bzw. Woh-
nung. Darunter fallen Faktoren wie beispielsweise die Energiekosten, der bauliche Zustand und Komfort.

. Beson-
ders hervorzuheben sind nach deren Angabe die
. Aber auch der
sind wesentliche Faktoren, die zur positiven Zufriedenheit besonders bei-
tragen. Lediglich 8 % der Befragten sind hingegen weniger und 1 % nicht zufrieden.

. Ein weiterer Storfaktor, der zu einer
geringeren Zufriedenheit beitragt, ist der
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Wie zufrieden sind Sie mit der direkten Umgebung und der
Nachbarschaft?

80,00%

70,00% 67.06%

60,00%

-= 50,00%

o
Qo
X

’

Haufigkeit in %
N
o

30,00%

20,00% 16,47%

12,94%

10,00% 3,53%

|

sehr zufrieden zufrieden weniger zufrieden  nicht zufrieden

0,00%

Mit der direkten Umgebung und der Nachbarschaft sind ebenfalls mehr als zwei Drittel der Bewoh-
ner:innen zufrieden und 16 % der Bewohner:innen sogar sehr zufrieden. Dieser Umgebungsfaktor tragt
somit positiv zur Zufriedenheit der Befragten bei. Besonders gut bewerten die Befragten die Nahe und
Anbindung zu Wald- und Grinflachen sowie zu sozialen und Freizeiteinrichtungen und das nachbar-
schaftliche Miteinander. Die Ubrigen Bewohner:innen sind weniger (13 %) oder nicht zufrieden (3,5 %).
Diese Unzufriedenheit ist nach Angabe der Befragten auf zu viele parkende Autos bel gleichzeitig zu
wenig vorhandenen Parkplatzen und dem Verkehrslarm durch das hohe Verkehrsaufkommen zurtck-
zuflihren. Bei den verkehrlichen Anlagen bestehe zudem Sanierungsbedarf.

Haben Sie bereits selbst MaBnahmen in die Wege geleitet, um lhre
Wohnzufriedenheit zu verbessern?
37,16%
29,73%
X
c 23,65%
:'G_-J'
i~
2
Y=
=]
£ 7,43%
|
Modernisierung (Kiiche, Energetische Sanierung In das Wohnumfeld Mitarbeit in Sonstiges:
Bader, Barrierefreiheit investiert (z.B. Pflege  Interessensvertretungen
etc.) Garten, Gehweg) (wenn ja, Name d.
Vereins/ Institution):




Was wurde energetisch saniert?
40,00%
32,10%
o\o 25 Q19
~ 30,00% 25,93%
o 20,99%
£ 20,00%
f=) 12,35%
5 8,64%
@ 10,00%
" oo | N
0,00%
Kellerdecke Dach Fenster Fassade Sonstiges

Durchschnittlich ein Drittel der befragten Bewohner:innen haben bereits selbst mindestens eine MaR-
nahme in die Wege geleitet, um ihre Wohnzufriedenheit zu verbessern. Vor allem wurde dabei in das
Wohnumfeld (37 %), wie bspw. in die . Knapp 30 %
der Bewohner:innen haben bereits eine

. Maflinahmen zur energetischen Sanierung fanden bei knapp einem
Viertel (24 %) der Befragten statt. Dabei wurden Gberwiegend Fenster (32 %) und das Dach (26 %) sa-
niert. Unter , Sonstiges” wurden die Sanierung der Heizung und PV-Anlagen am haufigsten genannt.

Wo sehen Sie den gréRten energetischen Handlungsbedarf in lhrer
Immobilie?
0 45,00%
£ 200 3575
£ 30, 00% 26,25% 26,25%
= o 18,75% 17,50% 17,50%
2 20,00% 8.75% .
2 10,00% l 000% o 5,00% . .:
@ 0,00% -
* & < R 5 L o 2
Q 0 < P~ Q 0
&o F e}\é & (\S‘\ e&& . oﬁ\ &'b"o (g/\ ,,&3,
& S CEN R Y
© o Qoo 3 '\“}' P
¢ » > %
¥ &
<&

Diese Nennung spiegelt sich in der Abfrage der gréBten energetischen Handlungsbedarfe aus Sicht der
Bewohner:innen wieder. Dabei sehen fast die Halfte (45 %) der Befragten einen

. Etwas mehr als ein Drittel (36 %) sehen einen Hand-
lungsbedarf bei der und ein Viertel der Befragten jeweils bei (beide 26 %).
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Was wiirden Sie an lhrer Immobilie gerne kurzfristig andern? (innerhalb

von 1-2 Jahren)

o 20,00% 42,86%
o<
T 40,00%
= 30,00% .
2 20,00% | 14,29% 18,57% 17,14%
3 10,00%
T 0,00%
¢ & ¢ ¢ & & > (3 S
R S G SN E
(4 <<Q, <<'b 0(\ & -Q £ <& (\9
AN Qg, & QA ) c',@ g
< N N >
?\j@ <@ &
<
Was wiirden Sie an lhrer Immobilie gerne mittelfristig dandern?
(innerhalb von 5-10 Jahren)
30,00% 27/69%
2 25.00% 20,009
< 50,00% 16,92% 18,46% ,00%
, (]
T 15,00% 10,77% 8% 12,31%
S 10,00% 7,69% 7,69%
> 5,00% . 1,54% l
T 0,00%
% & ¢ & & & &
é,\"’\}(\ & e}é ‘oc’fb (\8\\ SO (xb oej\ Q’
N < @ © & ANIRE ¢ &
& N N "
® ¢
<

Der Einbau einer PV-Anlage, bei dem die Befragten den hochsten Bedarf sehen, ist gleichzeitig die am
meisten genannte MalRnahme, die die Bewohner:innen bereits gerne kurzfristig (innerhalb von 1-2 Jah-
ren) umsetzen wollen. Die energetische Sanierung der Heizung, wird von den Bewohner:innen als MaR-
nahme gesehen, die mittelfristig (innerhalb von 5-10 Jahren) die hochste Relevanz bei der Umsetzung
hat.

Was brauchen Sie dafiir besonders?
1. (Energie-)Beratung / Unterstiitzung bei:
84,85%

90,00%
80,00%
70,00%
60,00%
50,00%
40,00%
30,00%
20,00%
10,00%

0,00%

18,18%

Haufigkeit in %

Ideenfindung

Technische Planung Férdermittel/

Finanzierung

Baudurchfiihrung
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Was brauchen Sie dafiir besonders?
2. Fiir die Umsetzung Kontakte fiir:
70,00% 63,93%
o 60,00% 54,10%
‘= 50,00%
% 40,00%
S 30,00%
> 30,00% 19,67%
.= 20,00%
0,00%
Detaillierte Energieberatung Baubegleitung Handwerker
Was brauchen Sie dafiir besonders?
3. Finanzielle Forderung/ steuerliche Vorteile sind fiir Ihre
Sanierungsvorhaben/-Uberlegungen:
50,00% 43,28%
o 38,81%
> 40,00%
C
= 30,00%
g
2 20,00%
=}
£ 10,00%
0,00%
unabdingbar sehr wichtig wichtig schon, aber
verzichtbar

Fir die Umsetzung der Sanierungsmafinahmen an der Immobilie bendtigen die Bewohner:innen Bera-
tung und Unterstltzung besonders zu Fordermitteln bzw. bei der Finanzierung. Kontakte fir die Umset-
zung von MaRnahmen benotigen die Befragten vor allem zur detaillierten Energieberatung und zu
Handwerkern. Eine finanzielle Forderung bzw. steuerliche Vorteile sind fUr die Sanierungsvorhaben den
Befragten sehr wichtig (43 %) oder sogar unabdingbar (39 %). Lediglich 6 % der Befragten kdnnten da-
rauf verzichten.
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2.4. Stadtplanerische Einwirkungsmaoglichkeiten bei Freiflachen und Hochbau

" | Legende

: g D Gemarkungsgrenzen i
T D Flurgrenzen ]
i I Stadt Lohne |
e e e PV (A #= [ Landkreis Vechta
....... Land Niedersachsen

Bund
| - Wegegenossenschaften |

- Wasserachten
oowWv

TTT

Abbildung 13: Eigentumsverhdltnisse in der Stadt Lohne (Quelle: Stadt Lohne, 2023, Markierung Untersuchungsgebiet durch
BBC)

Wahrend die Platze und Verkehrsflachen im Eigentum und direkten Zugriff der Stadt Lohne bzw. Land-
kreis Vechta oder Land Niedersachsen liegen, ist der Hochbaubestand gepragt durch kleinteilige private
Eigentumsverhaltnisse und entsprechend kaum flr grofmalstabliche Entwicklungsmalnahmen zu-
ganglich.

Freifldchen

Private oder institutionelle Eigentiimer:innen von Freiflichen (groRenteils Hausgarten) kénnen nicht
ohne Weiteres dazu bewegt werden, bspw. ein neu gefasstes bauleitplanerisches Konzept auf ihren
Flachen umgehend umzusetzen. Gleichzeitig kommt der Gestaltung der Frei- und StralRenrdume fir die
klimafeste und zukunftsfahige Quartiersentwicklung eine grofSe Bedeutung zu. Im Eigentum der Stadt
Lohne befinden sich die StraRenrdume und vereinzelte Grinflachen sowie Spielplatze im Konzeptgebiet
(sh. Abbildung 13). So der Jahnplatz sldlich der ,Von-Galen-Schule” als grofte offentliche Flache, eine
stralRenbegleitende Grinflache im Westen der Habelschwerdter Stralle und weitere kleinere Grinfla-
chen an der Brinkstrae stdlich des Kindergartens, an der KettelerstralRe Ecke Mittelwalder StraRe, im
Osten der StralRe ,,Im Heidewinkel”, in der StraRe ,An den Tannen” sowie die beiden Spielpldtze ,Am
Tennisplatz” und am Drostenweg. Mit diesen Flachen verfligt die Stadt Gber mehrere punktuelle Poten-
ziale, um auf die Folgen des Klimawandels zu reagieren und die Aufenthaltsqualitat sowie die Biodiver-
sitat nachhaltig und vorbildhaft zu verbessern.



Die wenigen brach liegenden Flachen (an der Josefstralle Hohe Am Mihlenkamp, in der KolpingstralRe
und zwei Flachen an der SchiirmannstraRe) sind im Besitz privater Eigentiimer:innen, wodurch die Stadt
keinen direkten Zugriff besitzt. Auch der Parkplatz an den Nahversorgern in der BrinkstralRe ist im priva-
ten Besitz.

Hochbaubestand

Entsprechend der stadtebaulich heterogenen Struktur ist auch die Eigentumsstruktur im Quartier sehr
divers (Streueigentum). Die Gebaude sind fast vollstdndig im Besitz von privaten Gebdudeeigenti-
mer:innen, die als Selbstnutzende ihre Gebaude bewohnen. Somit sind neben der Stadt als Eigentiime-
rin von offentlichen Verkehrs-, Frei-, und Grinflachen vor allem die privaten Eigentimer:innen als
Hauptakteure im Prozess einer klimagerechten Stadtentwicklung zu adressieren. Eine Beteiligung und
Sensibilisierung der Eigentimer:innen ist unabdingbar, da diese die Hauptlast der erforderlichen Inves-
titionen zur Anpassung der Bausubstanz an die zwingenden Anforderungen des Klimaschutzes tragen.
Sie in ihrer Rolle zu unterstltzen, muss oberstes Ziel jeder Stadtentwicklung in diesem Gebiet sein.

2.5. Fazit: Anknipfungspunkte fir Ansprache und Motivationsprozesse

Ein technisch-energetisches Verbesserungspotenzial lasst sich einfach quantifizieren als mdgliche

Einsparung an Energie / THG-Emissionen infolge einer bestimmten MaRnahme. Dieses Potenzial wird

jedoch nur gehoben, wenn die dafiir zustandigen Akteure — in ,Mihlenkamp — An der Heide -

Drostenweg” Uiberwiegend private Einzeleigentimer:innen sowie die Stadt selbst — auch willens und in

der Lage sind, die MaRnahme umzusetzen.
Jedes technisch-theoretische Verbesserungs- bzw. Einsparpotenzial ist nur so viel wert, wie die Motiva-
tion und die Mittel zu seiner Umsetzung auf Akteursseite. Die technisch-theoretischen Moglichkeiten
zur Entwicklung eines klimaneutralen Quartiers ,,Mihlenkamp-An der Heide-Drostenweg” sind zweifels-
frei gegeben. Der objektive Handlungsdruck angesichts Energiekrise und Klimakatastrophe ist zudem
immens. Durch den Ende Februar 2022 durch Russland begonnenen Angriffskrieg in der Ukraine hat
sich die Situation auf dem globalen Energiemarkt nochmals verschéarft. Den Nutzer:innen von Immobi-
lien kdme so sehr wie noch nie eine energetische Sanierung und die resultierende Senkung von Neben-
kosten zugute.

Doch bis zur ,Ziellinie” 2045 steht bauwirtschaftlich nur noch ein Investitionszyklus zur Verflgung, die
erforderlichen Investitionen sind hoch und die energetische Sanierung eines Gebaudes erfordert viel
Einsatz auf Seite der Eigentimer:innen. Deshalb muss damit gerechnet werden, dass in diesem Betrach-
tungszeitraum die technisch-theoretischen Potenziale nicht in dem Malf realisiert werden, wie im Sinne
der Bundesklimaziele — und im Sinne einer fir alle bewohnbaren Welt - erforderlich.

Motivationslage im Quartier

Auf Grundlage der in den vorherigen Kapiteln 2.1.-2.5. durchgefiihrten Akteursanalyse werden nachfol-
gend die Merkmale der Akteure im Quartier benannt, welche die Umsetzung von energetischen Ent-
wicklungsmalnahmen stitzen und welche sie hemmen.

= Hoher Anteil an Selbstnutzenden und an Familien, die als typische Zielgruppe fir private
=  (Wohn-)Gebaudesanierung gelten



Durch hohen Selbstnutzungsgrad der Wohnimmobilien profitieren die investierenden Eigenti-
mer:innen als Nutzer:innen unmittelbar von umgesetzten Sanierungsmafinahmen
Durchmischte Altersstruktur mit hohem Anteil an Familien mit Kindern (s. Kap. 2.2) ldsst erfah-
rungsgemald auf Ortstreue und Bereitschaft zu Wohnumfeldverbesserungen schlielRen
Attraktives Wohngebiet mit Gemeinbedarfseinrichtungen, Nahversorgung und in direkter Um-
gebung grolRe Griin- und Freiflachen

Bedarfe der barrierefreien Wohnraum- und Wohnumfeldgestaltung, welche synergetisch mit
energetischen Gebdudemodernisierungen durchgefthrt werden kénnen

Hohe Zufriedenheit mit der Immobilie und der Nachbarschaft, bereits getatigte Investitionen,
klar formulierten Sanierungsanliegen und Unterstiitzungswinsche lassen auf eine in Teilen en-
gagierte und fur weitere Entwicklungsschritte gut ansprechbare Eigentiimerschaft schlielSen
Die geadulerten Sanierungswilnsche (kurzfristig: Einbau PV-Anlage, mittelfristig: Heizungs-
tausch) beziehen sich zum Uberwiegenden Teil auf energetische Ertlichtigungen

Die krisenhafte Preisentwicklung am Energiemarkt erzeugt einen wirtschaftlichen Handlungs-
druck zu energiesparenden Investitionen

Das Gewerbe im Quartier hat insgesamt keine Bezlige zum (baulichen) Klimaschutz (s. Kap. 2.1)
und kommt damit nur begrenzt als Multiplikator fir Initiativen der energetischen Quartiersent-
wicklung in Frage

Auch anderweitige geeignete Multiplikatoren (einschlagige Vereine, oder lokal bekannte Perso-
nen etc.) konnten im Rahmen der Konzepterstellung im Quartier nicht identifiziert werden

Die derzeit hohen Baupreise senken absehbar das private Investitionspotenzial im Immobilien-
bereich

Auch in ,Muhlenkamp-An der Heide-Drostenweg” mag die Motivationslage hinter den Erfordernissen

zuriickbleiben, jedoch ist hier die analysierte Gemengelage Uberdurchschnittlich gut. Jetzt kommt es

darauf an, diese effektiv zu adressieren. Dies kann durch ein breites und gleichzeitig mallgeschneidertes

Angebot an Information und Unterstltzung erfolgen, welches u. a.

auf die besondere Problematik bei der Gebdudesanierung versus Abbruch/Neubau eingeht,
die Bedeutung von griner Infrastruktur — auch im 6ffentlichen (Verkehrs-)Raum — deutlich
macht,

die Interessen junger Erwachsener mit moglicher Familienplanung sowie der alteren Bewoh-
nerschaft in den Vordergrund stellt,

das im Quartier gleichzeitig unterreprasentierte und besonders gefragte Thema Solarnutzung
von Dachern besonders intensiv befordert,

die Fordermoglichkeiten zielgruppenscharf kommuniziert,

die Entwicklung einer attraktiven und nachhaltigen Nahmobilitdt insbesondere im Sinne des
vorliegenden Quartierskonzeptes unterstitzt und begleitet,

einen Zusammenhang zwischen privater Sanierung und Verbesserung des offentlichen Woh-
numfeldes herstellt,

Informationsbedarfe niedrigschwellig und motivierend adressiert.



Bisher konnte eine entsprechende Unterstiitzung ebenfalls durch ein gem. KfW 432 B gefordertes Sa-
nierungsmanagement geleistet werden, das die Datenerfassung und -pflege Gbernahm. Nachdem mit
dem Forderprogramm 432 die Bezuschussung der hierflr anfallenden Kosten entfallt, muss die Hand-
lungsinitiative von der Stadt Lohne wahrgenommen werden, wenn aus den Impulsen dieses Konzeptes
und der weiteren Entwicklungsprozesse diskursive, planerische und schlieSlich bauliche Schritte folgen
sollen.

Gleichzeitig muss die Stadt Lohne auch selbst als Akteurin auftreten und die Immobilien im kommunalen
Bestand sowie die StralRenrdume im Hinblick auf die Starkung der Nahmobilitat und der Klimaresilienz
im Quartier vorbildhaft und sichtbar sanieren.

Im Malnahmenkonzept im dritten Berichtsteil wird die konkrete Ausgestaltung u. a. dieser Angebote in
Malnahmensteckbriefen dargelegt.
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3. Gebdude

3.1. Bebauungs- und Nutzungsstruktur

Das Quartier ist zum Uberwiegenden Teil ein reines . An einigen wenigen Stellen befinden
sich auch . Die Grundstiicksflachen der Wohngebaude sind
entsprechend ihrer Historie (Plansiedlung mit Selbstversorgung) sehr gro und bergen Nachverdich-
tungspotenziale. Aufgrund der wurden in einigen Be-

reichen bereits Nachverdichtungen realisiert (s. Kap. 3.3).

IEQK Lohne
“Miihlenkamp - An der Heide - Drostenweg"”
Nutzungen

) Soziale Einrichtungen
B Aligemeinbildende Schule
- Sport-, Tumhalle
Gemischte Nutzung
|| Handel und Dienstleistungen
| Wirtschaft und Gewerbe
| Nebengeb&ude
EJ Gebietsabgrenzung

Abbildung 14: Nutzungen im Quartier (Quelle: Wédrmebedarfskarte KEAN 2023; Markierung durch BBC)

Entlang der Brinkstralle im Westen des Quartiers sind teilweise Einzelhandel, Dienstleistungen und Ge-
werbe angesiedelt. Darunter fallen ein Supermarkt, eine Backerei, ein Geschaft flir Heimtierbedarf und
ein Fahrzeughandler. Ebenfalls an der Brinkstralle auf Hohe der Josefstralle befinden sich einzelne Ge-
bdaude mit gemischter Nutzung. Im Nordosten des Quartiers entlang der Landwehrstrale ist ein Schorn-
steinfegermeister und ein Motorrad-Ersatzteilgeschaft ansassig. Auch in den Wohngebieten des Quar-
tiers sind vereinzelt gewerbliche Gebdudenutzungen verteilt.

An der Brinkstralle befindet sich zudem ein Kindergarten. Weitere Gemeinbedarfseinrichtungen sind
durch die Grundschule ,Von-Galen-Schule” mit anschlieRender Sport- und Turnhalle an der Josefstralle
und das Pflegeheim ,Landhaus Lohne” an der Ecke Bergweg/An der Heide vorhanden.



3.2. Gebaudetypologie

Rund 86 % der Gebdude im Quartier Mihlenkamp — An der Heide - Drostenweg” gehéren zum
Bautyp Einfamilienhaus. Aufgrund ihrer groReren (beheizten) Bruttofldchen spielen jedoch auch
die Nichtwohngebaude eine Rolle fir die Bilanzierung des Quartiers.

Im Bereich der Wohngebaude wird dabei auf die Klassifizierung gemaR
der zuriickgegriffen. Hier-
bei werden Einfamilienhauser (EFH), Mehrfamilienhduser (MFH) und Reihenhauser (RH) nach Baualters-
klassen von ,A“ (bis 1859) (ber , E” (1958-1968) bis ,L“ (ab 2016) eingeteilt. Zweifamilienhduser werden
dabeiin dem Gebadudetyp der Einfamilienhduser und Doppelhduser in den Geb&udetyp der Reihenh&u-
ser integriert.

Gemischt genutzte Gebdude, die sich in die Anteile Wohnen und Dienstleistung (WuD) aufgliedern, wer-
den ebenfalls Gber die Wohngebadudetypologie klassifiziert.

Darlber hinaus gibt es Nichtwohngebdude (NiWo), zu denen beispielsweise Schulen, Verbraucher-
markte und weitere gewerblich genutzte Gebaude, sowie zu Religionszwecken genutzte Gebdude ge-
zahlt werden.

Wohnheime, die aufgrund einer dichteren Belegungsrate hdhere Energieverbrauchswerte aufweisen
als klassische Wohngebaude, werden hier ebenfalls der Kategorie der Nichtwohngeb&dude zugeordnet.

Aufgrund der Inhomogenitadt des Quartiers sind die Gebdudetypen- und Baualtersklassen teilweise zu-
sammengefasst, da ansonsten Grafiken untbersichtlich werden und die Anonymitat einzelner Gebaude
gewahrt werden soll (IWU 2015).

Die Gebdudetypologie wird auf den folgenden Seiten anhand von Fotos, Karten und Diagrammen im
Uberblick dargestellt.

1919...1948 1949 ..1957 1958..1968 1969 .. 1978




1979 ..1983 1984 ..1994 2002 ..200S 2016 ...

1949... 1957 1979.. 1983 2002-2009 2016 ..,

1958 ... 1968 1969 ...1978 1984 ...1994 2016:...
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Bildungsein-
k.A. ; & Gewerbe Wohnheime
richtungen

Abbildung 15: Gebdudetypologien im Quartier (ENAKON 2024)

Gewerblich genutzte Gebaude finden sich vorwiegend an der BrinkstraRRe. Die Oderstral3e ist Uberwie-
gend mit Reihenhdusern bebaut.
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Abbildung 16: Gréfsenklassen nach IWU Wohngebdudetypologie, Quartiersiibersicht (ENAKON 2024)

Die Gebdude im sliddstlichen und norddstliche Quartiersabschnitt wurden Uberwiegend zwischen 1969
und 1978 errichtet. Jingere Gebaude der Baualtersklassen J und L verteilen sich nahezu gleichmaRig

Uber das gesamte Quartier.
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Abbildung 17: Baualtersklassen nach IWU Wohngebdudetypologie (ENAKON 2024)

Im Quartier gibt es
Alters unterteilen.

, die sich in verschiedene Gebaudetypen unterschiedlichsten

und pragen somit die gesamte Bebauungsstruktur des Quar-
tiers. Eine vergleichsweise untergeordnete Rolle spielen die Reihen- und Mehrfamilienhauser.

Baualtersklassen denen nur wenige Gebiude angehéren werden der Ubersichtlichkeit halber zusam-
mengefasst. So werden beispielsweise bei den Einfamilienhdusern einzelne Gebaude der Baualters-

klasse B, der Baualtersklasse C, oder bei den Reihenhdusern einzelne Gebdude der Baualtersklasse F
und H der Baualtersklasse G zugeordnet.



B C 1919-1948

- D 1949-1957 Vor der 1. Warmeschutzverordnung
Ubliche Bauweise ohne Maftnahmen
- E 1958-1968 zur Begrenzung des Warmedurchgangs

[ ] F1969-1978

3 6 1979-1983 Warmeschutzverordnung 1 (1977) und 2 (1984)
- H 1984-1994 erste MaRnahmen zur Begrenzung des Warmedurchgangs
[ 1 2002-2009 EnEV 1. Fassung 2002

i L ab 2016 EnEV 2014 mit Anderungen 2016

(Ablésung durch GEG Nov. 2020)

Abbildung 18: Baualtersklassen und gesetzliche Grundlagen zur Energieeinsparung (ENAKON 2024)

Die Gebdude der Baualtersklassen C bis F wurden vor 1979 errichtet. Das ist deshalb wichtig, weil erste
Vorgaben in Bezug auf Warmeschutz und Gebaudeddammung erst durch die 1. Warmeschutzverordnung
1977 erfolgten. In Summe sind das insgesamt 449 Gebdude, die mit knapp 60 % mehr als die Halfte der
Gebdude im Quartier ausmachen.

Bei den Gebauden der Baualtersklassen J liegt das Gebaudealter zwischen 15 und 22 Jahren (74 Ge-
baude). Vorausgesetzt die Heizung wurde noch nicht erneuert, besteht bei diesen Geb&duden ein Hand-
lungsbedarf bzgl. Heizungserneuerung. Fir diese Gebaude ist auf Grund des vorhandenen Warmeschut-
zes eine Realisierung durch Warmepumpen wahrscheinlich ohne gréRere Sanierungsmalnahmen mog-
lich.
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Abbildung 19: Verteilung Gebdudetypen (ENAKON 2024)



Neben der absoluten Anzahl an Geb&dudetypen ist die jeweilige ein weiteres
zu bericksichtigendes Kriterium zur Evaluierung der Relevanz bestimmter Bauformen im Quartier. Dies
wird insbesondere bei den Nichtwohngebauden ersichtlich, die im Verhaltnis zu ihrer geringen absolu-
ten Anzahl einen vergleichsweise héheren Anteil an der beheizten Bruttogrundflache (bBGF) im Quar-

tier ausmachen.

. Somit liegen die Nichtwohngebaude flachen-
malig auf einem hoheren Niveau wie die Summe aller Reihenhduser. Die
, wobei hier die Flachen von insgesamt 5 Neubauten aufgrund fehlender Daten

nicht erfasst werden konnte.

Unter der Voraussetzung, dass bei diesen
Gebduden in der Vergangenheit noch keine energetischen Sanierungsmafinahmen umgesetzt wurden,
besteht hier Handlungsbedarf.

Verteilung Geb3daudetypen nach beheizter Brutto-Grundflache -
Lohne "Miihlenkamp - An der Heide - Drostenweg"
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Abbildung 20: Verteilung Gebdudetypen nach beheizter Bruttogrundfliche (ENAKON 2024)

3.3. Neubau und Nachverdichtung

Ein pragnantes Merkmal im Quartier ist, dass Gebaude der Baualtersklasse D und E abgerissen
und durch Neubauten ersetzt werden. Dies geschieht vorwiegend bei einem Wechsel der
Eigentimer:innen.

Das Quartier bietet durch vor allem hinter stra-

Rengelegenen Einfamilien- und Doppelhdusern. Zudem zeigt sich der , dass
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mit fUr heutige Bedirfnisse zu geringen Wohnflachen bei Verkauf abgerissen werden, um grofReren
Neubauten zu weichen. Bei Doppel- und Reihenhadusern (DH und RH) kann hierdurch voribergehend
Leerstand entstehen, da die Gebdudehalften bzw. -teile aufgrund fehlender statischer Stabilitat der
Trennwand nur gemeinsam abgerissen werden kdnnen.

Sanierung

Leerstand

Neubau

Abbildung 21: Beispiel Bestand - Sanierung, Leerstand, Neubau (ENAKON, 2024)

Beim Ersatz der Bestandsbebauung durch Neubauten sind die Neubauten bezogen auf die BGF (Brutto-
geschossflache) und auf ihr Volumen folglich gréRer als die ehemalige Bestandsbebauung. Teilweise
wird die eingeschossige Bauweise mit ausgebautem Dachgeschoss der Altbebauung durch Neubauten
in zweigeschossiger Bauweise ersetzt, teilweise wird eingeschossig neu gebaut.

Abbildung 22: Fldchenvergleich Bestand / Neubau (ENAKON, 2024)

Ein weiteres pragnantes Merkmal im Quartier ist wie zuvor genannt die Nachverdichtung durch Neu-
bauten als freistehende Einfamilienhauser in zweiter Gebaudereihe, Neubauten als rlickseitige, seltener
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als seitliche, Anbauten sowie der Abriss des Altgebdudes und die Errichtung von zwei, seltener mehre-
ren, neuen Gebauden auf den jeweiligen Grundstlicken.

Resultat der Entwicklung ist bereits jetzt eine insgesamt dichtere Bebauung und eine Reduktion der
unversiegelten Flachen im Quartier, wie hier am Beispiel im Bereich der KanalstraRe.

| | 5
; o
L Eq .. H
g
Kanalstrafie

WERT

[:] Machwverdichtung [:I Meubau ab 2002

Abbildung 23: Beispiel Nachverdichtung (ENAKON 2024)

4. Energie

4.1. Energetischer Istzustand und THG- Emissionen

Zur Ermittlung des Energiebedarfs fir Raumwdrme und Warmwasserbereitung im Quartier wird wie
folgt vorgegangen.



Heizwarme:

Der
. Im Quartier wurden in der Vergangenheit

. Dieser Status quo bildet eine Hypothek im Hinblick auf durchgreifende Sanierungsbedarfe.

Fir die Berechnungen der Heizwdarmebedarfe von Wohngebaduden wird die
herangezogen. Sie enthélt fir samtliche Gebaudetypologien neben der Charakte-
risierung auch
. Die im Quartier vorkommenden Gebdudetypologien werden an die értlichen
Eigenschaften angepasst. Dazu zahlen die folgenden Aspekte:

- Gebdudemalie
- Dachgeschossnutzung (beheizt oder unbeheizt)

Mittels der Flachenangaben, Gebdudevolumina und den hinterlegten U-Werten werden anschliefend
die Bilanzierungen zur Ermittlung der Heizwarmebedarfe durchgefiihrt.

Der Bedarf an Heizwadrme wird in Anlehnung an die Normen DIN V 4701-10 und DIN V 4108-6 ermittelt.

Er setzt sich bei Gebdauden wie folgt zusammen:

Die jeweiligen U-Werte sind der Gebaudetypologie entnommen. Sofern im Rahmen der Ortsbegehung
bei den Geb&duden energetische Mallnahmen festgestellt wurden, welche zu einer Verbesserung der U-
Werte fihren, so werden diese bei dem jeweiligen Geb&dude bericksichtigt. Bei der nachtraglichen Dam-
mung von Giebelseiten wird der angesetzte Warmeverlust Gber die AuRenwéande flachenanteilig redu-
ziert.
Die

. Mit diesem Fokus wurde der Sanierungsbedarf im Quartier im Rahmen der Ortsbe-
gehung analysiert. Im Folgenden werden die Ergebnisse zum energetischen Zustand der bestehenden
Bebauungsstruktur bzgl. der energetischen Eigenschaften der AuRenwéande und Fenster dargestellt. Die
Einschdtzung von oberen und unteren Gebdudeabschlissen kann nur in pauschalisierter Hinsicht ange-
setzt werden, da eine Begehung der Gebdude nicht erfolgte. Auch bei AuRenwénden (zweischaliges
Mauerwerk) und den Fenstern unterliegen die Einschatzungen einer gewissen Unsicherheit, da der Pro-
jektrahmen nur die augenscheinliche Gebaudeuntersuchung von auRen zulasst.



Spezifischer Heizwirmebedarf in kWh/(m?2*a), bezogen
auf Nutzflache Ay nach GEG
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Abbildung 24: Spez. Heizenergiebedarfe Wohngebdude im Quartier (ENAKON 2024)

Flr die Wohngebaude im Quartier werden die hier aufgefiihrten spezifischen Heizwarmebedarfe ange-
setzt. Die Auflistung ist umfassender als die Typologie im Quartier, da einzelne Gebdudetypen weniger
als finf Mal im Quartier vorkommen und so einer ,benachbarten” Gebaudetypologie im Bericht zuge-
ordnet werden. Energetisch wird die tatsachliche Baualtersklasse bertcksichtigt. Sofern Teilsanierungen
wie z.B. Aulkenwanddammung oder Fensteraustausch durchgefiihrt wurden, werden entsprechenden
Gebdudewdrmebedarfe mittels Faktoren reduziert. Fir Nichtwohngebaude werden die mittleren Ver-
brauchskennwerte nach VDO 3807 angesetzt.

Trinkwassererwdrmung:
Beim Energiebedarf zur Trinkwassererwarmung sind keine Besonderheiten im Quartier festzustellen.

Fir den . Die Bedarfe
fir Trinkwarmwasser und Heizwdrme stellen jedoch nur den Nutzenergiebedarf dar. Hinzu kommen
noch die Verluste der Erzeugung, Speicherung, Verteilung und Ubergabe, welche ebenfalls in Anlehnung
an die DIN V 4701-10 ermittelt werden. Die Summe der Bedarfe und Verluste unter Bericksichtigung
des Brennwerts bilden zusammen den Gesamtendenergiebedarf fir Heizung und Trinkwarmwasser.



Strombedarf:

Fir die Abschatzung des Strombedarfs im Quartier werden Kennwerte verwendet. Im Bereich der
Wohngebdudenutzung werden die folgenden Werte
(2022/23) angesetzt.

Anz. Pers. RH EFH MFH
1 1800 2600 1300

2 2500 3100 2000

3 3000 3900 2500

4 3500 4300 2600

5+ 4000 5200 2700

Abbildung 25: Ansatz Strombedarfe in kWh je Wohneinheit (ENAKON 2024)

Bei Gebduden ohne Angabe zur Bewohner:innenanzahl werden gerundete Mittelwerte in Abhangigkeit
des Gebaudetypen (EFH_C, EFH_D etc.) hinterlegt. Es werden so inkl. der Bewohner:innen von Alten-
und Pflegeeinrichtungen sowie Wohnungen von Flichtlingen insgesamt 2.594 Anwohner:innen erfasst.

von den angesetzten Werten kdnnen

hervorgerufen werden.

Bei Nichtwohngebauden oder Sonderbauten werden Verbrauchskennwerte der VDI 3807 angewendet.
Bei Mischnutzung (Wohnung und Gewerbe) werden die Gewerbeverbrauchskennwerte fiir die Erdge-
schossflache angesetzt und fur die Wohnungen zusatzlich die Bedarfe gem. voriger Auflistung bilanziert.



4.2. Analyse zum Einsatz regenerativer und CO,-reduzierter Energien

Nutzung Solarenergie

Photovoltaik- und Solarthermieanlagen sind bereits signifikant im Quartier vorhanden. Allein
der Ertrag der lokalen Anlagen an elektrischer Energie betragt ca. 919.000 kWh pro Jahr.

Solarenergieim Quartier Lohne "Miihlenkamp - An der Heide - Drostenweg"
200
180 Gebdudeanzahl, gesamt |
Photovoltaikanlagen
160 —
M Solarthermieanlagen
140
120
100
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Abbildung 26: Nutzung Solarenergie nach Gebdudetyp (ENAKON, 2024)

im Quartier ,Muhlenkamp — An der Heide - Drostenweg”

. Davon sind 46
der Anlagen auf Einfamilienhausdéachern, drei Anlagen auf Mehrfamilienhausdachern und eine Anlage
auf einem Reihenhaus installiert.

Zudem wurden durch die Ortsbegehung und Auswertung von Satellitenbildern insgesamt

im Quartier erfasst. 66 PV- Anlagen befinden sich auf den Dachern von Einfamilienhdusern,
vier auf Reihenhaus- und elf Mehrfamilienhausdachern. Erganzend ist je eine grofRe Photovoltaikanlage
auf der Pflegeeinrichtung Landhaus Lohne und auf der Von- Galen- Schule zu finden, so dass insgesamt
eine elektrische Peakleistung von ca. 1.046 kWp im Quartier installiert ist. Unter BerUcksichtigung von
Dachneigungen und -ausrichtungen werden so durch Bestandsanlagen ca.

. Gezdhlt wurden 3.217 Module mit einer angenommenen mittleren Nennleistung von

325 Watt. Der mittlere Ertrag im Quartier liegt fiir die Bestandsanlagen bei rund 879 kWh/kWp.
Neben der Nutzung von Solarenergie wurde durch die Befragung der Bewohnerschaft und soweit bei
der Ortsbegehung sichtbar, festgestellt, dass die Warmeversorgung einiger Gebaude mittels Umwelte-
nergie durch Luft- Wasser- Warmepumpen erfolgt. Gezahlt wurden 8 Gebadude mit Luft- Wasser- War-
mepumpe, das Ergebnis der Befragung zahlt 7 Warmepumpen bei 85 Befragten (vgl. Abbildung 33).



4.3. Analyse Energieverbrauche /-bedarfe

Um die Gebdude im Quartier energetisch bewerten zu kénnen werden Sie in Baualters- und
GroRenklassen eingeteilt

Im Quartier finden sich Uberwiegend Gebdude der Groenklasse

Soweit bei der Vorortbegehung feststellbar, ist

. Festgestellt wurden vielmehr Teilsanierungen, die ab den 1980er Jah-
ren bis heute umgesetzt wurden. Hierunter fallen z.B. Kernddmmung bei zweischaligem Mauerwerk,
Fenstertausch, sowie die Erneuerung des Daches. Entsprechend des Umsetzungsjahres der Teilsanie-
rungsarbeiten weisen die Bauteile unterschiedliche energetische Qualitaten auf. Bei kerngeddmmten
AuRenwanden ist zudem aufgrund der maximal méglichen Dammdicken in den Hohlrdumen zwischen
zweischaligem Mauerwerk, von einer eher geringen energetischen Qualitdt auszugehen.

AuRenwanddammung der Gebaude im Quartier

Gesamtanzahl 753

Dammung > 10cm 217

Bestandsdammung

bis max. 10 cm 95

Kerndammung 188

keine Dammung 253

0 200 400 600 800

Abbildung 27: Auflenwandddmmung im Quartier (ENAKON 2024)

. 95 Gebaude weisen eine Bestandsdam-
mung auf. Unter werden Dammmaterialien und Dammdicken verstanden, die bei
der Errichtung von Gebauden

wurden. , wobei
sich diese Zahl aufgrund der Nichtsichtbarkeit der Dammung vorwiegend auf Eigentlimer:innen- bzw.
Bewohner:innenaussagen und auf Vermutungen bei der Bestandsaufnahme vor Ort stiitzt. Bei einer
Kernddmmung werden hohle Zwischenrdume bei mehrschaligem Mauerwerk mit Dammmaterial ver-
flllt. Die Dammdicke entspricht der Breite des Mauerwerkszwischenraums.
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217 Gebaude habe eine Dammung mit einer Mindestdammdicke von 10 cm. In diese Kategorie fallen
auch die Gebaude der Baualtersklasse L (Baujahr ab 2016, Anzahl 112) und die Gebaude der Baualters-
klasse J (Baujahr 2002—2009, Anzahl 74), sodass davon ausgegangen werden kann, dass nur wenige
Gebdude alterer Baualtersklassen nachtrdglich eine héher- bis hochwertige Dammung erhalten haben.

AuBenwanddammqualitat der Gebaude im Quartier

29%
33%
13%
25%
keine Dadmmung Kerndammung

Bestandsdammung ® Dammung > 10 cm

Abbildung 28: Ausenwandddmmaqualitdt der Gebdude (ENAKON 2024)

Die Anzahl der ungeddammten Gebdude Uberwiegt mit 33 %. Die Anzahl der Gebdude mit mindestens
10 cm Dammdicke liegt mit 29 % an zweiter Stelle, gefolgt von den Gebduden mit Kernddmmung (25 %)
und den Geb&uden mit Bestandsdammung (13 %).
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Abbildung 29: Démmstandards im Quartier nach Gebdudetyp (ENAKON 2024)

Das vorangehende Diagramm zeigt die Verteilung der Dammstandards auf die jeweiligen Gebaudetypen

im Quartier. Hier zeigt sich, dass

zu finden sind.

Im Januar 2002 trat, nach der Warmeschutzverordnung von 1995, die EnEV in Kraft, die verbesserte

Mindestdammqualitaten bei der Errichtung von Neubauten vorgibt.



Von den alteren Gebduden im Quartier haben bisher erst wenige eine (nachtragliche) Fassadendam-
mung erhalten.

Alte Ddmmstandards finden sich Gberwiegend bei Gebaduden, die nach der ersten Warmeschutzverord-
nung 1977 bis ungefahr Mitte der 1990er Jahre errichtet wurden.

Bei den Gebauden mit einer Dammung ab 10 cm Dammdicke (Abbildung 29 griiner Diagrammbalken)
und Fenstern mit Warmeschutzverglasung (Abbildung 31 griiner Diagrammbalken) ist der Einsatz von
Warmepumpen ohne weitere groRRere energetische SanierungsmalRnahmen der Geb&dudehille moglich.

. Dieses Bild zeigt sich sowohl bei der Bestands-
bebauung als auch bei Neubauten.

Sichtmauerwerkfassaden - Lohne "Miihlenkamp - An der Heide -

Drostenweg"
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Abbildung 30: Sichtmauerwerkfassaden im Quartier nach Gebdudetyp (ENAKON 2024)

Unabhdngig von der Gebdudetypologie ist das Quartier gepragt von Fassaden aus Sichtmauerwerk. Bei
, wird davon ausgegangen, dass ein Teil der Sichtmauer-
werkfassaden eine erhalten hat. Dies spiegelt auch
die Aussagen von Gesprachen mit Bewohner:innen bei der Vorortbegehung wieder. Aufgrund der ge-
ringen moglichen Dammdicke zwischen den Mauerwerksschalen sind mit dieser Dammtechnik nur
zu erzielen. Die Hemmnisse eine Fassadendammung von aulRen anzu-
bringen ist bei Sichtmauerwerk erfahrungsgemaR hoher als bei Putzfassaden.
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Wirmeschutzverglasung / neuwertige Fenster nach Gebiudetyp - Lohne
"Miihlenkamp - An der Heide - Drostenweg"

® Warmeschutzverglasung / neuwertige
Fenster
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Abbildung 31: Vorhandene Wérmeschutzverglasung / neuwertige Fenster nach Gebdudetyp (ENAKON 2024)

Insgesamt 523 Gebdude im Quartier haben Fenster mit Warmeschutzverglasung oder neuwertige Fens-

ter. Hier ist der energetische Sanierungsbedarf geringer als bei den Gebaudefassaden.

Fenster mit Einscheibenverglasung sind quasi nicht mehr vorzufinden. Selbst bei dlteren Gebauden, die
vor der ersten Warmeschutzverordnung (1977) errichtet wurden, sowie bei Gebauden die zwischen
1977 und 1995 errichtet wurden, sind, soweit bei der Vorortbegehung feststellbar, mindestens Fenster
mit 2-Scheiben lsolierverglasung (Uw-Wert ca. 3,0 W/(m?*K)?! eingesetzt.

1 Uw Wirmedurchgangskoeffizient fiir Fenster; setzt sich aus den Warmedurchgangskoeffizienten Us (Glas) und
Ur (Frame / Rahmen) zusammen. Angabe in Watt / Quadratmeter * Kelvin
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Ab ca. Mitte der 1980er Jahre gehorte eine 2-Scheiben Isolierverglasung zum Standard. Bei dlteren Ge-
bduden wurden die Fenster mindestens einmal gegen héherwertige Fenster als im Baujahr Ublich aus-
getauscht. Der Austausch erfolgte, nach eigenen Erfahrungen, meist in den 1980er und 1990er Jahren.

Fenster nach heutigem Standard sind mit Warmeschutzglas und hochgeddammten Rahmen ausgestattet
und haben Uw-Werte von unter 1,0 W/(m?*K).

Zu den Dammaqualitdten der obersten Geschossdecken, Dachern sowie den Kellerdecken bzw. bei nicht
unterkellerten Geb&duden zu den FuBboden gegen Erdreich kann, durch die Inaugenscheinnahme der
Gebaude von aullen, nur eine vage Aussage getroffen werden.

Es ist anzunehmen, dass bei Gebduden mit bereits sanierter Dachhaut Dammstarken von mindestens
10 cm vorhanden sind. Unter Berlcksichtigung der Baualtersklassen bei denen eine Dadmmung des Da-
ches von min. 10 cm zum Standard gehort und offensichtlich sanierter Dacher, liegt die Quote der ener-
getisch sanierten Dacher und obersten Geschossdecken bei ca. 30 %.

Eine dhnliche Quote wird hinsichtlich der Dammung des unteren Gebdudeabschlusses vermutet.
Warmeversorgung

Zur Warmeversorgung der Gebadude werden Uberwiegend Gasfeuerungsanlagen eingesetzt. Dies zeigt
die Auswertung der Warmeerzeuger nach Brennstoffarten im Kehrbezirk und die Befragung der Bewoh-
nerschaft.

Verteilung Brennstoffart im Kehrbezirk
9489

7,84%

0,
1,19%

® Erdgas
= Heizdl

Sonstige

Abbildung 32: Verteilung der Brennstoffarten im Kehrbezirk (ENAKON, 2024)
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Abbildung 33: Umfrage Bewohnerschaft (BBC 2024)

Bei den Gasfeuerungsanlagen im Kehrbezirk sind
Bei den Olfeuerungsanlagen sind 60 % &lter als 15 Jahre und 31 % &lter als 29 Jahre.

Altersstruktur Altersstruktur
Gasfeuerungsanlagenim Olfeuerungsanlagenim
Kehrbezirk 9489 Kehrbezirk 9489
9%
Bis 15 Jahre Bis 15 Jahre
39% Alter als 15 Jahre Alter als 15 Jahre

m Alter als 21 Jahre H Alter als 21 Jahre

o Alter als 29 Jahre M Alter als 29 Jahre

Abbildung 34: Altersstruktur Gasfeuerungsanlagen (ENA-  Abbildung 35: Altersstruktur Olfeuerungsanlagen (ENAKON,

KON, 2024) 2024)
Im Vergleich habe die die Olfeuerungsanlagen durchschnittlich ein hoheres Alter als die Gasfeuerungs-
anlagen. Insgesamt betrachtet ist jedoch der

(s. Abbildung 32).
Es ist davon auszugehen, dass der Anteil der Olfeuerungsanlagen in den nichsten Jahren weiter sinkt
und abgéngige Ol- Heizkessel durch andere Warmeerzeugerarten ersetzt werden. Die Altersstruktur
spielt bei der energetischen Bilanzierung jedoch keine primére Rolle, da mit einer einheitlichen Energie-
aufwandszahl fir Erdgaskessel im Bestand gerechnet wird. Die Auffihrung dient nur der Verdeutli-
chung, dass ein
hat und kurzfristig ein besteht.

Aufgrund der Datenlage kbnnen die errechneten Heizenergiebedarfe der Gebaude im Quartier nicht

vollstandig mit realen Verbrauchdaten abgeglichen werden. Beim 6rtlichen Netzbetreiber konnten zwar

straBenzugsweise Erdgasverbrauchsangaben eingeholt werden, jedoch sind in den StraRenziigen auch

stets Gebaude ohne Erdgasanschluss und da aufgrund der Anonymisierung keine gebdudebezogene Zu-

ordnung erfolgt, unterliegen die Ergebnisse einer Unsicherheit. Flir das gesamte Quartier liegt eine
vor.
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Abbildung 36: Anschlussquote Erdgasnetz — strafSsenzugsweise (ENAKON 2024)

Anteile Endenergietrager im Quartier
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Abbildung 37: Angesetzte Anteile Endenergietréger im Quartier (ENAKON 2024)
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Die auf das gesamte Quartier bezogene Verteilung der Endenergietrager Erdgas, Heizdl, Strom und Holz

deckt sich teilweise mit den Ergebnissen der Umfrage. Da bei den Umfragen jedoch tendenziell Geb&u-

deeigentiimer:innen antworten, die in Themen der energetischen Sanierung bereits aktiv sind, ist der

Anteil an Heizolanlagen héher und der von Warmepumpen niedriger.

In der energetischen Bilanzierung werden auf dieser Basis fir den Ist-Zustand Mischfaktoren fir Brenn-

wert, Primarenergiefaktor und CO,-Aquivalente angesetzt, um die dkologische Bilanzierung fir den Ist-

Zustand zu ermitteln. Die

. Dies kann dazu fihren, das Gebdude mit regelmaliger

Beheizung durch Kamine oder Holzéfen einen geringeren Endenergiebedarf besitzen, als hier angenom-

men.



4.4. Energie- und CO>-Bilanzierung

Rund drei Viertel des Energiebedarfs, bzw. der Emissionen von Treibhausgasen im Quartier
»Muhlenkamp — An der Heide — Drostenweg” entfallen auf Einfamilienhduser. In absoluten
Zahlen, aber auch bezogen auf die Gebdudeflache haben Einfamilienhduser den hochsten
Energiebedarf.

Im folgenden Kapitel werden die ermittelten Energiebilanzen aufgefiihrt und erldutert. Die quartiersbe-
zogenen Bilanzen werden aufgestellt fir

- (im Gebaude verbrauchte Brennstoffmengen und elektrische Energie)
- den daraus resultierenden (d.h. einschlielRlich Vorkette) und
- die verursachten

N&here Angaben zu den angenommenen Primarenergiefaktoren und CO,-Aquivalenten werden im An-
hang erldutert.

Verteilung Endenergiebedarf gesamt Gebaudesektor
"Miihlenkamp - An der Heide - Drostenweg" in MWh/a
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2.500 - 189 212

MWh
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Abbildung 38: Endenergiebedarfe der Gebdudeklassen im Quartier (ENAKON 2024)

Flr den Gebaudesektor ergibt sich ein gesamter Endenergiebedarf (Strom und Brennstoffe) von
, wovon der Hauptanteil 20.601 MWh/a, bzw.

. Der Wohngebaudesektor besitzt mit insgesamt 23.775 MWh/a
den hochsten Anteil (88 %) am Endenergiebedarf der Gebaude im Quartier. Die Einfamilienhauser stel-
len hierbei entsprechend ihrer absoluten Anzahl den groRten Anteil bei den Wohngebauden mit 20.601
MWh/a (76,2 %) dar. Der

Die im Quartier erzeugen schatzungsweise . Dieser kann
je nach Anlagentyp den Strombedarf durch Eigenverbrauch reduzieren oder den Strombezug durch
Netzeinspeisung kompensieren. Der Stromertrag entspricht
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Verteilung Endenergiebedarf
nach Gebaudeklassen

W EFH

B RH

= MFH
NiWo

Abbildung 39: Anteile der Gebdudeklassen am Endenergieverbrauch im Quartier (ENAKON 2024)

Einfamilienhduser haben einen hoheren spezifischen Energiebedarf. Nicht nur die groRere pro-Kopf-
Wohnflache, sondern auch das Verhaltnis von Gebaudehllflache zu beheiztem Gebaudevolumen ist
bei Einfamilienhdusern unglnstiger, wodurch der flichenbezogene Heizenergiebedarf steigt. In der
nachfolgenden Grafik sind die Endenergiebedarfe der Wohngebaude nach Klassen aufsummiert und
durch die jeweiligen Gesamtbruttogrundflachen geteilt, um den mittleren spezifischen Endenergiebe-
darf je m?ser fur die Wohngebaudeklassen zu ermitteln.

Spezifische Endenergiebedarfe
je Wohngebaudeklasse

M Heizenergie

Strom
0 50 100 150

spezifische Endenergiebedarfe in kWh/m?_BGF pro Jahr

Abbildung 40: Endenergiebedarfe der Wohngebdudeklassen je m? Gebdudeflidche (ENAKON 2024)



Die Grafik zeigt, dass
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Abbildung 41: Verteilung Primdrenergiebedarf gesamt Gebdudesektor in MWh/a (ENAKON 2024)

sind,

Mit Blick auf den in der vorangestellten Abbildung dargestellten Primarenergiebedarf der Gebaude wird

ersichtlich, dass die

das Ergebnis leicht verschieben. Im

(Braun-

und Steinkohle). Hierdurch ist der Primarenergiefaktor fir Strom (1,8) um circa 64 % hoher als der fur

Erdgas (1,1).

Dies zeigt, dass im Sinne der Ressourcenschonung auch
native Stromerzeugung (KWK und PV) und

Insgesamt liegt nach der angesetzten Quartiersbilanz der

durch alter-



Verteilung CO2e-Emissionen gesamt Gebaudesektor
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Abbildung 42: COze-Emissionen im Gebdudesektor fiir den Ist-Zustand (ENAKON 2024)

Bei Ansatz der im Anhang aufgefiihrten CO,-Aquivalente fiir Strom und Brennstoffe liegt der Anteil an
im Quartier verursachten

. Durch die gemaR GEG-Vorgaben hohen CO,-Aquivalente (CO2) von 560
g/kWh (s. Erlduterung im Kap. 10.2) zeigt sich vor allem bei den stromintensiveren Gewerbeobjekten
ein 6kologisch groRerer Einfluss durch den Strombedarf. 42,6 % der CO,-Emissionen des Nichtwohnge-
baudesektors werden durch den Strombedarf verursacht, wohingegen in der Endenergiebilanz der
Strombedarf nur einen Anteil von 23 % ausmacht.

Im Gebaudesektor teilen sich die Emissionen wie folgt in Relation zu den Gesamtemissionen auf:
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Verteilung CO,.-Emissionen
nach Gebaudeklassen

M EFH

= RH
MFH
NiWo

Abbildung 43: Anteile der Gebdudeklassen an den COz.-Emissionen fiir den Ist-Zustand (ENAKON 2024)

Spezifische CO,,-Emissionen

je Wohngeb&udeklasse W Heizenergie
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MFH
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Abbildung 44: Spezifische COz.-Emissionen nach Wohngebdudeklasse (ENAKON 2024)

Die jahrlichen spezifischen CO..-Emissionen in kg je m? beheizte Bruttogrundfldche im Jahr spiegeln
dhnliche Verhaltnisse wie beim Endenergiebedarf der Gebaudeklassen wieder: Mehrfamilienhauser

sind aufgrund ihrer Nutzflachen im Verhaltnis zum Gebaudevolumen und Personenanzahl 6kologisch
vorteilhaft.



Quartiersbilanz inklusive motorisiertem Individualverkehr

Der motorisierte Individualverkehr verursacht rund ein Drittel der Energiebedarfe und
Emissionen im Quartier und birgt damit ein erhebliches Einsparpotenzial zusatzlich zum
Gebaudesektor.

Um Energieeinsparmdglichkeiten im Quartier auch auRerhalb von Gebduden aufzuzeigen,

Zur im Quartier wird eine durchgefiihrt. Die resultierende
Anzahl an PKW wird herangezogen, um deren Brennstoffbedarf und die COz.-Emissionen daraus abzu-

leiten.

Bereich Mobilitat / PKW

Quartier "Mihlenkamp — An der Heide — Drostenweg" |Informationsquelle:
Jahrl. Fahrleistung PKW Benzin| 10.900 km/a .
BMVI: "Verkehr in Zahlen
2018/2019"
Jahrl. Fahrleistung PKW Diesel| 19.800 km/a
Anzahl der Haushalte 976 eigene Erfassung
Anzahl Bewohner 2.594 eigene Erfassung
Anzahl PKW pro Tsd. EW 559 KBA FZ1 01-2023, ohne gewerbliche
Halter:innen
Anzahl an PKW 1.450

Abbildung 45: Richtwerte und Ansatz fiir die PKW-Dichte in Lohne -Zulassungsbezirk Vechta- (ENAKON 2024)

Hinsichtlich des Energiebedarfs flr den Individualverkehr ergeben sich bei im Quartier laut

Berechnung folgende Werte:

. Mittl. Jahrl.  Durchschnitts CO,- . . . o
PKW Anteil PKW FLEETE EEEeT Efe e Heizwert in E.ndenergle CO,-Emission

Fz13_2023 Anzahl inkm/a 100km in 1 in ke/kWh kWh/L in MWh/a int/a
Benzin 63% 909 10.900 7,8 0,308 8,2 6.338 1.952
Diesel 30% 429 19.800 7 0,313 9,7 5.770 1.806
Sonst. 8% 112 10.900 3,5 0,308 8,2 349 108
Summe 1.450 12.458 3.866
Abbildung 46: Energiebedarf und Emissionen durch den PKW-Bestand im Quartier(ENAKON 2024)
Unter den werden z.B. ge-

fahrt, da der Anteil mit aktuell 8 % noch keine grolRe Relevanz besitzt. Da hierbei ca. 61 % Hybrid-Fahr-
zeuge sind, wird vereinfachend ein Benzinverbrauch von 3,5 L auf 100 km und eine Fahrleistung gleich
der PKW mit Benzin-Motoren angesetzt. Mit Primarenergiefaktoren von 1,29 flir Benzin und 1,22 fur
Diesel ergeben sich hieraus
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Der Stromverbrauch der Strallenbeleuchtung wird nicht bilanziert, da dieser nur bedingt aussagekraftig
vorliegt (Stralenziige Am Steinkreuz, BrinkstralRe, Kettelerstrale und Lickmannstralle, insgesamt ge-
mittelt 25,4 MWh/a). AuRerdem spielt der Strombedarf fir StraBenbeleuchtung durch Nutzung von
LED-Technik auf den Gesamtendenergiebedarf eine untergeordnete Rolle.

Die COz-Bilanz wird zusatzlich zur PKW-Nutzung um die pro-Kopf-Emissionen des 6ffentlichen Nahver-
kehrs erganzt. Da noch kein Modal-Split fir Lohne ermittelt wurde (Ratsbeschluss zur Aufstellung im
Oktober 2023 erfolgt), wurde der OPNV Sektor tUber drei Informationsquellen bilanziert, Der MID (Mo-
bilitat in Deutschland) Ergebnisbericht von 2017 der Bundesregierung dient dabei dem Ansatz einer
taglichen Wegstrecke je Einwohner:in im Quartier.

Tagesstrecke nach Verkehrsmittel und Raumtyp

ZuFul Fahrrad MIV-Fahrer MIV-Mitfahrer ov Tagesstrecke
inkm
gesamt il 21 8 7
Raumtyp
Metropole |} 15 ) 12
=
% Regiopole und GroRstadt |3 17 7
5 - =
5 mteistact,sacuscherrours [N S
kleinstadtischer, drflicher Raum  p ikl 26 | 9 7
8 zentrale Stadt [P 19 8 6
fry
o
S et stactscher oums (NS NN
2 wianstictscher, dorfcher oo [ S S 0 N

Angaben in Kilometer; alle Persanen

. MiD 2017 | Ergebnisbericht | Quelle: MiD 2017

Abbildung 47: Zuriickgelegte Tagesstrecken nach Verkehrsmittel und Raumtyp (Quelle: https://www.bmvi.de/Shared-
Docs/DE/Anlage/G/mid-ergebnisbericht.pdf? _blob=publicationFile)

Da Lohne zur Kategorie Mittelstadt zahlt, werden 5 km Tagesstrecke je Einwohner mit dem offentlichen
Nahverkehr angesetzt, Die Mitfahr-km in einem PKW werden nicht bilanziert, da die PKW-Bilanz samt-
liche Fahrten ohne Bezug auf Einzelperson oder mehrere Fahrzeuginsassen bilanziert.

Im zweiten Zuge muss noch eine Aufteilung des offentlichen Nahverkehrs (OV) in Bus- und Nahverkehrs-
7Uge gewahlt werden, um dann mittels der empfohlenen CO,-Emissionsfaktoren fir Verkehrsmittel des
Umweltbundesamts fir 2020 (Linienbus 111 g/km, Eisenbahn, Nahverkehr 85 g/km 2) die CO,-Emissio-
nen zu ermitteln. Hierzu werden die Informationen des Verbands deutscher Verkehrsbetriebe aus der

2 https://www.umweltbundesamt.de/bild/vergleich-der-durchschnittlichen-emissionen-0



3 herangezogen. In Niedersachsen wurden 1.452 Personenkilometer mit Bussen, 481
Personenkilometer (pkm) mit StraRenbahnen / Tram und 1955 pkm mit Regionalbahnen zurlickgelegt.
Da in Lohne keine StraRenbahnen verfigbar sind, werden die 481 pkm dem Gewichtungsfaktor der
Busse zugerechnet. Somit werden zur Interpolation der CO,-Emissionen durch OPNV 1933 pkm mit 111
g/km und 1955 pkm mit 85 g/km angesetzt. Im Mittel werden so rund

. Es ergeben sich bei 2.594 Einwohner:innen und 5 km pro Tag und Einwohner:in
im Quartier.

Da das Umweltbundesamt keine Daten zu den Primar- und Endenergiebedarfen auffihrt, kann der
werden.

Gesamtbilanz Sektoren Gebaude, MIV und OPNV

Die Gesamtbilanz fiir den Endenergiebedarf des Quartiers ,,Mihlenkamp — An der Heide —
Drostenweg” in Lohne belauft sich auf 39.480 MWh/a, bzw. 205 kWh pro m? Bruttogrundflache
im Jahr. Der Wert beriicksichtigt dabei neben dem Gebaudesektor auch den Endenergiebedarf
fir StraRenbeleuchtung und die PKW-Nutzung. Der CO,-FuBabdruck je Einwohner:in im
Quartier liegt bei 4,51 Tonnen pro Jahr und damit leicht Gber dem Bundesdurchschnitt.

Verteilung Endenergiebedarf
"Miihlenkamp — An der Heide — Drostenweg"
Ist-Zustand in MWh/a

B Wohngebiude

B Nichtwohngebaude

3.247; 8% PKW (MIV)

Abbildung 48: Verteilung Endenergiebedarf inkl. Verkehr im Quartier fiir den Ist-Zustand in MWh/a (ENAKON 2024)

Mit den getroffenen Annahmen fir den motorisierten Individualverkehr sind im Quartier ca.

und

Die Einfamilienhduser (Warme & Strom) haben mit 52 % den hochsten Endenergiebedarfsanteil.

3 https://www.vdv.de/vdv-statistik-2020.pdfx?forced=true, Seite 27, Abb. 32



Verteilung Primarenergiebedarf
"Miihlenkamp — An der Heide — Drostenweg"
Ist-Zustand in MWh/a

m Wohngebaude
B Nichtwohngebaude

PKW (MIV)

4.094; 8%

Abbildung 49: Verteilung Primdrenergiebedarf inkl. Verkehr fiir den Ist-Zustand in MWh/a (ENAKON 2024)

. Der Wohngebaudesektor behalt mit 59 % bzw.
28.291 MWh/a die groBte energetische Relevanz. Der
. Der spezifische Primarenergiebedarf fir Warme, Strom, Pkw-Nutzung und StralRenbeleuchtung
liegt bei 250 kWh/m?2ger.

Verteilung CO,- Emissionen
"Miihlenkamp—An der Heide — Drostenweg"
Ist-Zustandin t/a

464; 4% A

B Wohngebaude
3.866;
33% m Nichtwohngebaude
PKW (MIV)
OPNV

Abbildung 50: Verteilung CO,-Emissionen inkl. Verkehr fiir den Ist-Zustand in t/a (ENAKON 2024)

Das

. Durch die 464
zusdtzlichen Tonnen an CO,-Emissionen reduziert sich die Gewichtung des Wohngebadudesektors auf
55%. Der Verkehrsbereich, zusammengesetzt aus PKW (mobiler Individualverkehr) und OPNV, tragt zu
37% zu den CO,-Emissionen bei.

Insgesamt 8 % der Gesamtemissionen von 11.718 t/a fallen im Nichtwohngeb&dudesektor an und

. Im Wohngeb&udesektor verursachen die zahlenmalig am starks-



ten vertretenen Einfamilienhduser die meisten CO,-Emissionen im Quartier (5.552 t/a : 47 % der Ge-
samtemissionen). Dies zeigt im Vergleich mit der Endenergiebilanz, dass der durch fossile Brennstoffe
geprdgte PKW-Sektor zukiinftig ebenfalls einer deutlichen Veranderung bedarf, um nicht durch weitere

Energetische Sanierungen und den Einsatz Erneuerbarer Energien im Gebdudesektor der Hauptemittent
von CO; zu werden.

Bezogen auf das Quartier werden

Auf die Einwohner im Quartier bezogen, ergeben sich folgende Werte.

Mittlerer CO,.-FuRabdruck je Einwohner:in in t/a
IEQK "Muhlenkamp —An der Heide — Drostenweg"

0,65 1,81 1,67 0,38
0 1 2 3 4 5
Wohngebdude Strom Wohngebdude Warme
Verkehr Nichtwohngebaude

Abbildung 51: Mittlerer CO,-Fuf3abdruck je Einwohner:in in t/a (ENAKON 2024)

Der CO,-FuRabdruck je Einwohner:in im Quartier liegt
mit den angesetzten Energiebedarfen und CO,.-Faktoren
bei 4,51 Tonnen pro Jahr.

Rechnet man die im Quartier, unabhangig von Eigenverbrauch und Netzeinspei-

sung entgegen, so bei einer Gutschrift von 560 g/kWh (GEG-
CO,-Aquivalent fiir Strombezug)



5. Mobilitat

Die , als alltagliche Notwendigkeit, und ihre Abwicklung stellt eine

dar. Die im Generellen, aber im Speziellen auf Quartiers-
ebene, ist maligeblich

Uber die Zusammensetzung der Verkehrsmittelwahl gibt der Auskunft. Dieser wird flr Ge-
samtdeutschland regelmaRig vom Bundesministerium fiir Verkehr und digitale Infrastruktur (BMVI) er-
hoben. Die letzte Veroffentlichung aus dem Jahr 2018 im regelmaRig erscheinenden Report Mobilitat in
Deutschland (MiD) gibt fir Niedersachsen folgenden Modal Split an.

B MIV (als Fahrer) ®zu FuBR = MIV (als Mitfahrer) ®Fahrrad mOPNV

Abbildung 52: Modal Split nach Wegen — Land Niedersachsen (BMVI, MiD 2017, 2018: 35)

Der mit einem Anteil von 60%. Im sogenannten Um-
weltverbund sind FuB- und Radverkehr mit zusammen 32% Anteil am stirksten vertreten. Der OPNV
spielt mit lediglich 7% Anteil an allen Wegen nur eine untergeordnete Rolle.

Fir die Betrachtungsebenen des Landkreises Vechta und der Stadt Lohne stehen keine Daten zur Ver-
flgung. wurde hingegen eine durchgefihrt, welche
Hinweise auf die Verkehrsmittelwahl im Projektgebiet selbst gibt. Das folgende Diagramm zeigt die Nut-
zungsfrequenzen der verschiedenen Verkehrsmittel in ihrer Haufigkeit.
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Wie haufig nutzen Sie die folgenden Verkehrsmittel fiir lhre alltéglichen
Wege?

Bike + Ride
Zu FuR
Fahrrad

Bus

Auto

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Haufigkeit in %
Zum Teil sind Fragen unbeantwortet geblieben

M (fast) taglich m 3-4 Tage pro Woche m 1-2 Tage pro Woche m 1-3 Tage im Monat M selten M nie

Abbildung 53: Verkehrsmittelwahl im Quartier auf Basis einer nicht-reprdsentativen Umfrage (eigene Darstellung)

Die nicht zu verallgemeinernden Ergebnisse zeigen Praferenzen bei der Verkehrsmittelwahl der Bewoh-
nerschaft. So bewegen knapp zwel Drittel der Bewohner:innen taglich thr Auto, weitere 30 % immerhin
wochentlich. Zudem ist das Fahrrad eine vergleichsweise beliebte Mobilitatsform fir die alltaglichen

Wege, sodass mehr als die Halfte der Umfrageteilnehmer:innen dies taglich oder mehrfach in der Wo-
che nutzen.

Zu Full gehen zur Abwicklung der alltaglichen Wege machen hingegen deutlich weniger Bewohner:in-
nen. Zum OPNV machen tiber 10 % der befragten Personen gar keine Angaben. Die validen Antworten
zeigen eindeutig, dass der Bus —im Rahmen dieser Umfrage — keine Bedeutung im Mobilitatsmix des
Quartiers hat.

Ein dhnliches Bild ergibt die Zufriedenheitsabfrage bezlglich der Bedingungen fir die einzelnen Mobili-
tatsformen, wie sie im nachfolgenden Diagramm dargestellt ist.




Aus meiner Sicht sind die Bedingungen...

fur den FuBverkehr ‘ ‘ 54%‘ ‘ ‘ 9°‘A:
far den Radverkehr 56% ‘ ‘ 21%
im OPNV (Bus) 31% ‘ *
fir den Autoverkehr ‘60% ‘ ‘ ‘ 8% ‘.

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
Haufigkeit in %
Zum Teil sind Fragen unbeantwortet geblieben

m sehr gut eher gut eher schlecht msehr schlecht ™ weil} nicht

So herrscht . Gleiches gilt fir den
FuRverkehr, wobei hier die groRe Zufriedenheit und die relativ niedrige tatsachliche Wahl dieser Fort-
bewegungsmittel, wie beschrieben, auffallt. der Befragten
hingegen . Hier wird aber auch die geringe Nutzungsintensitat dieses Verkehrsmittels deut-

lich, sodass 8 % gar keine Antwort abgeben und 29 % keinen Kenntnisstand haben.

Hinsichtlich der Freitextantworten zum Zustand des Angebots fir die verschiedenen Mobilitatsformen
gab es eine Vielzahl unterschiedlichster Antworten. Auszugsweise kann eine zu

erwahnt werden.

5.1. Verkehrsangebot und StralRennetz

Eine beleuchtet den jetzigen Zustand des Quartiers
und gibt Ausblick auf die Potenzialermittlung und optimierende MafRnahmen. Die erarbeiteten Karten
sind groRformatig im Anhang einsehbar.

Die zuerst nachfolgende Karte kennzeichnet die Lage des Quartiers im Uberoértlichen StraRennetz.
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Abbildung 54: Quartier im tberértlichen Strafsennetz (Eigene Darstellung)

Im stdostlichen Randbereich der Kernstadt Lohnes gelegen besteht ber die L846 und die K265 eine

. Die Landesstralie ist hierbei auch eine inner-
gemeindliche Verbindungsachse mit einer in ihrem Verlauf teilenden Wirkung fiir das Quartier. Westlich
von Lohne verlduft zudem die Bundesautobahn 1, Gber die die Uberregionale Erreichbarkeit Lohnes her-

gestellt wird.

In der nachfolgenden Abbildung ist das Verkehrsnetz des Quartiers mit seiner Einbindung in das unmit-
telbare stadtische Umfeld visualisiert.
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Abbildung 55: Quartierinternes StrafSennetz (Eigene Darstellung)
Die am westlichen Rand des Untersuchungsgebietes und die nérdlich davon verlaufende

Landwehrstralle verbinden das Quartier mit dem Lohner Zentrum. Diese wurden im Verkehrsentwick-



lungsplan aus dem Jahr 2013 (VEP) definiert. Folgende Krite-
rien sind bei der Einstufung einer StralRe zur verkehrswichtigen innerértlichen StralRe als Voraussetzung
anzusehen:

1. Fahrbahnbreite mindestens 5,50 m, bei Linienbusverkehr 6,50 m
Zulassige Hochstgeschwindigkeit mindestens 50 km/h, nur punktuell an Gefahrenstellen gerin-
gere zuldssige Hochstgeschwindigkeit (z.B. an Schulen)

3. Keine Einschrankung fur Fahrzeugarten (z.B. Lkw-Verbot)
An beiden Seiten Anschluss an eine mindestens gleichrangige Stralle

Zudem koénnen herausgestellt werden, Uber welche

abgewickelt wird. Im westlichen Teil zahlen hierzu die West-Ost-
Achsen JosefstraRe, KanalstraRe/KettelerstraRe/Mittelwalder StraBe und die Habelschwerdter StraRRe.
Im Ostlichen Teil Ubernehmen die nordwarts abknickende Achse An der Heide/FriedrichstraRe sowie die
Schirmannstralie diese Funktion.

Die sind zu definieren, die lediglich die anliegenden
Grundstlcke erschlieBen. Diese laufen entweder den Sammelstraen oder zum Teil auch direkt dem
Ubergeordneten Netz zu.

Die aktuelle Verkehrsregelung ist der nachfolgenden Karte zu entnehmen.

| Stac Lohne (Oldenturg) |
Landkreis Vechta
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I Verkehrenegeiung
] urmesaen Np—
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, — Temps 50
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Abbildung 56: Verkehrsregulierung im Quartier (Eigene Darstellung)

Wie erkennbar, ist der (Z.274-1) regu-
liert. Dazu zahlen auch alle definierten SammelstralRen mit Ausnahme der Josefstralle. Als ununterbro-
chene Verbindung zwischen der Brinkstralke und dem Bergweg ist die Geschwindigkeit hier teilweise
nicht auf 30 km/h begrenzt, womit die innerortliche Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h vorliegt. Dieses
Tempolimit gilt auch auf den die beiden Quartiersteile umlaufenden StralRen.



Bezlglich der Vorfahrt im Innenbereich gilt gemall Tempo-30-Zone rechts vor links. Die Knotenpunkte
im umlaufenden Netz sind vorfahrtsgeregelt. Eine Ausnahme davon macht der Knotenpunkt Berg-
weg (L 846) / LandwehrstralRe (K 265), welcher mit Lichtsignalanlagen ausgestattet ist.

5.2. Straenraumaufteilung — Fahrbahn und Seitenrdume

Zur Betrachtung der StralRenrdume des Quartiers in ihrem Ist-Zustand bedarf es zundchst einer Spezifi-
zierung des im VEP bereits angelegten Grundprinzip der Straenraumaufteilung, wie es bereits ober-
flachlich erldutert wurde (vgl. Kap. 1).

Als grundlegendes Ziel wird dabei vorausgesetzt, dass der ein siche-
res, barrierefreies und ,, angenehmes” Verkehrsangebot darstellt. Letzteres zielt auf die Aufenthaltsqua-
litat ab. Wie erlautert wird eine im Ver-
haltnis 30 : 40 : 30 als angenehm empfunden.

Dabei mussen allerdings auch fir die Fahrbahn gewisse Mindestbreiten eingehalten werden, um die
relevanten Begegnungsfalle zu ermdglichen. Die folgende Abbildung zeigt mogliche Begegnungsfalle mit
den entsprechenden Mindestbreiten fiir die hier zu untersuchenden Stral3en.
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Abbildung 57: Erforderliche Fahrbahnbreiten (FGSV, RASt 06, 2009: 27)

Fir das Quartier ist bei einem Tempolimit von 30 km/h vom Begegnungsfall
Lkw / Pkw auszugehen, auch wenn teilweise Einfahrtsverbote (Z. 253) fir den Schwerverkehr ausge-
schildert sind. Unter dieser Pramisse ist, wie dargestellt, eine bereitzustellen.
, in welchen sich im Regelfall nur Pkw begegnen, reicht eine
aus. Damit ware auch eine Begegnung Pkw / Fahrrad uneingeschrankt moglich. Bei moglichen
Einengungen der Fahrbahn, z.B. durch Entsiegelung und Randbegriinung, sollten aus Sicherheitsgrin-
den jedoch nicht 3,80 m unterschritten werden.

Als ist, wie im Kontext des VEP bereits angefiihrt,
den Empfehlungen flir FuBgangerverkehrsanlagen (EFA 02) zu folgen und . In den
Hinweisen fur barrierefreie Verkehrsanlagen (H BVA) werden 2,70 m als erforderlich angesehen, um die
Begegnung zweier mobilitdtseingeschrankter Personen, z.B. mit Rollstuhl, zu ermdglichen. Im Quartier
sind Uberwiegend niedrige Einfriedungen, d.h. grundstiickbegrenzende Mauerchen oder niedrige Zdune
anzutreffen. Somit kann auf die eingepreisten Sicherheitsabstande zu Hauswanden verzichtet und eine
Mindestbreite von 2,50 m fir eine barrierefreie Nutzung als ausreichend angesehen werden.

Im Folgenden werden exemplarisch ausgewahlte Querschnitte aus den definierten SammelstraBen vi-
sualisiert und genauer erldutert. Die Lage der Beispiele im Quartier sind der nachfolgenden Abbildung
zu entnehmen. Die gezeichneten Querschnitte sind im GroRformat im Anhang einzusehen.
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Abbildung 58: Dargestellte Strafenquerschnitte (OpenStreetMaps)

Josefstr.:

Die Josefstralle ist als SammelstrafRe definiert und stellt eine durchgangige West-Ost-Verbindung durch
den westlichen Quartiersteil zwischen zwei Ubergeordneten Strallen (L 846 u. Brinkstr.) dar. Zudem sind
mit der Grundschule, Kirche und — mittelbar — der Freilichtblhne verschiedene verkehrsinduzierende
Nutzungen angeschlossen. Die Einfahrt von Lkw ist an beiden Einmindungen durch das Zeichen 253
untersagt. Jedoch befdhrt der Schulbusverkehr die Josefstralie.

Der Strallenraum ist in der folgenden Darstellung visualisiert.

Strallenquerschnitt 1
(Josefstralte 24, Blickrichtung Westen)

2,70 5,85 1,70

Abbildung 59: StrafSenquerschnitt in der JosefstrafSe (Eigene Darstellung)

Die Fahrbahnbreite im ausgewadhlten Querschnitt betragt rund 5,85 m und ist damit nach den erlauter-
ten Standards ausreichend. Darin inbegriffen ist ein nordseitiger Fahrradschutzstreifen von 1,25 m. Zu-
dem sind Aufpflasterungen im Bereich der Grundschule sowie Béckerei vorhanden.

Die Seitenraume sind durch Hochborde abgetrennt, welche an Grundstlckseinfahrten abgesenkt wer-
den. Nordseitig betrdgt die Breite des Gehwegs 1,70 m. Stdseitig ist durch verschiedenfarbige Pflaste-
rung ein sonstiger, nicht nutzungspflichtiger Radweg angelegt. Die Gesamtbreite umfasst hier 2,70 m.



Kanalstr.:

Die Kanalstrae stellt, ostwarts fortgesetzt durch die Mittelwalder Stralle, die zweite Sammelstralle
westlich der L 846 dar. Der Querschnitt setzt sich wie nachfolgend dargestellt zusammen.

StralRenquerschnitt 2
(Kanalstrale 7, Blickrichtung Westen)
145 4,90 . 1,60
Gehweqg [ Fahrbahn I Gehweg
g &
e e T ieemmunms

Abbildung 60: StrafSenquerschnitt in der Kanalstraf3e (Eigene Darstellung)

Die Fahrbahn ist gepflastert und erreicht mit 4,90 m annédhernd die notwendige Breite fiir eine Sammel-
strale. An einer zentralen Einengung aufgrund eines Baumes stehen nur 3,00 m zur Verfligung. Die
Gehwege sind hochbordsepariert und 1,45 bzw. 1,60 m breit.

Schirmannstr.:

Der StralRenraum der Schirmannstralse zwischen den Grundstlcksgrenzen ist der Breiteste der betrach-
teten Sammelstraflen und nachfolgend dargestellt.

StralRenquerschnitt 3
(Schirmannstrafie 26, Blickrichtung Nordosten)
2,70 2.50 5,50 2,40

Gehweg

Gehweg

at Mauer

Priv

T T Y | y | oy

Abbildung 61: Strafsenquerschnitt in der SchiirmannstrafSe (Eigene Darstellung)

Die Fahrbahn (ebenfalls gepflastert) ist mit 5,50 m ausreichend und ist im StraRenverlauf mit vier Auf-
pflasterungen (vgl. Abbildung 61) zur Geschwindigkeitsreduktion versehen. Die Einfahrt von Lkw ist an

beiden Einmindungen durch das Zeichen 253 StVO untersagt.

Ab der Einmlndung von der Stralle Am Tennisplatz ist nordseitig ein Parkstreifen von 2,50 m angelegt,
welcher durch regelmaRige Baumpflanzungen unterbrochen wird. Die beidseitig anschlieRenden Geh-
wege haben eine Breite von 2,40 bzw. 2,70 m. Sie sind durch Hochborde separiert, welche an Grund-

stlckseinfahrten abgesenkt werden.



An der Heide:
Die StralRe An der Heide hat zusammen mit anschlieBend nordwarts abknickenden FriedrichstralRe die
verkehrssammelnde Funktion fir den zentralen bis stidlichen Quartiersteil dstlich der LandesstralRe. Der

Querschnitt ist in der nachfolgenden Abbildung dargestellt.

Strallenquerschnitt 4
(An der Heide 18, Blickrichtung Osten)
5,00 1,45
Fahrbahn [ Gehweg

Privat Mauer

 SEL S IS i T 2 S =

Abbildung 62: StrafSenquerschnitt in An der Heide (Eigene Darstellung)

Die gepflasterte Fahrbahn erreicht die notwendige Breite von 5,00 m. Nordseitig ist, im westlichen Ab-
schnitt, kein Seitenraum vorhanden. Sidseitig ist ein hochbordseparierter Gehweg von 1,45 m angelegt.

Neben der beschriebenen, baulichen Dimensionierung der Querschnitte ist der ruhende Kfz-Verkehr oft

ein pragender Faktor im offentlichen Strallenraum. Wahrend der Bestandsaufnahme konnte beobach-

tet werden, dass . Der Grol3teil der

Bewohner:innen nutzt Stellpldtze auf den privaten Grundstlcken. Das gilt auch fir Fahrrader, fir welche

lediglich vereinzelt Abstellanlagen in Form von Blgeln vorhanden sind.

Die als solche markierten Stellpldtze im (halb-)6ffentlichen Raum sind in folgender Darstellung einge-
zeichnet. Die Pkw-Parkstandorte sind in hellblau und Fahrradparksténde in gelb markiert.
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Abbildung 63: Offentliches Pkw- (blau) und Fahrradparken (gelb) (OpenStreetMaps)




vorhanden. An der
Brinkstrafse sind Parkstreifen angelegt sowie die Parkplatze der Verbrauchermarkte und des Stadions
zugdnglich. An der Josefstralle stehen vor der Backerei zwei fahrbahnparallele Stellpldtze und der
Grundschulparkplatz zur Verfligung. Hier und an der Bushaltestelle an der BrinkstralRe sind Fahrradbigel
installiert.

ist der hervorzuheben. AulRerdem
sind . Fahrradparken ist lediglich an der Bushalte-
stelle am Bergweg und den dortigen Blgeln moglich.

5.3. Rad- und FuRverkehr

Die aktuelle Radverkehrsfiihrung im Quartier ist in der nachfolgenden Abbildung dargestellt.
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Abbildung 64: Radverkehrsfiihrung im Quartier (Eigene Darstellung)
der aufgrund der flachendeckend geltenden
30 km/h . In den umlaufenden Strallen sowie der Josefstralle

sind Radverkehrsanlagen vorhanden.

An der BrinkstrafRe und an der Sldseite der JosefstralRe sind sonstige, nicht nutzungspflichte Radwege
vorhanden. Nordseitig wird der Radverkehr in der Josefstr., wie erlautert, auf einem Schutzstreifen auf
der Fahrbahn gefiihrt. Zudem sind die Einmindungen der WohnstralRen in die JosefstraRe durch Auf-
pflasterungen verkehrsberuhigend ausgestaltet.




Abbildung 65: Aufpflasterung an Einmiindung in die JosefstrafSe (Eigene Aufnahme)

Am Bergweg (L 846) wird der Radverkehr auf beiden Seiten auf nutzungspflichtigen gemeinsamen Geh-
/Radwegen gefiihrt wobei westseitig auch Mofas zugelassen sind (2.1022-11).

= : =
Abbildung 66: Bergweg (L 846) mit gemeinsamen Geh-/Radwegen in beiden Seitenrdumen (Eigene Aufnahme)

An der LandwehrstraRe (K 265) ist der Gehweg beidseitig fiir Radfahrer:innen freigegeben.

In den ERA 2010 wird ein Verfahren zur Vorauswahl einer addquaten Fihrungsform erlautert. Die nach-
folgende Tabelle macht Angaben zu den vier Belastungsbereichen.
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2:::;:: Fiihrungsformen fiir i Randbedingungen fiir den Wechsel des
Bisseich den Radverkehr Belastungsbereiches nach oben oder unten
— Mischverkehr mit Kraftfahrzeugen | 3.1 — bei starken Steigungen kann die Fuhrung auf der Fahr-
auf der Fahrbahn bahn gegebenenfalls durch die Fiihrung ,,Gehweg" mit
(Benutzungspflichtige Radwege dem Zusatz ,Radfahrer frei" erganzt werden
| sind auszuschlieBen) - bei geeigneten Fahrbahnbreiten kénnen bei héheren
Verkehrsstérken auch Schutzstreifen vorteilhaft sein
- bei groBen Fahrbahnbreiten ist die Gliederung der Fahr-
bahn durch méglichst breite Schutzstreifen sinnvoll
— Schutzstreifen 3.2 - bei geringem Schwerverkehr, Geféllestrecken lber 3 %
— Kombination Mischverkehr auf 3.1 Langsneigung, lbersichtlicher Linienfihrung und geeig-
der Fahrbahn und ,Gehweg" mit und 3.6 neten Fahrbahnbreiten (vgl. Abschnitt 3.1) kann die Fiih-
Zusatz ,Radfahrer frei® rung im Mischverkehr zweckmaBig sein
— Kombination Mischverkehr auf 3.1 — bei starkem Schwerverkehr, uniibersichtliche Linien-
der Fahrbahn und Radweg ohne und 3.4 fihrung und unginstigen Fahrbahnquerschnitten (vgl.
1] Benutzungspflicht Abschnitt 3.1) kommen Radfahrstreifen oder benut-
- Kombination Schutzstreifenund | 3.2 zungspfiichtige Radwege in Betracht
+Gehweg" mit Zusatz und 3.6
»Radfahrer frei*
- Kombination Schutzstreifen 3.2
und vorhandener Radweg ohne und 3.4
Benutzungspflicht
- Radfahrstreifen 3.3 - bei Belastungsbereich Il mit geringem Schwerverkehr
v - Radweg 3.4 und ﬁbersig:htlicher Linienfﬂhrupg kann _auqh einl
- gemeinsamer Geh- und Radweg 36 Schutzstreifen gegebenenfalls in Kombination mit
».Gehweg/Radfahrer frei“ eingesetzt werden

Abbildung 67: Belastungsbereiche und dazugehérige Radverkehrsfiihrungsformen (FGSV, ERA 10, 2010: 18)

Mittels eines Diagramms ist die angemessene Flhrungsform auf Basis der Verkehrsmengen und den
zuldssigen Hochstgeschwindigkeiten zu bestimmen, wie nachfolgend eingezeichnet. Die Einordnung in
die Belastungsklassen ist ungefdhr und deren Grenzen als flexibel und nicht trennscharf zu betrachten.
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Abbildung 68: Auswahl der Fiihrungsform im Quartier (FGSV, ERA 10, 2010: 19)

Wie erkennbar, entspricht die derzeitige Fihrungsform am Bergweg, der BrinkstralRe und der Landwehr-

stralle weitestgehend der Vorauswahl aus den ERA. Die Verkehrsmengen fir die Josefstralle sind bei



dem abschnittweise geltenden Tempolimit von 50 km/h eigentlich zu gering fur gesonderte Radver-
kehrsanlagen. Dies gilt auch bei der Annahme von moderaten Verkehrszunahmen seit dem VEP 2013.
Aufgrund des sensiblen Umfeldes einer Grundschule ist die Bereitstellung eines separaten Radverkehrs-
angebotes jedoch zu vertreten. Die von der Stadt Lohne zur Verfligung gestellten Verkehrsdaten fir

(An der Heide, Schirmannstr. und Kanalstr.) ergeben unter Anwendung des
Diagramms aus den ERA die es auch
der Fall ist.

Hinsichtlich der Frequenz des Radverkehrs auf den einzelnen StraRen kann auf die

zurtckgegriffen werden. Diese jahrlich durchgefihrte Kampagne soll das Verkehrsmittel
Rad, dessen verstarkte Forderung und positiven Auswirkungen fur Klimaschutz und Lebensqualitat in
den Mittelpunkt riicken.

In einem von der Stadt ausgewdhlten Zeitraum von 21 Tagen kdnnen interessierte Blrger:innen ihre
Fahrten mit dem Rad per App oder Formular dokumentieren. Digital per App erfasste Daten beinhalten
zudem GPS-Informationen, wodurch z.B. besonders radgenutzte Strecken sichtbar werden. Die so ge-
sammelten Daten kénnen nach Ende des Aktionszeitraumes von den teilnehmenden Kommunen abge-
fragt werden und wurden durch die Stadt Lohne zur Verfligung gestellt.

Die im folgenden visualisierten Daten sind kein reprdsentatives Abbild des Radverkehrs im Quartier,
sondern beruhen lediglich auf den App-nutzenden Stadtradelteilnehmer:innen. Die Darstellung ist aus
der mit Stadtradeln verknipften Auswertungsplattform ,RiDE‘ entnommen

Abbildung 69: Radverkehrsmengen im Quartier in RF/21 Tage (Radverkehr in Deutschland, RiDE, 2023)

Wie erkennbar werden die das Quartier umlaufenden Strallen sowie die LandesstraRe am meisten fre-
guentiert. Zudem sind . Auch die

wird sichtbar, auf welche im Folgenden noch naher eingegangen wird. Der FuR-
verkehr ist als Verkehrsart sowohl in seiner Geschwindigkeit als auch der Distanziberwindung limitiert.
Die nachfolgende Karte visualisiert beispielhaft die Erreichbarkeiten in einer Isochronen-Darstellung.
Ausgehend von einem ungefahr angenommenen geographischen Quartiersmittelpunkt sind die fuRldu-
figin 5, 10 und 15 Minuten zu erreichenden Gebiete eingezeichnet.
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Abbildung 70: Fufldufige Erreichbarkeiten (openrouteservice)

So sind zahlreiche Destinationen in fulllaufig toleranter Entfernung gelegen. Hier waren u.a. die Schule
im Quartier selbst, Freizeit- und Sportanlagen im Sidwesten, der Verbrauchermarkt nordlich der Land-
wehrstraRe und zuletzt der Stadtkern mit etwas lber 15 Minuten zu nennen. Dabei ist der westliche
Quartiersteil hinsichtlich der Zentralitdt bevorteilt.

Das innerquartierliche Netz, in welchem jede fuBlaufige Fortbewegung von Quartiersbewohner:innen
ausgehend von ihrem Zuhause beginnt, sollte ausreichende Breiten sowie barrierefreie und intakte
Oberflachen aufweisen. Zudem sind Stichwege besonders relevant. In der nachfolgenden Abbildung

sind die in der Bestandsaufnahme dokumentierten Stichwege eingezeichnet.
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Abbildung 71: Vorhandene Stichwege im Quartier (OpenStreetMaps)
Die , welche nur fir den Ful3- und Radverkehr nutzbar sind, kénnen

werden ausreichend solchen

oder ,inoffiziellen’ Charakter.

In hochwertigem Zustand und beim Stadtradeln frequentiert sind die Stichwege neben der Grundschule
und zwischen der K 265 und An der Wehr. Folgende Aufnahmen verschaffen einen Eindruck.

Stichweg zw. Josef- und Oderstr.

4 ? - - :
Abbildung 72: Ausgebaute Stichwege im Quartier (Eigene Aufnahmen)

Neben diesen beiden Beispielen finden sich verschiedene mangelhafte oder unbefestigte Stichwege,

welche in der Mangelanalyse behandelt werden.



5.4. OPNV

Im Untersuchungsquartier befinden sich . Gemal des Nahverkehrsplans
(NVP) wird eine Haltestelle ,nur dann als ,OPNV-bedient’ bewertet, wenn sie ganzjéhrig mit mindestens
sechs Halten je Werktag und Richtung bedient wird (Ausnahme: [...] Schulstandorte)” (LK Vechta, NVP,
2016: 56).

Hinsichtlich des Haltestelleneinzugsbereiches macht der NVP folgende Angaben.

Haltestellen-
einzugsbereich Mittelzentrum Grundzentrum bzw.
(Radius Luftlinienentfernung / (Kernstadt) Ortsteil
FuBwegdauer*)
SPNV 600 m /10 —-12 Minuten  1.000 m / 17 — 20 Minuten
.IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII.
=Bus / Rufbus / AST 400 m /7 — 8 Minutens 600 m / 10 — 12 Minuten
EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEENRDN
*Bei Umwegfaktor 1,2 und Gehgeschwindigkeit 1,2 bis 1,0 m/sec

Abbildung 73: Haltestelleneinzugsbereiche im OPNV und SPNV (LK Vechta, NVP, 2016: 56)

Flr das Quartier wird aus der gegebenen Einteilung ein
angenommen. Entsprechend wird fur die linienbedienten Haltestellen sowie
dem Schulbushaltepunkt ein Radius von 400 m veranschlagt, wie im nachfolgenden Plan umgesetzt.
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Abbildung 74: Offentlicher Personennahverkehr im Quartier (Eigene Darstellung)

Wie erkennbar decken die linienbedienten Haltestellen einen GroRteil des Quartiers ab, wahrend

bleibt. Das betrifft vor allem die Stralke Im Heidewinkel. Als ergdnzendes
Angebot kommen weitere Bedarfshaltestellen im inneren Quartiersbereich hinzu, an welchen der Bus
vorab gesondert bestellt werden muss.



Der NVP macht zudem Angaben bezlglich der Haltestellenausstattung, basierend auf deren Kategori-
sierung. Die nachfolgende Abbildung stellt die Kriterien dar, wobei flir die Haltestellen im Quartier eine
mittlere bis geringe Frequenz an Linien und Fahrgasten angenommen wird. Entsprechend sind die Ka-
tegorien drei und vier maRgebend.

Ausstattungs- Haltestellenkategorie

merkmal 1 2 3 4 5
Mindestausstattung
nach PBefG / BoKraft X X X X X
Barrierefreiheit X X X X
befestigte Warteflache X X X X
Beleuchtung X X X X
Witterungsschutz X X (X)
Sitzgelegenheit X X (X)
B+R-Anlage X X
P+R-Anlage X

() im Einzelfall zu prufen anhand Fahrgastfrequenz und Erschliefungsfunktion

Abbildung 75: Mindestausstattung der Haltestellen (LK Vechta, NVP, 2016: 62)

Die Haltestellen ,Landwehr‘und ,Am Waldbad" an der Brinkstral3e erflillen demnach die Anforderungen.
Folgende Abbildungen zeigen diese Haltepunkte.

Abbildung 76: Haltestelle ,Landwehr” an der Brinkstrafse (Eigene Aufnahme)



Abbildung 77: Haltestelle , Am Waldbad’ an der Brinkstrafse (Eigene Aufnahme)

An der Haltestelle ,Bruno Kleine’ werden die Kriterien in Fahrtrichtung Nord teilweise erfillt. Die Barri-
erefreiheit ist flr eine Haltestelle der Kategorie drei bis vier ebenfalls erfillt, da hier kein erhéhtes Hal-
testellenbord vorausgesetzt ist. In Fahrtrichtung Std besteht zwar Beleuchtung und der Wartebereich
ist grundsatzlich befestigt. Jedoch ist der Aufenthaltsbereich gleichzeitig ein gemeinsamer Geh-/Radweg
mit Mofa-Freigabe.

Abbildung 78: Haltestelle ,Bruno Kleine am Bergweg, ostseitig (Eigene Aufnahme)




Abbildung 79: Haltestelle ,Bruno Kleine” am Bergweg, westseitig (Eigene Aufnahme)

5.5. Unfallanalyse

oder rdumlichen Haufungen wurde eine
durchgefihrt. Hierfir wurden die polizeili-
chen Unfalldaten im Zeitraum von 2017 bis August 2023 herangezogen, auf welche sich alle folgenden
Auswertungen beziehen. Das nachfolgende Diagramm stellt die Entwicklung der Unfélle im Untersu-
chungsgebiet insgesamt dar.

35 -
30 -
25 -
20 -
15 -
E A EE
0 -
A 9 Q " v
\ N 9% {V 3%
R A L I
ch
&
Abbildung 80: Verkehrsunfdlle nach Jahren (Eigene Darstellung)
wurden dokumentiert, was rund zwei Unfallen pro Mo-

nat entspricht. Wie erkennbar, ist zuletzt ein leicht zunehmender Trend festzustellen. Nach 23 Unféllen
im Jahr 2019 stieg die jahrliche Anzahl auf 31 Unfalle in 2022. Die raumliche Verteilung des Unfallge-
schehens zeigt die nachfolgende Karte, welche im GroRformat im Anhang einsehbar ist.
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Abbildung 81: Unfallkarte des Quartiers 2017-08/2023 (Polizeiliche Unfallstatistik)

Das Unfallgeschehen erstreckt sich Uber das gesamte Quartier, ist jedoch Uberwiegend an den umlau-
fenden klassifizierten und verkehrswichtigen innerortlichen StralRen verortet. Im Innenbereich sind vor
allem Sachschadensunfalle durch ruhenden Verkehr oder, oft damit assoziiert, sonstige Unfélle ver-
zeichnet.

Raumliche Konzentrationen sind erwartungsgemald an den Knotenpunkten festzustellen, da sich hier
Verkehrsstrome Uberlagern und ein besonderes Unfallpotenzial besteht.

Im nachfolgenden Diagramm sind die unfallbeteiligten Verkehrsmittel aufgeschlisselt.

6 10
15 2% 3% B PKW
0% o
H Fahrrad
M Pedelec
FuBganger

B LKW/Lieferwagen/Sonsti
ge LKW-Fzg.

M Kraftrad/Mofa

Abbildung 82: Unfallbeteiligte Verkehrsmittel (Eigene Darstellung)

Dabei dominieren Pkw deutlich. Fahrrader machen rund ein Zehntel der Unfallbeteiligungen aus, wah-
rend alle weiteren Verkehrsmittel weniger bedeutsam fir das Unfallgeschehen sind.

Die Unfalle mit Sachschaden nehmen Gber den Betrachtungszeitraum konstant den Grolstell ein. Wei-
terhin ist kontinuierlich ein signifikanter Anteil von Unféllen mit Leichtverletzten von etwa einem Flnftel
zu verzeichnen.



Die Charakteristik des Unfallgeschehens ist auch hinsichtlich der haufigsten Unfallursachen zu analysie-
ren (Anmerk.: mehrere Ursachen pro Unfall moglich):

- Fehler beim Wenden oder Rickwartsfahren (32x)

- Ungenlgender Sicherheitsabstand (29x)

- Andere Fehler beim Fahrzeugfihrer (27x)

- Nichtbeachten der die Vorfahrt regelnden Verkehrszeichen (11x)

Die haufigste Unfallursache, Fehler bei Wendemandvern, ist typisch fir WohnstraBen geprédgte Quar-
tiere. Als zweithaufigste Unfallursache ist fehlender Sicherheitsabstand dokumentiert. Uberhhte Fahrt-
geschwindigkeiten konnen auf Basis der zur Verfligung stehenden Informationen dabei nicht festgestellt
werden. Eine exemplarische Messung auf der StralRe An der Heide hat ergeben, dass 85% der registrier-
ten Pkw keine massiv erhthten Geschwindigkeiten von mehr als 38 km/h gefahren sind.

Als kann festgehalten werden, dass
identifiziert werden konnten.
5.6. MéangelUbersicht Verkehr- und Mobilitat

konnten , aufbauend auf der Bestandsauf-
nahme, hinsichtlich der Mobilitdt und Verkehrsabwicklung identifiziert werden. Diese werden im Fol-
genden, orientiert an den Verkehrsarten, dargelegt.

StralRenraumaufteilung:

Die Querschnitte gemall RASt wurden eingangs erldutert und das StralRennetz daraufhin geprift. Die
, bei denen die Funktion der Verkehrsabwicklung im Fokus steht,
. Ein hingegen
, wobei die dem flieRenden Verkehr vorbehaltenen Fahrbahnen ge-
genlber den Seitenraum zu breit ausfallen.

Die , was hohe Fahrtgeschwindigkeiten bedingen kann.
Dem wird in manchen StralRen (z.B. Josefstralle) mit Aufpflasterungen begegnet, wahrend diese in ver-
gleichbaren Strallen fehlen.

Ruhender Verkehr:

konnten werden. Dies geschieht (berwiegend,
bei Pkw wie Fahrrad gleichermaRen, auf den privaten Grundstiicken. Der ruhende Verkehr birgt trotz-
dem Entwicklungschancen fir eine klimavertraglichere und nachhaltigere Quartiersentwicklung auf,
welche im Rahmen der Potenzialermittlung gepruft werden. Hierbei sind E-Mobilitdt und Sharing-Ange-
bote zu nennen.

Radverkehr:

Der wird zum deutlich Gberwiegenden Teil im Untersuchungsgebiet
gefihrt. Die in
den gemessenen Breiten teilweise die in den ERA 2010 vorgegebenen und
. Mangelhaft sind hierbei die Radverkehrsanlagen in der Josefstralle, der Landwehr-

stralRe und im Bergweg.



Gehwege:

kann auf die, wie bereits angefihrt,
verwiesen werden. Neben sicherem und komfortablem Begegnen auf dem Blrgersteig werden derartig
proportionierte Stralen auch hinsichtlich der wahrgenommenen Aufenthaltsqualitat nicht als einladend
flr mehr FuBverkehr empfunden. Dies gilt auch fir die , welche
oder génzlich unbefestigt (da inoffiziell) sind. Folgende beispielhafte Aufnahmen geben dartber
einen Eindruck.

Stichweg zw. Habelschwerdter
Str. und Bergweg

Stichweg zw. Ketteler- und Habelschwerdter Str.

Abbildung 83: Mangelhafte/unbefestigte Stichwege im Quartier (Eigene Aufnahmen)
OPNV:

Die Quartiersbefragung hat Hinweise darauf gegeben, dass das bestehende OPNV-Angebot kaum sei-
tens der Bewohnerschaft genutzt wird. konnte ein im
sidostlichen Quartiersteil fiir den Linienbusverkehr festgestellt werden. Auch vor dem Hintergrund der



angezielten Starkung der griinen Mobilitdat und Vernetzung des Quartiers ist zu prifen, wie die beste-
henden Linienbushaltestellen besser in multimodale Wegeketten eingebunden werden kénnen. Dar-
Uber hinaus ist eine Modernisierung des Haltepunktes ,Bruno Kleine zu prifen.
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6. Frei- und Verkehrsflachen, Grine Infrastruktur

Bei planerischer Betrachtung des offentlichen StraRenraums sind neben der Verkehrsabwicklung noch
weitere baulich-technische Aspekte, wie Entwasserung und Oberflachenaufheizung, und sozialraumli-
che Merkmale wie die Aufenthaltsqualitdt einzubeziehen. Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurden
die StralRenrdume diesbezlglich dokumentiert.

6.1. Versiegelung und Strallengriin

Das Quartier ist durch viele querverbindende Wohnstrallen gekennzeichnet, welche Uber eine breite,
voll versiegelte Fahrbahn verfigen. Zudem sind zahlreiche Wendehammer und flachig ausgebaute Kur-
venbereiche vorhanden, welche ebenfalls vollstandig versiegelt sind. Strallenbaume oder sonstiges Be-
gleitgrin ist in den offentlichen Verkehrsflachen wenig vorhanden. Folgende Aufnahmen sind eine
exemplarische Auswahl aus dem Quartier.

Von-Galen-Str. Mittelwalder Str.

Abbildung 84: Versiegelte Strafsenziige (Eigene Aufnahmen)

An der Wehr 3 Oderstr.

Abbildung 85: Versiegelte Wendehdmmer/Fldchen (Eigene Aufnahmen)

Flachige Versiegelung kann mit verschiedenen Problematiken einhergehen. Dabei ist nach stadtklimati-
schen und sozialrdumlichen Aspekten zu unterscheiden.

Hinsichtlich hoher Temperaturen und Starkregenereignissen, auch im Kontext des fortschreitenden Kli-
mawandels, sind vollversiegelte StralRenrdume besonders anfallig fir unzureichende Versickerung der
Niederschlage und Aufheizung bzw. Warmeruckstrahlung der StralRenoberfldche. In Konsequenz kén-



nen Wasseransammlungen die Verkehrsfahigkeit der Stral3e beeintrachtigen oder auf private Grundsti-
cke entwassern. Starke Hitzestauungen kdnnen zudem gesundheitlich bedenklich werden und mindern
die Aufenthaltsqualitat im offentlichen Raum, auf welche im Folgekapitel noch eingegangen wird.

Der im Quartier Uberwiegend anzutreffende

jedoch und gezielten Entsiegelung. Die entsiegelten Flachen
bieten, je nach Struktur und Umfang, wiederum Moglichkeiten der Begriinung durch Baumbeete oder
kleinrdumige Wasserflachen. Mit diesem Vorgehen kénnen gegen
Uberschwemmung geschaffen und gegen Uberhitzung gesteigert wer-
den. Auch wird ein begrinter StraRenraum positiver durch FulRganger:innen wahrgenommen.

6.2. Aufenthaltsqualitdt im 6ffentlichen Quartiersraum

Neben den verkehrlichen Funktionen und der Bericksichtigung stadtklimatischer Belange sind bei der
Analyse von stddtischen StraRenrdumen auch soziale Aspekte zu beachten. Wie die FGSV in den Emp-
fehlungen zur StraRenraumgestaltung (ESG 2011) ausfihrt, ist der
. Die Auspragung dieser Funk-
tionen wird dabei maRgeblich durch die persénliche Perzeption der Stralle bestimmt. Wenn ein 6ffent-
licher wird, dies gleichzeitig die
, draufRen zu verweilen und somit die informelle Begegnung zwischen Passant:innen oder

Nachbar:innen. Besonders auf Quartiersebene ist dies von Bedeutung.

Rdaume von besonderer Aufenthaltsqualitdt konnen dabei abgrenzbare Platze oder Orte sein, wie sie
punktuell im Quartier bereits existieren. Die nachfolgende Karte zeigt diese.
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Abbildung 86: Explizite Aufenthalts- und Griinréume (OpenStreetMap)

dieser Art in Form von Spielplatzen oder
kleinstraumigen Grinflachen. Zudem besteht eine Baumbepflanzung an der Schirmannstralle.
der LandesstralRe besteht, das Grundschulareal ausgenommen,

Nachfolgende Fotos aus der Bestandsaufnahme verschaffen einen Eindruck.
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Abbildung 87: Treff- und Aufenthaltsréume im Quartier (Eigene Aufnahmen)

Neben solchen explizit angelegten und von den Verkehrsflachen abgegrenzten Bereichen ist die

. Wie in der Bestandsaufnahme er-
fasst und erlautert, sind viele StralRen im Quartier rein verkehrstechnisch funktionell, linear homogen
und voll versiegelt in der Gestaltung.

Verschiedene planerische Optionen bieten sich an, welche in gemeinsamer Wirkung die WohnstralRen
ansich in ihrer Raumqualitat steigern und so zu mehr Aufenthalt und zum ZufulRgehen einladen kénnen.
Neben , welche eben auch der Aufheizungs- und Entwasserungsproblematiken begegnen,
bieten sich an. Dies kann integriert in

erfolgen, wobei auch eine bauliche und regulatorische
Aufhebung oder Aufweichung der Trennung denkbar ist. Konkrete Schritte der Realisierung werden zu-
nachst in der folgenden Potenzialermittlung geprift und in den Zielen und MalBnahmen konkretisiert.

6.3. Moglichkeiten eines nachhaltigen Regenwassermanagements

die Anndherung an
im Quartier. Derzeit erfolgt die gesamte Entwasserung des Quartiers Uber die Regenwasserkanali-
sation, welche die Oberflachenabflisse nach Westen, Osten und Norden auRerhalb des Quartiers ablei-
ten, wo diese teilweise retendiert und einem Vorfluter zugefihrt werden. Dies fiihrt in Kombination mit
den hohen Versiegelungsgraden im 6ffentlichen Raum zu einem
und vermindert die Versickerungs- und Verdunstungsanteile.
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Abbildung 88: Schematische Darstellung der Einzugsgebiete im Quartier

Der erhohte Abfluss fihrt zu einer erhohten Belastung der RW-Kanalisation, durch die reduzierte Versi-
ckerung wird der Grundwasserkorper zusatzlich strapaziert und die fehlende Verdunstung fihrt zu einer
starker ausgepragten Erhitzung der 6ffentlichen Flachen.
Die

. Dies kommt einem nachhaltigen Regenwassermanagement

entgegen, kann aber die Auswirkungen der hohen Versiegelungsgrade der Verkehrsflache und die kom-
plett auf Ableitung ausgerichtete Oberflachenentwéasserung im Quartier nicht ausgleichen.

Ziel sollte sein, die im Sinne eines nachhaltigen Regenwasser-
managements und auf den o6ffentlichen Flachen die Versiegelungsgrade zu
minimieren und somit eine Erhéhung der Versickerungs- und Verdunstungsanteile zu beférdern. Dies
kann beispielsweise durch Anordnung von Grunstreifen und Versickerungsmulden entlang der StralRen-
fihrungen oder der Anlage von Baumrigolen realisiert werden.

Zur Forderung eines nachhaltigen Regenwassermanagements werden durch das DWA-Merkblatt 102-4
die folgenden Malknahmen mit Nennung der entsprechenden Eignungen aufgezeigt.

Tabelle 1: Wirksamkeit von Mafsnahmen der Niederschlagswasserbewirtschaftung im Hinblick auf den Wasserhaushalt (DWA-
M 102-4 / BWK-M 3-4, 2022)

MalRknahme Eignung zur Regenwerk
Minderung des Erhdhung der Grund- Erhohung der
Direktabflusses wasserneubildung Verdunstung

Rickbau undurchldssi- | ++ ++ +

ger Flachen

Wasserdurchladssige + + + M VWV

Flachenbefestigung




(FGSV-Nr.
947)
Begrinung von
- Freiflachen ++ + ++ FLL (2018c)
- Dachflachen extensiv | + - + FLL (2018a)
intensiv ++ - ++
- Gebgudefassaden o} o ++ FLL (2018b)
- Bdume, GroRgeholze | o o ++ FLL (2015b)
Niederschlagswasser-
versickerung + DWA-A 138
- oberirdisch ++ ++ -
- unterirdisch ++ ++
Regenwassernutzung
- als Betriebswasser ++ - - DIN 1989,
- fir Bewdsserung + o ++ alle Teile
Offene Wasserflache o) -
Rickhaltung ohne Dau- | o - o DWA-A 117
erstau
Anmerkungen
++ sehr gut geeignet  + gut geeignet 0 wenig geeignet - nicht geeignet
6.4. MangelUbersicht Freiflachen, Versiegelung und Wassermanagement
Die Untersuchung des Quartiers hat einen ergeben. Daraus
konnen die beschriebenen entste-

hen. Der jetzige Zustand ist als entsprechend mangelhaft zu beurteilen, wobei dies flr den westlichen
Teil des Quartiers mehr gilt.

Im Sinne der stadtebaulichen Weiterentwicklung bietet der groRzligig dimensionierte Stralenraum je-
doch auch far mehr Klimaresilienz, umweltvertraglichem FulRgéngerver-
kehr und Aufenthaltsqualitat.
Die

. Dies fuhrt in der Wasserhaushaltsbilanz zu einem zu hohen Anteil beim Abfluss und zu nied-
rigen Anteilen bei der Verdunstung und Versickerung.

Um das Regenwassermanagement im Quartier nachhaltiger zu gestalten und die Anteile der Versicke-
rung und Verdunstung zu erhéhen, waren besonders
und die Anlage von Griinbereichen und Versickerungseinrichtungen erforderlich.



TEIL Il — Potenzialermittlung



7. Energie/ Gebaude

Baualtersbedingt sind groRe Sanierungspotenziale vorhanden.

Der Gberwiegende Teil des Baubestands wurde zwischen 1949 und 1978 errichtet und hat ein entspre-
chend groRes Sanierungspotenzial. Da das Quartier von Einfamilienhdusern gepragt ist, birgt die ener-
getische Sanierung des privaten Wohngebadudebestands das grofte Verbesserungspotenzial hinsichtlich
der wohnfldchenbezogenen Energiebilanz (s. Kap. 3.2).

Im Hinblick auf Nachverdichtung, sowie den Abriss von Bestandsgebduden und Neubau (meist bei Ei-
gentimer:innenwechsel) sollte ein moglichst hoher energetischer Standard (EH 40) angestrebt werden.

7.1. Potenzialstudie Einfamilienhaus - Gebaudeenergiebedarf bei Sanierung und Neubau

Neubauten im Quartier sind flichen- und volumenmaRigi.d.R. groBer als die Bestands-gebdude.
Dadurch wird, auch bei guter Dammqualitdt des Neubaus, allein durch das groéRere zu
beheizende Volumen, mehr Energie benétigt als bei einem energetisch sanierten Geb&ude.

Im weiteren Verlauf der Bilanzierung wird dargestellt welchen

auf die und somit auf die des Gebdudetyps
EFH_D / EFH_E haben und welche Sanierungsmalnahmen erforderlich sind um eine (staatlich gefor-
derte zu erreichen.

Zum Vergleich und zur weiteren Bewertung der energetischen Quartiersbilanz in Bezug auf den

erfolgt anschliefend die energetische Bilanzierung eines fiktiven Neu-
baus, der in Bezug auf seine Kubatur und Grole stellvertretend fur die im Quartier vorgefundenen Neu-
bauten steht. Der wird in den jeweils mit unter-
schiedlichen energetischen bau- und anlagentechnischen Qualitdten und Effizienzhausstandards be-
rechnet.



Bilanzierung Bestandsgebdude

Ein Bestandsgebaude aus den Bauzeitalter 1949 bis 1968, dass nur in Teilbereichen saniert
wurde, oder wo Sanierungen schon mehr als 15 bis 20 Jahre zurlckliegen, erfillt die
Anforderungen an das Gebaudeenergiegesetz (GEG) nicht.

Energiebedarf

Die Anforderungen )
sind nicht erfilit.

CO2-Emizzsiohen: 8056 kg a)

¥

Endenergiebedarf
326.34 kw8

: Gebaudedaten
@EgEEe | c | o | e | F O NGEEER Beaugsfliche: 161 r
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Wi, Flache A 997 P
- - Volimen'e 504
Primareneraiebedarf Afe: 0.E51/m
363,88 Kiwh(m-a) Fensteranteil 136 %
Vergleich
Machweis der Einhaltung der Anforderungen des GEG
Primarenergiebedarf Energetische Qualitat der Gebaudehulle | DIN 4108/2  Primarenergie
Gebaude letwert: 36386 KwWh(ne-a) A Gebaude |st\wWert HT 1.35 WK A sammerlicher 1: (-] 891 %
Anforderungswert: 125.98 kwh/[m-a) Anforderungswert HT " 0.56 WK Wi Srmeschutz % (-] 24
Aufteilung Energiebedarf [Endenergie brennwertbezogen) 3
= &
Kwh[ra) Heizung W armwasser Liiftung Kiihlung iE:;:;adrﬁt 5
Hutzenergie 210,79 8.57 - 0.00 21936 | Endenergie
Endenergie 331.34 3013 0.00 0.00 361.47 1: e 939 %
Primé_ilen_e_rgie 33343 3_0.44_ . D_.DEI IZI.DIZI_ 36386 P ° ETRE
Endenergiebedarf [heizwertbezogen) 3
Jahrlicher Endenergiebedarf in kMwh/(mfa) fur &
Energistrager 5 :
Feed Heizung W armnwasser Liiftung Kiihlung iEse;:suadrﬁt | 5
Erd 29286 2650 000 000 g JLR2Emission
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Abbildung 89: Bilanzierungsergebnis Bestandsgebdude Istzustand, Nachweis der Einhaltung der Anforderungen des GEG, (EN-
AKON 2024)

Exemplarische Bilanzierung:

EFH_D / EFH_E (Baujahr 1949 — 1968)

2-Scheiben Isolierverglasung, U-Wert 2,80 (W/m?2K)
Heizwarme und Trinkwarmwassererzeugung: Erdgas-
Brennwertkessel

U-Werte in Anlehnung an: ,Bekanntmachung der Re-
geln zur Datenaufnahme und Datenverwendung im
Wohngebdudebestand” vom 8. Oktober 2020 und
,Deutsche  Wohngebaudetypologie. Beispielhafte
MaRnahmen zur Verbesserung der Energieeffizienz
von typischen Wohngebauden®, Institut Wohnen und
Umwelt vom 10.02.2015

Abbildung 90: Beispiel Bestandsgebdude (ENAKON 2024)



Berechnet wurde der . Die Baualtersklasse D wurde von 1949 bis 1957, Bau-
altersklasse E von 1958 bis 1968 errichtet.

Die Gebaudetypen sind pragend fir die im Quartier vorgefundene Bestandsbebauung. Haufig vorgefun-
den mit einer 2- Scheiben Isolierverglasung (U-Wert ca. 2,80 (W/m?3K)), die vor 1995 eingesetzt wurde.
Als Warmeerzeuger fur Heizung und Trinkwarmwasser wird ein Erdgas Brennwertkessel angenommen.

Der Gebdudetyp hat einen durchschnittlichen heizwertbezogenen Endenergiebedarf von
326 kWh/(mZ2a) fur Heizung und Warmwasser. Der Primarenergiebedarf liegt bei 364 kWh/(m?2a), die
CO,- Emissionen liegen bei rund 81 kg/(m?a).

Einstufung des Gebadudes Ex wird keine EH-5tufe eneicht

Einztufungszkriterien

Op Referenzgebaude 0.0 kwhd(mEa)

H'T Referenzgebaude 0391 Wk

Effizienzgebaude EH 40 EH 55 EH 70 EH 85 EH 100 EH Denkmal Ist
Gp i kiwhd(rea) 3E.0 435 £3.0 VES 90.0 1440 3639
H'T in ' Ak 0.215 0274 0332 039 0.450 1.350
H'T [freistehendes Wohngebaude] in W/ ek 0.560 1.350
Sommerlicher Warmeschutz nachgewiezen ja [ia] nein
Erfiillung der Stufe i higin (=] neit hein hiein

EE-Klasse

Abbildung 91: Bilanzierungsergebnis Bestandsgebdude Vergleich Istzustand — Effizienzhausanforderungen (ENAKON 2024)

Die tabellarische Ubersicht zeigt, dass der Primarenergiebedarf Qp des Bestandsgebiudes im Istzustand
den Primarenergiebedarf eines Effizienzhauses 55 (EH 55) um 635 % Ubersteigt. Der Transmissionswar-
meverlust (H'T) Gber die thermische Gebaudehdlle liegt um 391 % hoher als der eines EH 55.

Sanierung eines Bestandsgebdudes - Effizienzhauspriifung

Sanierung 1 EH 85

Energetische Sanierung der Gebdudehiille unter Einhaltung der technischen Mindestanforderungen
und maximal zuldssigen U-Werte nach BEG EM (Bundesférderung fiir effiziente Gebdude — Einzelmali-
nahmen) mit Warmebrickennachweis nach DIN 4108 Beiblatt 2, Kategorie B (Warmebriickenzuschlag
0,03 W/(m?K))

Austausch der Fenster

Dammung der oberen Geschossdecke
Dammung des Daches

Dammung des FulRbodens

o O O O O

Dammung der AuRenwéande
Erneuerung des Warmeerzeugers

o Luft- Wasser- Warmepumpe monovalente Betriebsweise flir Heizung und Warmwasser
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Abbildung 92: Bilanzierungsergebnis Effizienzhauspriifung Bestandsgebdude Sanierung 1 EH 85 (ENAKON 2024)

Die tabellarische Ubersicht zeigt, dass bei Sanierungsvariante 1 die thermische Hillfliche des Gebaudes
hinsichtlich der Transmissionswarmeverluste die Anforderungen an ein EH 55 erfillt. In Bezug auf Qp
wird aber nur der Anforderungswert eines EH 85 erreicht.

Erflllt wird somit nur die Effizienzhausstufe EH 85. Gegeniber des unsanierten Bestandsgebaudes wer-
den 4.6867 kWh Endenergie (heizwertbezogen) und 9.770 kg CO2 pro Jahr eingespart.

Sanierung 2 EH 55 EE

Die zweite Sanierungsvariante erfolgt unter den gleichen Randbedingungen wie Sanierungsvariante 1.
Die energetischen Qualitdten der Bauteile und der Warmeerzeuger bleiben gegenlber Sanierungsvari-
ante 1 ebenfalls unverandert.

Hinzu kommt eine Photovoltaikanlage die auf dem Dach des Gebaudes installiert wird.

o Sanierungl
o plus PV- Anlage ca. 7 kWp, Modulflache insgesamt 37 m?

Abbildung 93: Bilanzierungsergebnis Effizienzhauspriifung Bestandsgebdude Sanierung 2 EH 55 EE (ENAKON 2024)



Mit einer PV- Anlage von ca. 7 kWp wird die (Erneuerbare Energien) erfullt.
Zum Erreichen der EE- Klasse missen mindestens 65 % des Warme- und (bei Kiihlung des Gebaudes)
Kaltebedarfs durch erneuerbare Energien gedeckt sein.

Errichtung eines Neubaus — Effizienzhausprifung

Neubau EH 55 EE

Die Errichtung des Neubaus erfolgt unter Einhaltung der technischen Mindestanforderungen und maxi-
mal zulassigen U-Werte nach BEG mit Warmebriickennachweis nach DIN 4108 Beiblatt 2, Kategorie B
(Warmebruckenzuschlag 0,03 W/(m?3K))

Warmeerzeuger:
o Luft- Wasser- Warmepumpe monovalente Betriebsweise fir Heizung und Warmwasser
Nutzung weiterer erneuerbarer Energien:

o PV-Anlage ca. 4 kWp, Modulfldche insgesamt 20 m?

Einstufung des Gebaudes EH 55 EE

Einsparung gegenuber Neubauniveau von ___

... Endenergie [Heiz-/Brennwert] 8846 kwhida /10019 kw'hia

... Primadrenergie 1823 kwhia

.. CD2 438 ka/a

Einstufungskriterien

Op Referenzgebaude 83.3 kWwWh/[rfa)

H'T Referenzgebaude 0,402 Wi drek)

Effizienzgebaude EH 40 Plus EH 40 EH 55 Ist
Gp in kwhmea) a8 333 58 /A
H'T in Ak 0.221 0.2 0.281 0.231

Sommerlicher \Warmeschutz nachgemieszen ja a

Erfiillung der Stufe nEin nein ja
EE-Klazze ja
Plus-Klasse Anforderungen bearbeiten...

* Dieze Shufe izt zeit derm 24,01 2022 nicht mehr farderfahig.

Abbildung 94: Bilanzierungsergebnis Neubau mit PV- Anlage EH 55 EE (ENAKON 2024)

Unter Einhaltung der technischen Mindestanforderungen an die Bauteile nach BEG, dem Einsatz einer
Luft- Wasser- Warmepumpe und der Installation einer PV-Anlage von 4 kWp kann beim Neubau die
erreicht werden.
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Neubau ohne PV- Anlage

Die zweite Neubauvariante erfolgt unter den gleichen Randbedingungen wie die Variante Neubau EH
55 EE. Die energetischen Qualitdten der Bauteile und der Warmeerzeuger bleiben gegentber der Vari-
ante Neubau EH 55 EE ebenfalls unverdndert.

Es wird jedoch keine PV- Anlage installiert.

Endenergie (Heiz-/Brennwert] 6935 Kwhéa / 8403 kiw/h/a

* Dieze Stufe ist zeit dem 24.01.2022 richt mehr farderfshig.

Abbildung 95: Bilanzierungsergebnis Neubau ohne PV- Anlage (ENAKON 2024)

Allein mit Einhaltung der technischen Mindestanforderungen an die Bauteile nach BEG wird beim Neu-
bau die EH 55 Klasse nicht erreicht. Der hochstzuldssige Primarenergiebedarf Qp wird Uberschritten.

Wird beim Neubau auf eine PV- Anlage verzichtet, misste zur Kompensation deutlich starker gedammt
werden und eine Liftungsanlage mit Warmerickgewinnung zum Einsatz kommen um die Transmissi-

ons- und Liftungswarmeverluste weiter zu reduzieren, damit in Folge der Primarenergiebedarf sinkt.

Neubau EH 40 EE

Bei der dritten Neubauvariante soll die Effizienzhausstufe EH 40 EE erreicht werden. Bei gleichem War-
meerzeuger und gleicher PV- Anlagenleistung wie bei der Variante Neubau EH 55 EE sind hier hdhere
Anforderungen an die Qualitat der Bauteile erforderlich.

Einsatz von Passivhausfenstern Uw 0,70 W/(m?2K)

Hohere Dammdicken und daraus folgend bessere U- Werte bei der thermischen Gebaudehdille
Warmeerzeuger EH 55 EE

PV- Anlage EH 55 EE

O O O O
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* Digse Stufe ist seit dem 24.01.2022 nicht mehr forderahia.
Abbildung 96: Bilanzierungsergebnis Neubau EH 40 EE (ENAKON 2024)

Gegenlber der Variante Neubau EH 55 EE sinkt beim EH 40 EE der spezifische Primarenergiebedarf Qp
um 24 % von 38,5 kWh/(m?2a) auf 29,4 kWh/(m?2a). Die Transmissionswarmeverluste sinken um 25 %
von 0,281 W/(m?K) auf 0,212 W/(m?K).

Neubau EH 40 EE + Luftung

Im Folgenden wird geprift inwieweit der Primarenergiebedarf durch den Einsatz einer Luftungsanlage
bei einem Neubau der Klasse EH 40 EE gesenkt werden kann.

Die Bilanzierung erfolgt unter den gleichen Randbedingungen wie die Variante Neubau EH 40 EE. Die
energetischen Qualitaten der Bauteile, der Warmeerzeuger und die PV- Anlage bleiben gegenliber der
Variante Neubau EH 40 EE ebenfalls unverandert. Zusatzlich wird eine Zu- und Abluftanlage mit War-

mertckgewinnung vorgesehen.

o Bau-und Anlagentechnik Neubau EH 40 EE
o Plus Zu- und Abluftanlage mit Warmerickgewinnung

* Diese Stufe st seit dem 24.01.2022 richt mehr firderfahia.

Abbildung 97: Bilanzierungsergebnis Neubau EH 40 EE + Liiftung (ENAKON 2024)



Das Bilanzierungsergebnis zeigt, dass durch den
der Qp- Wert verbessert werden kann.
von 29,4 auf 23,4 kWh/(m?Za).

Neubau EH 40 Plus

Die der Effizienzhausklassen bzw. -stufen verlangt Hierzu zahlt
u.a. eine

Beides errechnet sich anhand der Gebaudenutzflache
und der Anzahl der Wohneinheiten. Eine ist ebenfalls

# Anforderungen Plus-Klasse

Angaben zur Plus-Klasse
Ez werden die Anforderungen der EH-40-5tufe und der EE-Klazze erfiillt.
Die zuzatzlichen Anforderungen der Plus-Klasse sind erfuillt.

Anzahl Wiohnungen:

Stromerzeugung und -nutzung

elektr. Leistung Kk [t

Stromertrag aus ...

L R 0.0 kwh

.. wfindenergie: 00 Kwh

... Photervaltail: 64T Kk Berechnungzoptionen
Gezamtztromertrag; 36347 Kk Anforderung: 30096 Kw'h
F.apazitat B atterie; 4.0 Kwh Anforderung: 30 Kw'h
Luftungsanlage

Liftunazanlage mit W armerickgewinnung vorhanden

Abbildung 98: Bilanzierungsergebnis Anforderungen Plus-Klasse (ENAKON2024)

Die Bilanzierung erfolgt unter den gleichen Randbedingungen wie die Variante Neubau EH 40 EE. Die
energetischen Qualitdten der Bauteile und des Warmeerzeugers bleiben gegeniber der Variante Neu-
bau EH 40 EE ebenfalls unverandert. Zusatzlich wird eine Zu- und Abluftanlage mit Warmeruckgewin-
nung sowie ein Batteriespeicher fir PV- Strom vorgesehen. Die PV Anlage wird gegenlber den voran-
gegangenen Varianten vergroRert.

o Bau- und Anlagentechnik Neubau EH 40 EE
Zu- und Abluftanlage mit Warmerlckgewinnung
o PV- Anlage , Modulflache insgesamt ca.
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* Dieze Stufe ist seit dem 24.01. 2022 nicht mehr forderfahig.

Abbildung 99: Bilanzierungsergebnis Neubau EH 40 Plus (ENAKON 2024)

Das Bilanzierungsergebnis zeigt, dass durch eine Erweiterung der PV- Anlage und die Aufstellung eines
Batteriespeichers die Effizienzhausstufe £H 40 Plus erreicht werden kann.

Der spezifische Primarenergiebedarf Qp verbessert sich gegentber des EH 40 EE Plus Liftung um rund
7 %. Gegeniber dem EH 40 EE sinkt der Qp- Wert um 7,7 kWh/(m?2a), bzw. um ca. 26 %.

Energiebedarf — Ergebnisvergleich

Endenergiebedarf aufgeteilt nach Nutzenergiebedarf

kWh/a
60.000
50.000
40.000
30.000
20.000
10.000
. - - - — - -
EFH_D_E EFH_D_E EFH_D_E saniert Neubau Neubau Neubau Neubau
Bestand saniert EH 55 EE EH 55 EE EH 40 EE EH 40 EE + LUftg.  EH 40 Plus
ohne PV PV 37m? PV 20 m? PV 20m? PV 20m? PV 30m?
68-73kWp  3,6-4 kWp 3,6-4 kWp 3,6-4 kWp 5,5-6 kWp

B Heizung B Warmwasser B Hilfsenergiebedarf & Luftung

Abbildung 100: Endenergiebedarf Bestand, Sanierungsvarianten, Neubau, aufgeteilt nach Nutzenergiebedarf (ENAKON 2024)

Das Diagramm zeigt die Endenergieeinsparung der untersuchten Sanierungs- und Neubauvarianten ge-
geniber eines unsanierten Bestandsgebaudes der Baualtersklasse EFH_D / EFH_E.

Durch die Unterteilung des Endenergiebedarfs in die jeweiligen Nutzenergiebedarfe wird sichtbar, dass
die Energieeinsparung vorwiegend beim Nutzenergiebedarf fir Heizung angesiedelt ist.

Eigengenutzter PV- Strom ist in diesem Diagramm nicht bericksichtigt.



EFH_D_E saniert
ohne PV
EFH_D_E saniert
EH 55 EE
PV 37m?
6,8- 7,3 kWp
Neubau EH 55 EE

PV 20 m? -88,0%
3,6-4 kWp
Neubau EH 40 EE

PV 20m? -90,3%
3,6-4 kWp
Neubau
EH 40 EE + Luftg.
PV 20m?
3,6-4 kWp
Neubau
EH 40 Plus
PV 30m?
5,5-6 kWp

-90,2%

-90,2%

-91,7%

-91,7%

Abbildung 101: Einsparpotenzial Endenergiebedarf ohne Berticksichtigung des PV- Eigenverbrauchs Sanierungs- u. Neubauvari-
anten gegeniiber Bestand (ENAKON 2024)

Anhand der tabellarischen Gegentberstellung wird deutlich, dass sich bei allen Sanierungs- und Neu-
bauvarianten (ohne Bericksichtigung von eigengenutztem PV- Strom) die Endenergieeinsparung, ge-
genlUber dem unsanierten Bestandsgebaude, im Bereich von 90 % bewegt.
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Endenergiebedarf aufgeteilt nach Nutzenergiebedarf

kwh/a Sanierungsvarianten - Neubau
7.000 ——
6.000
| | ] r—
5.000
-
3.000
2.000
0
EFH_D_E EFH_D_E saniert Neubau Neubau Neubau Neubau
saniert EH 55 EE EH 55 EE EH 40 EE EH 40 EE + Liftg. EH 40 Plus
ohne PV PV 37m? PV 20 m? PV 20m? PV 20m? PV 30m?
6,8-7,3 kWp 3,6-4 kWp 3,6-4 kWp 3,6-4 kWp 5,5-6 kWp
B Heizung Warmwasser W Hilfsenergiebedarf & Liftung
Anteil WW am
Endenergeibedarf: 27,3% 27,3% 33,8% 40,3% 46,9% 46,9%

Abbildung 102: End- und Nutzenergiebedarf Sanierungsvarianten u. Neubau (ENAKON 2024)

Bei Gegendlberstellung der Sanierungs- und Neubauvarianten zeigt sich, dass mit sinkendem Helzwar-
mebedarf die Bedeutung des Warmwasserbedarfs in der Gebdudeenergiebilanz steigt. Zum Vergleich:
Beim unsanierten Bestandsgebaude liegt der Anteil des Warmwasserbedarfs am Endenergiebedarf bei
rund 8 %.

KWh/a Endenergiebedarf gesamt abziglich PV-Eigenverbrauch
£0.000 58.378
50.000
40.000
30.000
20.000
10.000 5747 £.507 5.427 4.155 3.378 3131
o B e B = s s
EFH_D_E EFH_D_E EFH_D_E saniert Neubau Neubau Neubau Neubau
Bestand saniert EH 55 EE EH 55 EE EH40EE  EH40 EE+ Liftg.  EH 40 Plus
ohne PV PV 37m? PV 20 m? PV 20m? PV 20m? PV 30m2
6,8-7,3kWp  3,6-4 kWp 3,6-4 kWp 3,6-4 kWp 5,5-6 kWp

Abbildung 103:Endenergiebedarf Bestand, Sanierungsvarianten u. Neubau abzliglich PV- Eigenverbrauch (ENAKON 2024)



Das Diagramm zeigt den
, der jeweiligen Sanierungs- und Neubauvarianten im Vergleich zum unsanierten Be-
standsgebdude.

Vergleich Vergleich
mit Istzustand mit EH 55 EE

EFH D _E saniert
ohne PV
EFH_D_E saniert
EH 55 EE
PV 37m?2
6,8- 7,3 kWp
Neubau EH 55 EE

PV 20 m? -90,7% 50,8%
3,6-4 kWp
Neubau EH 40 EE

PV 20m? -92,9% 15,5%
3,6-4 kWp
Neubau
EH 40 EE + Liftg.
PV 20m?
3,6-4 kWp
Neubau
EH 40 Plus
PV 30m?
5,5-6 kWp

-90,2% 59,7%

-93,8%

-94,2% -6,1%

-94,6% -13,0%

Abbildung 104: Einsparpotenzial Endenergiebedarf abziiglich PV- Eigenverbrauch gegeniber Istzustand EFH_D_E u. EFH_E D
saniert EH 55 EE (ENAKON 2024)

Anhand der tabellarischen Gegenuberstellung wird deutlich, dass bei allen Sanierungs- und Neubauva-
rianten, mit Bericksichtigung von eigenerzeugtem und -genutztem PV- Strom, die Endenergieeinspa-
rung, gegentber dem unsanierten Bestandsgebdude, im Bereich zwischen 90 % und 95 % liegt.

Vergleicht man die Neubauvarianten mit der Sanierungsvariante ,EFH_D_E saniert EH 55 EE mit PV-
Anlage”, zeigt sich deutlich, dass ein Neubau als EH 40 EE mit Liftungsanlage mit Warmertckgewinnung
und einer ca. 4 kWp PV- Anlage errichtet werden misste, um gegeniber eines als EH 55 EE sanierten
Bestandsgebdudes eine Endenergieeinsparung von ca. 6 % zu erzielen.

Wahrend die Bestandsgebdude der Baualtersklasse EFH_D und EFH_E eine durchschnittliche beheizte
Nutzfliche von ca. 160 m? aufweisen, haben die in den letzten Jahren errichteten Neubauten eine
durchschnittliche Nutzflache von rund 250 m?2.



Die Angaben zum Endenergiebedarf im Energieausweis werden als spezifische Werte in Kilowattstun-
den pro Quadratmeter und Jahr (kwWh/(m?2a)) ausgegeben.

Spezifischer Endenergiebedarf abzuglich PV-Eigenverbrauch in kWh/(m?*a)

400
361,47
350
300
250
200
150
100
35,64
20 22,01 21,41 16,33 13,01 12,03
0 ] [ [ — — —
EFH_D_E EFH_D_E EFH_D_E saniert Neubau Neubau Neubau Neubau
Bestand saniert EH 55 EE EH 55 EE EH 40 EE EH 40 EE + Liftg. EH 40 Plus
ohne PV PV 37m? PV 20 m? PV 20m? PV 20m? PV 30m?
6,8 -7,3 kWp 3,6-4 kWp 3,6-4 kWp 3,6-4 kWp 5,5-6 kWp
Nutzflache Ay : 161 m? Nutzflache Ay : 251 m?

Abbildung 105: Spezifischer Endenergiebedarf Bestand, Sanierungsvarianten u. Neubau abztiglich PV- Eigenverbrauch (ENAKON
2024)

7.2. Graue Energie und graue Emissionen bei Neubau und Sanierung

Im Quartier zeigt sich ein Trend zur Errichtung neuer Gebaude in zweiter Gebadudereihe, sowie

als Ersatz flr, nach Eigentlimer:innenwechsel, abgerissene Bestandsgebaude.

Ausgehend von der Bebauungsdichte der bereits realisierten Neubebauung (vgl. Abbildung 23)

haben ca. 190 Grundstticke das Flachenpotenzial flr ein zweites Gebaude oder einen Anbau.
In Bezug auf die Sanierung von Bestandsgebduden und in Bezug auf die Errichtung von Neubauten sind,
nicht nur die aus dem Primérenergiebedarf, bzw. -verbrauch, resultierenden nutzungsbezogenen Emis-
sionen zu berlcksichtigen, sondern auch die Emissionen die durch die Herstellung, Instandhaltung und
Sanierung der Gebadude, einschlielich des Abrisses oder Riickbaus der Gebdude am Lebensende, sowie
der Entsorgung oder Aufbereitung zur Wiederverwertung der eingesetzten Materialien entstehen.



Graue Energie = Energieaufwand fir Herstellung, Transport, Entsorgung der Baustoffe und
Errichtung des Geb&dudes

Graue Emissionen = Treibhausgasemissionen (COz-AusstoR) die aus dem Anteil des nicht
erneuerbaren Energieaufwands der eingesetzten Materialien und prozessbedingten
Emissionen entstehen

Beispielsweise kann ein Baustoff flir dessen Herstellung ein hoher Primarener-
gieaufwand notig ist im Hinblick auf die Treibhausgasemissionen klimafreundlich sein, wenn der Bau-
stoff ein hohes Wiederverwendungs-, Rickgewinnungs- oder Recyclingpotenzial aufweist.

Ndhere Untersuchungen zum Treibhauspotenzial im Zusammenhang mit grauer Energie und grauen
Emissionen sollen flr das Quartier ,Mihlenkamp — An der Heide — Drostenweg” nicht durchgefihrt
werden.

Beispiel: GWP - Global Warming Potenzial (Treibhauspotenzial) beim Einfamilienhaus - Neubau- und
Sanierungsvarianten eines EFH_C und eines EFH_E.
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Abbildung 106: GWP beim EFH Neubau- und Sanierungsvarianten. (Umweltbundesamt; Energieaufwand fiir Gebéudekonzepte
im gesamten Lebenszyklus; 2019)

Es gibt eine hohe Bandbreite des Treibhauspotenzials bei Sanierung- und Neubauvarianten. Das GWP
ist u.a. abhadngig der Bauform- und -konstruktion und den verwendeten Baumaterialien.



Beispielsweise erhoht sich das Treibhauspotenzial bei Neubauten mit Keller wohingegen sich durch Neu-
bauten in Holzbauweise im Einfamilienhausbereich anndhernd klimaneutrale Gebdaude mit CO,- Emissi-
onen von nahezu 0 kg/(m? Wfl*a) realisieren lassen.

Ein typischer Neubau hat ein Treibhauspotenzial von 10 bis 16 kg CO,-A./(m?Wfl.*a) und liegt somit iber
dem Treibhauspotenzial einer typischen Sanierungsvariante mit 3 bis 8 kg CO»-A./(m?Wfl.*a).

Die folgende Grafik zeigt den Energieaufwand fur verschiedene AuRenwandkonstruktionen und macht
deutlich wie das Global Warming Potenzial durch die Wahl der Baumaterialien und Konstruktionsformen
beeinflusst wird.
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Abbildung 107: Energieaufwand Aufsenwandkonstruktionen. (Umweltbundesamt; Energieaufwand fiir Gebdudekonzepte im ge-
samten Lebenszyklus; 2019)
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7.3. Energetische Sanierung Wohngebaude

Der Nutzwarmebedarf fir Heizung und Warmwasser im Wohngebadudesektor kann auf um 60

bis 78 % des aktuellen Bedarfs reduziert werden. Die dafiir erforderlichen umfangreichen

ModernisierungsmaRRnahmen sind vom wirtschaftlichen und baulichen Aufwand her jedoch

sehr hoch und nur zum Teil als kurzfristig umsetzbares Potenzial bei Bestandsbauten anzusehen.
Neben den vorherrschenden Einfamilienhaustypen ist das Quartier von weiteren Gebadudetypologien
gepragt, die sich in ihrer Bauform, Nutzung und Warmeabnahmedichte unterscheiden. Fir die Geb&u-
detypologien Einfamilien-, Reihen- und Mehrfamilienhduser wurde untersucht, welche Einsparpotenzi-
ale sich bei energetischen Sanierungen in unterschiedlichen Ausfiihrungen ergeben. Hierzu wurden fol-
gende vier Varianten gepruft:

- Vollwarmeschutz nach den Vorgaben zum Erhalt von Férdermitteln fir EinzelmaRnahmen der
Bundesférderung effiziente Geb&dude (BEG)

- Vollwarmeschutz zur Einhaltung eines Effizienzhaus 55 - Standards

- Vollwarmeschutz zur Einhaltung eines Effizienzhaus 40 — Standards

Die Mindestanforderungen nach gesetzlichen Vorgaben des Gebdudeenergiegesetzes (GEG) sind infor-
mativ aufgefthrt.

Bei der Potenzialanalyse wird der Heizwdrmebedarf mit den jeweiligen U-Werten aus der nachfolgen-
den Tabelle fir die Gebaudetypologien ermittelt.

EH 55* 0,13 0,13 0,19 0,23 0,8 1,1

EH 40* 0,11 0,11 0,12 0,2 0,7 1,1

Abbildung 108: Ubersicht U-Werte (ENAKON 2024)

Der EH55 und EH40-Standard wird dabei mit einem * versehen, da es hierfir keine festen U-Wert-An-
forderungen an die jeweiligen Bauteile gibt, sondern der mittlere Warmetransmissionskoeffizient tiber
die gesamte Gebaudehillfliche mindestens 30 % (EH 55), bzw. 45 % (EH 40) besser als der des gesetz-
lichen Mindestwertes fir das Gebdude bei Sanierung liegen muss. Gerade bei Gebduden ohne Keller ist
es zum Erreichen des EH40-Standards bei Sanierung, die fehlende zuséatzliche Dammung der Boden-
platte (in Sanierungsvarianten mit U-Werten des Ist-Zustands weiter bericksichtigt) z.B. Uber AuRRen-
wand, Fenster und Dach zu kompensieren. Die nachfolgenden Grafiken zeigen den hohen Aufwand,
einen EH40 Standard zu realisieren.



U-Werte nach Effizienzhausstandards fur
AulRenwande nach Dena-Studie [Dena 2015]
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Abbildung 109: : U-Wertanforderungen fiir AufSenwénde gem. Effizienzhausstandards (Quelle: Dena Deutsche Energie-Agentur
GmbH)

Die Beispiele in den Grafiken basieren auf einer Dena-Studie zu den Effizienzhausstandards. Ein Effizi-
enzhaus 100, welches die Gebdudehlle nach den gesetzlichen Anforderungen des Gebaudeenergiege-
setzes erreicht, muss beispielsweise einen U-Wert der Aullenwand zwischen gerundet 0,15 und 0,24
W/(m?*K) besitzen. Ein EH40- Gebiude bendtigt U-Werte zwischen 0,08 und rund 0,14 W/(m?2*K), im
Mittel ca. 0,12 W/(m?*K). Kénnen einzelne Bauteile nicht ausreichend gut geddammt werden, kann z.B.
Uber eine auBerordentlich gut geddmmte AuRenwand -0,08 W/(m?*K) diese ,Schwachstelle” am Ge-

baude ausgeglichen werden.
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Dammstarken nach Effizienzhausstandards fur
AuBenwande nach Dena-Studie [Dena 2015]
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Abbildung 110: Démmstdrken fiir Aufenwdnde gem. Effizienzhausstandards (Quelle: Dena Deutsche Energie-Agentur GmbH)

Allerdings steigt die Dammstarke der Aullenwand, je niedriger der U-Wert ist. Hierdurch kann die
Dammstarke der AuRenwand beim EH-40- Standard 35-38 cm betragen.

Gerade bei Bestandsbauten sind solche Dammstarken mit den Fensteranschlissen und Laibungstiefen
schwer umzusetzen, von moglichen Grundstiicksbegrenzungen abgesehen. Die Kosten fir eine AuRen-
wanddammung kdénnen so Uber ein Viertel (ber dem Effizienzhausstandard 100 liegen. Das Beispiel der
Aulenwand zeigt, dass die deutlich hdhere Férderquote beim EH40- Standard ihre Berechtigung hat.
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Abbildung 111: Spezifische Heizwdrmebedarfe nach Sanierungsstandard (ENAKON 2024)

Die MalRnahme F+OG+UG beinhaltet die Erneuerung der Fenster, sowie des oberen und unteren Ge-
baudeabschlusses der thermischen Hillfliche (Dach / oberste Geschossdecke und Kellerdecke / FuRbo-
den gegen Erdreich)

Die Abbildung zeigt flr die verschiedenen Gebdudetypen im Quartier, wie hoch die jeweiligen Einspar-
moglichkeiten bei unterschiedlichen MaRnahmenpaketen der energetischen Gebaudesanierung sind.
Aufgrund der unterschiedlichen Flachenanteile vom oberen und unteren Gebaudeabschluss, den Fens-
tern, den Tlren und den AuRenwanden variieren die Einsparmoglichkeiten in einem gewissen Grad.

Reale Heizwarmebedarfe kénnen jedoch durch den starken Einfluss des Nutzer:innenverhaltens (tat-
sachliche Raumtemperatur, Liftungsverhalten, Abwesenheitszeiten, ungenutzte Rdume im Oberge-
schoss etc.) und abweichenden Aufteilungen der Bauteilflaichen von den angesetzten Bedarfswerten
abweichen. Dies muss bei der individuellen Betrachtung und Ubertragung der Konzeptergebnisse auf
ein Gebaude im Quartier bertcksichtigt werden.

Das jeweilige Einsparpotenzial reduziert sich, sofern bei Be-
standsgebduden bereits Teile der energetischen Sanierungsmallinahmen durchgefihrt wurden, bzw. die
Gebaude entsprechend jung sind, vgl. Gebdude mit der Altersklasse K oder L.

Der EH40*-Standard hat fiir einzelne Gebadudeteile teils bessere U-Werte als fiir ein Passivhaus notwen-
dig sind. Bei Gebduden ohne Keller kann der untere Gebdudeabschluss bei Bestandsgebaduden, wenn




Uberhaupt, nur von innen geringfligig nachtraglich gedammt werden, dadurch kdénnen die Heizenergie-
bedarfe bei den Gebdudetypen nicht den Kennwert von 15 kWh/(m?*a) erreichen.

Weitere Griinde, die es bei Bestandsgeb&duden erschwert, den EH40- Standard zu erreichen sind:

- Reduzierte Moglichkeit der solaren Warmegewinne (Ausrichtung der Fensterflachen ost- und
westwarts und Verschattungen durch relativ geringen Gebadudeabstand und Baume)

- Unglnstige konstruktive Warmebricken, welche durch nachtragliche Dammung nicht ausrei-
chend kompensiert werden kbnnen

- Luftdichtheit der Gebdudehille ist bei Altbauten schwer auf Passivhausstandard zu sanieren

Hierbei wird fur den , Weiter-
wie-gehabt-Weg” der flachendeckende Einsatz von gebaudezentralen Brennwertkesseln angesetzt oder
fur einen Klimaschutz unterstitzenden Quartierszustand der Einsatz von Warmepumpen oder Pellet-
kesselanlagen bei Wohngebduden mit Keller und mehr als 20 kW Heizlast im Sanierungsfall vorgesehen.

Durch den durch eine Gebdudesanierung unbeeinflussten Warmwasserbedarf, zusatzliche Verluste
durch Verteilleitungen zur Heizzentrale und die Warmeverluste der Warmeerzeugung ist das Einspar-
potenzial an Endenergie (Brennstoffeinsatz) fir die Warmwasserbereitung geringer als beim reinen
Heizwarmebedarf.

Zusatzliche Einsparungen an Endenergie kdnnen nur noch durch Einsatz erneuerbarer Energien erzielt
werden oder wenn durch entsprechendes Nutzer:innenverhalten und den Einsatz von z.B. Wasserspa-
rarmaturen die tagliche Bedarfsmenge an Warmwasser reduziert wird. Neben der technischen Sanie-
rung ist insofern auch Informations- und Offentlichkeitsarbeit ein wichtiger Faktor der energetischen
Stadtentwicklung. Im Hinblick auf die aktuelle politische Lage werden auch Einsparmallnahmen im Be-
reich des Warmwasserbedarfs an Bedeutung gewinnen. Bei den Sanierungsstandards wird in den fol-
genden Grafiken teils zwischen ,modernisiert” und ,komplett” unterschieden. Bei Modernisierung wer-
den bereits energetisch ertiichtigte Bauteile (z.B. Fenster) nicht mit den hier aufgefihrten Dammstan-
dards bertcksichtigt. Auch die Bodenplatte bleibt energetisch unsaniert, da dies den Moglichkeiten im
Quartier weitestgehend entspricht. Bei ,komplett” werden alle U-Werte der Hillflachen von den Wohn-
gebduden im Quartier auf Basis der zuvor aufgefiihrten U-Werte bilanziert. Dies ist ein in der Praxis

kaum zu erwartendes Szenario.
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Abbildung 112: Potenzial Nutzenergiebedarf Heizen u. Warmwasser Wohngebdude im Quartier (ENAKON 2024)

Erhalten samtliche Gebdude im Quartier eine Modernisierung nach BEG EM-Anforderungen, so kann
der Heizwdrmebedarf im Quartier um 49 % des ermittelten Bestandsbedarfs gesenkt werden. Bei einer
Teilsanierung der Fenster und des oberen und unteren Gebdudeabschlusses sinkt der Heizwarmebedarf
nurum 14 %.
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Abbildung 113: Minderungspotenzial Wédrmebedarf Wohngebdude im Quartier

Bei einer Bauteilsanierung nach EH40*- Standard
lage der Nutzenergiebedarf flr Heizung und Warmwasser nur noch bei knapp 22 %.

Bei einer durch die aktuelle Forderkulisse realistischeren Teilmodernisierung der Wohngebaude (,,BEG
EM F/OG/UG") kann der Nutzenergiebedarf (Heizung und Warmwasser) um 14 %, bzw. bei einer Kom-
plettsanierung nach BEG EM um 49 % gesenkt werden.

Zusétzliche Einsparungen lielRen sich durch WassersparmalRnahmen oder den Einsatz von
Solarthermie, vor allem zur Warmwasserbereitung erschlieRen.

Es sei nochmals angemerkt, dass die Einsparungen in der realen Situation mafligeblich von den Nut-
zungsbedingungen bzw. dem Nutzer:innenverhalten abhadngig sind. Beispielsweise kdnnen die Liftungs-
warmeverluste durch Kippstellung der Fenster deutlich héher liegen als bei energieeffizienten StoRlif-
tung, wodurch sich die tatsachliche Gesamtenergieeinsparung reduzieren wirde.

Hohere Standards wiirden zwar zu hoheren Einsparwerten fihren, sind aber in vielen Fallen nicht um-
setzbar. Es besteht bei Bestandsgebauden keine Pflicht zu einem {ber das GEG hinausgehenden War-
meschutz. Fir Fordermittel ist jedoch die Einhaltung des BEG EM- Standards bei den energetischen Sa-
nierungen von Bauteilen notwendig.

Einsparpotenziale flr den Abriss und Neubau werden nicht ermittelt. Hier kénnten zusatzliche Einspa-
rungen gegeniber dem BEG EM- Standard durch groBere Wohnflachen kompensiert werden, da viele
Gebaude kleine Grundrisse besitzen.
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7.4. Energetische Sanierung Nichtwohngebdude

Bei den gemischt genutzten Gebduden im Quartierskern (Wohnen und Dienstleistung) lassen
sich durch die Modernisierung der Heizungsanlagen und / oder eine energetische Sanierung bis
zu 83% an Heizenergie einsparen.

Hinsichtlich der Nichtwohngeb&ude kbnnen auf zu ermittelnder Datenbasis keine genaueren Aussagen
zu den Einsparpotenzialen durch WarmedammmalRknahmen getroffen werden. Hierzu kénnen lediglich
fur die jeweiligen Nutzungsarten Zielwerte von Heizenergieverbrauchskennwerten mit den jeweilig ak-
tuellen gemittelten und witterungsbereinigten Verbrauchsdaten verglichen werden. Beispielhaft sind

hierfur einige Nichtwohngebdude bzw. Gebaude mit NiWo- Anteil aus dem Quartier aufgefihrt:

Gaststatten 200 101 49,5%
Einzelhandel 170 102 40,0%
Guter/Lagerhallen 92 36 60,9%
Grundschule mit Turnhalle 88 68 22,7%
Altenwohnstatten 173 80 53,8%
Supermadrkte 78 47 39,7%
Dienstleistung 170 102 40,0%
Kindertagesstatten 115 69 40,0%
Wohn- / Fluchtlingsheime 139 82 41,0%

Abbildung 114: Vergleich Heizenergieverbrauchskennwerte beispielhafter Nichtwohngebdude

Die Tabelle zeigt Kennwerte aus der VDI-Richtlinie 3807 sowie aus ,,Benchmarks fir die Energieeffizienz
von Nichtwohngebauden”, die als Grundlage flr die Berechnung dienen.

Durch energetische Malnahmen in den Nichtwohngebduden und gemischt genutzten Gebauden lassen
sich teilweise sehr gute Einsparungen erzielen. In diesem Sektor lassen sich durch die Modernisierung
der Heizungsanlagen (Warmepumpentechnik) und energetische Sanierung bis zu 83 % an Heizenergie
einsparen. Die deutlich héhere Einsparung wird durch den angenommenen flachendeckenden Einsatz
von Warmepumpen erreicht. Ohne Warmepumpentechnik, die zwischen 65 und 80 % der Heizenergie
aus der Umweltwadrme beziehen, ldge das Einsparpotenzial nur bei 32 %.



Die Von-Galen-Schule inklusive Turnhalle hat einen BGF-bezogenen Heizverbrauchskennwert von 88
kWh/m? pro Jahr. Sie liegt damit auf dem Mittelwert und knapp 23 % oberhalb des Richtwerts. Zielset-
zung sollte hier die Fortsetzung der bereits in Teilbereichen begonnenen energetischen Sanierungsmali-
nahmen sein (s. nachfolgende Tabelle).

Variante | MaBnahmenbeschreibung MalRnahme umgesetzt?
V2 Kerndammung nein

V3 Warme gedammte Oberlichter nein

V4 Kellerdeckenddmmung nein

V5 Erneuerung Pumpen umgesetzt

V6 Hydraulischer Abgleich umgesetzt

V7 Dammung der Armaturen umgesetzt

V8 Erneuerung der Warmwasser- Elektrospeicher nein, Gerate von 2003
V9 Dammung der obersten Geschossdecke nein

V10 Flachdachddmmung umgesetzt

V11 Dammung Heizkdrpernischen umgesetzt

V12 WSVG + Warme gedammte AulSentiren nein, nur teilweise umgesetzt

Abbildung 115: Planungsbtiro Graw; Energiebericht VVon- Galen- Schule vom 11.09.2012; langfristige Mafsnahmen;, Seite 35

Um ein Einsparpotenzial hier zu berlcksichtigen werden 23 %
des aktuellen Werts als Einsparpotenzial angesetzt. Die konkreten Einsparpotenziale und verbundenen
MaRnahmen missen jedoch durch eine detaillierte energetische Betrachtung konkretisiert und berech-
net werden (Energieberatung Nichtwohngebaude), die den aktuellen Stand beriicksichtigt. Der vorhan-
dene Energieberatungsbericht aus dem Jahr 2012 ist nur noch bedingt anwendbar, da im Jahr 2020 ein
Neubau in Betrieb genommen wurde und sich die Gesamtbilanz unter Bericksichtigung der bereits um-
gesetzten Malnahmen verandert hat. Fir die weiteren Nichtwohngebdude im Quartier werden eben-
falls Energieberatungen als ersten Schritt empfohlen.



7.5. Modernisierung der Warmwasserbereitung

Bei der Warmwasserbereitung bergen kleine,  haushaltsbezogene  Ldsungen
(Wasserspararmaturen etc.) und Anderungen im Nutzer:innenverhalten sowie die Einbindung
der Warmwasserbereitung in eine effiziente Heizungsanlage Potenziale zur Senkung des
Energieverbrauchs.

Nutzer:innenverhalten

Einsparmoglichkeiten im Bereich der Warmwasserbereitung liegen vor allem im Bereich der Bedarfsre-
duzierung. Eine einfache Moglichkeit bieten , welche gegenliber den normalen Dusch-
kdpfen mit 20 Liter je Minute einen Wasserdurchsatz unter 10 Liter je Minute aufweisen

Bei einer mittleren Warmwasser-
temperatur von 35 °Cund einer Kalt-Wassertemperatur von 10 °C wirde dies einer Einsparung von rund
1,45 kWh entsprechen.

Bei Handwaschbecken kénnen ebenfalls Durchlaufbegrenzer
nachgeristet werden, um den Wasserdurchsatz zu reduzieren. Bei Spulbecken sollte der Durchsatz
nicht reduziert werden, da es sonst beim Geschirrspllen von Hand langer dauert bis das Spulbecken
oder ein Putzeimer gefillt sind. Gleiches gilt fir Badewannen. Beim Spilen von Hand sollte vor allem
darauf geachtet werden, dass das Spulwasser nicht zu hei gewahlt wird (35 bis 45 °C genligen je nach
Verschmutzungsgrad -bei ,frisch benutztem” Geschirr kann auch kaltes Wasser verwendet werden.
Zum Klarspulen sollte ausnahmslos kaltes Wasser verwendet werden.

Warmwassertechnik

Dies sollte vor allem bei Gebduden Uberprift werden, bei denen der Warmwasserbedarf
deutlich gesunken ist, z. B. nach Auszug der Kinder. Von der Absenkung der Speichertemperatur ist aus
hygienischen Griinden dringend abzuraten.

Legionel-
len stellen ein hohes Gesundheitsrisiko dar.

Die Warmwasserbereitung sollte moglichst effizient erfolgen. Brennwerttechnik bildet dabei, wie bei
der Raumheizung, den Mindeststandard. Es sei denn, der ist so dass

deutlich effektiver sind, z.B. in Nichtwohngebduden flr Dienstleistungen. Durch
Einsatz von Solarthermie kann die Trinkwarmwasserbereitung zudem durch Erneuerbare Energien un-
tersttzt werden. Zu Sommerzeiten kann eine Solarthermieanlage teils den kompletten Warmwasser-
bedarf eines Tages decken und damit einen wichtigen Beitrag zu Energieeinsparungen leisten. Auch
neue Techniken wie die Brauchwasser-Warmepumpe kann den Endenergiebedarf bei der Warmwasser-
bereitung senken.

7.6. Einsparpotenziale Warmeerzeugung

Warmepumpen sind — neben erneuerbar beheizten Warmenetzen - die Zukunft der
Heizwarmeerzeugung.

Nachfolgend werden Warmeerzeugersysteme allgemein betrachtet.



In Gebieten wo keine Fernwarmeversorgung vorhanden oder im Rahmen der kommunalen Warmepla-
nung geplant ist, stehen elektrisch betriebene Warmepumpen, unabhangig von deren (Umwelt-)War-
mequellen, welche als erneuerbare Energien eingestuft sind, eindeutig im Vordergrund. Zwar bietet
holzbefeuerte Warmeerzeuger ebenfalls einen fast ausschlieflichen Einsatz Erneuerbarer Energien, je-
doch ist die Verflgbarkeit von holzbasierten Brennstoffen endlich und anders als bei den Warmepum-
pen sinkt nicht der erforderliche Endenergiebedarf, wodurch die Mengen an Brennstoffen nicht durch
die Warmeerzeugertechnik erheblich reduziert wirden.

Erdsonden Sole/Wasser-WP .
Erdkollektoren S/W-WP .
Grundwasser/Wasser-WP .
Luft/Wasser-WP [

Brennwertkessel e
Pelletkessel [ ]

0,00 0,20 0,40 0,60 0,80 1,00 1,20
Endenergiebedarf inkWh je 1 kWh Heizwarme

Abbildung 116: Vergleich spezifischer Endenergiebedarfe von Wérmeerzeugersystemen

Somit kdnnte, zusatzlich zur Einsparung von Ener-
gie durch Gebdudedammung und verbessertem Nutzer:innenverhalten, der notwendige Ausbau an er-
neuerbaren Energien fur die Bedarfsdeckung im Gebaudesektor deutlich geringer ausfallen. Das Erdgas-
netz auf 100% Okogas umzustellen, ware nur langfristig moglich. Zudem wird aufgrund der besseren
Effizienz bei der Umwandlung von Wind- oder Solarstrom griiner Wasserstoff anstelle Okogas (Methan)
angestrebt. Das Erdgasnetz kann jedoch Stand heute hochstens 12 bis 25% Wasserstoff einbinden, so
dass ein erst noch zu entwickelndes Wasserstoffnetz fir die Umstellung auf 100% Wasserstoff moglich

ware.
7.7. Einsatz von erneuerbaren Energien
Geothermie

Im Quartier ist die Nutzung von Geothermie durch Erdsonden und Flachenkollektoren ohne
grundlegende Einschrankungen moglich.

Im Quartier sind theoretisch Warmepumpen auf Basis von Geothermie mit Erdsonden (40 bis 100 Meter
Tiefe) oder oberflachennahen Flachenkollektoren, wie die folgenden Kartenausschnitte des NIBIS (nie-
dersdchsisches Bodeninformationssystem) Kartenservers zeigen, ohne weitere Einschrankungen mog-
lich.
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Abbildung 118:Potentielle Standorteignung fiir Erdwdrmekollektoren fiir ~ Einbautiefe 1,2 - 1,5 m. (Quelle:
http.//nibis.lbeg.de/geothermie)
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Das Gebiet von Lohne und dem Quartier ist hinsichtlich der Warmeentzugsleistung geeignet bis gut ge-
eignet. FUr genauere erste Einschatzungen hinsichtlich der notwendigen Kollektorflache oder Erdson-
denanzahl bzw. -lange flr das eigene Gebaude kann das Portal ,Geothermie -Geht das bei mir?” genutzt
werden.

Die Nutzung von Grundwasser als Warmequelle ist im Quartier nicht geeignet, da der Grundwasserspie-
gel in einer Tiefe von mehr als 30m liegt und sich ein GroRteil des Quartiers zudem in einem Gebiet mit
stark wechselnden Wasserstanden (Stauchendomane) befindet.
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Abbildung 119: Durchschnittliche Wdrmeleitféhigkeit Sondenbezugstiefe 40 m. (Quelle: http://nibis.lbeg.de/geothermie)

Geothermie als Warmequelle fir Warmepumpen hat den Vorteil, dass sie gegentiber Luft/Wasser-War-
mepumpen Uber das gesamte Jahr konstantere Warmequelltemperaturen besitzt und somit héhere
Jahresarbeitszahlen ermdglichen.

D. h. eine Warmepumpe mit einer Jahresarbeitszahl von 5,0 erzeugt aus 1 kWh elektrischer Energie 5
kWh Warmeenergie. Neben der Warmequellentemperatur hangt die Effizienz einer Warmepumpe zu-
dem von der bereitzustellenden Heiztemperatur ab. Je geringer das erforderliche Niveau im Gebaude
ist, desto hoher kann die Jahresarbeitszahl ausfallen. Aus diesem Grund sollte allgemein die Vorlauftem-
peratur fur Heizkorper oder -flachen 55°C nicht tGberschreiten. Dies gilt vor allem fur Luft/Wasser-War-
mepumpen, deren Leistungsbereitstellung bei Minusgraden vermindert ist. Hier missen ggf. elektrische
Heizstabe in Pufferspeicher integriert werden oder Erdgas-Spitzenlastkessel im bivalenten Betrieb die


http://nibis.lbeg.de/geothermie

hohen Vorlauftemperaturen sicherstellen.
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Abbildung 120:Geothermie Fldchenbedarf- und -potenzial Erdsonden und Fldchenkollektoren (ENAKON 2024)

Ein saniertes EFH_D hat einen Nutzenergiebedarf von rund 17.000 kWh. Bei 35 W/m Entzugsleistung ist
in etwa eine Sondenldnge von 185 m (1-2 Bohrungen) erforderlich.

Bei der Verwendung von Flachenkollektoren ist bei einer Entzugsleistung von 30 W/m? eine Kollektor-
flache von ca. 218 m? erforderlich um das Gebiude zu versorgen. Die hier im Beispiel abgebildeten
Grundsticke kdnnen diese Flache nicht zur Verfligung stellen.

Nachteile bei Erdwarme als Warmequelle gegeniber Luft als Warmequelle sind der benétigte
, inklusive baurechtlich einzuhaltender Abstandsregelungen und die héheren
Investitionen fir Bohrungen, Einlassen der Korbe, etc..

Anhand der Absatzstatistik des Bundesverbands Warmepumpe e.V. wird deutlich, dass Luft/Wasser-
Warmepumpen gerade fir den grofflachigen Einsatz die priorisierte Wahl ist. Der zusatzliche Aufwand
fir die Bohrungen von Erdsonden oder eines Brunnensystems hindert die beiden anderen Systeme an
der starkeren Marktbeteiligung. Zudem sind die Systeme auch teurer in der Anschaffung und durch die
Effizienzsteigerungen bei Luft/Wasser-Warmepumpen werden die finanziellen Vorteile im Betrieb ge-
ringer.
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Abbildung 121: Absatzzahlen fiir Heizungswédrmepumpen in Deutschland. (Quelle: www.waermepumpe.de/presse/zahlen-da-
ten/absatzzahlen/)

Die Heizungsindustrie steht bei Warmepumpen zudem vor einer Mammutaufgabe. Warmepumpensys-
teme in bestehende Heizzentralen zu integrieren ist deutlich aufwendiger als Erdgas-Brennwertkessel
zu installieren. Zudem ist die Inbetriebnahme aufwendiger und komplexer. Aus diesen Griinden strebt
die Handwerkerbranche ein moglichst einfach zu installierendes Warmepumpensystem an. Dies wird
aktuell in der L/W-Warmepumpe in Monoblock-Variante als AuRenaufstellung, siehe nachfolgende Gra-
fik, gesehen und auch von den Produktherstellern favorisiert.
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Luft-Warmepumpe Monoblock aufen

1. Monoblock-Wérmepumpe aufen
2, Pufferspeicher
3 Trinkwarmwasserspeicher
4) Radiator
5. Flachenheizung
6 Warmwasserleitung
S Umwilzpumpe

Abbildung 122: Anlagenschema Luft/Wasser-Wdrmepumpe (Monoblock) im Einfamilienhaus (Quelle: https.//www.waerme-
pumpe.de/presse/mediengalerie/grafiken/)

Wirden samtliche Wohngebaude im Quartier auf Luft/Wasser- Warmepumpen (LW-WP) umgestellt
und eine moderate Jahresarbeitszahl von 3,5 angenommen, so kdnnten bei den Wohngebauden der
Endenergiebedarf gegeniiber Brennwerttechnik mit Erdgasfeuerung zusatzliche 9.456 MWh/a an End-
energie eingespart werden (45,7% vom Ist-Zustand) wenn die Geb&dude nach BEG EM, siehe Kapitel 7.3,
vollstandig saniert waren.
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Endenergiebedarf Quartier in MWh/a
in Abhangigkeitvon Warmeerzeugerart und Heizwarmebedarf
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Abbildung 123: Endenergie in Abhédngigkeit von Wérmeerzeugerart und Heizwdrmebedarf (ENAKON 2024)

Mit steigender energetischer Qualitat der Gebdudehdille sinkt der Endenergiebedarf. Die oben stehende

Grafik zeigt, wie wichtig trotz guter bis hervorragender Bauteilqualitdten der Einsatz von Warmeerzeu-

gern auf Basis erneuerbarer Energien (hier LW-WP) ist. So ldsst sich der Endenergiebedarf beim Einsatz

von Luft- Wasser- Warmepumpen bei allen Sanierungsvarianten um ca. zwei Drittel reduzieren.

Minderungsspotenzial Endenergiebedarf
Heizung & Warmwassr fiir Wohngebaude im Quartier
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Abbildung 124: Minderungspotenzial Endenergiebedarf Wdrme fiir Wohngebdude (ENAKON 2024)



Abbildung 124 zeigt, dass durch den Einsatz von Luft- Wasser- Warmepumpen, bei der Modernisierung
BEG EM F/OG/UG, der Endenergiebedarf um 67 % gegeniber der gleichen Sanierungsvariante mit Ein-
satz von herkémmlicher Erdgas- Brennwerttechnik eingespart werden kénnen. Bei einer Komplettsa-
nierung nach BEG EM liegt die Einsparung bei 46 % (der Endenergiebedarf sinkt von 67 % auf 21%).

Durch das Erreichen des EH 40- Standards ist eine Reduktion um weitere 4 % (von 19 % auf 15 %) mog-
lich.

Photovoltaik

Die dezentrale Erzeugung von Solarstrom mittels Photovoltaikanlagen bietet immer noch eine
wirtschaftliche Moglichkeit den Einsatz Erneuerbarer Energien in Gebauden zu integrieren.

Ab dem tritt in Niedersachsen fur die gem. NKlimaG (siehe Kap.
10.1) bei Neubauten und bei umfassender Dachsanierung, mit Dachflachen von Gber 50 m?, in Kraft. Die
Dacher missen dann zu mindestens 50 % mit PV- Paneelen belegt werden.

Trotz der Verpflichtung ist die dezentrale Erzeugung von Solarstrom immer auch eine wirtschaftliche
Moglichkeit, den Einsatz Erneuerbarer Energien in Gebauden zu integrieren.

Im Wesentlichen hdngt der wirtschaftliche Betrieb aufgrund der reduzierten Einspeiseverglitung aus
dem Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) von folgenden Faktoren ab:

- Ertragseignung der Dachflache (Ausrichtung, Neigung und Verschattung)

- Investitionskosten (PV-Anlage, Installation und ggf. Zinsen bei Kreditaufnahme)
- Eigenverbrauchsanteil des Solarstroms

- Strompreis (vermiedene Stromkosten)

- Hohe der Einspeisevergltung (zusatzliche Einnahmen)

Aus wirtschaftlicher Sicht sollten Photovoltaikanlagen stets geplant werden.
Das bedeutet, dass ein moglichst hoher Anteil des erzeugten Solarstroms direkt im Gebaude verbraucht
wird. Dies , da die vermiedenen Stromkosten (41,75 Cent pro kWh brutto
im 2. Halbjahr 2023; statistisches Bundesamt) deutlich Gber der Einspeisevergiitung (8,11 Cent pro kWh
bei Anlagenleistungen kleiner 10 kWp und Eigenverbrauchsanteil bei Inbetriebnahme bis 31.07.2024)
liegen. Aus 6kologischer Sicht ist jedoch eine groBtmogliche Dachflachenbelegung anzustreben, da der
Ausbau erneuerbarer Energien auf allen Ebenen maximiert werden muss, um die Klimaschutzziele zu
erreichen. Dies wird durch die zuvor aufgefiihrte gesetzliche Verpflichtung in Niedersachsen bekraftigt.

Flr das Quartier ,MUhlenkamp — An der Heide — Drostenweg” gibt es auf der Internetseite www.so-
lardachkataster-landkreis-vechta.de die Moglichkeit, eine erste Einschatzung des eigenen Gebaudes

hinsichtlich der Nutzung von Photovoltaik und Solarthermie zu erhalten. Generell sind die Gebaude im
Quartier bis auf einzelne Bauten fir die Nutzung von Photovoltaik geeignet. Individuelle Losungen soll-
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ten jedoch durch eine unabhadngige Energieberatung erfolgen. Z.B. Uber den Stiitzpunkt Verbraucher-
zentrale Niedersachsen in Vechta, da aktuell der Stitzpunkt in Lohne geschlossen ist (Stand 07/2024).
Eine Anfrage zur Wiedereinrichtung eines Stltzpunktes Vorort ist bereits gestellt.

Das mit Hilfe des Solarkatasters ermittelte PV- Potenzial im Quartier liegt bei 12.307 kWp, wovon im
Sommer 2023 bereits 9 % realisiert sind. Es kann somit ein
gewonnen werden. Dies im Quartier.

7.8. Einsparung elektrischer Energie

Die steigende Technologisierung der Haushalte — auch Smart Home Technik — sorgt trotz

besserer Effizienz vieler Endgeréte fiir steigenden Strombedarf bzw. geringes Einsparpotenzial.

Aufgrund dieser Entwicklung wird nur eine geringe Stromeinsparung im Bereich des

Wohnungssektors von 10% angesetzt.

Bei Nichtwohngeb&duden mit sehr spezifischen Strombedarfen (z.B. fir Kihlung im Einzelhandel)

sind durch spezifische ModernisierungsmaRnahmen ggf. hdhere Einsparpotenziale realisierbar.
Bei Austauschbedarf von elektrischen Gerdten sollte die Kaufentscheidung immer unter
Bertcksichtigung der Energieeffizienz geféllt werden. Hierbei gilt, dass sich bei energieintensiven
Geraten oder bei langen Betriebszeiten die Mehrinvestition schneller rentiert als bei elektrischen
Verbrauchern, die selten benutzt werden. Beratungsstellen oder Services, wie der Stromspar-Check des
Bundesministeriums fur Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit (BMUB) und/oder die
Kampagne ,clever-heizen!” konnen bei privaten Haushalten helfen, die Einsparpotenziale
abzuschatzen.

Energieeinsparungen, z. B. durch Austausch von
energieintensiven  Verbrauchern, wie Waschmaschine, Waschetrockner, Kihlschranke oder
Gefriergerate mussen daher umgesetzt werden, um den wachsenden Strombedarf durch IT-Geréte,
Smart-Home Technologien etc. zu kompensieren.

Ein Aspekt fir den steigenden Strombedarf in Haushalten ist der Trend hin zum Smart Home. Elektrische
Gerate muissen hierzu via Funknetzwerken oder einer festen Internetverbindung mit einer zentralen
Bedieneinheit verbunden sein, wodurch vor allem der Standby-Verbrauch ansteigt. Beispielhaft wird der
Effekt bei einer Stereoanlage aufgeflihrt. Musikwiedergabegerate konnen heute als ,Multiroom-
Device” Uber Funknetzwerke mit dem Heimcomputer oder Smartphone verbunden und angesteuert
werden. Hierfir muss das Gerat in einem Netzwerk-Standby-Modus abrufbar sein, wodurch die
Leistungsaufnahme z.B. von 0,5 Watt auf 4,9 Watt steigt. Somit werden zuklnftig mit steigender
Vernetzung der elektrischen Gerate im Haushalt die Grundlasten angehoben.
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Stromverbrauch der Haushalte

Stromverbrauch der Haushalte nach Anwendungsbereichen — Zehnjahresvergleich

Quellen: AG Energiebilanzen, BDEW; Stand 07/2021
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Abbildung 125: Entwicklung des Stromverbrauchs der Haushalte (Quelle: https://www.bdew.de/service/daten-und-grafiken)

Spezifisches Einsparpotenzial Nichtwohngebaude

Neben der Einsparung an Heizenergie bei Nichtwohn- und gemischt genutzten Gebauden kénnen vor

allem bei Austausch alter elektrischer Gerdte und der Beleuchtung hohe Einsparungen im Strombereich

erzielt werden. Anhand der Vergleichskennwerte der VDI 3807 konnen beispielsweise bei der Geb&dude-

gruppe Dienstleistung rund 45%, bei Gaststatten und Pflegeeinrichtungen sogar rund 60% eingespart

werden. Zudem bieten MaRnahmen der Gebdudeautomation zusatzliche Optimierungspotenziale.

Gaststatten 126 49 61,1%
Einzelhandel 84 46 45,2%
Guter/Lagerhallen 5 3 40,0%
Grundschule mit Turnhalle 10 6 40,0%
Alten- / Pflegeheime 10 4 60,0%
Supermadrkte 215 172 20,0%
Dienstleistung 84 46 45,2%
Kindertagesstatten 21 10 52,4%
Wohn- / Flichtlingsheime 39 18 53,8%

Abbildung 126: Vergleich Stromverbrauchskennwerte beispielhafter Nichtwohngebdude



https://www.bdew.de/service/daten-und-grafiken

7.9. Energieproduktion und Verteilung im Quartier

Zur Reduktion des Strombedarfs im Quartier und der Unterstitzung der neuen Gibergeordneten

Zielsetzung - 80% Erneuerbare Energien im Strommix bis 2030 — muss der Ausbau von

Photovoltaikanlagen, zusatzlich zu den Vorgaben des NKlimaG, im Quartier forciert werden.
Aufgrund der Gebaudestruktur im Quartier sind zur gleichzeiti-
gen Produktion von Warme und Strom nicht zielfihrend. Die

. Auch die Schule bietet keine wirtschaftliche Umsetzung

von Kraft-Warmekopplung, da der Warmwasserbedarf zu gering ist, wodurch in der heizfreien Periode
kein wesentlicher Warmebedarf vorhanden ist und so die fir den wirtschaftlichen Betrieb eines BHKWs
Vollbenutzungsstunden von mehr als 6.000 h/a nicht gegeben sind. Brennstoffzellen werden zwar aktu-
ell geférdert, jedoch sind hier fir Einfamilienhduser die Kosteneinsparungen durch geringe Eigenstrom-
produktion (meist nur 1 kW elektrische Leistung) geringer als die zusatzlichen Wartungskosten im Jahr.
Da die aktuellen Brennstoffzellen und Blockheizkraftwerke ohne eigene Wasserstoffproduktion zudem
mit Erdgas betrieben werden, sinkt aufgrund der Erdgaspreissteigerung die Wirtschaftlichkeit zusatzlich.

Aus diesen Grinden wird die Energieproduktion im Quartier auf die Solarenergienutzung beschrankt.
Windenergie ware zwar eine weitere Moglichkeit, hier sind die Investitionen im Verhaltnis zum jahrli-
chen Ertrag jedoch deutlich hoher und die Akzeptanz bei Nachbarn kann ein weiteres Hindernis bei der

Umsetzung sein.

Wirde die Warmeversorgung des Quartiers vollstandig auf Warmepumpen mit einer mittleren Jahres-
arbeitszahl von 3,5 umgestellt und die Wohngebaude bei einer Sanierungsquote von 1,3 % auf EH 55
Standard saniert (s. Kap. 10.3), wirde der Gesamtenergiebedarf an elektrischer Energie inklusive Strom-
bedarf aus Haushalten und Nichtwohngebduden bei 9.101 MWh/a liegen. Dies ist selbstverstandlich
eine idealisierte Annahme aus Ansatz eines Szenarios.

Dies verdeutlicht, dass nur eigenverbrauchsoptimierte Anlagen ohne Batteriespeicher im Quar-
tier fUr die Energiewende nicht ausreichend sind, da so nur deutlich geringere Anteile des PV-Potenzials
realisiert wirden. Bei Einfamilienhdusern z.B. liegt das Mittel fir eine potenzielle PV-Leistung bei 13
kWp. Eigenverbrauchsoptimiert lage die AnlagengroRe jedoch ohne Batteriespeicher bei 4-6 kWp (30-
46 % vom Mittelwert). Mit Speicher bei 8-11 kWp (61-85 %). Theoretisch mUsste daher bei Einfamilien-
hausern eine AnlagengrolRe von 10 kWp mit / ohne Batteriespeicher angestrebt werden.



7.10. Solarthermie zur Warmwasserbereitung

Durch erganzende Solarthermie sind zusatzliche Einsparungen maglich.

Solarenergie sollte aufgrund des strukturellen Wandels im Bereich der Warmeerzeugung und PKW-Mo-
torisierung vorrangig zur Solarstromerzeugung genutzt werden. Bei ausreichender Flache kann

installiert werden. In diesem Konzept wird durch den Fo-
kus auf eine moglichst grol¥flachige Belegung mit Photovoltaik der weitere Zubau von Solarthermie nicht
berlcksichtigt. Bezogen auf den Gesamtenergiebedarf fir Warme im Gebaudesektor ist das Potenzial
zwar gering (0,5%), aber es kann, gerade im Einfamilienhausbereich, die Effizienz der Warmeerzeugung
steigern.

8. Mobilitat

Im Ergebnis der Bestandsanalyse des Quartiers konnten in Bezug auf die Mobilitdt Mangel beim Um-
weltverbund festgestellt werden. So sind bei FuRR- und Radverkehr vor allem die bestehende Infrastruk-
tur zu modernisieren und neue Vernetzungen zu priifen. Hinsichtlich des OPNV bzw. Busverkehrs exis-
tieren bei Haltestellenabdeckung und Verknipfung mit dem Radverkehr Optimierungsbedarfe. Weiter-
hin wird eine Erweiterung der Mobilitdtsoptionen Uber Sharing-Angebote geprift.

8.1. Anpassung des innerquartierlichen StraBennetzes

Wie dargelegt gliedert sich das innere StraRennetz des Quartiers in SammelstrafRen mit verbindenden
WohnstraRen bzw. zum Teil Sackgassen. In verschiedenen StraRen bieten sich dabei Umgestaltungspo-
tenziale flr einen fulR- und radverkehrsfreundlicheren Verkehrsablauf an, da die anzustrebenden Pro-
portionen im Querschnitt nicht erreicht werden. Zudem befinden sich diese StrafSen in Baulast der Stadt
Lohne, wodurch keine Abhangigkeiten von anderen Baulasttragern bestehen.

Das Gebiet, als Wohnquartier, ist bereits als Tempo-30-Zone (Zeichen 274.1) deklariert. Eine weiterge-
hende Regulierung stellt der Verkehrsberuhigte Bereich (Zeichen 325) dar. Die nachfolgende Tabelle
stellt diese beiden Regulierungsformen gegeniiber.



Tabelle 2: Tempo-30-Zone und Verkehrsberuhigter Bereich (Eigene Darstellung)

558

ZONE

- Mischverkehr
. - niveaugleicher Ausbau fur die
Ré&umliche Trennung der Ver- 9 ;
ganze Strallenbreite
kehrsarten auf Fahrbahn und
- - Strafle = Aufenthaltsraum,
Verkehrsfiihrung/ Gehweg B} L
. - zul. Héchstgeschwindigkeit 7
Verkehrsregelung | - Fahrbahn kein Aufenthaltsraum . i
. L km/h (Schrittgeschwindigkeit;
- zul. Héchstgeschwindigkeit 2
auch fur Radfahrer!)
30 km/h

- Parken nur auf gekennzeich-
neten Flachen erlaubt

Verkehrsstarke/ - < 3.000 Kfz/24h - < 800 Kfz/24h bis 1.000 Kfz4h
Zusammenset- - Anteil reiner Anliegerverkehr - Anteil reiner Anliegerverkehr
zung <50% 100%

Maximale Lange | - 1.000m - 300-400m

Dabei lasst sich zusammenfassend herausstellen, dass die Tempo-30-Zone fir langere und starker Kfz-
belastetere Bereiche adaquat ist. Des Weiteren sind eine verkehrliche Funktion und Trennung des Stra-
Renraums beizubehalten. Der Verkehrsberuhigte Bereich ist nur bei Anliegerverkehren und auf kirzeren

Abschnitten ohne Durchgangsverkehre einzusetzen. Der Stralenraum wird niveaugleich gestaltet und
ist fir den Aufenthalt und vielfaltige Nutzung freigegeben.

Im Quartier bieten sich mehrere Straen fir eine bauliche und/oder regulatorische Veranderung im
Sinne der vorgestellten Moglichkeiten an. In der nachfolgenden Karte sind Strallenzlige gekennzeichnet,

bei welchen eine Umgestaltung bzw. Regulierungsanderung moglich ist und, in Abstimmung mit der
Verwaltung, sinnvoll ware.
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Abbildung 127: Umgestaltung im innerquartierlichen Strafsennetz (Eigene Darstellung)
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Neugestaltung ausgewahlter Sammelstralen

In den Sammelachsen Uberwiegt die Funktion der Abwicklung der Anwohnerverkehre aus den umlie-
genden StralRen und von etwaigen Durchgangsverkehren. Die bereits glltige Tempo-30-Zone ist also
zweckmaRig, wobei hohe, tatsachliche Fahrtgeschwindigkeiten und geringe Aufenthaltsqualitat auch
innerhalb dieser Regulierung mit MaBnahmen begegnet werden kann. Dafiir sind die KanalstraRe, die
Mittelwalder StralRe, An der Heide und die FriedrichstralRe geeignet.

Dabei ware sich an der Gestaltung von vergleichbaren StralRen in Neubaugebieten durch die Stadt Lohne

zu orientieren. Die nachfolgenden Fotos vermitteln hierzu einen Eindruck.

Abbildung 128: Gestaltung einer Tempo—S’O—one in Lohne (Stadt Lohne) o

Wie erkennbar besteht zwar eine optische Trennung von Fahrbereich und Seitenraum, erhéhte und
damit stark separierte Birgersteige fehlen jedoch. Diese Gestaltung 6ffnet den StralRenraum fur flachi-
ges Queren von FuBRgédnger:innen und sensibilisiert die Kfz-Fahrer:innen fiir einen defensiven Fahrstil.
Im Zuge einer derartigen Uberplanung sollten die Aspekte von Begriinung und Versickerung mitgedacht
werden, auf welche im Folgekapitel 10 eingegangen wird.

Einrichtung von Verkehrsberuhigten Bereichen

Wie aus der Abbildung 127 zu entnehmen, bieten sich zahlreiche Stralenziige im Quartier fir Verkehrs-
beruhigte Bereiche an. Dazu zdhlen Sackgassen und Strallen mit einem ohnehin schmalen Querschnitt,
welche keine Verbindungsfunktion einnehmen. Mit einer Anderung der Regulierung und entsprechen-
der baulicher Umgestaltung kbnnte der gesamte StraRenraum unter Beibehaltung seiner verkehrlichen
Funktion fir weitere Nutzungen gedffnet werden. Die nachfolgenden Fotos zeigen entsprechende Be-
reiche unterschiedlichen Alters.



Abbildung 129: Verkehrsberuhigte Bereiche (Eigene Aufnahmen)

Auch hier sind Entsiegelung und Begriinung zu bedenken. Die Aufenthaltsqualitat ist bei multifunktio-
nellen Verkehrsberuhigten Bereichen von besonderer Bedeutung.

8.2. Bestandsoptimierung und Entwicklungspotenziale im Rad- und FuRverkehr

Der Radverkehr ist in Lohne und im Quartier ein beliebtes Verkehrsmittel, wie in der Analyse ausgefihrt.
Flr eine weitere Integration in die Alltagsmobilitdt besteht also ein grofes Entwicklungspotenzial. Die
Incentivierung zur starkeren Fahrradnutzung kann tber MalRnahmen unterschiedlicher Art gelingen.
Diese sind in folgender Graphik zusammengefasst.

Infrastruktur fur den Service und
flieRenden und Dienstleistungen
ruhenden Radverkehr

8§ 4

Radverkehrsforderung

Organisation und Information und
Rahmenbedingungen Kommunikation

Abbildung 130: Grundbausteine der Radverkehrsférderung (Eigene Darstellung)

In Bezug auf das Quartier sind als Grundlage die infrastrukturellen Bedingungen dort anzupassen, wo in
der Analyse Mangel oder mogliche Bedarfe identifiziert wurden. Dies betrifft den Schutzstreifen auf der
Josefstralle, welcher aufgrund der Grundschule von besonderer Bedeutung ist. Mit seiner aktuellen
Breite von 1,25 m ist dieser gemalRk den neuen Malgaben der E Klima 2022 zu schmal und sollte bei der
nachsten Markierungserneuerung auf 1,50 m verbreitert werden.

Um zur Bewaltigung weiterer Wege mit dem Rad zu animieren, sind auch die Bedarfe an Abstellanlagen
zu prufen. Wéhrend in der Flache die Fahrrdder vor allem auf den eigenen Grundstiicken geparkt wer-
den, kdnnen die nachbarschaftlichen Trefforte und Spielplatze im Quartier sinnvolle Standorte flr Ab-
stellanlagen sein. Dies gilt noch mehr fir verkehrsinduzierende Einrichtungen im Gebiet wie die Schule
oder weitere Points of Interest, z.B. Moschee, Kirche und Backerei. Auch die Bushaltestellen sollten im



Sinne von Intermodalitdt Uber addquate Abstellanlagen verfligen. Somit ware die Nutzung von zwei Ver-
kehrsmitteln des Umweltverbundes, Rad und Bus, auf einer Wegstrecke moglich.

AbschlieRend zu diesen konkreten Malknahmen kann noch auf allgemeine Handlungsempfehlungen ver-
wiesen werden, mit welchen weitere Radverkehrssteigerungen zutraglich sind. Hierbei waren vor allem
Kommunikation zur Thematik, z.B. ber stadtische Medien oder lokale Multiplikatoren, und Serviceak-
tionen zu nennen.

Der FuRverkehr ist im Quartier aktuell eine eher untergenutzte Art, wenngleich durch die stadtische
Lage, Erreichbarkeiten und die ruhige WohnstraBensituation Entwicklungspotenziale vorhanden sind.
Wie gezeigt sind die Stichwege, welche neuralgische Punkte im Fulverkehrsnetz sind, z.T. in einem
schlechten oder informellen Zustand. Hier gilt es, wo mdéglich und notwendig den Bestand zu sanieren.
Zudem sollte bei informellen Wegen gepriift werden, ob diese rechtlich und baulich offiziell erschlossen
werden kénnen.

Die generelle Bereitschaft zu Full zu gehen hangt neben unbeeinflussbaren Faktoren, wie z.B. der Jah-
reszeit, von Attraktivitdt und Angepasstheit des Umfeldes ab. Dies gilt besonders fiir Wege, welche frei-
zeitlichen Charakter haben. Auf diese Aspekte wird im Folgekapitel hinsichtlich der Aufenthaltsqualitat
bei Neukonzipierung des Strallenraums eingegangen.

8.3. Optimierungen zugunsten des OPNV

Der OPNV, auf den Busverkehr beschrénkt, hat in der Bestandsaufnahme die gréRten Defizite gezeigt.
Dabei sind Teile des Quartiers nicht durch bestehende Linienhaltestellen abgedeckt. Neben der darge-
legten Mdglichkeit, die Erreichbarkeit der Haltepunkte durch Radabstellanlagen zu erhdhen, wire eine
Aufnahme der im Innenbereich liegenden Haltestellen in den Linienverkehr zu erwégen.

Eine Alternative zu dieser MaRnahme, deren tatsachliche Umsetzung fraglich erscheint, ware eine Im-
plementierung von virtuellen Haltestellen in das Bedarfsbussystem. So kdnnten Bedarfe von potenziell
am Busverkehr interessierten Bewohner:innen aktiviert werden, da mit einer virtuellen Haltestelle vor
der eigenen Haustir ein attraktives Angebot geschaffen wiirde. Der Prozess der Vorabbuchung der Bus-
fahrt sollte moglichst niedrigschwellig und benutzerfreundlich gestaltet sein.

8.4. Allgemeiner Ausbau des Mobilitdtsangebotes

Neben dem klassischen Umweltverbund aus Ful’-, Busverkehr und privatem Fahrrad bieten sich mittler-
weile weitere Mobilitdtsoptionen an, um insbesondere im Alltag die Fortbewegung nachhaltiger zu ge-
stalten. Dabei sind vor allem Sharingsysteme hervorzuheben. Die durchgefiihrte Umfrage in der Bewoh-
nerschaft deutet eine hohe Besitzquote von Fahrradern an. Dennoch waére ein begrenztes Sharingange-
bot aufgrund seiner Signalwirkung denkbar.



Abbildung 131: Sharingstation mit verschiedenen Radtypen (Stadtwerke Diisseldorf, E-Bike Sharing, 2023: 0.S.)

Eine Sharingstation kann mit verschiedenen Radtypen, z.B. auch Lastenrddern, bestlickt werden und
eine Ausprobiermdglichkeit darstellen. Auch fest installierte Serviceanlagen, wie Luftpumpen, waren
moglich.

9. Raumgualitat und Klimaresilienz

Neben Mobilitatsaspekten und der baulich-regulatorischen Ausgestaltung des StraRenraums in Bezug
auf die Abwicklung der verschiedenen Verkehrsarten sind die miteinander verzahnten Aspekte der Auf-
enthaltsqualitit und stadtklimatischen Problemfelder wie Starkregen und Uberhitzung zu berticksichti-
gen. Wie in der Analyse dargelegt, bieten die StraRenrdume des Quartiers in ihrer Fahrbahnbreite hier
Potenziale der Umgestaltung.

9.1. Entsiegelung und Attraktivierung der QuartiersstraRen

Bei Konzipierung eines StraRenraums sind die verkehrlichen Funktionen und angrenzenden Nutzungen
maligeblich. Daran richten sich auch die Zuteilung der Flachen im Querschnitt und deren Oberflachen.
Wie in der Bestandsaufnahme beschrieben, sind groRRe Teile des Quartiers in einem alten Zustand von
Vollversiegelung und Zuschnitt auf den Kfz-Verkehr. Bei einer Umgestaltung der SammelstralRen und
neuer Verkehrsberuhigter Bereiche, aber auch dartber hinaus, sind umfangreiche Entsiegelungen zu
prifen. In der folgenden Karte sind die dahingehend ermittelten Potenziale verortet.
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Abbildung 132: Entsiegelung- und Begriinungspotenziale im Strafsenraum (Eigene Darstellung)

Entsiegelungen innerhalb des Stralenraums schaffen Moglichkeiten fir Baumpflanzungen und kontinu-
jerliches, wechselseitiges Begleitgriin unter Sicherstellung der Zufahrt zu den Grundsticken. Zudem
strukturieren sie einen, wie teilweise angestrebt, niveaugleichen Strallenraum und schaffen Zwischen-
raume fUr StraBenmobiliar oder andere Elemente fir eine gesteigerte Aufenthaltsqualitat. Dies gilt im
Besonderen bei der Neugestaltung von groRReren Flachen in Wendehdammern oder breiten Durchfahr-
ten, an welchen der Charakter eines nachbarschaftlichen Treffpunktes besonders gut umgesetzt wer-

den kann.

Eine Aufwertung im Zuge dieser Begriinung attraktiviert jedoch nicht nur im sozialrdumlichen Sinne zu
mehr Aufenthaltsqualitdt und Begegnung. Auch stadtklimatische Probleme wie Uberhitzte oder Uber-
flutete StraRenrdume, welche zusatzlich die Bereitschaft zum FulRverkehr mindern, werden dadurch ab-

geschwacht.

9.2. Wassersensible StraRenraumgestaltung

In den oben dargestellten Strallenbereichen, in denen Entsiegelungen im Stralenbereich maoglich sind,
bieten sich die Grlinbereiche zur wasserwirtschaftlichen Nutzung an. Dabei soll das Oberflachenwasser
weitestgehend im StraBenraum gehalten und vor Ort zur Bewasserung der Grinflachen genutzt und
durch den Pflanzenbewuchs transpiriert werden. Der Uberschuss wird méglichst vor Ort versickert.

Bei Starkregenereignissen erfolgt die Ableitung des Uberschissigen Oberflachenwassers Gber Notlber-

ldufe in den bestehenden Regenwasserkanal.

Fir die Ausgestaltung der Grinbereiche bieten sich neben Baumrigolen, Mulden oder Grinkorridoren
eine Vielzahl von Varianten an, die auf die jeweilige Situation vor Ort angepasst werden kénnen. Dabei
sind unter anderem Versorgungsleitungen und die Bodenverhaltnisse zu beachten.



9.3. Klimafolgenanpassung: Abwasser-Infrastruktur

In Folge des Klimawandels werden Extremereignisse wie Starkregenereignisse oder Hitzeperioden vo-
raussichtlich haufiger werden. Die Entsiegelung von Verkehrsflachen und das Anlegen wasserwirtschaft-
lich genutzter Griinbereiche konnen dabei helfen sowohl die Auswirkungen von Hitzeperioden, wie auch
von Starkregenereignissen abzumildern.

Versiegelte Flachen haben zur Folge, dass das Oberflachenwasser zu grolRen Teilen abgeleitet und kaum
versickert oder verdunstet wird. Dies hat vor allem bei Starkregenereignissen zur Folge, dass durch die
direkte Ableitung sowohl die Kanale als auch die Vorfluter schneller anschwellen und es zu Schaden
durch Uberflutungen kommen kann. Vielzahlige Entsiegelungen im StraRenraum kénnen dabei zur Ent-
scharfung beitragen, da das Oberflaichenwasser dezentral in den StraRenrdumen zuriickgehalten und
zum Teil versickert und verdunstet wird und somit zum Schwammstadtprinzip beitragt. Dies fihrt zu
einer Entlastung der Regenwasserkandle und der Vorfluter.

Wahrend Hitzeperioden heizen sich versiegelte Flachen ohne Griinbereiche besonders stark auf. Griin-
bereiche und Vegetation haben das Potenzial, den StraRenraum durch Beschattung und Transpiration
zum Teil erheblich abzukihlen. Dabei gilt: Je groRer und zahlreicher die Vegetation, desto gréRer ist die
kithlende Wirkung. Daher bieten sich zu diesem Zweck vor allem Baumrigolen an, da diese sowohl durch
die Beschattung als auch durch die Verdunstungskalte des Wassers, das der Baum an die Luft abgibt,
zur Abkihlung beitragen.



TEIL Il = Ziele und Malshahmen
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10. Leitbilder und Ziele

Um das Untersuchungsgebiet auch im Sinne des Klimaschutzes weiterzuentwickeln, gilt es die Geb&ude,
Freiflachen und Verkehrsanlagen im Hinblick auf eine nachhaltige Mobilitat, einen geringen Energiever-
brauch und eine hohe Aufenthaltsqualitdt im Nahbereich weiterzuentwickeln, unter Berlcksichtigung
des klimatischen Wandels. Die folgenden Entwicklungsziele bilden dafiir die Grundlage.

10.1. Klimaschutzziele

Die jangst nachgescharften Klimaschutzziele der Bundesrepublik sehen eine klimaneutrale
Energieversorgung bis 2045 vor und bauen im Hinblick auf private Haushalte und Verbraucher
vor allem auf die Elektrifizierung (und Reduzierung) der Mobilitdt (E-PKW) und der
Warmeerzeugung (Warmepumpen).
Die auf globaler und européischer Ebene entwickelten und in der Bundesrepublik Deutschland in
Rechtsform gebrachten nationalen Klimaschutzziele erfordern in allen Bereichen groRe Anstrengungen.
Um dem bisherigen Entwicklungsriickstand entgegenzuwirken - nur die Stromerzeugung erfahrt in
Deutschland durch Zubau von Windkraft und Solarstrom grofse CO»- Einsparungen - wurden die Klima-
schutzziele 2021 noch einmal verscharft (https://www.gesetze-im-internet.de/ksg/ 3.html). Anstelle

einer klimaneutralen Energieversorgung ab 2050 wird diese nun bereits ab 2045 angestrebt. 2050 soll

CO2 zusatzlich aus der Atmosphare gebunden werden, um den Klimawandel abzuschwéachen.
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Abbildung 133: Klimaschutzziele in Deutschland gem. aktuellem Klimaschutzgesetz (ENAKON 2024)

Neben dem Ausbau Erneuerbarer Energien zur Stromerzeugung und der Elektrifizierung des Verkehrs
und der Warmeerzeugung (Warmepumpen) soll aus erneuerbarem Strom produzierter Wasserstoff als
Speichermedium und zur Energiebereitstellung flr Prozesse, die nicht auf Strom basieren kénnen, ein
wesentlicher Faktor der Energiewende sein. Nur durch Ausbau der Erneuerbaren Energien kdnnen die
Ziele nicht erreicht werden. Um — bei allem Ausbau der Erneuerbaren Energien - den Energiebedarf


https://www.gesetze-im-internet.de/ksg/__3.html

klimaneutral decken zu kénnen, sind Energieeinsparungen, also eine Senkung des Energiebedarfs, un-
abdingbar.

Auf Landesebene wurde im Dezember 2023 das novelliert und
MalRknahmen zum Erreichen der niedersachsischen Klimaziele verscharft.

Die Kommunen und die Landesregierung nehmen dabei eine Vorbildfunktion
ein. So strebt die Landesverwaltung selbst eine Treibhausgasneutralitat bis 2035 an.
Kommunen sind ab 01.01.2026 verpflichtet durch Klimaschutzmanagement die Umsetzung von Klima-
schutzkonzepten zu gewahrleisten.
Neu errichtete 6ffentliche Gebdude miissen den EH40- bzw. EG40- Standard* erfiillen. Offentliche Ge-
baude die grundlegend saniert werden, haben nach der Sanierung den EH55-, bzw. EG55- Standard zu
erftllen.
Forcierung des PV- Ausbaus auf Frei- und landwirtschaftlichen Flachen, sowie auf Dachflachen und Park-
pldtzen: Fur das Quartier ,Mihlenkamp — An der Heide — Drostenweg” bedeutet dies, dass auch bei
privaten Wohngebaduden, ab 01.01.2025 eine PV- Pflicht beim Neubau und bei der Sanierung der Dach-
eindeckung besteht (siehe Kap. 7.7).

Das Integrierte Klimaschutzkonzept flr die Stadt Lohne vom 26.08.2021, welches am 13.10.2021 offizi-
ell verabschiedet wurde, orientiert sich im Wesentlichen an den nationalen Klimaschutzzielen, setz sich
aber auch individuelle, auf die Stadt Lohne abgestimmte Klimaschutzziele.

Zu erwahnen ist, dass zum Zeitpunkt der Erstellung des Integrierten Klimaschutzkonzeptes fir die Stadt
Lohne die nationalen Klimaschutzziele noch nicht verscharft worden sind. D.h. eine Klimaneutralitat
wurde zu diesem Zeitpunkt noch fiir 2050 angestrebt, nicht fir 2045 bzw. 2040.

10.2. Zielszenario Klimaneutralitat

Als Zielszenario fiir das Quartier ,Mihlenkamp - An der Heide — Drostenweg*”, das berwiegend

von Einfamilienhdusern gepréagt ist, wird die Sanierungsrate auf 1,6 % festgelegt (12 Gebaude

pro Jahr).
Zudem wird angesetzt, dass jahrlich ein Einfamilienhaus in zweiter Reihe als EH40 neu errichtet wird,
um das Nachverdichtungspotenzial zu bericksichtigen. Neben der energetischen Gebdudesanierung
und Nachverdichtung wird im Zielszenario angenommen, dass die Warmeversorgung im Quartier bis
2040 mittels Warmepumpen oder Biomasse zu 100% sichergestellt wird, damit das niedersachsische
Ziel einer Treibhausgasneutralitat bis 2040 erfillt werden kann.

Es wird dabei ein Biomasseanteil von nur 4% der BGF angenommen, da viele Gebdude im Quartier keine
oder nur eine Teilunterkellerung haben und so z.B. ein Pelletlager nur aufwendig integriert werden

4 EH = Effizienzhaus (Wohngeb&ude), EG = Effizienzgebiude (Nichtwohngebiude)



kdnnte. Eine Umstellung von Brennwertkesselanlagen auf griinen Wasserstoff ist derzeit nicht abseh-
bar.

Effizienzsteigerungen der Warmeerzeugersysteme werden in den Szenarien nicht bertcksichtigt. War-
mepumpen werden z.B. mit einer Jahresarbeitszahl von 3,5 angesetzt, da davon ausgegangen wird, dass
Luft/Wasser-Warmepumpen den malgeblichen Anteil an Neuinstallationen ausmachen und in Be-
standsgebduden Effizienzminderungen durch hohe Vorlauftemperaturen bei Weiternutzung von Be-
standsheizkdrpern moglich sind. Mégliche Effizienzsteigerungen durch reduzierte Vorlauftemperatu-
ren, weitere Optimierungen der Warmepumpentechnik allgemein oder haufige Nutzung von Geother-
mie kdnnen den Stromverbrauch zukinftig noch weiter senken, als in den Szenarien angenommen.

Das Zielszenario wird mit einer bis 2045 angesetzten Sanierungsquote der Gebdudehlle auf EH55- Stan-
dard von 1,6%, bezogen auf die Gesamt-Bruttogrundflache aller Gebdude im Quartier, angesetzt. Somit
kénnen rund 2.811 MWh/a an Nutzenergie fir den Heizwarmebedarf bis 2045 eingespart werden (ca.
15%). Fur die Nachverdichtung werden aus der Potenzialstudie (vgl. Kap. 7.1) jéhrlich 14.800 kWh/a an
zusédtzlichen Nutzenergiebedarf fir Heizung und Warmwasser bertcksichtigt. Die Entwicklung der Brut-
togrundflache konnte nicht erfasst werden, somit kdnnen keine Bilanzierungen von Neubauten in Form
der WohnflachenvergréoRerung bei Abriss eines Bestandsgebaudes beriicksichtigt werden. Energetisch
wirkt sich dieser Fall jedoch nur gemindert auf den Energiebedarf aus, da Neubauten gegeniber der
Bestandssanierung immer bessere Warmeschutzeigenschaften besitzen und somit bei nicht GbermaRi-
ger VergroRerung der Wohnflache den Flachenzuwachs ausgleichen kdnnen. Durch die von der Politik
angestrebten neuen gesetzlichen Vorgaben in den néchsten Jahren (Stichworte Niedrigstenergie-Ge-
baude und Effizienzhaus 55 / 40) wird diese Situation noch einmal verstarkt. Ordnungsrechtliche Vorga-
ben fur Neubauten kdnnten der Gesetzgebung bereits vorgreifen, in diesem Fall wére als Standard z.B.
EH 40 mit mindestens 65 % Erneuerbare Energien anzustreben, um nicht mit moglichen gesetzlichen
Verscharfungen in Konflikt zu geraten.

Im Bereich der Solarenergienutzung wird konservativangenommen, dass im Mittel 8 Gebdude jahrlich
mit einer 10 kWp PV-Anlage neu ausgeristet. Dies entspricht einem Zubau von 1.760 kWp (14% des
Potenzials.

Im Bereich des mobilen Individualverkehrs (PKW-Nutzung) wird angesetzt, dass 2045 die Motorisierung
vollstdndig elektrifiziert wurde. Im Szenario werden 50% batteriebetriebene PKW und 50% Plug-In-Hyb-
ride mit Benzinmotor angenommen. Die Fahrleistung (im Schnitt 13.534 km/a) und Fahrzeuganzahl wird
gegenlber dem Ist-Zustand nicht verandert. Wasserstoffbetriebene PKW kénnten zwar zuklnftig eben-
falls eine Rolle spielen, hierflir missten jedoch die Kaufpreise gegenliber E-Autos weiter sinken und ein
nationales Wasserstoff-Tankstellennetz aufgebaut werden. Beide Entwicklungen sind bis dato nicht ab-
sehbar und werden daher im Szenario nicht bericksichtigt. Im Bereich des OPNV ist der Einsatz von
Wasserstoff (Direktverbrennung oder Brennstoffzellenantriebe) eher denkbar.
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Abbildung 134: Zielszenario - Endenergiebedarf nach Sektoren

Bilanzart Sektor Ist-Zustand Zielszenario 2030 Zielszenario 2045
Warme 23.243 17.152,6 -26,2% 5.631 -75,8%
Strom 3.779 3.664,7 -3,0% 3.323 -12,0%
Endener-
gie PKW 12.458 10.745,2 -13,7% 5.607 -55,0%
[MWh/a] PV-Eigenverbrauch -405 -448,8 10,7% -579 42,9%
Kumuliert 39.074 31.114 -20,4% 13.983 -64,2%

Abbildung 135: Tabelle: Zusammenfassung Endenergiebilanz und Einsparungen fiir das Zielszenario

Bei einer Sanierungsquote von 1,6% jahrlich zu einem Effizienzhaus55 von bisher nicht vollstandig sa-
nierten oder neuwertigen Gebduden und der Umstellung der Warmeerzeuger auf 100% Erneuerbare
Energien bis 2040 kénnen im Zielszenario bis 2030 bereits ca. 26% an Endenergie fir Heizung und
Warmwasser des Gebaudesektors eingespart werden und bis 2045 rund drei Viertel. Insgesamt kdnnten
in diesem Szenario 64% an Endenergie bis 2045 eingespart werden.

Ab dem Jahr 2040 wird angenommen, dass 96% der Gebdude mit Warmepumpen beheizt werden und
4% mit Biomassekesseln, voraussichtlich Gberwiegend in Form von Pelletkesseln.



Der Strombedarf wird mit einer mittleren Einsparung von 12% angesetzt. GroRere Einsparungen sind
aufgrund der zunehmenden Digitalisierung und Automatisierung nicht zu erwarten. Der Strombedarf
fir E-Autos wird im PKW-Sektor angesetzt. Durch Umstellung auf E-Mobilitat, welche zukinftig durch
verbesserte Ladeinfrastruktur und hohere Reichweiten der PKW unter den politischen Zielsetzungen
weiter wachsen wird, kann auch im nationalen Sektor , Verkehr” ein deutlicher Beitrag zum Klimaschutz
durch Einsparung von rund der Halfte des Endenergiebedarfs entstehen. Werden die PKW hauptséach-
lich Gber den eigenen Haushalt aufgeladen, so wird der Haushaltsstrombedarf deutlich ansteigen und
der PKW-Sektor auf Bundesebene Gberproportional entlastet. Eine Pflicht zur getrennten Bilanzierung
(Meldung eines separaten Stromzahlers fir Ladevorgénge) gibt es bisher noch nicht.

Durch den Eigenverbrauch von Solarstrom aus dem Quartier konnen bis 2045 4% an Endenergie einge-
spart werden. Zudem werden 1.008 MWh/a an Solarstrom in das Netz gespeist, wodurch zuséatzlich 7%
des Endenergiebedarfs kompensiert wiirden. Dieser Anteil wird jedoch nicht mit bilanziert, da dieser
Solarstrom ein Beitrag zum Ausbau der Erneuerbaren Energien im Strommix auf nationaler Ebene ist.
Ein deutlich stérkerer Ausbau an Photovoltaikanlagen im Quartier als die angenommenen 1,1% (8 Ge-
baude pro Jahr 10 kWp) kénnte die quartierseigene Bilanz verbessern.
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Abbildung 136: Zielszenario - Primdrenergiebedarf nach Sektoren



Bilanzart Sektor Ist-Zustand Zielszenario 2030 Zielszenario 2045
Warme 25.584 20.972,0 -18,0% 8.652 -66,2%
Prims Strom 6.801 6.596,5 -3,0% 5.982 -12,0%
rimar-
energie PKW 15.667 13.533,1 -13,6% 7.133 -54,5%
[MWh/al | by Eigenverbrauch 730 -807,9 10,7% | -1.043 | 42,9%
Kumuliert 47.322 40.294 -14,9% 20.724 -56,2%

Abbildung 137: Tabelle: Zusammenfassung Primdrenergiebilanz und Einsparungen fiir das Zielszenario (ENAKON 2024)

Im Zielszenario kdnnen bis 2045 rund 56% an Primarenergie eingespart werden. Im Bereich des War-
mebedarfes (Wohn- und Nichtwohngebaude) liegt die Einsparung bei 66%.

Bis 2030, dem nachsten nationalen Meilenstein wiirden trotz 1,6% Sanierungsquote der Gebaudehillen
und Umstellung von rund 34% der Heizungen im Quartier auf 100% Erneuerbare Energien insgesamt
nur rund 15% an Primarenergie eingespart werden. Dies liegt zum einen an der bis 2045 angesetzten
Einsparrate im Bereich des Stromverbrauchs, dem héheren Primarenergiefaktor von Strom (1,8 zu 1,1
bei Erdgas: +64%) und an der noch geringen Einsparung an Energie im Bereich der PKW.

Die moderate Ausbauquote 1,1% hinsichtlich Photovoltaik im Quartier senkt durch Eigenverbrauch den
Primarenergiebedarf im Quartier 2030 um 1,9% und 2045 um 4,8%.

Hoéhere Einsparungen an Primarenergie waren nur moglich, wenn der PV-Ausbau im Quartier deutlich
starker voranschreiten wirde und der Anteil an Erneuerbarer Energien im Strommix weiter ansteigt und
somit der Priméarenergiefaktor von 1,8 deutlich sinkt.
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Zielszenario - CO,.-Emissionen
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Abbildung 138: Zielszenario - CO,.-Bilanz nach Sektoren

Bilanzart Sektor Ist-Zustand Zielszenario 2030 Zielszenario 2045
Warme 5.272 4.558,4 -13,5% 2.418 -54,1%
Strom 2.116 2.052,2 -3,0% 1.861 -12,0%
COZe -

T PKW / OPNV 4.330 3.608,0 -16,7% 1.442 -66,7%

[t/a] .
PV-Eigenverbrauch -227 -251,3 10,7% -324 42,9%
Kumuliert 11.491 9.967 -13,3% 5.397 -53,0%

Abbildung 139: Tabelle: Zusammenfassung CO2e- Bilanz und Einsparungen fiir das Zielszenario (ENAKON 2024)

Durch die aktuell gesetzlich noch angesetzte CO,- Aquivalente von 560 g je kWh- Strom sind aufgrund
der Umstellung der Energietrager im Bereich Warme und PKW deutlich geringere Einsparungen im Jahr
2030 aufgefthrt und auch im Jahr 2045 sind die Einsparungen vor allem gegentber der Endenergiebi-
lanz geringer.



Das Gebdudeenergiegesetz setzt weiterhin 560 g/kWh als CO,- Aquivalente fiir den deutschen Strommix
an. Im Jahr 2015 lag dieser laut Studie des Umweltbundesamts® bei 600 g/kWh, jedoch 2019 nur noch
bei 474 g/kWh. Der geschatzte Wert fir 2022 liegt bei 485 g/kWh und fir 2023 bei 445 g/kWh.

Der Ausblick des Internationales Institut flir Nachhaltigkeitsanalysen und -strategien (IINAS) unter Ver-
wendung des Globalen Emissions-Modells integrierter Systeme (GEMIS) weist fiir 2030 bereits eine Kal-
kulation von rund 268 g/kWh aus®. Bis 2030 prognostiziert das IINAS in dieser Studie eine CO>-Aquiva-
lente fur den deutschen Strommix (inkl. Netzverluste) von 30g/kWh.

Es sei angemerkt, dass durch den Atomausstieg und den Ukraine-Krieg zumindest temporar die CO,-
Aquivalente stagnieren wird oder gar ansteigen kann, da die Bundesregierung ,,CO,- drmeres” Erdgas
durch Kohle in der Stromproduktion ersetzt. Zudem kann der steigende Strombedarf aus dem Gebau-
desektor (Warmepumpen) und Verkehr (Elektromobilitdt) die Ausbauraten an Erneuerbarer Energie
(teilweise) ,auffressen”, so dass die Deckungsanteile des deutschen Strommixes aus fossilen Brennstof-

fen nicht wie geplant reduziert werden kann.

Aufgrund dieser unsicheren Situation und der auch ohne die aktuelle Krise verfehlten Entwicklung im
Ausbau der Erneuerbaren Energien zur Stromerzeugung werden reduzierte CO-Aquivalente in einer
Bandbreite (konstante Aquivalente von 560 g/kWh und Entwicklung gem. nationaler Zielsetzung) dar-
gestellt.

5 https://www.umweltbundesamt.de/presse/pressemitteilungen/bilanz-2019-co2-emissionen-pro-kilowatt-
stunde-strom

6 https://iinas.org/app/uploads/2021/11/2021_KEV_THG_Strom-2020_und_2030-2050.pdf
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Zielszenario - CO,.- Emissionen
mit Anstieg EE-Anteil im Strommix
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Abbildung 140: Zielszenario — CO.- Emissionen kumuliert im Quartier mit sinkender CO-Aquivalente fiir Strom in t/a

Durch die Senkung der CO,-Aquivalente fiir den Strombedarf im Quartier kénnen 2030 die Emissionen
gegenlber der zuvor aufgefiihrten Bilanz um weitere 3.742 Tonnen im Jahr reduziert werden. Somit
kdnnte die Gesamteinsparung im Quartier auf rund 57 % ansteigen, wovon 20% bereits durch die bes-
sere CO,- Aquivalente im Jahr 2023 (445 zu 560 g/kWh) erreicht werden.

Mit einer fast ausschlielRlich erneuerbaren Strombereitstellung in Deutschland reduzieren sich 2045 die
im Quartier verursachten CO,e- Emissionen auf 259 Tonnen im Jahr. Somit ldge die Einsparung bei bis
zu 98% gegenlber dem Ist- Zustand. Dies bedarf jedoch einer deutlichen Kraftanstrengung in ganz
Deutschland.



10.3. Energetische Entwicklungsziele

Der ermittelte Transformationspfad zur Erreichung der Bundesklimaziele — z.B. jahrliche
Vollsanierung von ca. 12 Gebauden (1,6 %) im Quartier auf Effizienzhaus-Standard 55- wurde
realistisch eingeschatzt. Theoretisch miisste die Sanierungsquote fiir eine vollstandige
energetische Sanierung bis 2045 deutlich tber 2 % liegen (Vollsanierung von 15 Geb&uden pro
Jahr oder mehr). Die resultierenden MalRnahmenempfehlungen sollen nach dem Prinzip
,bestmogliche Handlungsempfehlung” konzipiert werden.

Zusammengefasst werden hier die notwendigen MalRnahmen flr das Zielszenario bis 2045 dargestellt.

Sektor

Handlungsbereich

MaRnahme

Warmebedarf Gebaude

Energetische Sanierung bis
2045

e 1,6% Sanierungsquote im Jahr

e Dammaqualitdten mind. nach BEG

EinzelmaRnahmen

e Senkung des Nutzenergiebedarfs
fir Heizen um min. 15%

Umstellung der Warmeer-
zeugung auf Erneuerbare
Energien

e Keine neuen Olkessel ab 2025
e Keine neuen Erdgaskessel ab 2035

e Solarthermie zur Warmwasserbe-
reitung v.a. bei Wohngebaduden
ohne genligend Flache fir Photo-
voltaik

e 96 % Warmepumpen und 4% Bio-
massefeuerung ab 2040

Strombedarf Gebaude

Stromeinsparung

e 12 % bis 2045

Solarenergienutzung

- Ausbau PV-Aufdachanlagen von
1.125 auf ca. 2.885 kWp

e (+1.760 kWp: 8 Gebdude pro Jahr
a 10 kWp)

PKW

Motorisierung bis 2045

- 96% Batterieelektrische PKW (E-
Auto) und 4% Plug-In-Hybride

Deutscher Strommix

100 % Erneuerbare Energie

- Von 560 g/kWh auf 30 g/kWh bis
2050




Diese Zielstellung, wenn auch unmittelbar aus den Bundesklimazielen entwickelt, bringt fir das Quartier
»Mihlenkamp — An der Heide — Drostenweg” ein grofRes Aufgabenvolumen mit sich. Zur Erreichung des
Zielzustandes mussen in jedem Jahr rund 12 Gebaude vollsaniert und mittelfristig auf Warmepumpen-
heizung umgestellt und ca. 8 Gebdude mit Photovoltaikanlagen ausgeristet werden. Gleichzeitig muss
innerhalb der kommenden 20 Jahre der private PKW-Bestand anndahernd komplett auf Voll- oder Hyb-
rid-Elektroantrieb umgestellt werden. Hinzu kommt die Herausforderung auf Bundesebene, die Strom-
versorgung zu 100 % auf erneuerbare Energieerzeugung umzustellen. Dies sind mit Blick auf Investiti-
onsvermogen, Investitionsbereitschaft und auf die Verflgbarkeit von Handwerksleistungen und Mate-
rial geradezu unrealistische Handlungsziele. Was jedoch in den Szenarien und dem energetischen Leit-
bild nicht berlcksichtigt werden kann, sind zum einen momentan nicht absehbare technische und auch
politische Entwicklungen, die z.B. den Ausbau erneuerbarer Energie deutlich beschleunigen. Zum ande-
ren kdnnen existenzielle Handlungszwénge - z.B. aufgrund der Klimakrise und ihrer wirtschaftlichen Fol-
gen - die nicht flr Jahrzehnte voraussagbar sind, zu extremen Verhaltensanderungen fihren, z.B. zum
weitgehenden Verzicht auf individuelle motorisierte Mobilitdt oder zur Beschrankung auf nur einen be-
heizten Raum pro Haushalt. Einstweilen ist das hier beschriebene energetische Leitbild das einzige, wel-
ches den Zielpfad — den Transformationspfad — zum Handlungsziel Klimaneutralitdt beschreibt. Der re-
sultierende MalBnahmenkatalog kann nur MaRnahmen aufzeigen, wie die riesigen Aufgaben zumindest
bestmoglich von der Stadt als Impulsgeber eingeleitet und unterstitzt werden kénnen.

10.4. Stadtebauliche Entwicklungsziele

Weniger absolut und insofern weniger driickend kénnen die Anforderungen an die stadtebauliche Ent-
wicklung im Sinne der Bundesklimaziele und Klimafolgenanpassung formuliert werden. Sie betreffen in
,Mihlenkamp-An der Heide-Drostenweg” die bestehenden Frei- und Verkehrsraume sowie die freien
fir eine Neubebauung geeigneten Parzellen. Der Zeithorizont fir die Entwicklungen ist analog zum
energetischen Leitbild auf 2045 ausgerichtet. Ein groRerer stadtebaulicher Durchgriff ist im Quartier
nicht vorgesehen, Industrie oder energieintensives Gewerbe ist vor Ort nicht gegeben.

= Entwicklung der Verkehrsinfrastruktur im Sinne eines starken Ful3- und Radverkehrs

= Aufbau einer E-Ladeinfrastruktur

*  Erhalt und ggf. weitere Diversifizierung des OPNV

=  MalRvolle Nachverdichtung nach energetisch hdchsten Standards (s. Kap. 10.2)

=  Erhalt und Starkung der guten Nahversorgungsmaoglichkeiten

= (Teil-)Entsiegelung von Parkplatzen und anderen Siegelflachen

= Qualifizierung der bestehenden Griinflachen und Aufbau einer klimafesten griinen Infrastruktur

In den beiden vorherigen konzeptionellen Schritten der Zustandsanalyse und der Potenzialermittlung
konnten verkehrsplanerische und -gestalterische Altlasten und Verbesserungspotenziale und dahinge-
hende Lésungen aufgezeigt werden. Im letzten Schritt gilt es, darauf aufbauend zielgerichtete Umset-
zungsempfehlungen zu konkretisieren.



Die Erarbeitung von MaflRnahmen erfolgt entlang sich zu definierenden Pramissen, wie das Quartier wei-
terentwickelt werden kann. Die verkehrsplanerischen Handlungsfelder liegen in der Férderung eines
umweltvertraglichen Mobilitatsmixes, der Umgestaltung des 6ffentlichen StrakRenraums und damit ver-
bunden auch Belange der Wasserwirtschaft und Klimaresilienz. Wie nachfolgend dargelegt sind die an-
gestrebten Ziele dabei miteinander verknlpft.

Entscheidend fir eine nachhaltige Quartiersmobilitat ist die Nutzung von Ful3- und Radverkehr sowie
dem OPNV. Diese Verkehrsmittel zeichnen sich gegeniiber dem Kfz sowohl hinsichtlich ihrer generell
besseren Klimabilanz als auch ihrer vertraglicheren Auswirkung auf das direkte Wohnumfeld aus. Dies
gilt insbesondere fir den FuRk- und Radverkehr, welcher wenig bis keine lokalen Schall- und Schadstof-
femissionen erzeugt und verhaltnismaRig weniger Flache beansprucht. Dabei sind hinsichtlich des Rad-
verkehrs zudem Trends hin zu mehr E-Bikes und Pedelecs mitzudenken.

Ein sicheres, schnelles und komfortables Rad- und FuBverkehrsnetz ist die Voraussetzung, damit viele
Bewohner:innen dazu ermutigt werden, mehr Alltagswege zu Full oder mit dem Rad zu bewaltigen. Hier
sind die bereits erlduterten Stichwege zur quartiersinternen Vernetzung von Bedeutung. Gleiches gilt
insofern fuir den Busverkehr, als dass dieser moglichst niedrigschwellig und wohnungsnah zur Verfiigung
stehen sollte. Zusammengefasst ist die Attraktivierung des Umweltverbundes eine Grundpramisse der
Maflnahmenentwicklung.

Die positive Perzeption eines StralRenraums wird malgeblich durch seine bauliche Konstitution be-
stimmt. Eine StralRe mit hoher Aufenthaltsqualitdt ladt nicht nur zum Rad- und Fullverkehr, sondern
auch zum Verweilen ein. Dadurch kann gleichzeitig die Nahversorgung im Quartier erhalten und gestarkt
werden, die von der Verweildauer der Passant:innen profitiert. Als Kernelemente sind die flachige Nutz-
barkeit und eine abwechslungsreiche Gestaltung herauszustellen. Demnach liegt eine weitere Pramisse
bei der MalRnahmenkonzeption in der Entwicklung der rein verkehrlich angelegten Strallen hin zu 6f-
fentlichen Aufenthaltsrdaumen im Quartier.

Wie in der Potenzialermittlung gezeigt, bieten die Verkehrsflachen im Untersuchungsgebiet umfangrei-
che Optionen fir eine Umgestaltung im Einklang mit den gesteckten Gestaltungszielen. Dabei ist, neben
der verkehrsrechtlichen Regulierung als Grundlage, vor allem Straenraum fir mehr griine und blaue
Infrastruktur zu entsiegeln. Dies bietet bei gleichzeitiger dsthetischer Aufwertung die Moglichkeit, dem
Ziel eines klimaadaptiven und resilienten Quartiers naherzukommen. So bewirkt Begriinung die be-
schriebene Kihlung und Beschattung des StraRenraums bei hohen Temperaturen im Sommer. Aus was-
serwirtschaftlicher Sicht ist Entsiegelung malnahmentechnisch die Vorgehensweise flr eine gesteigerte
Resilienz bei Starkregenereignissen. So stellen Begleitgriin oder kleinrdumige Wasserflachen Versicke-
rungs- und Retentionsbereiche dar, welche die Abflussspitzen in den Kanalen und Vorflutern bei Starkre-
genereignissen abmildern kénnen.



11. MaRnahmen und Durchfiihrungskonzept

11.1. Erlduterung

Die Mallnahmenempfehlungen des Konzeptes richten sich ausschlieflich an die Stadt und ihre
ausfiihrenden Organe, nicht an private Akteure. So werden MaRnahmenempfehlungen
vermieden, auf deren Umsetzung die Stadt keinen direkten Einfluss hat.
Das Energetische Quartierskonzept gemaR KfW Programm 432 richtet sich weniger an die Offentlichkeit
als vielmehr an die beauftragende Kommune und ihre ausfihrenden Organe. Deshalb werden im Kata-
log Malsnahmen dargestellt, die durch die entsprechenden Stellen der Stadt Lohne federfihrend um-
gesetzt werden kénnen.

In den vorangegangenen Potenzialermittlungen des hier vorliegenden Berichts wurde beschrieben, wel-
che Prozesse quartiersweit umgesetzt werden konnen bzw. missen, um das Quartier ,Mihlenkamp-An
der Heide-Drostenweg” gemaR den Bundesklimazielen (,,Klimaneutralitat” bis 2045, Klimafestigkeit und
Biodiversitat) zu entwickeln. Viele dieser Prozesse, bzw. die durchzufiihrenden baulichen und betriebli-
chen MaRnahmen, kénnen nicht direkt von der Kommune umgesetzt werden, da sie sich auf privates
Eigentum und auch auf private Verhaltensanpassungen beziehen. Sie stellen also eher eine Beschrei-
bung des Zielzustandes, als konkrete Malknahmen im Sinne dieses Konzepts dar.

Das integrierte energetische Quartierskonzept ,Muhlenkamp - An der Heide - Drostenweg” soll — in
Abgrenzung zu solch einer allgemeinen Beschreibung eines Zielzustandes - ein

sein. Deshalb wurden hier nur MaRnahmen entwickelt und im nachfolgenden
Katalog aufgefiihrt, die an eine ausfiihrende Stelle, z. B. in der Verwaltung adressierbar sind.

Beispiel: Die klimaneutrale Vollsanierung eines Gebaudes stellt zwar eine in diesem Konzept selbstver-
standlich empfohlene und in Kap. 10.1 - 10.3 beschriebene Vorgehensweise dar. Die Federflihrung liegt
aber bei der Hauseigentimer:in, die nicht einfach aufgrund der Veroffentlichung dieses Konzeptes
durch die Stadt in die Pflicht genommen werden kann. Die MaRRnahme ist also nicht direkt adressierbar
(z.B. per Beschluss) und deshalb im folgenden Katalog nicht als MaRnahme gelistet. Um der Eigenti-
merschaft dennoch Unterstitzung fir ihre eigene energetische Sanierung zu bieten, wurde im Rahmen
der Konzepterstellung ein Ubersichtlicher Handlungsleitfaden mit den wichtigsten Informationen erar-
beitet und wird allen Eigentimer:innen per Post zugeschickt bzw. auf der Website der Stadt als Down-
load zur Verfligung gestellt.

Im Katalog sind stattdessen Malknahmen aufgefiihrt, mit denen die Stadt im Rahmen ihrer Einwirkungs-
moglichkeiten die private Sanierung bestmdglich im Hinblick auf eine klimaneutrale Entwicklung des
Baubestandes unterstiitzen kann.

= B1: Niedrigschwellige Energieberatung flir Eigentimerschaft
= B2: Beratungskampagne ,Solar-Check”, Beratung Solarenergie
= B3: Klimafestsetzungen in Bebauungsplanen



B4: Informationsveranstaltungen GEG 2024, NKlimaG, kommunale Warmeplanung — was hat
das fur Folgen fur mich als Eigentimer:in / Mieter:in

B5: Kommunaler Férderfond

B6: Controlling — Nutzung externer Ressourcen

E1l: Energieberatung Von-Galen-Schule

E2: Energieberatung Flichtlingsunterkinfte Am Tennisplatz

E3: Energetische Sanierung Von-Galen-Schule nach aktuellem Sanierungskonzept
E4: Energetische Sanierung Flichtlingsunterkinfte Am Tennisplatz

E5: PV-Konzept Von-Galen-Schule

E6: PV-Anlage Fluchtlingsunterklinfte Am Tennisplatz

E7: Nichtoffentliche Ladeinfrastruktur

M1: StraRenraumanpassungen auf SammelstralSen

M2: Strallenraumanpassungen auf WohnstraRen

M3: Prifung der Stichwege auf Sanierung oder Neuanlage
M4: Verdichtung des OPNV

G1: Lineare Entsiegelung und Begriinung
G2: Flachenhafte Entsiegelung und Begriinung
G3: Stadtbdume



11.2. MalRnahmensteckbriefe

Beratung, Strategie, Offentlichkeitsarbeit (B)

B1: Niedrigschwellige Energieberatung fiir Eigentiimerschaft

Handlungsfeld: Beratung, Strategie, Offentlichkeitsarbeit

Federfiihrung Stadt Lohne Prioritat hoch

In der Stadt Lohne ist ab 2025 der Beratungsstitzpunkt der Verbraucherzentrale im Rathaus wieder personell
besetzt. Aktuell kdnnen alle Lohner:innen den Stitzpunkt beim Landkreis Vechta nutzen. Die Energiebera-
ter:innen der Verbraucherzentrale geben unabhdngig und qualifiziert Empfehlungen zu allen Fragen rund
ums Energie sparen. Sie helfen, erneuerbare Energie im Haushalt zu nutzen und Férdermittel fir Sanierungen
zu erhalten. Die Energieberatung der Verbraucherzentrale wird vom Bundesministerium fir Wirtschaft und
Klimaschutz gefordert und ist dadurch vollstandig unabhangig von kommerziellen Anbietern.

Neben der persénlichen Beratung im Rathaus kénnen Interessierte auch telefonische Beratungen, Vor-Ort-
Termine oder Online-Vortrage der Verbraucherzentrale nutzen.

. Details finden sich online unter www.verbraucherzentrale-niedersachsen.de/energieberatung

Diese Beratungsmoglichkeit ist auf der Homepage der Stadt Lohne unter dem Reiter , Energieberatung” zu
finden.

MaRnahmenziele/ Effekte/ mogliche Einsparpotenziale

= Steigerung der Motivation zur eigenen energetischen Sanierung
= Unterstltzung bei der Suche nach Fordermitteln

= Durchflihrung von energetischen Sanierungen

= Senkung der CO,-Emissionen im Gebaudesektor

Ausgestaltung

»  Einstiegsberatung durch die Verbraucherzentrale Niedersachsen (in Kooperation mit Landkreis
Vechta) in der stationdren im Rathaus Lohne sowie im Kreishaus Vechta (max. 45 Minuten)

Akteure Verbraucherzentrale, Eigentimerschaft, KSM der Stadt Lohne, Landkreis Vechta

Umsetzungszeitraum Begonnen seit Dezember 2024

Ressourcenaufwand, Kostenfrei fur Eigentimerschaft, gefordert vom Niedersachsischen Umweltministe-
Finanzierung/ Forder- | rium
moglichkeiten

Einschatzung der Hoch, da bereits gestartet, wesentliches Hemmnis ist die begrenzte Laufzeit des
Umsetzbarkeit: Sy- Projektes vorerst bis 2024 der Verbraucherzentrale/KEAN
nergien/ Hemmnisse




Wie ist der Erfolg der | Anzahl an durchgefiihrten Beratungen
Malnahme messbar?

Néachste Schritte Antwort der Verbraucherzentrale hinsichtlich eines Stltzpunktes in Lohne abwar-
ten, Beratungsstruktur fiir die Eigentiimerschaft im Quartier durch Offentlichkeits-
arbeit in Erinnerung rufen

B2: Beratungskampagne , Solar-Check”, Beratung Solarenergie

Handlungsfeld: Beratung, Strategie, Offentlichkeitsarbeit

Federflihrung Stadt Lohne/ Landkreis Vechta Prioritat mittel

Der Landkreis Vechta plant fir alle 10 Kommunen (auch Lohne) eine Solar-Check-Kampagne Gber die Nieder-
sachsische Energieagentur zu initiieren. Der Start ist ab 2025 planbar, in Abhdngigkeit einer Fortsetzung der
Kampagne durch die Klima- und Energieagentur Niedersachsen.

Ab dem 01.01.2025 tritt in Niedersachsen fiir private Gebaude die PV-Pflicht gem. NKlimaG (siehe Kap. 10.1)
bei Neubauten und bei umfassender Dachsanierung, mit Dachflachen von Gber 50 m?, in Kraft. Die Dacher
mussen dann zu mindestens 50 % mit PV- Paneelen belegt werden.

Aktuell bietet bereits das landkreisweite Solardachkataster einen ersten guten Einstieg fur alle interessierten
Bewohner:innen und Eigentiimer:innen im Quartier, um zu priifen, ob das eigene Geb&dude grundlegend fir
eine Belegung mit Dachflachen-Photovoltaik geeignet ist. Anhand von Angaben zum Gebaude, wie bspw. die
Anzahl der Bewohner:innen, jahrlicher Stromverbrauch und die Installation einer Solarthermie-Anlage, wer-
den u.a. die voraussichtlichen Kosten einer PV-Anlage, deren Leistung und Ertrag sowie die Wirtschaftlichkeit
Uber einen Zeitraum von 20 Jahren fir das ausgewahlte Gebdude errechnet und grafisch dargestellt. Im
nachsten Schritt kann eine Liste von nahegelegenen Dienstleistern und Handwerkern zur Einrichtung einer
PV-Anlage abgerufen werden.

MaRnahmenziele/ Effekte/ mogliche Einsparpotenziale

= Verstarkte Nutzung von Erneuerbaren Energien wie Solarthermie oder Photovoltaik im Quartier
= Senkung der CO,-Emissionen im Gebaudesektor
= Steigerung der Motivation zur eigenen energetischen Sanierung

Ausgestaltung

=  Termine beim Beratungsstitzpunkt Lohne oder Vechta vereinbaren: https://verbraucherzentrale-
energieberatung.de/beratung/beratungsstellen/#2139-49377

Akteure Landkreis Vechta, KSM der Stadt Lohne, Eigentiimer- und Bewohnerschaft

Umsetzungszeitraum | Individuell nach Vereinbarung



https://verbraucherzentrale-energieberatung.de/beratung/beratungsstellen/#2139-49377
https://verbraucherzentrale-energieberatung.de/beratung/beratungsstellen/#2139-49377

Ressourcenaufwand,
Finanzierung/ Forder-
moglichkeiten

Kostenfrei fur Eigentimerschaft, gefordert vom Niedersachsischen Umweltministe-

rium

Einschatzung der
Umsetzbarkeit: Sy-
nergien/ Hemmnisse

Gute Umsetzungswahrscheinlichkeit aufgrund Planung einer landkreisweiten Initia-
tive

Wie ist der Erfolg der
Maflnahme messbar?

Nachfrage der Kampagne und daraus folgende Handlungen wie die verstarkte Nut-
zung von Solarenergie im Quartier

Nachste Schritte

Kampagnenstart im Quartier ankiindigen

Links zu weiterfuh-
renden Informatio-
nen

Das Solardachkataster ist Gber folgende Seite abrufbar: https://www.solardachka-

taster-landkreis-vechta.de/

Wichtige Informationen rund um das Thema Photovoltaik fir Wohngebaude wer-
den von der Klimaschutz- und Energieagentur Niedersachsen bereitgestellt:
https://www.klimaschutz-niedersachsen.de/themen/strom/pv-wohnge-

baeude.php

Energieberatung Solarenergie: https://www.klimaschutz-niedersachsen.de/ener-

gieberatung/hauseigentuemer/Energiewende-zu-hause Solarenergie.php

B3: Klimafestsetzungen in Bebauungsplanen

Handlungsfeld: Beratung, Strategie, Offentlichkeitsarbeit

Federfiihrung

Stadt Lohne Prioritat mittel

Bebauungsplane enthalten rechtsverbindliche Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung eines Gebiets
und sind somit ein wichtiges formelles Steuerungsinstrument auf kommunaler Seite.

Bei der Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bebauungsplanen sind zukiinftig Klimafestsetzungen mit
dem Ziel der Klimaneutralitat bis 2045 und der Starkung der Klimafolgenanpassung rechtssicher zu veran-
kern, um diese Themen zukunftsweisend zu berlcksichtigen.

Flr PV-Anlagen sind bereits Steuerungsmoglichkeiten in der Bauleitplanung gegeben. PV-Anlagen auf, an und
in baulichen Anlagen sind gem. §14 Abs. 3 BauNVO in allen Baugebieten zuldssig und in allen Bundeslandern
verfahrensfrei, wodurch keine Baugenehmigung erforderlich ist.

Die Ergebnisse sollen auf der Website unter Klimaschutz veroffentlicht werden (https://www.lohne.de/Un-
sere-Stadt/Klimaschutz.htm).

MaRnahmenziele/ Effekte/ mogliche Einsparpotenziale



https://www.solardachkataster-landkreis-vechta.de/
https://www.solardachkataster-landkreis-vechta.de/
https://www.klimaschutz-niedersachsen.de/themen/strom/pv-wohngebaeude.php
https://www.klimaschutz-niedersachsen.de/themen/strom/pv-wohngebaeude.php
https://www.klimaschutz-niedersachsen.de/energieberatung/hauseigentuemer/Energiewende-zu-hause_Solarenergie.php
https://www.klimaschutz-niedersachsen.de/energieberatung/hauseigentuemer/Energiewende-zu-hause_Solarenergie.php
https://www.lohne.de/Unsere-Stadt/Klimaschutz.htm
https://www.lohne.de/Unsere-Stadt/Klimaschutz.htm

= Senkung der CO,-Emissionen im Gebaudesektor

=  Steigerung des energetischen Selbstversorgungsgrads

=  Forderung des Bewusstseins und der Akzeptanz fiir nachhaltiges Bauen und Sanieren

=  Verbesserung des Mikroklimas, Erhéhung der Klimaresilienz und Biodiversitat im Quartier

Ausgestaltung

= Festsetzung einer Solardachpflicht nach § 9 Abs. 1 Nr. 23b) BauGB
= Festsetzung einer Griindach-Pflicht auf Grundlage § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
= Nutzung erneuerbarer Energien bei Neubauten nach § 9 Abs. 1 Nr. 23b) BauGB

=  Minimierung der Versiegelung von (Wohn)Bauflachen auf Grundlage § 9 Abs. 1 Nr. 3 und Nr. 10

BauGB

= Vermeidung von Schotterflachen auf nicht Uberbauten Flachen gem. § 9 Abs. 2 der Niedersachsi-

schen Bauordnung (NBauO)

Akteure

Stadt Lohne

Umsetzungszeitraum

Kurzfristig, sobald ein Bebauungsplanverfahren startet

Ressourcenaufwand,
Finanzierung/ Forder-
moglichkeiten

Eigenmittel der Stadt Lohne, Kommunaler Personalaufwand, ggf. Beauftragung ei-
nes Dienstleister

Einschatzung der
Umsetzbarkeit: Sy-
nergien/ Hemmnisse

Gute Umsetzungswahrscheinlichkeit, da die Aufstellung von Bebauungsplanen in
der Planungshoheit der Stadt liegt. Dabei missen die Vorgaben des BauGB und der
NBauO eingehalten werden. Um die Grenzen, die mit dem Festsetzungskatalog des
§ 9 Abs. 1 BauGB einhergehen, zu Uberwinden, kann auch auf vorhabenbezogene
Bebauungspldne gesetzt werden, bei denen der Katalog des § 9 BauGB nicht gilt.
Diese missen jedoch einen strengen Vorhabenbezug aufweisen.

Wie ist der Erfolg der
MalRnahme messbar?

Aufstellung von Bebauungspléanen mit , Klimafestsetzungen”

Nachste Schritte

Vorbereitung eines Bebauungsplanverfahrens fir den Bereich ,,Im Heidewinkel”

B4: Informationsveranstaltungen GEG 2024, NKlimaG, kommunale Warmeplanung — was hat das fiir Folgen
fur mich als Eigentimer:in / Mieter:in

Handlungsfeld: Energie

Federflihrung

Klimaschutzmanagement Prioritat hoch

Aufklarung ist essenziell. Das Klimaschutzmanagement organisiert Info- Veranstaltungen fir alle Interessier-
ten zu den Themen GEG 2024, NKilmaG, kommunale Warmeplanung, aber auch zu Heiztechnik, Versicke-
rung, etc. Die Infoveranstaltungen kdnnen z.B. als Hybrid- Veranstaltung (Vorort und online) durchgefiihrt




werden. Fir den Online- Part kann die im MalRnahmensteckbrief B5 beschriebene Internetplattform ge-
nutzt werden. Auf dieser Plattform kdnnen auch Skripte, Prasentationsfolien und Aufzeichnungen der Info-
veranstaltungen etc. hinterlegt werden, sodass ein spaterer Zugriff auf die Inhalte der Veranstaltungen

moglich ist.

MaRnahmenziele/ Effekte/ mogliche Einsparpotenziale

= Aufklarung hinsichtlich der Gesetzeslage flr die Bewohner:innen der Stadt Lohne

= Durch Wissen und Verstehen Biirgerinnen und Biirgern mégliche Angste / Sorgen nehmen

= Durch Wissen und Verstehen Blrgerinnen und Blrger motivieren Klimaschutzmalnahmen (schnel-

ler) umzusetzen

Ausgestaltung

= Einladung von Fachreferent:innen (Energieeffizienzexpert:innen, Fachanwalt:innen, etc.)

=  Bewerbung der Infoveranstaltungen (auf der kommunalen Web-Plattform, per Flyer, per Citylight-

Poster)

= Zur Verflgungstellung der Aufzeichnungen, Skripte, Prasi-Folien auf der kommunalen WEB- Platt-

form

Akteure

Klimaschutzmanagement, Fachreferent:innen, ggf. (stadtisches) IT- Fachpersonal

Umsetzungszeitraum

6 — 8 Monate

Ressourcenaufwand,
Finanzierung/ For-
derméglichkeiten

Honorar Fachreferent:innen 100 — 150 €/h
2 — 4 Veranstaltungen pro Jahr, Dauer 1— 3 Stunden

Vor- Nachbereitung 2 - 4 AT je Veranstaltung

Einschatzung der
Umsetzbarkeit: Sy-
nergien/ Hemmnisse

Gute Umsetzbarkeit

Gesetzestexte werden verstandlich dargestellt und erldutert, offene Fragen von
Betroffenen werden beantwortet. Mogliche Angste vor Umsetzungszwang von Kli-
maschutzmalnahmen kénnen abgebaut werden (, die Stadt Lohne kimmert sich
um uns”). Themenplattform, die auf weitere Aspekte der Nachhaltigkeit erweiter-
bar ist.

Erweiterung auf das Stadtgebiet zur Erhdhung der Teilnehmer:innenzahl

Wie ist der Erfolg der
MalRnahme messbar?

Teilnehmer:innenzahl, Anzahl der Klicks auf die Aufzeichnungen, Skripte und Pra-
sentationsfolien

Nachste Schritte

Themenauswahl, Anfrage Fachreferent:innen

B5: Kommunaler Forderfond

Handlungsfeld: Energie

Federflihrung

Klimaschutzmanagement Prioritat hoch




Stabsstelle Marketing, Wirtschaftsforderung
und Offentlichkeitsarbeit

Die Stadt Lohne hat bereits mit dem Férderprogramm Nachhaltigkeit u.a. die private Anschaffung von Bal-
kon- PV-Anlagen mit einem Forderzuschuss unterstitzt. Die Richtlinie Gber die Gewdhrung von Zuschissen
fir Nachhaltiges Bauen der Stadt Lohne tritt am 31.12.2024 auRer Kraft. Denkbar ist eine Verlangerung und
Erweiterung des kommunalen Férderfonds, der mit Bundesférdermitteln kumulierbar ist.

Die zusatzliche Forderung soll privaten und gewerblichen Gebaudeeigentiimer:innen zugutekommen, die
aus klimaschutztechnischer Sicht ,,mehr machen” als gefordert.

MaRnahmenziele/ Effekte/ mogliche Einsparpotenziale

= Die technischen Mindestanforderungen nach BEG fordern fir Luft- Wasser- Warmepumpen (LW-
WP) eine Mindestjahresarbeitszahl (JAZ) von 3,5. Bei der Installation einer LW-WP mit einer Min-
dest- JAZ von z.B. 4,0 (Planung und messtechnischer Nachweis im Betrieb) erhalt der / die Eigenti-

mer:in einen Bonuszuschuss aus dem kommunalen Férderfond. Dies schafft einen Anreiz, eine be-

sonders effiziente Warmepumpe anzuschaffen oder die Systemtemperaturen zu optimieren.

= Verlangerung der Forderbausteine aus dem Forderprogramm Nachhaltigkeit der Stadt Lohne (u.a.

Dach- und Fassadenbegriinung, Balkon- PV-Anlagen, Versickerungsanlagen, etc.)

Ausgestaltung

= Die Stadt Lohne prift welche Haushaltsmittel zur Fortfihrung / Neuauflage des kommunalen For-
derfonds zur Verfligung stehen und welche MaRnahmen in welcher Hohe gefordert werden sollen

Akteure

Klimaschutzmanagement, Stabsstelle Marketing, Wirtschaftsférderung und Of-
fentlichkeitsarbeit

Umsetzungszeitraum

1-5Jahre

Ressourcenaufwand,
Finanzierung/ For-
derméglichkeiten

Verlangerung und Erweiterung der Richtlinie Gber die Gewahrung von Zuschissen
fir Nachhaltiges Bauen

Einschatzung der
Umsetzbarkeit: Sy-
nergien/ Hemmnisse

Im Quartier wird ein Anreiz geschaffen sich (baulich) mehr fir den Klimaschutz zu
engagieren als gesetzlich festgeschrieben. Durch héhere Anforderungen steigt
i.d.R. das Investitionsvolumen, dies soll durch den Forderzuschuss aufgefangen
werden.

Wie ist der Erfolg der
MaRBnahme messbar?

Anzahl der Forderantrage

Nachste Schritte

Zusammenkunft der stadtinternen Akteure, Bestimmung der forderfahigen MalR-
nahmen, Festsetzung der Férdergelder

B6: Controlling — Nutzung externer Ressourcen

Handlungsfeld: Energie

Federfiihrung

Klimaschutzmanagement Prioritat hoch




Um die Entwicklung im Quartier hinsichtlich der energetischen Zielsetzungen zu priifen, ist es vorteilhaft
externe Ressourcen zu nutzen, um den Aufwand der Datenerhebung fir die Fortschreibung zu minimieren.

MaRnahmenziele/ Effekte/ mogliche Einsparpotenziale

= Optimierung des Aufwands zur Datenerhebung fir die Fortschreibung der Energiebilanz im Quar-
tier und Erfassung von umgesetzten MaRnahmen hinsichtlich Energieeinsparungen / Energiever-
brauch

Ausgestaltung

Kontaktaufnahme zu Organisationen, die Daten im Bereich von KlimaschutzmalRnahmen erheben oder
Energieverbrduche erfassen

= Netzbetreiber: Erdgas- und Stromverbrauch im Quartier (Gesamt od. strallenzugsweise)

= Datenabgleich mit der kommunalen Warmeplanung: Informationen zu Heizungsart und Alter (aus
Schornsteinfegerdaten), Aktualisierung Gebdudeinformationen (Nachverdichtung, Abriss/Neubau,
Erweiterungen), Ubernahme der Energiebilanz nur bedingt méglich, da Abweichungen durch unter-
schiedliche Randbedingungen vorliegen kdnnen

= Melderegister PV-Anlagen: Entwicklung Anzahl PV-Anlagen im Quartier, ggf. mit Informationen zu
installierter Leistung

= |nformationen zu bundesweiten und regionalen Fordermaoglichkeiten fir energetische Sanierungen

Akteure Klimaschutzmanagement, externe Organisationen

Umsetzungszeitraum | 3—5 Jahre und weitere Fortschreibung

Ressourcenaufwand, 10 — 20 Arbeitstage
Finanzierung/ For-
derméglichkeiten

Einschatzung der Die kommunale Warmeplanung bietet seit kurzem eine sehr gute Moglichkeit, um
Umsetzbarkeit: Sy- gebdudebezogene Daten zum Energieeinsatz in Gebduden zu erhalten. Sofern da-
nergien/ Hemmnisse | tenschutzrechtliche Aspekte abgestimmt sind, kann ein GroRteil der Datenbe-
schaffung ohne Bindung zuséatzlicher Ressourcen erfolgen.

Wie ist der Erfolg der
MalRnahme messbar?

Né&chste Schritte Klarung von Bezugswegen mit stadtinternen Akteur:innen




Energie / Geb&ude (E)

E1: Energieberatung Von-Galen-Schule

Handlungsfeld: Energie

Federflhrung

Klimaschutzmanagement Prioritat hoch

Liegenschaftsverwaltung

Der Energiebericht fir die Von-Galen-Schule ist aus dem Jahr 2012 und spiegelt nicht mehr den energeti-

schen Stand der Schule von heute wieder. Energetische Sanierungsmalinahmen, die im Bericht empfohlen

wurden, wurden teilweise umgesetzt. Der Gebaudebestand wurde zwischenzeitlich erweitert.

MaRnahmenziele/ Effekte/ mogliche Einsparpotenziale

= Erstellung eines aktuellen Energieberichts

=  Entwicklung eines neuen Sanierungskonzepts / Fortschreibung des bestehenden Sanierungskon-

zepts

= Einbindung gering und nichtinvestiver Energiesparmalinahmen zur sofortigen Umsetzung

Ausgestaltung

= Beauftragung eines/r Energieeffizienzexpert:in zur Erstellung eines Energieberatungsberichts / Sa-

nierungskonzept

= Erfassung des aktuellen Istzustandes der Von-Galen-Schule

= Erstellung eines Sanierungskonzepts mit dem (stufenweisen) Sanierungsziel EG 55

Akteure

Klimaschutzmanagement, Liegenschaftsverwaltung, Trager u. Haustechniker der
Gebaude

Umsetzungszeitraum

Untersuchung der Gebadude u. Berichtserstellung 4- 8 Monate

Ressourcenaufwand,
Finanzierung/ Forder-
moglichkeiten

10.000 - 16.000 €
BAFA-Forderung Energieberatung DIN V 18599 fiir Nichtwohngebdude

Forderhdhe: 50 % des forderfahigen Beratungshonorars, maximal 4.000 EUR

Einschatzung der Um-
setzbarkeit: ~ Syner-
gien/ Hemmnisse

Gute Umsetzbarkeit

Datenaufnahme ggf. in den Schulferien

Wie ist der Erfolg der
MaRnahme messbar?

Vorbildfunktion der Von-Galen-Schule (6ffentliches Geb&dude) im Quartier.

Direkt spirbare Energieeinspareffekte bei Umsetzung nicht- und geringinvestiver
Sofortmallnahmen




Nachste Schritte

Kontaktaufnahme / Beauftragung eines/r Energieeffizienzexpert:in, Runder Tisch
mit allen Beteiligten

E2: Energieberatung Fliichtlingsunterkiinfte Am Tennisplatz

Handlungsfeld: Energie

Federflhrung

Klimaschutzmanagement Prioritat hoch

Liegenschaftsverwaltung

Die Fluchtlingsunterklinfte in den Mehrfamilienhdusern am Tennisplatz haben energetischen Sanierungsbe-

darf. Als erster Schritt ist eine Energieberatung und die Erstellung eines Sanierungskonzepts sinnvoll.

MaRnahmenziele/ Effekte/ mogliche Einsparpotenziale

= Erstellung eines Energieberichts

=  Entwicklung eines Sanierungskonzepts

= Einbindung gering und nichtinvestiver EnergiesparmalRnahmen zur sofortigen Umsetzung

Ausgestaltung

=  Beauftragung eines/r Energieeffizienzexpert:in zur Erstellung eines Energieberatungsberichts / Sa-

nierungskonzept

= Erfassung des Istzustandes der Gebaude

= Erstellung eines Sanierungskonzepts mit dem (stufenweisen) Sanierungsziel EH 55

Akteure

Klimaschutzmanagement, Liegenschaftsverwaltung, Trager u. Haustechniker der
Gebaude

Umsetzungszeitraum

Untersuchung der Gebaude u. Berichtserstellung 4- 6 Monate

Ressourcenaufwand,
Finanzierung/ Forder-
moglichkeiten

4.000 — 8.000 € (abhingig von Ubertragbarkeit der Ergebnisse auf weitere Ge-
b&ude)

Einschatzung der Um-
setzbarkeit: ~ Syner-

gien/ Hemmnisse

Gute Umsetzbarkeit

Vor Datenaufnahme Bewohner:innen informieren z.B. durch mehrsprachige In-
fobroschiren / Aushange

Wie ist der Erfolg der
MalBnahme messbar?

Vorbildfunktion kommunale Gebaude

Direkt splrbare Energieeinspareffekte bei Umsetzung nicht- und geringinvestiver
SofortmalRnahmen.




Nachste Schritte

Kontaktaufnahme / Beauftragung eines/r Energieeffizienzexpert:in, Runder Tisch
mit allen Beteiligten

E3: Energetische Sanierung Von-Galen-Schule nach aktuellem Sanierungskonzept

Handlungsfeld: Energie

Federflhrung

Klimaschutzmanagement Prioritat mittelfristig  nach

Liegenschaftsverwaltung Sanierungskonzept

Nach der Erstellung eines Energieberichts mit Sanierungskonzept (MaRnahmensteckbrief E1) Umsetzung des

Sanierungskonzepts mit dem Ziel den Effizienzgebaude EG 55

MaRnahmenziele/ Effekte/ mogliche Einsparpotenziale

= Sanierung zum Effizienzgebdude EG 55

= Hohes energetisches Einsparpotential in den Bereichen Raumwarme, Strom, Warmwasser

Ausgestaltung

= Beauftragung eines/r Energieeffizienzexpert:in (EEE) fur die Fachplanung und Baubegleitung

= Beantragung von Fordermitteln

= Beauftragung eines Architekturblros

= Beauftragung eines Ingenieurbiros fir die Anlagenplanung

= Ausschreibung und Vergabe (Gewerke)

=  Sanierung zum EG 55

Akteure

Klimaschutzmanagement, Liegenschaftsverwaltung, Trager u. Haustechniker der
Gebaude

Umsetzungszeitraum

Abhéangig von Instandsetzungsbedarf, schrittweiser oder vollstandiger Sanierung

Ressourcenaufwand,
Finanzierung/ Forder-
moglichkeiten

Bundesfordermittel fir kommunale Nichtwohngebaude Sanierung zum Effizienzge-
bdude 55, KfW Zuschuss Nr. 464 oder KfW Kredit Nr. 264

Die Fachplanung u. Baubegleitung durch den / die EEE wird ebenfalls gefordert

Einschatzung der Um-
setzbarkeit: ~ Syner-
gien/ Hemmnisse

Schulbetrieb: Umsetzung in einem Zug moglich?

Alternativ schrittweise Sanierung lber Einzelmalknahmen

Wie ist der Erfolg der
MaRnahme messbar?

Vorbildfunktion kommunale Gebdude
Umgesetzte MaRRnahmen sind von innen und auBen sichtbar

Energie- und Kosteneinsparung im Betrieb messbar




Spurbare Verbesserung des Raumklimas fir Nutzer:innen (keine Zugluft, FuRkalte,

)

Nachste Schritte

Kontaktaufnahme und Beauftragung, EEE, Ingenieurbiro, Architekturbiro, Aus-
schreibung der Gewerke, Beantragung Fordermittel

E4: Energetische Sanierung Flichtlingsunterkliinfte Am Tennisplatz

Handlungsfeld: Energie

Federfiihrung

Klimaschutzmanagement Prioritat mittelfristig  nach

Liegenschaftsverwaltung Sanierungskonzept

Nach der Erstellung eines Energieberichts mit Sanierungskonzept (MaRnahmensteckbrief E2) Umsetzung des

Sanierungskonzepts mit dem Ziel den Effizienzhaus EH 55

MaRnahmenziele/ Effekte/ mogliche Einsparpotenziale

= Sanierung zum Effizienzhaus EH 55

= Hohes energetische Einsparpotential in den Bereichen Raumwarme, Strom, Warmwasser

Ausgestaltung

= Beauftragung eines/r Energieeffizienzexpert:in (EEE) fur die Fachplanung und Baubegleitung

=  Beantragung von Férdermitteln

= Beauftragung eines Architekturbiros

= Beauftragung eines Ingenieurbiros fur die Anlagenplanung

= Ausschreibung und Vergabe (Gewerke)

= Sanierung zum EH 55

Akteure

Klimaschutzmanagement, Liegenschaftsverwaltung, Trager u. Haustechniker der
Gebaude

Umsetzungszeitraum

Abhédngig von Instandsetzungsbedarf, schrittweiser oder vollstdndiger Sanierung

Ressourcenaufwand,
Finanzierung/ Forder-
moglichkeiten

Bundesfordermittel fir kommunale Wohngebdude Sanierung zum Effizienzhaus 55,
KfW Zuschuss Nr. 464 oder KfW Kredit Nr. 264

Die Fachplanung u. Baubegleitung durch den / die EEE wird ebenfalls gefordert

Einschatzung der Um-
setzbarkeit: ~ Syner-

gien/ Hemmnisse

Nach vorheriger ausfuhrlicher Aufklarung der Bewohnerschaft wird die Umsetzbar-

keit als gut eingestuft

Offentlichkeitsarbeit im Quartier, um Neid gegen die Unterkunftsbewohner:innen

im Vorfeld zu vermeiden




Wie ist der Erfolg der | Vorbildfunktion kommunale Gebaude

2
el e essbe Umgesetzte Malinahmen sind von innen und aufRen sichtbar
Energie- und Kosteneinsparung im Betrieb messbar

Spurbare Verbesserung des Raumklimas fiir Bewohner:innen (keine Zugluft, Ful3-
kalte, ...)

Nachste Schritte Kontaktaufnahme und Beauftragung, EEE, Ingenieurbiiro, Architekturbiro, Aus-

schreibung der Gewerke, Beantragung Fordermittel

E5: PV- Konzept Von-Galen-Schule

Handlungsfeld: Energie

Federfiihrung Klimaschutzmanagement Prioritat hoch

Liegenschaftsverwaltung

Auf den Dachern der Von-Galen-Schule befindet sich bereits eine PV- Anlage mit ca. 225 kWp.

Durch die Erstellung eines PV-Konzepts wird geprift, ob eine Ubernahme der Bestandsanlage nach Ende
Pachtvertrags oder / und zusatzliche PV-Flachen fur den Eigenbedarf und fir eine maximale Belegung aller
Dachflachen, inklusive des Neubaus sinnvoll sind

MaRnahmenziele/ Effekte/ mogliche Einsparpotenziale

=  PV-Konzept flr die Von-Galen-Schule unter Bericksichtigung der bereits bestehenden Pacht- PV-
Anlage

=  Prifung PV-Eigenverbrauch

= Prifung maximale Dachflachenbelegung

= Umsetzung des PV-Konzepts

Ausgestaltung

= Beauftragung eines Ingenieurbiros zur Erstellung des PV-Konzepts
= Umsetzung des PV-Konzepts

Akteure Klimaschutzmanagement, Liegenschaftsverwaltung, Trager u. Haustechniker der
Gebaude

Umsetzungszeitraum | 2 -4 Monate

Ressourcenaufwand,
Finanzierung/ Forder-
moglichkeiten




Einschdtzung der Um- | Gute Umsetzbarkeit

st Symar Laufender Pachtvertrag vorhandenen PV- Anlage

gien/ Hemmnisse

Wie ist der Erfolg der | Vorbildfunktion kommunale Gebaude

2
Mafnahme messbar- Stromkosteneinsparung durch Eigenverbrauch

Senkung Betriebskosten zusatzlich durch Einspeiseverglitung oder ohne Erwerb
durch Weiterverpachtung der Dachflachen

Nachste Schritte Kontaktaufnahme Ingenieurbiiro zur Erstellung des PV-Konzepts

E6: PV- Anlage Fliichtlingsunterkiinfte Am Tennisplatz

Handlungsfeld: Energie

Federflihrung Klimaschutzmanagement Prioritat hoch

Liegenschaftsverwaltung

Errichtung von PV-Anlagen auf den Dachern der Fllchtlingsunterkiinfte Am Tennisplatz bei Dachsanierung,
gem. Vorgaben niedersachsisches Klimaschutzgesetz (NKlimaG).

MaRnahmenziele/ Effekte/ mogliche Einsparpotenziale

= PV-Konzept fir die Flichtlingsunterkiinfte am Tennisplatz

= |Installation der PV-Anlagen

=  Ggf. Installation von PV-Speichern (wenn It. Konzept sinnvoll)

= Hohes Stromeinsparpotential durch hohen Eigenverbrauchsanteil

Ausgestaltung

= Beauftragung eines Ingenieurbiros zur Erstellung des PV-Konzepts und Begleitung der Umsetzung,
sobald Dachflachen der Gebaude saniert werden missen. Ausfiihrung muss mindestens die Vorga-
ben des NKlimaG erfillen: Belegung von min. 50 % der geeigneten Dachflachen

= Beauftragung eines Fachunternehmens zur Installation der PV-Anlage(n)

= Einbindung eines/r Energieeffizienzexpert:in (EEE) wenn die MaBnahme im Zusammenhang mit ei-
ner energetischen Sanierung umgesetzt wird

Akteure Klimaschutzmanagement, Liegenschaftsverwaltung, Trager u. Haustechniker der
Gebaude

Umsetzungszeitraum | Abhédngig von Instandsetzungsbedarf der Dachflachen




Ressourcenaufwand,
Finanzierung/ Forder-
moglichkeiten

Einschatzung der Um-
setzbarkeit: ~ Syner-

gien/ Hemmnisse

Nach vorheriger ausfuhrlicher Aufklarung der Bewohnerschaft wird die Umsetzbar-
keit als gut eingestuft; Offentlichkeitsarbeit im Quartier, um Neid gegen die Unter-
kunftsbewohner:innen im Vorfeld zu vermeiden

Umsetzung im Zuge einer Sanierung zum EH 55 (MalRnahmensteckbrief E4) oder im
Zuge einer (energetischen) Dachsanierung

Wie ist der Erfolg der
MaRnahme messbar?

Vorbildfunktion kommunale Gebdude

Stromkosteneinsparung durch hohen Eigenverbrauchsanteil u. zusatzliche Senkung
der Betriebskosten durch Einspeisevergltung des Uberschussig produzierten
Stroms

Nachste Schritte

Abstimmung mit Verantwortlichen fir Gebdudeinstandsetzung / -modernisierung,
Kontaktaufnahme Ingenieurbiiro und Fachunternehmen, wenn erforderlich

E7: Nichtoffentliche Ladeinfrastruktur

Handlungsfeld: Energie

Federfiihrung

Klimaschutzmanagement Prioritat mittel

Liegenschaftsverwaltung

Schaffung einer Ladeinfrastruktur fir Mitarbeiter:innen von kommunalen Liegenschaften, sowie fir Unter-

nehmen, die in kommunalen Geb&duden beschéftigt sind (z.B. Reinigungsunternehmen)

MaRnahmenziele/ Effekte/ mogliche Einsparpotenziale

= Lademoglichkeiten fir Mitarbeiter:innen

= Lademoglichkeiten fir in kommunalen Gebauden beschaftigte Unternehmen

=  Durch Ausbau der Ladeinfrastruktur Impulsgebung fir Umstieg auf E-Mobilitat

= Reduzierung des Verbrauchs von fossiler Energie

Ausgestaltung

= Die Stadt Lohne prift mit welchem stadtischen Ladekonzept (Art der Ladetechnik und Betreibermo-

dell) die Errichtung von kommunalen Ladesdulen im Quartier umsetzbar ist

Akteure

Klimaschutzmanagement, Liegenschaftsverwaltung, Trager u. Haustechniker der
Gebdude, Netzbetreiber und Betreiber von Ladesaulen




Umsetzungszeitraum 1-2 Jahre

Ressourcenaufwand, Kosten Ladesaule: 5 — 20.000 € (AC-Technik grobe Schatzung, Betriebskosten: Be-
Finanzierung/ Forder- | treiberunternehmen)

nglihietien Ggf. kostenneutral oder geringerer Eigenkapitaleinsatz, wenn Contracting genutzt

wird

Einschatzung der Um- | Gute Umsetzbarkeit

setzbarkeit:  Syner- Prufung ob zusatzlich Bedarf fir eine E-Bike / E-Scooter Ladestation besteht

gien/ Hemmnisse
Fremdbelegung oder Dauerparken einer Ladesdule, entsprechende Vermeidungs-

strategien sind zu erarbeiten.

Wie ist der Erfolg der | Vorbildfunktion kommunale Gebaude

P
il e Anzahl neu errichteter Ladepunkte

Nachste Schritte Kontaktaufnahme zum Netzbetreiber

Kontaktaufnahme zu Ladesaulenbetreibern

Mobilitat (M)

M1.: StraBenraumanpassungen auf SammelstralRen

Handlungsfeld: Mobilitdt & Anpassung des StralRenraums

Federflihrung Stadt Prioritat Hoch

Die Sammelstralsen Gbernehmen eine verkehrswichtige Funktion innerhalb des Quartiers. Gleichzeitig ist
eine Anpassung in der Flachenaufteilung fur die verschiedenen Verkehrsarten und Nutzungen moglich und
im Sinne einer gesteigerten Raumgqualitat notwendig.

MaRnahmenziele/ Effekte/ mogliche Einsparpotenziale

= Attraktivierung v.a. des FuR- aber auch Radverkehrs
=  Steigerung der Aufenthaltsqualitat
= Aufrechterhaltung der verkehrswichtigen Funktion flr das Quartier

Ausgestaltung

= Beibehaltung der Tempo-30-Zone

= Hohengleiche Umgestaltung bei sichtbarer Beibehaltung von Fahrbereich und Seitenraum
(im Einklang mit Lohner ,Gestaltungsstandard’)

= Umsetzung in Kombination mit den Entsiegelungsmalnahmen




Akteure

Stadt

Umsetzungszeitraum

Kurzfristig bis mittelfristig

Ressourcenaufwand,
Finanzierung/ For-
dermoglichkeiten

Die Umgestaltung geht umfangreichen Tiefbauarbeiten einher.

Einschatzung der
Umsetzbarkeit: Sy-
nergien/ Hemmnisse

Die SammelstralRen befinden sich in der Baulast der Stadt und kdnnen entspre-
chend umgestaltet werden. Damit gehen StralRensperrungen und Baustellen ein-
her, welcher behutsamer Planung unter Einbezug der Bewohner:innen bedurfen.

Wie ist der Erfolg der
Maflinahme messbar?

Befragung der Bewohner:innen

Quartiersspaziergang

Nachste Schritte

Vor- und Ausfliihrungsplanung mit anschlieender baulicher Realisierung

M2: StraBenraumanpassungen auf Wohnstrallen

Handlungsfeld: Mobilitat & Anpassung des StraRenraums

Federflihrung

Stadt

Prioritat

Hoch

Innerhalb des Quartiers existieren verschiedene WohnstralRen, welche einen besonders engen Querschnitt
aufweisen oder als Sackgasse angelegt sind. Eine Umwandlung in einen Verkehrsberuhigten Bereich (Zei-
chen 325.1) harmonisiert die strikte Flachenaufteilung in Seitenraum und Fahrbereich. Damit wird die ge-
samte Stralle zur Mischverkehrsflache und fir vielfaltige Nutzung gedffnet. Die Aufenthaltsqualitat wird,

begleitet durch die gestalterischen Entsiegelungsmallnahmen, gesteigert.

MaRnahmenziele/ Effekte/ mogliche Einsparpotenziale

= Steigerung der Raumqualitat
= Attraktivierung v.a. des Fuls- aber auch Radverkehrs
= Neuschaffung von offentlichen Aufenthaltsraumen im Quartier

Ausgestaltung

= Neuregulierung als Verkehrsberuhigten Bereich (Zeichen 325.1)

= Hohengleiches Niveau mit Aufweichung von strikter Flachenaufteilung

= Parken begrenzt auf gekennzeichnete Flachen
= Umsetzung in Kombination mit den Entsiegelungsmalinahmen

Akteure

Stadt

Umsetzungszeitraum

Kurzfristig bis mittelfristig

Ressourcenaufwand,
Finanzierung/ For-
derméglichkeiten

Die Umgestaltung geht Tiefbauarbeiten einher.




Einschatzung der
Umsetzbarkeit: Sy-
nergien/ Hemmnisse

Die Wohnstralsen befinden sich in der Baulast der Stadt und kénnen entsprechend
umgestaltet werden. Damit gehen StralRensperrungen und Baustellen einher, wel-
cher behutsamer Planung unter Einbezug der Bewohner:innen bedirfen.

Wie ist der Erfolg der
MalRnahme messbar?

Befragung der Bewohner:innen

Quartiersspaziergang

Nachste Schritte

Vor- und Ausflihrungsplanung mit anschlieRender baulicher Realisierung

M3: Priifung der Stichwege auf Sanierung oder Neuanlage

Handlungsfeld: Mobilitat & Anpassung des StraRenraums

Federflihrung

Stadt Prioritat hoch

Ein dichtes Rad- und Fuverkehrsnetz ist die Basis fur eine Nutzung dieser Verkehrswege im Alltag. Stich-
wege sind hierbei attraktive Abklrzungen und essentielle Bestandteile der quartiersinternen Vernetzung.
Bereits bestehende Anlagen sollten auf ihren Zustand Uberprift werden. Bei identifizierten informellen
Stichwegen ist eine Neuanlage zu prufen.

MaRnahmenziele/ Effekte/ mogliche Einsparpotenziale

= Attraktivierung v.a. des Fuls- aber auch Radverkehrs

= Ausbau des Umweltverbundes im Mobilitatsmix

= Vertraglichere Verkehrseinwicklung durch Senkung von lokalen Schall- und Schadstoffemissionen

Ausgestaltung

= Prifung aller formellen und informellen Stichwege

= Evaluierung von Sanierung und/oder Neuanlage spezifischer Wegeanlagen

Akteure

Stadt, Potenzielle Flacheneigentimer

Umsetzungszeitraum

Kurzfristig bis mittelfristig

Ressourcenaufwand,
Finanzierung/ For-
derméglichkeiten

Aufwand kann differieren

Einschatzung der
Umsetzbarkeit: Sy-
nergien/ Hemmnisse

Bestehende formelle Stichwege in Besitz der Stadt sind erwartungsgemal unkom-
pliziert zu sanieren. Bei Wegeanlagen in potentiellem Fremdbesitz, welche de
facto als 6ffentliche Wege genutzt werden, sind Flacheneigentiimer einzubezie-
hen. Dies gilt auch fir informelle Stichwege im Bestand.

Wie ist der Erfolg der
MaRBnahme messbar?

Befragung der Bewohner:innen

Datenbasis der Stadtradel-Aktion

Nachste Schritte

Vor- und Ausfiihrungsplanung mit anschlieender baulicher Realisierung




M4: Verdichtung des OPNV

Handlungsfeld: Mobilitdt & Anpassung des StraRenraums

Federfiihrung Landkreis / Stadt Prioritat niedrig

Die Nutzung des Busses wird durch ein niedrigschwelliges Angebot in Wohnungsnahe mit zeitlicher Flexibili-
tat als attraktive Alternative wahrgenommen. Fir eine bessere Bedienungsqualitat bei gleichzeitig begrenz-
tem Aufwand kann ein Ausbau des bestehenden Moobil+-Angebots geprift werden. Zudem ist eine Ergadn-

zung durch einen Blrgerbus denkbar.

MaRnahmenziele/ Effekte/ mogliche Einsparpotenziale

= Attraktivierung des OPNV
= Ausbau des Umweltverbundes im Mobilitdtsmix
= Vertraglichere Verkehrseinwicklung durch Senkung von lokalen Schall- und Schadstoffemissionen

Ausgestaltung

= Realisierung von Bedarfshaltestellen in nicht abgedeckten Bereichen des Quartiers
=  Prifung der Einrichtung von virtuellen Haltestellen
=  Prifung der Einrichtung eines Blrgerbusses

Akteure Landkreis, Stadt

Umsetzungszeitraum Langfristig

Ressourcenaufwand, Insgesamt ist der Aufwand bei der Erstellung von ein bis maximal zwei weiteren
Finanzierung/ For- Bedarfshaltestellen als gering einzuschatzen. Gleiches gilt fir die Prifung der vir-
derméglichkeiten tuellen Haltestellen und des Birgerbusses.

Einschatzung der Ein Ausbau des Moobil+ und die Einrichtung von erganzenden Bedarfshaltestellen
Umsetzbarkeit: Sy- liegt in Tragerschaft des Landkreises. Der Biirgerbus kann hingegen unter Feder-

nergien/ Hemmnisse | fuhrung der Stadt realisiert werden.

Wie ist der Erfolg der | Befragung der Bewohner:innen

MaRnahme messbar? o
Fahrgaststatistiken

Nachste Schritte Bauliche Umsetzung in Form von Haltestellenschildern an den vorab ausgewahlten
Stellen im Quartier

Grine Infrastruktur und Klimafolgenanpassung (G)

G1: Lineare Entsiegelung und Begriinung

Handlungsfeld: Grine Infrastruktur und Klimafolgenanpassung

Federfiihrung Stadt Prioritat Mittel

Bei der Neuaufteilung und -gestaltung des StraRenraums im Rahmen der jeweiligen MaRnahmen ist eine
lineare Entsiegelung der vollstandig verschlossenen StraRenoberflachen umzusetzen. Die neu geschaffenen




Flachen schaffen Raum flr Begleitgrin, welches vielfaltig positive Auswirkungen hat. Neben Versickerungs-
und Ruckhaltepotenzialen erhéht urbanes Grin die Aufenthaltsqualitdt und kann — je nach Ausgestaltung —
eine verkehrsberuhigende Wirkung haben.

MaRnahmenziele/ Effekte/ mogliche Einsparpotenziale

= Steigerung der Aufenthaltsqualitat

= KUhlung des Straflenraums

= Versickerungs- und Retention von (Stark-)Niederschlagen auf der 6ffentlichen StraRe

= Versickerung von Niederschldagen auf Privatgrund

= Verkehrsberuhigung

Ausgestaltung

= Partielle (kontinuierliche) Entsiegelung im StraRenverlauf unter Bericksichtigung der Grundsticks-

zufahrten

=  Ggf. wechselseitige Beete fiir verkehrsberuhigende Wirkung

= Bepflanzung von Begleitgriin unter Sicherstellung von Sichtachsen

= Nach Moglichkeit Versickerungsoptionen flr private Grundstiicke einbeziehen (mit OOWYV)

=  Umsetzung in Kombination mit den StraRenraumanpassungen

Akteure

Stadt, OOWV

Umsetzungszeitraum

Kurzfristig bis mittelfristig

Ressourcenaufwand,
Finanzierung/ For-
dermoglichkeiten

Die Umgestaltung geht mit umfangreichen Tiefbauarbeiten einher.

Einschatzung der
Umsetzbarkeit: Sy-
nergien/ Hemmnisse

Die betroffenen StraRen befinden sich in der Baulast der Stadt und kénnen ent-
sprechend umgestaltet werden. Damit gehen StralRensperrungen und Baustellen
einher, welcher behutsamer Planung unter Einbezug der Bewohner:innen bedr-
fen. Zudem ist bzgl. privater Versickerung der OOWYV einzubeziehen.

Wie ist der Erfolg der
MalBnahme messbar?

Befragung der Bewohner:innen
Messungen von Temperatur

Kontrolle von Stauwasser im StraRenraum

Nachste Schritte

StralRen- & Entwasserungsplanung mit anschlielender baulicher Realisierung

G2: Flachenhafte Entsiegelung und Begriinung

Handlungsfeld: Griine Infrastruktur und Klimafolgenanpassung

Federfiihrung

Stadt Prioritat Mittel

Bei der Neugestaltung des StraBenraums im Rahmen der jeweiligen MaBnahmen bieten flachige Areale wie
Wendehammer oder StraRenendpunkte Potenziale fir umfangreichere Entsiegelungen. Dies bietet die
Moglichkeit fir eine Bepflanzung mit Baumen, Beeten oder ggf. die Realisierung von blauer Infrastruktur in




Form von Retentionsrdumen im Kleinstformat. So kénnen attraktive Treff- und Verweilorte im Quartier ent-

stehen, welche sich durch eine hohe Aufenthaltsqualitat auszeichnen.

MaRnahmenziele/ Effekte/ mogliche Einsparpotenziale

=  Steigerung der Aufenthaltsqualitat
= Neuschaffung von 6ffentlichen Verweilorten im Quartier
= KiUhlung des StraBenraums

= Versickerung und Retention von (Stark-)Niederschldgen von der 6ffentlichen Stralle

= Ggf. Versickerung von Niederschlagen auf Privatgrund

Ausgestaltung

= Entsiegelung von groRflachig versiegelten Wendeanlagen unter Berlcksichtigung der Grundstiicks-

zufahrten

= Ggf. blaue Infrastruktur in Form von ausgemuldeten Flachen
= Bepflanzung in Form von Beeten oder dauerhaften Stauden

= Nach Moglichkeit Versickerungsoptionen flr private Grundstiicke einbeziehen (mit OOWV)

= Umsetzung in Kombination mit den StraRenraumanpassungen

Akteure

Stadt, OOWV

Umsetzungszeitraum

Kurzfristig bis mittelfristig

Ressourcenaufwand,
Finanzierung/ For-
derméglichkeiten

Die Umgestaltung geht mit umfangreichen Tiefbauarbeiten einher.

Einschatzung der
Umsetzbarkeit: Sy-
nergien/ Hemmnisse

Die betroffenen Strafsen befinden sich in der Baulast der Stadt und konnen ent-
sprechend umgestaltet werden. Damit gehen StralRensperrungen und Baustellen
einher, welche behutsamer Planung unter Einbezug der Bewohner*innen bedr-
fen. Zudem ist bzgl. privater Versickerung der OOWYV einzubeziehen.

Wie ist der Erfolg der
MalRnahme messbar?

Befragung der Bewohner:innen / Quartiersspaziergang

Messungen von Temperatur

Kontrolle von Stauwasser im StraRenraum

Nachste Schritte

StraRen- & Entwasserungsplanung mit anschlieRender baulicher Realisierung

G3: Stadtbaume

Handlungsfeld: Griine Infrastruktur und Klimafolgenanpassung

Federfiihrung

Stadt

Prioritat

Mittel

Bei der Neugestaltung des Strallenraums im Rahmen der jeweiligen Malnahmen bieten sowohl die flachig
als auch die linear entsiegelten Bereiche Moglichkeiten fiir Baumpflanzungen an. Neben dem asthetischen
Mehrwert von Stadtbaumen wirken diese durch ihre Beschattung und Verdunstung in besonderem MaRe

einer Aufheizung des Stralkenraums entgegen.




MaRnahmenziele/ Effekte/ mogliche Einsparpotenziale

=  Steigerung der Aufenthaltsqualitat

= Besonders effektive Kiihlung des StraRenraums durch Beschattung

= Retention von (Stark-)Niederschlagen auf der 6ffentlichen StraRe (Baumrigolen)

= Ggf. Versickerung von Niederschlagen auf Privatgrund

Ausgestaltung

=  Pflanzung von Stadtbdumen auf entsiegelten Bereichen unter Beriicksichtigung der Sichtachsen und

angrenzenden Privatgrundstiicken

= Ggf. Anlage von Baumrigolen

= Umsetzung in Kombination mit den StraRenraumanpassungen

Akteure

Stadt, OOWV

Umsetzungszeitraum

Kurzfristig bis mittelfristig

Ressourcenaufwand,
Finanzierung/ For-
derméglichkeiten

Die Umgestaltung geht mit umfangreichen Tiefbauarbeiten einher.

Einschatzung der
Umsetzbarkeit: Sy-
nergien/ Hemmnisse

Die betroffenen StralRen befinden sich in der Baulast der Stadt und kénnen ent-
sprechend umgestaltet werden. Damit gehen Strallensperrungen und Baustellen
einher, welche behutsamer Planung unter Einbezug der Bewohner*innen bedr-
fen.

Wie ist der Erfolg der
MalBnahme messbar?

Befragung der Bewohner:innen / Quartiersspaziergang
Messungen von Temperatur

Kontrolle von Stauwasser im StrafSenraum

Nachste Schritte

StraRen- & Entwasserungsplanung mit anschlieender baulicher Realisierung




12. Controllingkonzept

Unter dem Begriff ,,Controlling” ist ein umfassendes Steuerungs- und Koordinationskonzept zur zielge-
richteten Umsetzung von z. B. energetischen SanierungsmalRnahmen zu verstehen. Ein Controlling ist
das Instrument zur Uberpriifung der Effektivitit der durchgefithrten MaRnahmen. Ein solches MaRnah-
mencontrolling dient dabei der Dokumentation, Evaluation sowie der Darstellung und Kontrolle der er-
zielten Erfolge. Ein wesentlicher Bestandteil des Controllings ist das ,,Monitoring”, in dem eine systema-
tische und regelmalige Erfassung bzw. Erfolgsbilanzierungen von energetischen Sanierungsmafinah-
men erfolgt. Flr eine regelmalige Erfolgsbilanzierung missen einzelne Sanierungsmafnahmen regis-
triert und einer Erfolgskontrolle zugefihrt werden. Darlber hinaus sind aktuelle Entwicklungen auf Ge-
bieten wie Politik und Technik zu erkennen und die sich daraus ergebenen moglichen neuen Hand-
lungsoptionen abzuschatzen sowie in den fortzuschreibenden Handlungsrahmen einzufligen. Solche re-
gelmaligen Positionsbeschreibungen sind als langfristige Aufgabe bei der energetischen Stadtsanierung
einzuordnen. So kann auch der Einsatz von bereitgestellten personellen und finanziellen Mitteln hin-
sichtlich Effektivitat und Effizienz fir das Gbergeordnete Ziel ,Klimaschutz” geprift werden.

Mit dem sogenannten top-down und bottom-up Controlling lassen sich zwei unterschiedliche Herange-
hensweisen im Controlling identifizieren. Das top-down Controlling prift, ausgehend von den (berge-
ordneten Vorgaben, ob Ziele wie z. B. angestrebte Pro-Kopf-Emission von CO2 im Untersuchungsgebiet
erreicht wurden oder ob man sich einer Zielmarke ndhert oder von dieser entfernt. Ein bottom-up Con-
trolling Gberprift die Umsetzung der vorgeschlagenen MalRnahmen. Es wird geprift, welche und wie
viele MaBnahmen (mit denen die Ziele erreicht werden sollen) umgesetzt wurden oder sich in der Um-
setzung befinden. Fir das Controlling der energetischen Stadtsanierung ist es angebracht beide Heran-
gehensweisen des Controllings zu verbinden. Dies lasst sich wie folgt begriinden. Die energetische Quar-
tierssanierung wird durch eine Vielzahl privater und 6ffentlicher Eigentimer:innen umgesetzt. Bei einer
derzeit nicht vorhandenen konkreten, quartiersbezogenen investiven Férderung kénnen Controlling-
malinahmen insbesondere bei der Vielzahl privater Gebaudeeigentiimer:innen nur auf dem Prinzip der
Freiwilligkeit basieren. Freiwillig und ohne staatliche Férderung durchgefiihrte MalRnahmen wie z. B.
eine Warmedammung an einem privaten Wohngebdude sind i.d.R. kaum erfassbar und die Effizienz
dieser jeweiligen EinzelmafRnahme ist nur im Rahmen einer aufsuchenden Kontaktierung durch einen
energetischen Sanierungsmanager nach Einwilligung des/der einzelnen Eigentiimer*in bewertbar. Da-
her wird sich ein direktes Controllingsystem (bottom-up) i. d. R. auf MaRnahmen an 6ffentlichen Ein-
richtungen, an den Versorgungssystemen und an einzelnen privaten Gebdudesanierungen beschran-
ken.

Grundsatzlich wird deutlich, dass ohne eine intensive aufsuchende Beratungsleistung fir Gebaudeei-
gentlimer:innen bzw. einen energetischen Sanierungsmanager eine umfassende Erfolgskontrolle nicht
oder nur in Grenzen realisierbar ist. Parallel wird ein allgemeiner Controllingprozess (, Top-down*) auf
Quartiersebene angestrebt. Zur Uberpriifung der klimapolitischen Ziele fiir das Quartier muss die An-
fangsbilanz bezlglich des Endenergiebedarfs und der CO2-Emissionen nach einem noch festzulegenden
Rhythmus fortgeschrieben werden.



Zu Beginn der Umsetzungsphase des Integrierten Energetischen Quartierskonzeptes ist die Zuteilung
der Verantwortlichkeiten ein wichtiger erster Schritt. Die Ergebnisse sind von einer zentralen Erfas-
sungsstelle (z. B. energetischer Sanierungsmanager im Malknahmenblatt Sanierungsmanagement) zu
sammeln und auszuwerten.

Die im MafRnahmenkatalog aufgefihrten MaRnahmen sind thematisch verschieden wie z. B. energeti-
sche MaRnahmen an einzelnen Wohngebiuden und stiddtebauliche MaRnahmen oder auch Offentlich-
keitswirksame Informationsveranstaltungen zur Unterstitzung der Umsetzung des Malknahmenkatalo-
ges. SchlieRlich richten sich diese MalBnahmen in der Umsetzung an unterschiedliche Akteure, wie z. B.
Eigentimer:innen, Verwaltung der Gemeinde oder einen Sanierungsmanager. Der Malknahmenkatalog
zielt auf eine Reduktion des Priméar- und Endenergiebedarfs sowie des THG-AusstoRRes im Untersu-
chungsgebiet ab. Fir ein sinnvolles und praktikables Controlling missen daher die angestrebten ener-
getischen Ziele aber auch die umzusetzenden Malknahmen sowie deren Auswirkung auf die angestrebte
Reduktion von Endenergiebedarfen und CO2-Ausstold im Untersuchungsgebiet klar und verstandlich be-
schrieben und einfach zu messen sein. Aufgrund der Verschiedenheit der MaRnahmen im Malnahmen-
katalog erweist sich die Erfassung der Wirkung der einzelnen MaRRnahmen auf die genannten Ziele je-
doch oft als schwierig.

Um die Entwicklung des Sanierungs- und Modernisierungsprozesses zu steuern, ist ein Controlling der
Aktivitaten und MaRnahmen notwendig. Aufgrund der Komplexitat eines Quartiers ist das allerdings
nicht immer einfach zu realisieren und nur moglich, wenn es einen sogenannten Kimmerer gibt, der im
Quartier die Informationen sammelt. Dies wird nur méglich sein, wenn zukiinftig ein Sanierungsmanage-
ment eingesetzt wird, das die Datenerfassung und -pflege Gbernimmt.

Controlling technischer MaRnahmen

Unter technischen Manahmen werden hier solche MaRnahmen verstanden, deren Zielsetzung, Inhalt
und Auswirkung sich klar in Zahlen und MaReinheiten beschreiben lassen. So lassen sich z. B. bei der
Sanierung eines offentlichen oder privaten Gebdudes anhand von Kennwerten wie dem Energiever-
brauch in kWh/m? die Ergebnisse dieser MaRnahmen darstellen. Auch technisch orientierte Forderpro-
gramme lassen sich gut beurteilen, da die angestoRenen technischen MaRnahmen konkret berechenbar
sind.

Das Controlling wird von einer zentralen Stelle wie dem Sanierungsmanagement durchgefihrt. Um ei-
nen Uberblick zur Umsetzung der MaRBnahmen zu erhalten, wird der energetische Sanierungsmanager
gemeinsam mit den MalBnahmentragern i.d.R. nach dem Freiwilligkeitsprinzip beispielsweise mit Hilfe
eines standardisierten Fragebogens folgende Daten erfassen:

. Eingesetzte Finanzmittel: Fordermittel, Eigenmittel und -leistungen, Drittmittel

. Umgesetzte MaRnahmenbausteine, ggf. Abweichungen von der urspriinglichen Planung sowie
daraus resultierende Auswirkungen auf die Erflllung der Kriterien

. Spezifische Wirkungen, z. B. CO2-Reduktion, Wertschopfungs- und Kommunikationseffekte

Zusatzlich wird der energetische Sanierungsmanager kontinuierlich die Verbrauchsdaten der offentli-
chen Liegenschaften sowie Daten zu energetischen Sanierungen der 6ffentlichen Gebaude und zu ge-
nehmigten und installierten Anlagenzahl und -leistung zur Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien
sammeln und in gemeindeweit einheitlicher Form fir die Ubergreifende Auswertung bereitstellen.



Zur quantitativen Bewertung der Zielerreichung durch technische MalRnahmen im Hinblick auf die Ziele
zur Reduzierung der CO2-Emissionen sollte in einem noch festzulegenden Rhythmus die Energie- und
CO2-Bilanz auf Grundlage derselben Methodik aktualisiert werden.

Mit der Einrichtung eines Sanierungsmanagements im Quartier besteht die Moglichkeit, die durchge-
fihrten MalBnahmen im Quartier zu dokumentieren und ihre Wirkung abzuschatzen. Dies erfolgt in
Form eines jahrlichen Berichts. Die Bewohner:innen des Quartiers werden regelmalRig aufgefordert,
MaRnahmen auch zu melden (MaBBnahmen, Investition), um eine gute Gesamtbilanz des Quartiers zu
ermoglichen. Dieser Prozess kdnnte durch die Auslobung eines kleinen Preises (Verlosung unter allen
,Datenlieferanten”) noch verstarkt werden. So ist eine bestmdgliche Erfassung der umgesetzten Mal3-
nahmen moglich.

Controlling ,,weicher” MaRnahmen

Zu den ,weichen” MalRnahmen werden hier solche MaRnahmen gezahlt, deren Einfluss auf die ange-
strebten energetischen Ziele zur Minderung von Primarenergiebedarf, Endenergiebedarf und CO2-Aus-
stoR im Untersuchungsgebiet nicht direkt messbar sind. Weiche MalBnahmen sind beispielsweise Infor-
mationsveranstaltungen oder MaRnahmen der Offentlichkeitsarbeit. Diese sind im Rahmen eines Con-
trollings zu dokumentieren.
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Anhang



Anhang A: Karten in DIN A3

Anhang B: Energie- und Klima-Bilanz eines Quartiers

Begriffserklarungen
Energetische Bilanz

In der energetischen Bilanz werden, wie zuvor beschrieben, verschiedene Terminologien flr verschie-
dene Energiearten bzw. -formen verwendet. Diese sollen zunachst erldutert werden. Hierdurch wird
gleichzeitig auch das Verstandnis des Energieflusses ndhergebracht.

Energietrager sind alle Quellen oder Stoffe, in denen Energie mechanisch, thermisch, chemisch oder
physikalisch gespeichert ist. Hierbei erfolgt eine Differenzierung in primare und sekundare Energietra-
ger.

Primadrenergie ist der Energiegehalt von naturlich vorkommenden Energietragern, die noch keiner Um-
wandlung durch den Menschen unterworfen wurden. Zu den Priméarenergietragern gehéren beispiels-
weise Rohdl, Erdgas und Kohle, aber auch regenerative Energiequellen wie Biomasse, Wasserkraft oder
Solarenergie.

Sekundarenergie ist der Energiegehalt jener Energietrager, die vom Menschen durch Umwandlung na-
tUrlich vorkommender Energietrager gewonnen werden. Hierzu gehéren mitunter elektrische Energie

(Strom), Benzin und Heizdl.

Endenergie ist der Energiegehalt jener Energietrager, die dem Endverbraucher / Nutzer letztendlich zur
Verfligung stehen. Sie ist meist in ihrer Form mit der Sekundarenergie identisch (z. B. elektrische Ener-
gie, Erdgas oder Heizél), wird aber erst am Punkt des Ubergangs in den Besitz des Endverbrauchers
gemessen (z. B. elektrische Hausanschlussstelle oder Heizoltank).

Nutzenergie ist die Energie, die unmittelbar fur die vom Nutzer gewtinschte Anwendung / Leistung ein-
gesetzt wird (z. B. Licht, Heizwarme, Betrieb von Haushaltsgeraten).
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Primérenergie Endenergie
- Rohol - Strom
- Naturgas - Erdgas
- Windenergie - Heizol

Primérenergiefaktoren
Bei Betrachtung der Energieumwandlungskette wird deutlich, dass flr die aktuell hauptsachlich verwen-

Abbildung 141: Energieumwandlungskette, vereinfachte Darstellung (ENAKON 2024)

deten Endenergiearten in Gebauden (Strom, Erdgas und Heizdl) zusatzliche Energie bendtigt wird, um
die erforderlichen Rohstoffe zu gewinnen, diese in einen nutzbaren Sekundarenergietrager umzuwan-
deln (z. B. Rohdl in Raffinerie zu Heizdl) und letztlich an den Endverbraucher zu liefern. Dieser zusatzliche
Bedarf an Energie ist daher bei einer ganzheitlichen Betrachtung zu berUcksichtigen und entsprechend
zu bilanzieren. Dies wird Uber sogenannte Primarenergiefaktoren berlcksichtigt.

Die in Deutschland am haufigsten verwendeten Priméarenergiefaktoren kénnen der Norm DIN V 18599
entnommen werden. Sie bilden ebenfalls die Grundlage in der gebduderelevanten Energieeinsparver-
ordnung (EnEV) zur Ermittlung des Priméarenergiebedarfs. Der aktuelle Primarenergiefaktor (fp) fir Erd-
gas aus dem deutschen Netz gemal DIN V 18599 liegt bei 1,1. Das bedeutet, dass zusatzlich zum ver-
brauchten Erdgas 10 % an Energie notwendig sind, um das Erdgas aufzubereiten und dem Nutzer be-

reitzustellen.

Umweltenergien (Solarenergie, Windenergie, Erdwarme, Warme aus Umgebungsluft oder Wasserkraft),
welche theoretisch unerschépflich sind und daher vom Nutzer ohne nachhaltige Schadigung der Um-
welt bei Einhaltung technischer Regeln genutzt werden konnen, sind zu 100% regenerativ und erhalten
aus diesem Grund einen Primarenergiefaktor von 0. Das heilst, es wird theoretisch keine Primarenergie
verbraucht. Des Weiteren gibt es Energietrager, welche sich in einem zeitlich Gberschaubaren Zyklus
regenerieren und so ebenfalls eine nachhaltige Energieversorgung unterstttzen. Hierunter fallen Bio-
masse-Brennstoffe wie Holz, Energiepflanzen (z. B. Mais), biogene Reststoffe (Biomull) oder Giille. Ener-
gie aus Biomasse wird daher bei Berlicksichtigung der Regeneration auf den nicht erneuerbaren Anteil
(Gewinnung, Aufbereitung und Transport) reduziert, wodurch sich ein Primarenergiefaktor kleiner 1
(entspricht 100 %) ergibt. Fur Holz im Allgemeinen wird gemafR DIN V 18599 (Teil 1) ein Priméarenergie-
faktor von 0,2 angesetzt. Somit werden von der verbrauchten Menge des Energietragers nur 20 % in
der Primarenergiebilanz bericksichtigt. In diesen Fallen handelt es sich um Erneuerbare Energien.



Der Nutzer / Endverbraucher wird daher zur Deckung seiner Bedarfe an Energie mit Endenergie ver-
sorgt. Bei Brennstoffen wird dabei der Gesamtenergiegehalt des Endenergietragers als Leistung abge-
rechnet, dem sogenannten Brennwert (Hs). Der Brennwert ist die Energie, die beim Verbrennungspro-
zess freigesetzt wird, wobei die Abgase (Verbrennungsprodukte) auf 25 °C zuriickgekihlt werden. Bei
dem Verbrennungsprozess wird ein Teil der freiwerdenden thermischen Energie fur die Verdampfung
von Wasser verbraucht, welches sich durch einen Wassergehalt des Brennstoffes (z. B. Feuchtigkeit im
Holz) und / oder durch die chemischen Reaktionen (Oxidation) im Abgas befinden. Der notwendige Ver-
dampfungsaufwand ist ebenfalls im Brennwert enthalten.

Der zweite Kennwert fir Brennstoffe ist der sogenannte Heizwert (H)). Er unterscheidet sich von dem
Brennwert dahingehend, dass die Energie, welche zur Verdampfung des Wassers notwendig ist, abge-
zogen bzw. nicht bertcksichtigt wird.

Das Verhaltnis von Brennwert zu Heizwert wird als Brennwertfaktor (fsw) bezeichnet:

Brennwert (Hg)
few = ;
Heizwert (H;)

Der Brennwert ist daher immer groRer als der Heizwert.

Durch die unterschiedlichen chemischen Bestandteile von Brennstoffen und eventueller Wassergehalte
sind die Brennwertfaktoren unterschiedlich hoch. Beispielhaft sind hier die Brennwertfaktoren fir Erd-
gas, Heiz6l und Holz nach DIN V 18599 genannt.

Energietrager Erdgas Heizol Holz

Brennwertfaktor faw (Hs/Hi) 1,11 1,06 1,08

Abbildung 142: Brennwertfaktoren beispielhafter Brennstoffe

Wie zuvor erldutert, werden zur Bestimmung des Primdrenergiebedarfs Faktoren eingesetzt, um den
Energiebedarf der vorgeschalteten Prozessketten zu berlcksichtigen. Die Ausgangswerte hierzu sind
der DIN V 18599-1 entnommen.

Da sich der Brennstoffbezug hauptsachlich durch den Bezug von Erdgas darstellt, wird in dem Szenario
vereinfachend der Primarenergiefaktor fir Erdgas als Faktor fir die eingesetzten Brennstoffe verwen-
det.

Energietrager Erdgas Heizol Holz Strommix

Priméarenergiefaktor fp 1,1 1,1 0,2 1,8

Abbildung 143: Primdrenergiefaktoren als Annahme fiir Konzept CO»-Bilanz

Die Energiewende ist nicht nur flr einen nachhaltigen Umgang mit den Ressourcen der Erde notwendig,
sondern soll gleichzeitig dazu beitragen, die Erderwarmung bzw. den Klimawandel zu reduzieren. Hier



spielen vor allem die Treibhausgase eine wichtige Rolle. Bei der thermischen Umwandlung von Energie-
tréagern (z. B. Verbrennung von Kohle im Kraftwerk zwecks Stromerzeugung) wird das Treibhausgas Koh-
lendioxid (CO;) freigesetzt. Durch rationellen Energieeinsatz und Verwendung von Erneuerbaren Ener-
gien im Gebdudesektor kénnen die verursachten CO,-Emissionen erheblich gesenkt werden. Allein der
Endenergieverbrauch der Haushalte liegt in Deutschland bei 25% des Gesamtendenergieverbrauchs.
Energieeinsparungen im Wohngebadudesektor kénnen daher einen maRgeblichen Beitrag zur Reduktion
der CO,-Emissionen beitragen.

Endenergieverbrauch Deutschland
nach Sektoren

B Verkehr
15,5%

B |[ndustrie

B Haushalte

Gewerde, Handel,
Dienstleistung

Abbildung 144: Endenergieverbrduche 2017, Umweltbundesamt Stand 07/2018 (ENAKON 2024)

Ahnlich wie bei der Bewertung der Primarenergie werden (ber die sogenannten CO,-Aquivalenten die
durch Endenergien freigesetzten CO,-Emissionen bestimmt. Zusatzlich zu den CO,-Emissionen werden
weitere Treibhausgasemissionen wie z. B. Methan auf die CO,-Belastung umgerechnet und addiert. Die
Gesamtbelastung an Treibhausgasen bei Verbrennung von Endenergietragern wird Uber sogenannte
CO,-Aquivalente (CO,e) beriicksichtigt. Sie stellen die aus 1 kWh Endenergie freigesetzte dquivalente
Menge an CO; in Kilogramm (kg) oder Tonnen (t) dar. Bei Erdgas werden etwa 0,25 kg CO; je kWh Erdgas
(bezogen auf Heizwert) durch die Verbrennung freigesetzt. Da der Zyklus der Entstehung von Erdgas
viele Millionen Jahre dauern kann, wird es wie Erddl als eine endliche Ressource / Energiequelle ange-
sehen. Zudem werden keine in der Luft befindlichen CO,-Molekile eingebunden, da sich Erdgas aus
organischen Sedimenten bildet.

Biomassen, wie Holz hingegen regenerieren sich deutlich schneller und binden beim Nachwachsen zu-
dem CO; aus der Umgebungsluft. Aus diesem Grund wird bei Verbrennung nachwachsender Rohstoffe
diese Art von ,Zwischenspeicherung” in 6kologischen Bilanzen bertcksichtigt. Hierdurch haben Brenn-
stoffe aus Holz Emissionsfaktoren von 0 kg CO; je kWh. Durch die Gewinnung, Aufbereitung und den
Transport ergeben sich jedoch zusatzliche CO,-Emissionen, die berlcksichtigt werden missen. Hier-
durch wird etwa 0,03 kg CO, je kWh bei Verwendung von Holz als Brennstoff beriicksichtigt. Abhéngig
von der Art (z. B. Pellets, Holzhackschnitzel oder Scheitholz) variieren diese Faktoren, da die Aufberei-
tung unterschiedlich aufwendig ist.



Fir das Konzept werden die CO,-Aquivalente des Gebdudeenergiegesetzes 2024 angesetzt. Hierbei wer-
den die Werte zur Bereitstellung von Erdgas fir Zentralheizungen und von Strom fir Haushalte aus dem
lokalen Netz (inkl. Verluste) gewahlt. Nachfolgend sind die entsprechenden Werte aufgefihrt.

Energietrager Erdgas Heizol Holz Strommix

CO,-Aquivalente in g/kWh 240 310 20 560

Abbildung 145: Angesetzte CO,- Aquivalente fiir Konzept Energiebilanz mittels Plantabelle (Quelle: GEG 2024)

Kernziel der energetischen Analyse ist die Erfassung des Energiebedarfs des Gebdudesektors innerhalb
des Quartiers. Erfasst wird neben dem Warmebedarf fir Heizzwecke und Trinkwarmwasserbereitung
(TWW) ebenfalls der Hilfsstrom der Warmeversorgungstechnik (Allgemeinstrom) sowie der nutzungs-
bedingte Strombedarf (beinhaltet Haushaltsstrom). Gleichzeitig wird der Anteil an erneuerbaren Ener-
gien zur Bereitstellung von Warme und Strom in dem Quartier erfasst. Nach der Aufstellung des Ener-
giebedarfs erfolgt die Umrechnung in den Primarenergiebedarf und dquivalente CO,-Emissionen.

Zur Erfassung des Energiebedarfs wird eine Plantabelle angelegt, welche mit dem StraRenverzeichnis
innerhalb der festgelegten Grenzen des Quartiers samtliche Anschriften auffihrt und die jeweiligen
Kerndaten zu den Gebdudeobjekten beinhaltet. Die Gebaudeflachen werden aus der Breite, der Lange,
der Geschossanzahl und dem geschatzten Neigungswinkel der Dachkonstruktion ermittelt. Fir die Fens-
terflachenanteile wurden die Werte der IWU-Gebaudetypologie herangezogen. Anhand der hinterleg-
ten Wohnflache oder Bruttogrundflache bei Nichtwohngebduden werden anschlieRend spezifische Be-
darfskennwerte fir den Warmebedarf (Wohngeb&ude) und den Warmebedarf fir Heizung und Warm-
wasser (Nichtwohngebaude) erstellt. Grundlage der Bilanzierung bildet die Bestandsanalyse.

Zudem werden Uber die Plantabelle die Strombedarfe im Quartier erfasst und im weiteren Verlauf Po-
tenziale der Strom- und Warmeversorgung bilanziert.

Anhang C: Wirtschaftlichkeit energetische Sanierung

Im folgenden wird die Wirtschaftlichkeit einer energetischen Sanierung am Beispiel eines
Einfamilienhauses EFH_D_E dargestellt. Bei der Wirtschaftlichkeitsbetrachtung handelt es sich
um eine (sehr) grobe Trassierung der Kosten nach aktuellen Stand. Die Berechnung ersetzt in
keinem Fall eine individuelle Wirtschaftlichkeitsbetrachtung und ist nich 1:1 auf ein
bestehendes Einfamilienhaus im Quartier tbertragbar.
Die Gebaude im Quartier sind, trotz der Zuordnung zu Baualters- und Typenklassen so unterschiedlich
wie |hre Eigentiimer:innen. Im Rahmen eines Quartierskonzepts ist es daher nicht méglich eine Wirt-
schaftlichkeitsbetrachtung aufzustellen, die pauschal auf einzelne Gebdude im Quartier Ubertragen

werden kann.
Grinde hierfir sind u.a.:

- es findet keine detaillierte Grundlagenermittlung statt (z.B. sind Ddmmqualitdten von ausge-
bauten Dachgeschossen unbekannt)

- die Warmeerzeuger und die anlagentechnischen Komponenten in den Geb&duden sind nicht be-
kannt



die individuelle Sanierungswiinsche der Eigentimer:innen sind nicht bekannt (z.B. Sanierung
der AuRenwande: verputzt und gestrichen, mit Klinker versehen, etc., Anlagentechnik: dezent-
rale / zentrale Warmwasserbereitung, mussen Heizkorper ausgetauscht werden, etc.
Preisentwicklung fur Baumaterialien, Anlagentechnik, Lohnarbeitsstunden

regionale Preisunterschiede z.B. bei Handwerksbetrieben

Anderungen in der Férdermittellandschaft des Bundes und bei lokalen Férderangeboten



Kosten energetische Sanierung

Folgende Tabelle zeigt die Vollkosten fir eine beispielhafte energetische Sanierung eines EFH_D_E. Bau-
preisindex 1. Quartal 2024: 163,3. In den Vollkosten sind alle Sanierungskosten enthalten, nicht nur die
Kosten fir die energetische Verbesserung des Gebaudes.

Energetische Sanierung Vollkosten

Vollkosten Preisfaktor
Kosizansiicle b €/Einheit  Bauteilfliche /

N " ..
UL EIVET Position Quelle Kostenupreisinc netto Wohnfl. /St /P Kosten

Dammung AulRenwand Quartal Preisanpassung
2020 195,1 €/m?

21.659,2

Dammung AW

unterseitige Dammung m. Bekleidung

Fassade

IWU 2020

Dammung mit Bekleidung 108,4 €/m? 1.735,2

Heizkorpernischen Schlielen

Mauerwerk ca. 22 cm BTK 11/2020 233,2 €/m? 3.730,9

Dammung Kellerdecke

Kellerdecke

I/2015 59,6 €/m? 4.826,7

Keller unterseitig ohne Bekleidung
Steildach ohne Gauben

Dach Auf- u./o. Zwischensparrendammung IWu 2020  298,4 €/m?
Gauben EFH

Dachgauben komplett 2020 7.121,0 €/5t
Fenster Typ 1

2WSV zu 3WSV nur EFH IWu 1/2015 579,9 €/m?
2WSV zu PH nur EFH WU I/2015  794,4 €/m?
Mittelwert WU 1/2015  687,2 €/m? 17,79 12.224,7

37.594,6

7.121,0

Fenster Typ 2
2WSV zu 3WSV nur EFH WU 2020 464,0 €/m? 0,0
2WSV zu PH nur EFH WU 2020 613,7 €/m? 0,0

Fenster

Mittelwert IWU 2020  538,8 €/m? 2,8 1.508,8
Fenster Typ 3 EFH St.
Dachflachenfenster rd. 1,06m?/Fenster IWu 2020 1.962,8 €/St 1 1.962,8
Erneuerung Haustur BT
Hausttir Haustar incl. Ent .
austurincs. Entsorung u WU 2020 1.966,8 €/m? 2,79 5.487,4
UmfeldmaRnahmen
Heizung u. Warmwasser kW Leistung
Warmeerzeuger Luft- W - Wi i
& Jutt Wasser-farmepumpe CIBENE 9024 3.055,0 €/m? 7,2 21.996,0
incl. Speicher Berechnung
Heizkorper tauschen WiHl. / St
Heizkorper Flachen-HK, einfach BTK 11/2020 66,6 €/m? 140 9.323,5
Heizungsleitungen mit Isolierung unter Putz BTK 11/2020 66,8 £/m? 140 9.351,6
Demontage Heizkorper BTK 11/2020  112,5 €/St 11 1.237,5
) Sonstige Kosten BT
Sonstiges 300
Gerlst WU 2020 35,2 €£/m? 111 3.902,1

Abbildung 146: Energetische Sanierung Vollkosten Quellen:: IWU — Institut fiir Wohnen und Umwelt Kosten energierelevanter
Bau- und Anlagenteile bei der energetischen Modernisierung von Altbauten 2015 und Kostenfunktionen und bauteil- bzw. anla-
genteilbezogene Preisindizes fiir2020; BTK -Baukosten 2020/21 Instandsetzung/Sanierung/Modernisierung/Umnutzung
Schmitz/Krings/Dahlhaus/Meisel, 2020; (ENAKON 2024)

Folgende Tabelle zeigt die energiebedingten Mehrkosten fir eine beispielhafte energetische Sanierung
eines EFH_D_E. Baupreisindex 1. Quartal 2024: 163,3. Die energiebedingten Mehrkosten sind der Anteil
der Vollkosten, die der energetischen Verbesserung des Gebdudes zuzurechnen sind.



Beispiel energiebedingte Mehrkosten Fassadensanierung: Die Kosten fiir die Ddmmung (Material und
Montage) sind energiebedingte Mehrkosten. Alle weiteren Kosten einer Fassadensanierung wie z.B. das
Entfernen des alten Putzes, das Verspachteln von Rissen und das Aufbringen des neuen Anstrichs, sind
in den energiebedingten Mehrkosten nicht enthalten, da diese Kosten ohnehin bei einer Sanierungs-
oder Instandhaltungsmafnahme anfallen wirden. Hinsichtlich der Kosten fir das GerUst ist die Fach-
welt geteilter Meinung, da fir das Anbringen der DAmmung das Gerist ebenso notwendig ist, wie bei
einer reinen Instandhaltungsmalinahme. Im folgenden Berechnungsbeispiel sind die Geristkosten als
energiebedingte Mehrkosten mit angesetzt.

Die Kosten fir einen neuen Warmeerzeuger werden grundsatzlich voll als energiebedingte Mehrkosten
angesetzt. Selbst bei einem Defekt des alten Warmeerzeugers ist davon auszugehen, dass der neue
Warmeerzeuger energetisch besser ist. Es gibt zudem keine anerkannte Rechenmethode, den Kosten-
anteil fir die energetische Verbesserung eines Warmeerzeugers zu berechnen.

Wird die oberste Geschossdecke oder die Kellerdecke geddammt, oder werden Verteilleitungen fir Hei-
zung und Warmwasser mit Dammung ummantelt, entsprechen die energiebedingten Mehrkosten den
Vollkosten, da es sich um keine InstandhaltungsmaRnahme handelt, sondern die MaRnahme rein auf

die energetische Verbesserung des Gebadudes abzielt.



Energetische Sanierung energiebedingte Mehrkosten

Energiebedingt Preisfaktor

e Mehrkosten  Bauteilflache /

Position Quelle Kosten €/Einheit netto Wohnfl. /St. /P Kosten

Dammung AulRenwand Preisanpassung BT

IWU 88,8 £/m? 111 9.854,0
BT

108,4 €/m? 16 1.735,2
BT

233,2 €/m? 11 2.565,0

Kostenstelle und
Nutzungsdauer

Dammung AW

unterseitige Dammung m. Bekleidung

Fassade |

Dammung mit Bekleidung Wwu

Heizkorpernischen SchlieRen

Mauerwerk ca. 22 cm BTK

BT

59,6 €/m? 81 4.826,7
BT

93,6 €£/m? 11.790,4
St.

Dammung Kellerdecke

Kellerdecke

Keller unterseitig ohne Bekleidung WU

Steildach ohne Gauben

Dach Auf- u./o. Zwischensparrendammung WU

Gauben EFH

Dachgauben komplett WU 7.121,0 €/St 1 7.121,0
Fenster Typ 1 BT
2WSV zu 3WSV nur EFH IwWu 71,4 €/m? 0,0
2WSV zu PH nur EFH Iwu 277,3 €/m? 0,0
Mittelwert WU 174,4 €/m? 17,79 3.101,9
S Fenster Typ 2 BT
2WSV zu 3WSV nur EFH IWu 58,9 £/m? 0,0
2WSV zu PH nur EFH Iwu 191,2 €/m? 0,0
Mittelwert IwWu 125,1 €/m? 2,8 350,1
Fenster Typ 3 EFH St.
Dachflachenfenster rd. 1,06m?/Fenster WU 1.962,8 €/St 1 1.962,8
Erneuerung Haustlr BT
e Unfeldmabnamen WO Lesesemt 270 >
Heizung u. Warmwasser kW Leistung
Warmeerzeuger :}:J:__S\g/;s;e; Warmepumpe Bereelﬁs:zng 3.055,0 €/5t 72 21.996,0
Heizkorper tauschen WIl. / St
Heizkorper Flachen-HK, einfach BTK 66,6 €/m? 140 9.323,5
Heizungsleitungen mit Isolierung unter Putz BTK 66,8 €/m? 140 9.351,6
Demontage Heizkorper BTK 112,5 €/St 11 1.237,5
Sonstige Kosten BT
Sonstiges 30
Gerlst Iwu 35,2 €/m? 111 3.902,1

Abbildung 147: Energetische Sanierung energiebedingte Mehrkosten Quellen: IWU — Institut fir Wohnen und Umwelt Kosten
energierelevanter Bau- und Anlagenteile bei der energetischen Modernisierung von Altbauten 2015 und Kostenfunktionen und
bauteil- bzw. anlagenteilbezogene Preisindizes fiir2020; BTK -Baukosten 2020/21 Instandsetzung/Sanierung/Modernisie-
rung/Umnutzung Schmitz/Krings/Dahlhaus/Meisel, 2020; (ENAKON 2024)
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Kosten energetische Sanierung EFH_D_E

Sonstiges
Warmeerzeuger
Heizflichen & Verteilung
Fenster & Haustlr
Steildach mit Gauben

Kellerdecke

Fassade

o

5,000 10,000 15,000 20,000 25,000 30,000 35000 40,000 45,000 50,000

Sanierungskosten in EUR
M Energiebedingte Mehrkosten M Vollkosten

Abbildung 148: Kosten energetische Sanierung (ENAKON 2024)

Das Diagramm zeigt das Verhéltnis der energiebedingten Mehrkosten zu den Vollkosten der beispiel-
haften energetischen Sanierung eines EFH_D_E. Es wird deutlich, dass einige Kostenstellen vollstdndig
als energiebedingte Mehrkosten anzusetzen sind (z.B. Erneuerung Warmeerzeuger, Dammung Keller-
decke, ...). Die energiebedingten Mehrkosten sind hier gleich den Vollkosten.

Bei anderen Kostenstellen (z.B. Austausch der Fenster, Dachsanierung mit Ddmmung, ...) sind nur ein
Teil der gesamten Kosten als energiebedingte Mehrkosten anzusetzen. Die zu sanierenden Bauteile sind
aus Instandhaltungsgrinden ohnehin sanierungsbedurftig. Im Zuge der notwendigen Sanierung werden
die Bauteile zusatzlich energetisch verbessert z.B. durch Ddmmung, die vor der Sanierung nicht, oder
nur mit geringerer Qualitat vorhanden war.



Forderung energetische Sanierung

BEG Forderguoten und férderfahige Kosten energetische Sanierung EFH_D_E

Variante 2 Variante 2a Variante 3 Variante 4
EH 55 EE (LWWP) EH 55 EE Hybridheizung |Hybridheizung 65%
i . (LWWP)Komplett- | 65% EE (LWWP / EE (LWWP /
schrittweise i
. sanierung Gasbrennwert) | Gasbrennwert) +
Sanierung .
Tilgungszuschuss | Zuschuss BEG PV
Zuschuss BEG EM
Kfw EM Zuschuss BEG EM
BEG Forderquoten
EH 55 EE 20%
Heizung 30% 30% 30%
Fachplanung & Baubegleitung 50% 50% 50% 50%
Gebadudehulle 15%
BEG forderfahige Sanierungskosten
EH 55 EE 133.101 €
Heizung 31.348 € 32.557 € 32.557 €
Fachplanung & Baubegleitung 8.000 € 7.000 € 2.000 € 2.500 €
Gebaudehlle 101.753 €

Abbildung 149: BEG Férderquoten energetische Sanierung EFH_E_D (ENAKON 2024)

Aufgestellt sind die Forderquoten nach BEG (Bundesforderung fur effiziente Gebaude; Stand Juli 2024)
und die forderfahigen Sanierungskosten des Beispiels energetische Sanierung EFH_D_E.

Eine schrittweise Sanierung zum EH55 EE kann als BEG EM (EinzelmaRnahme) bezuschusst werden. D.h.
jeder Sanierungsschritt wird mit der entsprechenden Férderquote als EinzelmaBnahme bezuschusst.

Bei der Komplettsanierung zum EH55 EE wird das Gebdude in einem Zug saniert. Hier wird Gber die KfW-
Bank ein Forderkredit beantragt, der einen Tilgungszuschuss enthalt. In der beispielhaften Berechnung
der Foérdersummen (Abbildung 150) wird der Tilgungszuschuss fiur einen Kredit in Hohe der forderfahi-
gen Sanierungskosten bertcksichtigt. Zinsen bleiben unbertcksichtigt.

Die Kosten fir Fachplanung und Baubegleitung sind aufgrund mehrere Férderantrage bei der schritt-
weisen Sanierung zum EH5 EE etwas hdher angesetzt.

Bei beiden EH55 EE- Varianten werden die vorhandenen Heizflachen nicht erneuert. Aufgrund der ener-
getischen Sanierung der warmeumschlieBenden Hullflachen sinkt der Heizwdrmebedarf, sodass die
Warmebedarfe der Rdume i.d.R. auch bei niedrigen Vorlauftemperaturen mit den vorhandenen Heiz-
kérpern gedeckt werden kénnen.

Anders ist es bei den SanierungsmalRnahmen wo nur der Warmeerzeuger getauscht und die Gebadude-
hille nicht energetisch saniert wird. Durch die Absenkung der Vorlauftemperatur von i.d.R. 70-80°C
beim alten Warmeerzeuger, auf 50-60°C bei der Luft- Wasser- Warmepumpe, kann durch die vorhan-
denen Heizflachen i.d.R. der Warmebedarf der Rdume (Raumheizlast) nicht gedeckt werden und es
missen (groBere) Niedrigtemperaturkorper mit einer groReren Leistung installiert werden.
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Die forderfdhigen Sanierungskosten im zweiten Tabellenabschnitt umfassen alle Kosten, einschlielRlich
der Kosten fir UmfeldmaRnahmen, wie beispielsweise den Rickbau und die Entsorgung eines Heiz-
oltanks, die nach der Richtlinie fir die Bundesférderung effiziente Gebaude vom 21.12.2023 férderfahig

sind.

BEG Forderung energetische Sanierung EFH_D_E

Gesamtférderung netto

Variante 2 Variante 2a Variante 3 Variante 4
EH 55 EE (LWWP) EH 55 EE Hybridhei Hybridhei 65%
: . (LWWP)Komplett- ybridheizung ybridheizung 65%
schrittweise sanierun 65% EE (LWWP / EE (LWWP /
Sanierung , & Gasbrennwert) | Gasbrennwert) + PV
Tilgungszuschuss
Zuschuss BEG EM KW Zuschuss BEG EM | Zuschuss BEG EM

BEG forderfahige Sanierungskosten

24.090 €

25.311 €

Gebaudehlle 101.753 €

Heizung 31.348 € 32.557 € 32.557 €
Fachplanung & Baubegleitung 8.000 € 7.000 € 2.000 € 3.000 €
EH 55 EE Komplettsanierung 133.101 €

BEG Forderung (Zuschuss bzw. Tilgungszuschuss)

Gebdudehlle 15.263 €

Heizung 9.404 € 9.767 € 9.767 €
Fachplanung & Baubegleitung 4.000 € 3.500 € 1.000 € 1.250 €
EH 55 EE 26.620 €

9.048 €

9.258 €

Gesamtférderung brutto

28.667 €

30.120 €

10.767 €

11.017 €

Abbildung 150: BEG Férderung energetische Sanierung EFH_D_E (ENAKON 2024)

Abbildung 150 zeigt den Forderbetrag der fir eine jeweiligen Sanierungsvariante als Zuschuss ausge-

zahlt, bzw. als Tilgungszuschuss (Variante 2a) gewahrt wird.

Bei der dargestellten Férderung durch das BAFA (Bundesamt fur Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle) und
die KfW Bank handelt es sich jeweils um die Grundférderung, Stand Juli 2024.

Hohere Fordersummen sind individuell moglich.

Beispielsweise:

- ISFP Bonus (Individueller Sanierungsfahrplan) + 5 %

- Klimageschwindigkeitsbonus + 20 %

- Warmepumpen Effizienzbonus + 5 %

- Einkommensbonus + 30 %

Informationen zu den jeweiligen Forderbedingungen finden sich auf der Homepage des BAFA und der

KfW- Bank.



Wirtschaftlichkeitsbetrachtung energetische Sanierung

Abbildung 151 zeigt die energiebedingten Investitionen und die Wirtschaftlichkeit anhand der Jahres-

kosten.

Energiebedingte Investitionen sind, beispieklsweise bei einer Fassadensanierung, die
Mehrkosten die aufgrund der Warmedaammmalinahmen gegentiiber einer Fassadensanierung
nur mit Putzerneuerung und Anstrich ohne Dammung, entstehen.

Bei

Sanierung des Warmeerzeugers entsprechen die energiebedingten Mehrkosten den

Vollkosten, da bei einer Erneuerung des Warmeerzeugers immer von einer energetischen
verbesserung auszugehen ist.

Betrachtet werden funf Varianten:

Austausch eines alten Gaskessels gegen einen Gasbrennwertkessel mit Heizungsoptimierung
(Dammung der Rohrleitungen, hydraulischer Abgleich, Hocheffizienzpumpe) ohne weitere
energetische Malknahmen an der Anlagentechnik und der Gebaudehdille. Szenario , Weiter wie
bisher”

Schrittweise Sanierung zum Effizienzhaus EH 55 EE

Sanierung zum EH 55 EE in einem Zug

Sanierung des Warmeerzeugers, der Heizflachen und Heizverteilung. Luft-Wasser-Warme-
pumpe (LWWP) Hybrid mit einem Gasbrennwertkessel als Spitzenlastkessel, 65 % EE (erneuer-
bare Energien, ohne energetische Sanierungsmalinahmen an der Gebaudehille

Energetische Sanierung der Warmeerzeugung und -verteilung wie zuvor plus PV- Anlage, ohne
energetische SanierungsmalRnahmen an der Gebaudehille
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Investitionen

Kes\s{:Irt;L:Jsch Var. 2: Var. 2a: Variante 3: Variante 4:
e EH 55 EE EH 55 EE Hybridheizung Var. 3+ PV

schrittweise komplett 65% EE
rung

Luft- Wasser-
Warmepumpe
Luft- Wasser-
Warmepumpe

LWWP

Nennleistung 5,3 kW
bei A-11/W55 + Gas
Brennwertkessel

PV-Anlage 7 kW und

Batteriespeicher
um eine PV- Anlage

A-11/W55 7,2 kW mit
PV-Anlage 7 kW und
Batteriespeicher
A-11/W55 7,2 kW mit
7 kW und
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Brennwertkessel
Nennleistung bei
Nennleistung bei
Nennleistung 11,8
kw

wie Variante 3
Hybridheizung,
Batteriespeicher

Erdgas-

Investitionen

Pos. 1 Fassade € 14,154 14,154

Pos. 2 Kellerdecke € 4,827 4,827

Pos. 3 Dach € 18,911 18,911

Pos. 4 Fenster u. Tiren € 10,902 10,902

Pos. 5 Warmeerzeuger Gas Brennwertkessel € 11,000 7,500 7,500
Pos. 6 Warmeerzeuger Luft- Wasser- Warmepumy € 21,996 21,996 21,996 21,996
Pos. 7 Heizflachen u. Verteilung € 1,450 9,351 9,351 9,324 9,324
Pos. 8 Sonstiges € 3,902 3,902

Pos. 9 PV- Anlage € 15,000 15,000 15,000
Pos. 10 Foérderung € -24,090 -25,311 -9,048 -9,258
Pos. 11 EEE Fachplanung u. baubegleitung € 8,000 7,000 2,000 3,000
Pos. 12 Rundung € 50 47 18 28 39
|  Summe(netto) € 12500 830000 80750 31,800 47,600
| Summe(brutte) € 14875 98770l 96092 37.841] __ 56,645|
| Summe (brutto) ohne Férderung € 14875| 127,437 126213 48609 67,662
Jahreskosten a 1 1 1 1 1
Warmekosten (Brutto) €/a 5,734 1,891 1,891
Stromkosten (Brutto) €/a 2,067 2,110 2,110 4,936 3,410
Stromverkauf  (Brutto) €/a -243 -243 -111
Betriebskosten  (Brutto) €/a 729 942 942 1,043 1,043
Wartungskosten (Brutto) €/a 196 571 571 527 705
Modernisierungskosten (Brutto) €/a 1,139 6,091 5,879 2,754 4,143
Instandhaltungskosten  (Brutto) €/a 214 592 592 507 596
Instandsetzungskosten (Sanierung)  (Brutto) €/a

|Gesamtkosten  (Brutt) _______€a 10078 10064/ 9852 11657 11,676]

S —
Abbildung 151: Investitionen und Wirtschaftlichkeit (ENAKON 2024)

Forderung (Abbildung 151, Pos. 10) und EEE Fachplanung u. Baubegleitung (Abbildung 151, Pos. 11):

Sowohl bei der Forderung, als auch bei den Kosten fir die Fachplanung und Baubegleitung werden zur
Wirtschaftlichkeitsbetrachtung die in Abzug gebrachten Férdergelder und die Kosten fir die Fachpla-
nung- und Baubegleitung in voller Héhe angesetzt.

Hintergrund ist, dass die jeweiligen Fordermittel anhand der Vollkosten und nicht anhand der energie-
bedingten Mehrkosten berechnet werden, sowie eine Verpflichtung zur Fachplanung und Baubeglei-
tung durch eine:n Expert:in fir Energieeffizienz (EEE) oder eines gelisteten Fachunternehmens (nur bei
KfW Programm Heizungsforderung) zum Fordermittelerhalt besteht.

Bei Variante 3 und 4 entsprechen die energiebedingten Mehrkosten den Vollkosten (bei allen MaRnah-
men findet eine energetische Verbesserung statt). Bei Variante 2 und 2a sind die energiebedingten
Mehrkosten ein Teil der Vollkosten (s. Infotext oben und Abbildung 148).

Hinsichtlich der Jahreskosten, betrachtet (ber einen Zeitraum von 18 Jahren, bietet die Umsetzung ei-
nes geforderten Effizienzhausstandards 55 (Variante 2a) in Bezug auf die Gesamt- und Nebenkosten



den grofsten Vorteil. Hinsichtlich der Nebenkosten liegen Variante 2 und 2a gleichauf, sofern der Stan-
dard EH55 nach sukzessiver Sanierung erreicht wird. Die hochste Forderung erhalt man, wenn das Ge-
baude in einem Zuge zum Effizienzhaus saniert wird.

Im Gegensatz zu den Gesamtkosten, die bei allen Varianten dhnlich hoch sind, zeigen sich bei den Ne-
benkosten fir Energie, Betrieb und Wartung deutliche Unterschiede. So liegen die Nebenkosten der
Varianten mit einer fossilfreien Warmeversorgung und entsprechender Dammung der Gebaudehlle
bei rund 40 % der Nebenkosten der Varianten 1 und 3. Eine Photovoltaikanlage kann die Betriebskosten
weiter senken. Die Wirtschaftlichkeit hdangt jedoch stark von den individuellen Voraussetzungen ab. Je
hoher der Stromverbrauch, desto besser ist eine Wirtschaftlichkeit erreichbar. Aktuell lohnt es sich auf-
grund niedriger Systempreise, eine Beratung durchzufiihren und Angebote einzuholen. Unbedingt sollte
man eine PV-Anlage zum Vergleich mit und ohne Batteriespeicher betrachten lassen.

Die Variante 1 scheint im Kosten-Nutzen-Verhaltnis vorteilhaft, da sich bei den geringsten Investitionen
ein gleichwertiges Kostenergebnis darstellt. Hier ist jedoch anzumerken, dass zum einen diese Variante
nach Abschluss der kommunalen Warmeplanung in Lohne gesetzlich nicht mehr realisierbar ist (Pflicht
zur Erflllung 65% Erneuerbare Energien bei Heizungstausch) und zum anderen durch die hohen Ener-
giekostenanteile die hochste Unsicherheit hinsichtlich der Gesamtkosten vorliegt. Zwar sind auch die
Stromkosten nicht vor weiteren Preisanstiegen gefeit, jedoch kénnen Preissteigerungen beim Erdgas
durch gesunkene Abnahmemengen durch Verlagerung in Warmepumpentechnik (Grundkosten fir z.B.
Wartung der Leitungen, Druckhaltung und Messbetrieb) werden auf geringere Energiemengen umge-
rechnet) und weitere Anhebungen der CO,-Emissionsabgabe (,CO,-Steuer”) kdnnen starker ausfallen.

Die Modernisierungskosten sind bei den Effizienzhausvarianten am hochsten, allerdings steigert eine
Sanierung zum Effizienzhaus neben dem Wohnkomfort auch den Wert der Immobilie.

Im Grunde gibt es daher auf die Zukunft gesehen zwei Empfehlungen.
EinzelmalRnahmen und Hybridheizung

= Kann z.B. aus finanziellen Griinden keine umfassende Sanierung erfolgen, so sollten ggf. bauli-
che EinzelmaRnahmen umgesetzt werden, wenn sowieso Instandsetzungsbedarf besteht. Als
Warmeerzeuger sollte zur Sicherstellung der 65% Erneuerbare Energien- Vorgabe eine Warme-
pumpenhybridlésung installiert werden. Hierdurch kann man den Einfluss von Energiepreisstei-
gerungen reduzieren, ohne zu hohe Investitionen tatigen zu mussen und man erfillt die gesetz-
lichen Vorgaben.

Effizienzhaus 55 (oder besser)

= Gerade bei Eigentimerwechsel oder wenn das Gebdude umfassend saniert werden soll ist die
Realisierung eines Effizienzhauses zu empfehlen. Geringe Betriebskosten, gesteigerter Wohn-
komfort und Werterhalt der Immobilie sprechen fir sich. Bei Erwerb einer Bestandsimmobilie
sollte der neue Eigentimer sorgfaltig abwagen, ob ein Abriss und Neubau tatsachlich notwendig
ist. Bestehende Immobilien umzugestalten und energetisch zu optimieren schont Ressourcen
(Graue Energie der Baumaterialien) und grolRer Flachenzuwachs reduziert das Energieeinspar-
potenzial.
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