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Gegenstand der Vorlage

Bebauungsplan Nr. 130 "6stlich der StraRe Am Grevingsberg"

a) Beratung der wahrend der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sowie der
frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange vorgetragenen Anregungen

b) Auslegungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 130 ,0stlich der Stralle Am Grevingsberg“ konnte von
der Offentlichkeit in der Zeit vom 09.12.2009 bis zum 22.01.2010 im Rathaus der Stadt Loh-
ne eingesehen werden. Den Behtrden und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange wurde
der Plan Ubersandt und ihnen Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Die Anregungen und Stellungnahmen sind der Sitzungsvorlage als Anlage beigefligt. Seitens
der Verwaltung werden nachfolgende Empfehlungen gegeben.

1. Landkreis Vechta (25.01.2010)

Zu Raumordnung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Begriindung zum B-Plan erganzt.

Zu Umweltschitzende Belange:
Das Loschungsverfahren wurde zwischenzeitlich rechtskréftig durchgefuhrt.

Der bepflanzte Wall am sudlichen Rand des Plangebietes soll einerseits ein 6kologisches
Linearbiotop darstellen und als bewachsener Trockenstandort zwischen zwei Waldbereichen
fungieren; andererseits soll aber auch eine Abschirmung des Industriegebietes zur freien
Landschaft sowie zu dem sudlichen Siedlungsbereich bewirkt werden. Dabei ist neben dem
Aspekt Sichtschutz auch der Aspekt Schallschutz relevant. Deshalb wurde fir den breiten
Pflanzgebotsstreifen gleichzeitig eine Wallhéhe von 2,5 m fixiert. Die Flachenbreite ist aus-
reichend bemessen, um leichte Gestaltungsspielrdume in der Linienfihrung und/oder der
Bdschungsneigung zu erméglichen und eine starre optische Flucht zu verhindern.
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Der Abstand zwischen Pflanzgebotsflache und Uberbaubarer Grundstiicksflache wird auf
50 m erhoht, um hochbauliche Anlagen vom sensiblen Landschaftsraum zu trennen. Gleich-
zeitig wird eine Stellplatzflache mit mind. 2,0 m Abstand festgesetzt. Dies wird flr ausrei-
chend erachtet, zumal es sich um Neuanpflanzungen handelt, die sich ggf. auch an benach-
barte bauliche Anlagen mit ihrem Wuchsverhalten anpassen kénnen.

Unabhangig hiervon wird die Festsetzung Nr. 5 um einen Zusatz erganzt werden, der eine
dauerhafte Unterhaltung des Pflanzgebotsstreifens vorschreibt, sodass Pflanzenausfalle
ersetzt werden mussen.

Die Versiegelung der Industriegebietsflachen ist in der Planzeichnung des Bebauungsplans
mit maximal 80 % abschlieend geregelt. Dartiber hinaus sind keinerlei weitergehende bau-
liche Grundstiicksinanspruchnahmen zulassig. Sollten auf Antrag spater dennoch Uber-
schreitungen des Mal3es der baulichen Nutzung gemaf 8 17 (2) BauNVO gebilligt werden,
ware ein zusatzlicher Ausgleich zu erbringen. Auf dieser Grundlage ful3t die Eingriffsermitt-
lung. Eine Anderung der Bewertung ist deshalb nicht erforderlich.

Der Hinweis zum Gehdlzstreifen am dstlichen Gebietsrand wird zur Kenntnis genommen.
Entsprechend der Anregung wird die Begriindung um einen Biotoptypenplan erganzt.

Auf Anregung des Landkreises wurde ein Fledermauskundlicher Fachbeitrag erarbeitet. Da-
nach weist das Plangebiet keine besondere Bedeutung fir Fledermause auf.

Der Landkreis Vechta hat bereits fir Teilflachen des Plangebietes Baugenehmigungen er-
teilt, so dass sich der Hinweis bezlglich der Rodungsarbeiten teilweise tberholt hat. Aller-
dings sollten grundséatzlich Baumfall- und Rodungsarbeiten ausschlieZlich im Winterhalbjahr
erfolgen, sodass direkte Tétungen und Schadigungen von Individuen und deren Wohn- und
Niststatten der an den Randern des Plangebietes vorkommenden Kleinsduger und Vdgel
soweit wie mdglich vermieden werden.

Die Planzeichnung wird um einen Hinweis auf die DIN 18920 erganzt.

Dem Hinweis bezuglich der Kompensationsmafl3hahmen wird entsprochen und eine rechtlich
abgesicherte MalBhahme dem Satzungsbeschluss zugrunde gelegt.

Zu Wasserwirtschaft:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

2. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg (12.01.2010)

Zu 1:
Die Begrindung soll entsprechend der Anregung um einen Passus zur Stérfallverordnung
erganzt werden.

Zu 2:

Auf Grundlage eines Emissionskatasters fiir den gesamten Betrieb der Fa. Wiesenhof/Allfein
und darin bereits festgelegter Larmminderungsmalnahmen erfolgte eine Neuberechnung
der Gerauschkontingentierung fiir das Plangebiet. Die Ergebnisse werden dem Planverfah-
ren zugrunde gelegt. Die Betriebsleiterwohnung ,Am Grevingsberg 52“ wurde aufgegeben.

Die Planzeichnung wird entsprechend geandert werden.
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Zu 3:

Anlagen, die die Geruchssituation weitergehend belasten kénnen, sind nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht geplant. Angesichts der 6rtlichen Vorbelastung soll jedoch vorsorglich
eine Festsetzung vorgenommen werden, die eine zusatzliche Geruchsbelastung bei kumula-
tiver Uberschreitung der Richtwerte ausschlieft.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans werden hinsichtlich der Geruchsemissionen er-
ganzt.

Zu 8:

Auf Grundlage der Anregungen werden die Begriindung und die Planzeichnung zur Erlaute-
rung und Gewahrleistung der Vermeidung erheblicher Belédstigungen durch Lichtimmissionen
erganzt.

3. OOWYV (07.01.2010)

Die derzeit noch vorhandenen Verkehrsflachen (nérdlicher Abschnitt der Stral3e ,Am Gre-
vingsberg“) wird im weiteren Planverfahren als GFLR zugunsten der Leitungstrager und der
Stadt Lohne festgesetzt.

4. Landwirtschaftskammer Niedersachsen (18.01.2010)

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

5. EWE Netz GmbH (18.12.2009)

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

6. Freiwillige Feuerwehren der Stadt Lohne (07.01.2010)

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

1. Burger 1(27.12.2009)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es wird auf die Abwégung zur Stellung-
nahme des Gewerbeaufsichtsamtes Oldenburg verwiesen.

Zwischenzeitlich wurde eine neue Untersuchung der Larmsituation der Betriebe Wiesen-
hof/Allfein auf Grundlage von Messergebnissen und Berechnungen durchgefihrt. Auf dieser
Basis hat die DEKRA eine Immissionspunktberechnung sensibler Nachbarnutzungen durch-
gefuhrt und angesichts von einzelnen Richtwerttiberschreitungen (nicht jedoch bei Am Gre-
vingsberg 36) ein Larmminderungskonzept erarbeitet. Auf Grundlage dieses Konzeptes wur-
de in einer weiteren Schallberechnung vom Mai 2010 eine neue Gerduschkontingentierung
fur die Industriegebietsflachen des Plangeltungsbereiches fixiert. Diese neuen Gerduschkon-
tingente, die sich an einer maximalen Ausnutzung der Plangebietsflache in Bezug auf den
sensibelsten Immissionsort orientieren, sollen in der Planzeichnung neu festgesetzt werden.
Ein konkreter Nachweis, ob durch die im Zuge der Realisierung vorgesehene Nut-
zung/Anlage die rechtlichen Werte zum Schallschutz eingehalten werden, erfolgt im nachge-
schalteten Genehmigungsverfahren.

61/204/2010 Seite 3 von 12



Zu llNV:
Das Gewerbeaufsichtsamt weist auf folgendes hin:

.Die vom Einwender genannten Abstandsempfehlungen der TA Luft und die des Abstandser-
lasses aus NRW sind zutreffend. Bei Einhaltung der Abstandsempfehlungen (Praventivab-
stande) kann im Allgemeinen davon ausgegangen werden, dass durch die jeweiligen Be-
triebsarten keine schédlichen Umwelteinwirkungen hervorgerufen werden kénnen. Diese
Achtungsabstande kénnen jedoch unterschritten werden, wenn — ausgehend von der konkre-
ten Lage und Beschaffenheit des Betriebes — in einer Einzelfallprifung durch ein Gutachten
nachgewiesen wurde, wie weit ein Heranrticken an die Wohnbebauung zugelassen werden
kann.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine Angebotsplanung mit der Festsetzung eines
Industriegebietes auf einer Flache, die bereits durch die Geruchsimmissionen des Gefligel-
schlachthofes vorbelastet ist".

Eine Anderung des Bebauungsplans ist somit nicht erforderlich.

ZuV:

Die Aufstellung/Anderung eines Bebauungsplans erfolgt auf Grundlage des stadtebaulichen
Erfordernisses zur Durchfiihrung der Planung. Dabei sind sowohl 6ffentliche als auch private
Belange zu beriicksichtigen und ggf. untereinander und gegeneinander abzuwagen.

Im vorliegenden Fall ergibt sich das 6ffentliche Interesse zur Erweiterung eines vorhandenen
gewerblich/industriell genutzten Standortes. Die Sicherung der Stadt Lohne als Mittelzentrum
mit einer fir das Gemeinwohl wichtigen Stabilitdt der Wirtschaftsstruktur und des Arbeits-
platzangebotes liegt dabei sowohl im regionalplanerischen als auch im kommunalen Interes-
se. Die Erweiterung von Gewerbestandorten kann, wie grundsatzlich bauleitplanerische
Festsetzungen, auch Auswirkungen auf die Bodenpreisentwicklung haben. Direkte und er-
hebliche Auswirkungen auf das Eigentum des Einwéanders sind hier nicht in offensichtlicher
Weise erkennbar; enteignungsgleiche Eingriffe liegen nicht vor.

Insofern soll keine Anderung der Bauleitplanung erfolgen.

Zu VI:

Parallel zur Sperrung der Verkehrsflache fur den Durchgangsverkehr sind verkehrslenkende
ordnungsrechtliche Malinahmen vorgesehen. Mit diesen kann z. B. auf die nicht vorhandene
Durchfahrtsméglichkeit hingewiesen werden. Somit wird auf dem sidlichen Teilstiick der
StralRe Am Grevingsberg von einer deutlichen Verkehrsmengenreduzierung ausgegangen.
Da fur Durchgangsverkehre zwischen Landwehrstralle und Brageler Stralle neben dem
Bergweg auch der Brégeler Pickerweg zur Verfigung steht, ist ein mengenmaRig relevantes
Verkehrsaufkommen auf dem nur teilweise befestigten Genossenschaftsweg aus derzeitiger
Sicht nicht zu befurchten.

Eine Plananderung ist deshalb nicht erforderlich.

Zu VII:

Die Neuausweisung von Gewerbe-/Industriegebieten fuhrt nicht zwangslaufig zu relevanten
Einflussen auf den Grundwasserstand. Im vorliegenden Fall ist auch zukinftig eine vollstan-
dige Versickerung der auf der Flache auftreffenden Niederschlage (in einem benachbarten
Sickerbecken) vorgesehen.
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Ob die Nutzung des Baugebietes mit einem erhdhten Wasserbedarf verbunden ist und die-
ser sich evtl. nicht allein aus der leitungsgebundenen Wasserversorgung decken lasst, ist
derzeit nicht absehbar. Sollte dieses seitens des Grundstiicksnutzers gewunscht werden,
ware dies in einem wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen. Die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes sind nicht (besonders) auf eine derartige Nutzung eingerichtet.

Deshalb ist eine Plandnderung nicht erforderlich.

Zu VIII:

Zur freien Landschaft ergibt sich auf der Ostseite des Plangebietes eine effektive Abschir-
mung durch den Waldbestand, sodass die baulichen Anlagen von dort kaum einsehbar sein
werden. Zur Sidseite wurden die baulichen Anlagen nach den bisherigen Festsetzungen
durch Hohenfestsetzung gegentber den nérdlich angrenzenden Baukodrpern reduziert.
Gleichzeitig wird die Einblickméglichkeit von Stiden durch eine 10 m breite Bepflanzung auf
einer 2,5 m hohen Verwallung deutlich reduziert. Um die Au3enwirkung baulicher Anlagen im
unmittelbaren Grenzbereich zum Landschaftsraum und zum Landschaftsschutzgebiet zu
verringern, sollen die Maximalhéhen jedoch im nordlichen Bereich um 2,0 und im stdlichen
Bereich um 4,0 m reduziert werden.

Die Planzeichnung ist entsprechend zu &ndern.
Zu Lichtbeeinflussungen fuhrt das Gewerbeaufsichtsamt aus:

Die Erheblichkeit der Belastigung durch Lichtimmissionen hangt wesentlich von der Nutzung
des Gebietes, auf das sie einwirken, sowie dem Zeitpunkt (Tageszeit) oder der Zeitdauer der
Einwirkungen ab. Die Beurteilung orientiert sich nicht an einer mehr oder weniger empfindli-
chen individuellen Person, sondern an der Einstellung eines durchschnittlichen empfindli-
chen Menschen. Von Bedeutung fir die Beurteilung der Lichtimmissionen von Anlagen ist
die Schutzbedurftigkeit der Nutzungen in den diesen Anlagen benachbarten Gebieten. Bei
der Zuordnung der fur die Beurteilung maf3gebenden Immissionsrichtwerte zu den Gebieten
im Einwirkungsbereich der Anlage ist grundsétzlich vom Bebauungsplan auszugehen. Ist ein
Bebauungsplan nicht aufgestellt, so ist die tats&chliche Nutzung zugrunde zu legen; eine
voraussehbare Anderung der baulichen Nutzung ist zu berticksichtigen.

Liegen aufgrund baulicher Entwicklungen in der Vergangenheit Wohngebiete und lichtemit-
tierende Anlagen eng zusammen, kann eine besondere Pflicht zur gegenseitigen Ricksicht-
nahme bestehen. Sofern an belastigenden Anlagen alle verhaltnismaRigen Emissionsminde-
rungsmaflinahmen durchgefihrt sind, kann die Pflicht zur gegenseitigen Ricksichtnahme
dazu fuhren, dass die Bewohner mehr an Lichtimmissionen hinnehmen mussen als die Be-
wohner von gleichartig genutzten Gebieten, die fernab derartiger Anlagen liegen. Die im Ein-
zelfall noch hinzunehmende Lichtimmission hangt von der Schutzbedurftigkeit der Bewohner
des Gebietes und den tatsachlich nicht weiter zu vermindernden Lichtemissionen ab*“.

Auch wenn die Einhaltung der vom Landerausschuss fur den Immissionsschutz am
10.05.2000 vorgesehenen Lichtimmissionsrichtwerte nur im Einzelfall im jeweiligen Anlagen-
zulassungsverfahren sicherzustellen ist, sollen auf Empfehlung des Gewerbeaufsichtsamtes
grundséatzliche Festsetzungen zur Beschrdnkung von Beleuchtungsanlagen vorgenommen
werden.

Die textlichen Festsetzungen werden um Beschréankungen zur Art, Anbringung und Auspra-
gung von Beleuchtungsanlagen erganzt.

Die Nutzung des Gelandes der alten ,Altlas-Schlachterei” ist durch die Firma Wiesenhof be-
reits vorgesehen und bietet daher weder aus der Sicht des Staatlichen Gewerbeaufsichtsam-
tes Oldenburg noch aus Sicht der Stadt Lohne eine Alternative zur geplanten Nutzung der
Flachen an der StralRe ,Am Grevingsberg".
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Insbesondere im Hinblick auf eine Verbesserung der betrieblichen Verkehrsablaufe ist die
Inanspruchnahme von 3stlich der Stral3e Am Grevingsberg gelegenen Flachen alternativlos.
Die zwischen dem Plangeltungsbereich und der Brageler StraRe befindlichen Flachen dienen
tlw. bereits betrieblichen Aufgaben der Firma Wiesenhof und reichen zur Bedarfsdeckung
nicht aus. Eine Inanspruchnahme der sidlich von Allfein gelegenen Waldflachen wiirde ei-
nen wesentlich gréBeren Eingriff in Natur und Landschaft bedeuten und wird deshalb nicht
weiter verfolgt. Eine Ausdehnung in westlicher Richtung fiihrte zu unlésbaren Immissions-
problemen zu den benachbarten Wohngebietsnutzungen.

Durch die mittige Sperrung der Stralle Am Grevingsberg finden im ndrdlichen Teil aus-
schlieBlich gewerblich/industrielle Verkehre statt — Durchgangsverkehre sowie Ziel-
/Quellverkehre der sudlichen Anlieger entfallen. Die Parzellenbreite bietet ausreichende
Maoglichkeiten eines ggf. notwendigen Ausbaus der Verkehrsfliche, falls sich dies aus der
verkehrlichen Nutzung des Plangeltungsbereiches spater als erforderlich darstellt.

Eine Anderung des Bebauungsplans ist daher nicht notwendig.

2. Blrger 2,3 und 4 (13.12.2010)

Zu 1/2:

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wird die offentliche Verkehrsflache im stdli-
chen Teil des Geltungsbereiches unterbrochen und ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu-
gunsten der Versorgungstrager und der Stadt Lohne festgesetzt.

Im Hinblick auf den hohen Anteil von Werksverkehren, Ein- und Ausfahrt im Bereich der
Stralle Am Grevingsberg ergibt sich sowohl fir Ful3génger als auch fur Radfahrer im Ver-
gleich zu anderen o6ffentlichen Verkehrsflachen eine erhéhte Verkehrsgefahrdungssituation.
Deshalb soll eine Alternative durch die Anlegung eines Radweges entlang der Landwehr-
stralRe (bis zum Bergweg) angeboten werden.

Die Planzeichnung des Bebauungsplans wird entsprechend angepasst.

Zu 3:

Der Bebauungsplan ermdglicht eine Flachennutzung als Industriegebiet. Ob die zuklnftige
industrielle Nutzung neben den bereits durch den Grundstiickseigentiimer angestrebten
Stellplatzanlagen andere Nutzungen mit evtl. erhéhtem Wasserbedarf aufweisen soll, ist
nicht bekannt. Der Bebauungsplan ist nicht speziell auf derartige Ressourceninanspruch-
nahmen ausgerichtet und bewirkt durch seine Festsetzungen zunéchst keine relevanten
Auswirkungen auf das Grundwasser. Falls betriebliche Grundwasserentnahmen geplant
sind, waren diese gesondert auf wasserrechtlicher Grundlage zu beantragen.

Eine Anderung des Bebauungsplans ist nicht erforderlich.

Zu 4.
Eine Durchfahrtsmdoglichkeit ist zukinftig nicht mehr moglich. Dies schlief3t auch eine regel-
mafige Befahrung durch Versorgungstrager aus.

Erhebliche Verkehrsbeschrankungen werden dadurch jedoch nicht gesehen, da alternative
Wegeverbindungen (z. B. Bergweg) zur Verfigung stehen. Im Einzelfall sind mit der Unter-
brechung des Durchgangsverkehrs evil. langere Wegestrecken — jedoch in vertretbarem Um-
fang — in Kauf zu nehmen.
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Zu 5:

Der Bebauungsplan sieht eine Stellplatzflache im sidlichen Plangebietsteil und im nérdlichen
Plangebiet eine Differenzierung der industriellen Nutzungen vor. So sind hier Anlagen zum
Schlachten von Tieren und Anlagen zur Herstellung von Nahrungsmittelerzeugnissen nicht
zuldssig. Eine weitere Gliederung erfolgt im Hinblick auf die Bauhéhenentwicklung sowie die
Festlegung von Emissionskontingenten. Diese Gliederung legt eine Platzierung larmintensi-
verer Nutzungen im nordwestlichen Teil der Bauflachen nahe. Die Einhaltung der Richtwerte
fur Larm wird allerdings erst im Anlagengenehmigungsverfahren gepruft.

Bezlglich des o.a. Gliederung wird der Bebauungsplan entsprechend angepasst.

Zu 6:

Die Inanspruchnahme von Flachen, die als Landschaftsschutzgebiet durch Verordnung fest-
gelegt sind, erfordert ein separates Léschungsverfahren. Dieses wurde durchgefiihrt und am
17.06.2010 wurden die neuen Landschaftsschutzgebietsgrenzen wirksam.

Um Beeintrachtigungen des weiterhin unmittelbar benachbarten Landschaftsschutzgebietes
zu vermeiden, wurde einerseits eine Hohenbegrenzung (mit Staffelung) vorgenommen, die
Baukorper mit GréRen tUber Baumwipfelh6he nicht zulasst, andererseits weichen nach den
bisherigen Festsetzungen die tberbaubaren Grundstiicksflichen um 13 — 33 m von den
landschaftsorientierten Grenzen zuriick. Eine optisch vertragliche Einbindung wird einerseits
durch den vorhandenen Wald im Osten sowie durch den bepflanzten Wall im Siden des
Geltungsbereiches bewirkt. Um jedoch in erhéhtem MafRe den Anregungen zu entsprechen
und die optische Vertraglichkeit mit den umgebenden Strukturen zu erhéhen, werden sowohl
die Bauhdhen reduziert als auch die Baugrenze im Siden weiter zuriickgenommen.

Die Planzeichnung wird entsprechend angepasst.

Die Emissionssituation durch die Firmen Wiesenhof/Allfein ist seitens der DEKRA auf Grund-
lage aktueller Messungen und Berechnungen neu ermittelt und Larmminderungsmalinah-
men sind durch Veranderungen am Betrieb der Anlagen festgelegt worden. Auf dieser
Grundlage wurden auch die Emissionskontingente fur den Bebauungsplan neu (und niedri-
ger als zuvor) festgesetzt. Dabei wird u.a. fir das Gebaude Am Grevingsberg 22 eine Ge-
bietsausweisung ,Gemengelage” mit Immissionsrichtwerten, die tags dem eines Wohngebie-
tes und nachts dem eines Mischgebietes entsprechen, angesetzt. Dies entspricht der bislang
vorgenommenen schalltechnisch/rechtlichen Einstufung in diesem Ortsbereich (vgl. Ande-
rungsgenehmigungsbescheid der Bez.Reg. Weser-Ems, Az: 501.22-40211/1-7.2-18 vom
10.06.2004).

Die Emissionskontingente orientieren sich an der jeweils meist betroffenen sensiblen Umge-
bungsnutzung. Dies ist tags das Gebaude Am Grevingsberg Nr. 22 und nachts das Gebaude
Brageler Stra3e 83. Eine konkrete Berechnung der Larmauswirkung der zukinftigen Nut-
zungen kann allerdings erst im anlagenbezogenen Genehmigungsverfahren erfolgen. Die
Emissionskontingente zeigen insofern nur das grundsatzliche Emissionspotenzial der Fla-
che.

Der Bebauungsplan wird hinsichtlich der neu ermittelten Emissionskontingente geandert.
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3. Bezirkswegegenossenschaft Bragel (11.01.2010)

Mit der nahezu mittigen Sperrung der Stralle Am Grevingsberg wird eine erhebliche Ver-
kehrsreduzierung auf dem durch die freie Landschaft fihrenden Teilstiick bewirkt. Da parallel
zur faktischen Sperrung der Strafl3e auch verkehrsregelnde ordnungsrechtliche MaRRnhahmen
(Beschilderung) durchgefiihrt werden sollen, wird keine spiurbare Mehrbelastung des Weges
durch Kraftfahrzeuge erwartet. Fir Radfahrer wird parallel der Landwehrstral3e ein neuer
Radweg angelegt, der eine attraktive Wegeverbindung darstellt. Eine zusatzliche Nutzung
des Genossenschaftsweges durch freizeitorientierte Radverkehre kann allerdings nicht aus-
geschlossen werden.

Eine Anderung des Bebauungsplans ist nicht erforderlich.

4. Biirger 5 (20.01.2010)

Der Bebauungsplan ermoglicht eine Flachennutzung als Industriegebiet. Ob die zukinftige
industrielle Nutzung neben den bereits durch den Grundstlickseigentiimer angestrebten
Stellplatzanlagen andere Nutzungen mit evtl. erhéhtem Wasserbedarf aufweisen soll, ist
nicht bekannt. Der Bebauungsplan ist nicht speziell auf derartige Ressourceninanspruch-
nahmen ausgerichtet und bewirkt durch seine Festsetzungen zunachst keine relevanten
Auswirkungen auf das Grundwasser. Falls betriebliche Grundwasserentnahmen geplant
sind, waren diese gesondert auf wasserrechtlicher Grundlage zu beantragen. Potenzielle
Auswirkungen (z.B. auf das Landschaftsschutzgebiet miussten in diesem Zusammenhang
geprift werden.

Eine Anderung des Bebauungsplans ist nicht erforderlich.

5. Burger 6 (21.01.2010)

Siehe Abwéagung zu Blrger 2, 3 und 4.

Die Realisierung des Bebauungsplanes erfordert nicht zwangsléaufig auch eine Beseitigung
der Strallenbdume auf der Ostseite der Verkehrsflache. Doch vorsorglich wurde der relativ
junge Baumbestand als abgangig in die Eingriffsermittiung eingestellt. Der daraus resultie-
rende Kompensationsbedarf wurde im Verhaltnis zur Summe der Stammdurchmesser ermit-
telt und in den Ausgleichsumfang der Gesamtmal3nahme eingerechnet. Seitens der Unteren
Naturschutzbehérde wurde dieses Vorgehen nicht beanstandet.

Eine Anderung des Bebauungsplans ist nicht erforderlich.

6. Burger 7 (20.01.2010)

Die Aufstellung eines Bebauungsplans erfolgt auf Grundlage des stadtebaulichen Erforder-
nisses zur Durchfiihrung der Planung. Dabei sind sowohl éffentliche als auch private Belan-
ge zu berucksichtigen und ggf. untereinander und gegeneinander abzuwagen.

Siehe Abwéagung zu Birger 1.

Siehe Abwagung zu Burger 5.

Eine Anderung des Bebauungsplans ist nicht erforderlich.
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7. Birger 8 (22.01.2010)

Zu 1.

In der B-Pan-Begriindung wird ausgefiihrt, dass es veranderte Anforderungen an die Nut-
zung der Flachen gibt, die darin bestehen, dass die in der unmittelbaren Nachbarschaft vor-
handenen, Lebensmittel produzierenden bzw. verarbeitenden Betriebe beabsichtigen, ihre
Betriebsablaufe zu optimieren und nicht unmittelbar mit der Verarbeitung verbundene Funk-
tionen kleinrdumig zu verlagern. Diese betriebliche Verlagerung von Teilfunktionen ist aus
betriebswirtschaftlicher Sicht zur Standortsicherung erforderlich. Das wurde durch die Fir-
menleitung nachvollziehbar dargelegt.

Fur die Stadt Lohne besteht die aus dem Landesentwicklungsprogramm sowie dem Regio-
nalen Raumordnungsprogramm resultierende Verpflichtung zur Sicherung von Arbeitspléat-
zen. Wenn der bereits ansassigen Firma nicht die Mdglichkeiten geboten werden kdnnen,
ihre Betriebsablaufe so zu gestalten, dass sie zu vergleichbaren Produktionsbetrieben kon-
kurrenzfahig bleibt, besteht eine latente Gefahr der Verlagerung oder Teilverlagerung von
Produktionsprozessen und damit einem Verlust von unmittelbar und mittelbar (z. B. Zuliefe-
rer) bertihrten Arbeitsplatzen. Gleichzeitig ist aus regionaler Sicht festzustellen, dass es sich
innerhalb einer landwirtschaftlich gepragten Region mit einer starken Lebensmittelproduktion
um ein Lebensmittel verarbeitendes Gewerbe handelt, welches sich somit in den Ablauf der
Nahrungsmittelproduktion einflgt.

Von daher ergibt sich sowohl ein regionales Interesse als auch insbesondere ein stadtebau-
liches Erfordernis zur Verfligungstellung von fiir die Standortsicherung erforderlichen Indust-
riegebietsflachen.

Zu 2:

Der Abstand zwischen dem Plangeltungsbereich und der Hofstelle des Einwanders betragt
deutlich Gber 200 m. Der eigentliche Produktionsstandort der Lebensmittelverarbeitung reicht
deutlich ndher an die Landwirtschaft heran. Zudem gibt es Wohnnutzungen in der Nachbar-
schaft, die bei einer Ausweitung der landwirtschaftlichen Aktivitditen zu beachten sind. Von
daher ergibt sich durch die Neuausweisung der geplanten Industriegebietsflachen keine zu-
sétzliche Beschrankung der landwirtschaftlichen Emissionspotenziale.

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist nicht erforderlich.

Zu 3:

Eine aktuelle Erhebung der gewerblich bedingten Schallsituation durch die DEKRA zeigt,
dass im Bereich der Wohnnutzung des Einwénders Uberschreitungen der Richtwerte fiir
Schallimmissionen vorliegen. Durch beabsichtigte SchallminderungsmalRnahmen der Fa.
Wiesenhof kdnnen diese deutlich und an allen anderen sensiblen Punkten ausreichend re-
duziert werden. Da sich die Wohnnutzung des Einwanders durch die Minderung jedoch nicht
richtwertkonform schitzen lasst, werden seitens des Verursachers verpflichtend passive
SchutzmalRnahmen angeboten, die auch dort einen ausreichenden Schutz erméglichen.

Dieser neue Schutzstatus wurde einer weiteren Schalluntersuchung (Planungsbiro Hahm,
Mai 2010) fur den Plangeltungsbereich zugrunde gelegt und Gerduschkontingente fiir die
neuen Nutzungen ermittelt, die den zuvor durch passive Malinahmen bereits bewirkten
Schutz der Wohnnutzung berticksichtigt.
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Nutzungen, die die Gerauschsituation des Umfeldes erheblich belasten, sind durch die Aus-
weisung des Industriegebietes bislang nicht vorgesehen. Anlagen, die derartige Auswirkun-
gen haben konnen, sind in nachfolgendem Genehmigungsverfahren auf ihre Vertraglichkeit
hin zu Uberprifen. Vorsorglich soll jedoch aufgrund der Anregung eine zusatzliche Festset-
zung des Ausschlusses von Anlagen mit erheblichen Geruchsemissionen, die zu einer Uber-
schreitung oder ggf. weitergehenden Uberschreitung der gesetzlichen Richtwerte fiihren,
vorgenommen werden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sind um eine entsprechende Formulierung zu er-
ganzen.

Zu 4.

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich nicht um einen vorhabenbezogenen Plan (gemal 8
12 BauGB: Vorhaben- und ErschlieBungsplan), sondern um einen sogenannten ,Angebots-
plan“. Grundlage der Ausweisung sind deshalb zwar die derzeit bekannten Flachennut-
zungsabsichten aber gleichzeitig soll eine, den langfristigen stadtebaulichen Zielvorstellun-
gen entsprechende, Industriegebietsnutzung erméglicht werden, welche unter Beriicksichti-
gung der umgebenden Strukturen eine intensive Flacheninanspruchnahme zuldsst, um so
auch eine weitergehende Landschaftsinanspruchnahme zu reduzieren oder evtl. zu vermei-
den.

Neben der zunachst beabsichtigten Stellplatznutzung ermdglicht der Bebauungsplan optional
weitergehende gewerbliche/industrielle Nutzungen. Es ist jedoch nicht vorgesehen, Anlagen
der Lebensmittelproduktion tber den bisherigen Betriebsstandort hinaus zuzulassen. Die
Lebensmittelproduktion soll u.a. wegen ihrer Emissionen auf den ,Altstandort* konzentriert
werden. Das Gebiet 6stlich Am Grevingsberg ist als Ergédnzungsstandort fur die eigentliche
Produktion vorgesehen. Insbesondere transportorientierte, vor- und nachbereitende Arbeiten
sind dort angedacht. Deshalb sollen die zulassigen Nutzungsarten beschréankt werden.

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind beziglich der zulassigen Nut-
zungsarten zu erganzen.

Zu5:

Wie zuvor bereits beschrieben, werden passive Malinahmen zur Begrenzung und Reduzie-
rung der gewerblichen Immissionen durchgefiihrt, sodass sich diese Schallbelastung verrin-
gern wird. Die Zufahrtsituation fur Lastkraftwagen (Anlieferung / Abtransport) wird sich vsl.
nicht wesentlich verandern, da diese auch heute bereits fast ausschlief3lich von der Brageler
StraBe aus in die Strale Am Grevingsberg einbiegen. Durch die Anlegung von Lkw-
Stellplatzen im Bereich der neuen Industriegebietsflache kénnen bislang stattfindende War-
tevorgange im Randbereich der Brageler Stral3e vermieden werden, sodass dort eine gewis-
se Entlastung erfolgt. Veranderungen konnen sich durch veranderte Betriebsablaufe erge-
ben. Diese sind zurzeit jedoch ebenso wenig fir den bestehenden Betrieb wie fir die neu
ausgewiesene Industriegebietsflaiche vorherzusehen. Durch die Neufestsetzung kann aller-
dings kaum eine Verdoppelung der Produktionskapazitaten erwartet werden. Die bislang tlw.
von Suden zufahrenden Pkw (vorwiegend Firmenangestellte) missen zukiinftig ausschlief3-
lich die nordliche Zufahrt benutzen. Gleichzeitig entfallen jedoch auch reine Durchgangsver-
kehre, die unabhangig von dem bestehenden Industriestandort die Stralle Am Grevingsberg
als Verbindung der beiden KreisstraRen (Landwehrstral3e / Brageler Stral3e) nutzen. Die
Verkehrsmenge auf der Brageler StraRe als Gemeindeverbindungsstral3e bleibt (abgesehen
von voraussichtlichen allgemeinen Verkehrsmengensteigerungen sowie geringe betriebliche
Verkehrsmengensteigerungen) ohne deutlich Veranderungen und hat aufgrund ihrer Klassifi-
zierung und ihres Ausbaustandards eine ausreichende Leistungsfahigkeit.
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In einer erganzenden gutachterlichen Stellungnahme vom 27.09.2010 auf Grundlage von
aktuellen Verkehrszéhlungen in der Brageler Stral3e und Am Grevingsberg wurden die fur
2025 prognostizierten Gesamt-Verkehrsbelastungen bewertet. Demnach wéare unter Berick-
sichtigung der verkehrlichen Umstrukturierungen und vor dem Hintergrund allgemeiner Ver-
kehrsmengenveranderungen mit einer geringfiigigen Erhéhung der Schallpegel im Bereich
des Gebaudes Nr. 83 zu rechnen.

Die von der DEKRA jedoch bereits vorgeschlagenen und von der Fa. Wiesenhof verbindlich
zugesagten LarmminderungsmalRnahmen in Form von Schallschutzfenstern der Klasse Il
mit Zwangsbeluftung fur Schlafraume reichen aus, um neben dem reinen Werksverkehr auch
die Gesamtverkehrsbelastungen ausreichend zu reduzieren.

Somit wird davon ausgegangen, dass durch den vorliegenden Bebauungsplan keine unver-
traglichen, zusatzlichen Verkehrsmengen entstehen.

Eine Anderung des Bebauungsplans ist nicht erforderlich.

Zu 6:

Die Festsetzungen des Bebauungsplans fuRen auf den schalltechnischen Ergebnissen des
DEKRA-Berichtes und daraus abgeleiteten Emissionskontingenten fir die neuen Industrie-
gebietsfestsetzungen. Mangel bei den Schalltechnischen Untersuchungen kdénnen bislang
nicht festgestellt werden. Unabhéngig von diesem Gutachten wird jedoch nochmals eine
anlagenspezifische Immissionsbewertung fur Schall und ggf. Gertiche im jeweiligen Zulas-
sungsverfahren durchgefiihrt werden.

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist nicht erforderlich.

ZuT:

Die Neuausweisung von Gewerbe-/Industriegebieten fihrt nicht zwangslaufig zu relevanten
Einflissen auf den Grundwasserstand. Im vorliegenden Fall ist auch zukinftig eine vollstan-
dige Versickerung der auf der Flache auftreffenden Niederschlage (in einem benachbarten

Sickerbecken) vorgesehen.

Ob die Nutzung des Baugebietes mit einem erhohten Wasserbedarf verbunden ist und die-
ser sich evtl. nicht allein aus der leitungsgebundenen Wasserversorgung decken lasst, ist
derzeit nicht absehbar. Sollte dieses seitens des Grundstiicksnutzers gewunscht werden,
ware dies in einem wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.

Deshalb ist eine Plananderung nicht erforderlich.

Zu 8:

Das stadtebauliche Erfordernis der Planaufstellung wurde voranstehend bereits dargelegt.
Die zusatzliche Industrieflachenfestsetzung dient nach nochmaliger Abstimmung mit der Ge-
schaftsfuhrung des Lebensmittelproduktionsbetriebes primér der Standortsicherung des vor-
handenen Betriebes. Es werden Uber eine aktuelle Bedarfssituation hinaus Optionen fir eine
weitergehende Nutzung ermoglicht, sodass eine flexiblere Grundstiicksausnutzung umsetz-
bar ist. Unter anderem aufgrund der Anregungen des Einwanders werden jedoch Anlagen
der Lebensmittelproduktion / Nahrungsmittelerzeugung ausgeschlossen und nur Ergan-
zungsfunktionen zu dieser Nutzungsart zugelassen.

Planungsrechtlich werden dazu Grenzen gesetzt, die eine grundsétzliche Unvertraglichkeit
mit sensiblen Nutzungen in der Nachbarschaft ausschlieen sollen.

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans werden entsprechend geandert.
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8. Anwohnergemeinschaft (19.01.2010)

Die Festsetzungen des Bebauungsplans lassen keine MaRRnahmen auf3erhalb eines Gel-
tungsbereiches zu. Daher konnen Verkehrsflachenumgestaltungen im Bereich der Brageler
Stral’e nicht durch den vorliegenden Bebauungsplan bewirkt werden. Unabhéangig davon
pruft die Verwaltung Mal3nahmen, die eine Erhéhung der Verkehrssicherheit fir gefahrdetere
Verkehrsteilnehmer im Umfeld des Plangebietes ergeben kdénnen.

Durch ein hoheres Stellplatzangebot wird vsl. der Umfang von Kraftfahrzeugen, die die
Randbereiche der Brageler Stral3e als Warteposition benutzen, reduziert. Verkehrsmengen,
die eine separate Abbiegespur erforderlich machten, sind derzeit nicht erkennbar.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Anderung des Bebauungsplans ist nicht
erforderlich.

Beschlussvorschlag:

a) Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne stimmt den Vorschlagen der Verwaltung
zur Behandlung der wahrend der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sowie der friih-
zeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange vorgetra-
genen Anregungen nach Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange zu.

b) Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne stimmt dem Entwurf des Bebauungspla-
nes Nr. 13 sowie der Begrindung fir den Bereich ,dstlich der Stralle Am Grevings-
berg“ zu und beschliel3t, die Entwurfsunterlagen offentlich auszulegen.

H. G. Niesel

Anlagenverzeichnis:

Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung
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