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BEGRUNDUNG

Anlass und Ziel der Planung

Sowohl auf Landes- als auch auf Bundesebene besteht die politische Zielsetzung, den Anteil der
fossilen Energietrager bei der Energieversorgung deutlich zu senken und daflir regenerative
Energien aus verschiedenen Quellen zu nutzen, um einen Beitrag zum Klimaschutz zu leisten und
eine unabhangige Energieversorgung zu sichern. Die Umsetzung dieser Ziele kann nur auf Ge-
meindeebene gelingen, indem dafiir geeignete Flachen planungsrechtlich bereitgestellt werden.

Das Land Niedersachsen hat mit dem Niedersachsischen Gesetz zur Forderung des Klimaschut-
zes und zur Minderung der Folgen des Klimawandels (Niedersachsisches Klimagesetz (NKlimaG))
den niedersachsischen Gemeinden vorgegeben, dass bis zum Jahr 2033 mindestens 0,5 Prozent
der Landesflache als Gebiete fiir die Nutzung von solarer Strahlungsenergie zur Erzeugung von
Strom durch Freiflaichen-Photovoltaikanlagen in Bebauungsplanen ausgewiesen werden sollen.

Die Stadt Lohne strebt somit an, einen entsprechenden Anteil der Gemeindeflache fir die Ent-
wicklung von Freiflachenphotovoltaikanlagen planungsrechtlich zu sichern.
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Planerfordernis

Aufstellungs-be-
schluss

Lage / GréRe

Geltungsbereich

Freiflichen- Photovoltaik- Anlage stdlich der Marschendorfer Strale”

Ziel der Planung ist es, durch die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebiets die Realisierung und
den Betrieb einer Freiflaichenphotovoltaikanlage einschlieRlich der erforderlichen Nebenanla-
gen planungsrechtlich zu ermoglichen. Die regenerative, umweltfreundliche Erzeugung von
Strom soll somit planungsrechtlich an einem gut geeigneten Standort im Gemeindegebiet er-
moglicht und gesichert werden.

Derzeit besteht flir das Gebiet kein Bebauungsplan. Es ist dem planungsrechtlichen AuBRenbe-
reich zuzuordnen. Aktuell sind somit nur privilegierte Vorhaben nach § 35 BauGB zuldssig, zu
denen Freiflachenphotovoltaikanlagen im AulRenbereich in der hier betrachteten Lage nicht zah-
len. Zur Realisierung der Anlage ist deshalb die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans (§ 12 BauGB) sowie die Anderung des Flichennutzungsplans erforderlich. Die beiden
Verfahren werden im Parallelverfahren (§ 8 (3) BauGB) durchgefihrt.

Planungsgrundlagen

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 09.05.2023 die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. XIl ,,Sondergebiet — Freiflichen- Photovoltaik-
Anlage sudlich der Marschendorfer StraBe” beschlossen.

Das Plangebiet befindet sich zentral im Stadtgebiet, nordwestlich des Stadtteils Moorkamp. Das
Plangebiet wird durch die Mdrschendorfer Strafie in einen nordlichen und einen siidlichen Teil-
geltungsbereich getrennt. An das Plangebiet grenzen vornehmlich landwirtschaftlich genutzte
Flachen. Im SGidosten des Plangebiets schlieft sich das zentrale Siedlungsgebiet der Stadt Lohne
an.

Der nérdliche Teilgeltungsbereich umfasst eine Flache von rd. 33.600 m?2 (rd. 3,4 ha) und der
stdliche Teilgeltungsbereich umfasst eine Flache von rd. 61.300 m? (rd. 6,1 ha). Zusammen
ergibt dies eine Fliche von rd. 94.900 m? (rd. 9,5 ha). Dies entspricht der FlichengréRe des An-
derungsbereichs des Flachennutzungsplanes.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt in der Flur 11 der Gemarkung Lohne und gliedert sich
in zwei Teilgeltungsbereiche, die durch die Mdrschendorfer Strafse voneinander getrennt sind.

Abh. 1 Abgrenzung des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. Xl

Im Einzelnen sind folgende Flurstiicke der
Flur 11 Gemarkung Lohne umfasst:

43/11 (tlw.) und 16/11 (tlw.)

Die rdaumliche Abgrenzung wird kartogra-
phisch durch die Planzeichnung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes im MaR-
stab 1:1000 bestimmt.

Quelle: eigene Darstellung auf Grundlage LGLN 2026
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®  Uberortliche und 6rtliche zu beachtende Planziele

Die energierechtlichen Rahmenbedingungen werden durch das Gesetz fiir den Ausbau erneuer-
barer Energien (EEG 2023) gegeben.

u »Ziel dieses Gesetzes ist insbesondere im Interesse des Klima- und Umweltschutzes die
Transformation zu einer nachhaltigen und treibhausgasneutralen Stromversorgung, die
vollstandig auf erneuerbaren Energien beruht.” (§ 1 Abs. 1 EEG 2023)

Der Anteil des aus erneuerbaren Energien erzeugten Stroms soll gesteigert werden. Angestrebt
wird eine treibhausgasneutrale Erzeugung von mindestens 80 % des gesamten Stroms, der in
Deutschland erzeugt oder verbraucht wird bis zum Jahr 2030. Gemals § 4 EEG muss dazu u. a.
die installierte Leistung von Solaranlagen gesteigert werden. Die vorliegende Planung tragt zu
diesem Ziel bei.

Die Planungen der Stadt sind an die ibergeordneten Planungsvorgaben anzupassen bzw. mis-
sen mit Ilhnen in Einklang stehen. Die Ubergeordneten Ziele der Landesraumordnung werden
beriicksichtigt. Das Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP)! bestimmt folgen-
des:

u ,Die Nutzung einheimischer Energietrager und erneuerbarer Energien soll unterstitzt
werden. Die Trager der Regionalplanung sollen darauf hinwirken, dass unter Berlicksich-
tigung der regionalen Gegebenheiten der Anteil einheimischer Energietrager und erneu-
erbarer Energien insbesondere der Windenergie, der Solarenergie, der Wasserkraft, der
Geothermie sowie von Biomasse und Biogas raumvertraglich ausgebaut wird“. (Kapitel
4.2 Energie Grundsatz 01)

u ,Fur die Nutzung durch Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie
sollen bereits versiegelte Flachen in Anspruch genommen werden. Landwirtschaftlich ge-
nutzte und nicht bebaute Flachen, fir die der raumordnerische Vorbehalt fir die Land-
wirtschaft gilt, diirfen nicht in Anspruch genommen werden. [...]* (Kapitel 4.2 Energie
Grundsatz 13)

Die vorliegende Planung tragt zum Ausbau der erneuerbaren Energien bei. Die Flichen werden
derzeit zwar landwirtschaftlich genutzt, allerdings ist kein entsprechender Vorbehalt auf Ebene
der Raumordnung festgelegt.

In der Verdnderungsverordnung des LROP vom 17.09.20222 wird verstarkt auf die Erzeugung
erneuerbarer Energien eingegangen. Flr Photovoltaikanlagen wird im Vergleich zur rechtsgiilti-
gen Fassung des LROP von 2017 folgendes ausgefiihrt:

u .Fur Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie (Photovoltaikanla-
gen) sollen bereits versiegelte Flachen und Flachen auf, an oder in einem Gebaude oder
einer Larmschutzwand sowie sonstigen baulichen Anlagen in Anspruch genommen wer-
den. Landwirtschaftlich genutzte und nicht bebaute Flachen dirfen hierfir nicht in An-
spruch genommen werden, solange oder sobald der Trager der Regionalplanung fiir diese
Flachen einen Vorbehalt fir die Landwirtschaft festlegt. Ausnahmsweise kénnen landwirt-
schaftlich genutzte und nicht bebaute Flachen, fiir die der raumordnerische Vorbehalt fiir
die Landwirtschaft gilt, fir raumvertragliche Anlagen der Agrar-Photovoltaik in Anspruch
genommen werden. Agrar-Photovoltaikanlagen sind Photovoltaikanlagen, die weiterhin
eine maschinelle landwirtschaftliche Bewirtschaftung zulassen.” (Kapitel 4.2.1 Erneuer-
bare Energieerzeugung und Sektorkopplung, Grundsatz 01)

1 Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) in der Fassung vom 26. 09. 2017
2 Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) in der Anderungsverordnung vom 17.09.2022
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Mit der Anderung wird verstirkt betont, dass landwirtschaftlich genutzte Flichen nur dann nicht
durch Freiflachenphotovoltaikanalgen in Anspruch genommen werden dirfen, wenn der Trager
der Regionalplanung (Landkreis Vechta) einen entsprechenden Vorbehalt festlegt. Wie auch die
nachfolgenden Ausfiihrungen zum Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkrei-
ses Vechta zeigen, werden fiir das Plangebiet keine solchen Vorbehalten getroffen.

Die Vorgaben und Grundziige der Raumordnung sind mit der vorliegenden Planung vereinbar.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) 3 des Landkreises Vechta werden fiir das Plan-
gebiet keine flachenhaften zeichnerischen Darstellungen getroffen. Im Bereich des Teilgeltungs-
bereichs 2 werden die folgenden Darstellungen vorgenommen:

e Vorranggebiet ELT Leitungstrasse (rote durchgezogene Linie)
e Vorbehaltsgebiet Stralle von regionaler Bedeutung (rote gestrichelte Linie)

In der Umgebung des Plangebiets sind vornehmlich Vorbehaltsgebiete fir die Landwirtschaft
dargestellt.

Abb. 2 Darstellung des Plangebiets im RROP des Landkreises Vechta

S

Das Vorbehaltsgebiet StralRe von regionaler Bedeutung umfasst die aktuelle Trassenplanung der
geplanten Nord-West-Umgehung Lohne. Der Trassenverlauf verlduft auBerhalb des Geltungsbe-
reichs und quert leidglich die Verbindung zwischen den Anlagenflachen im Teilgeltungsbereich
2. Bei Umsetzung der UmgehungsstralRe kann diese Wegeverbindung Gberplant und der siidli-
che Teil der Anlage Uber die neue StraRe erschlossen werden. Die Darstellung steht der Planung
nicht entgegen.

Die 110-kV Leitung wird nachrichtlich in die Planzeichnung libernommen. Der Maststandort be-
findet sich auRRerhalb des Geltungsbereichs.

Die Vorgaben und Ziele des RROP werden demnach beriicksichtigt. Eine Inanspruchnahme der
Flache durch die vorliegende Planung steht den Vorgaben des RROP nicht entgegen.

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Im Flachennutzungsplan
(FNP) der Stadt Lohne ist das Plangebiet derzeit als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Im
Parallelverfahren zum Bebauungsplan wird eine Anderung des FNP durchgefiihrt. Mit dieser
wird der bislang als landwirtschaftliche Flache als Sonderbauflache dargestellt.

3 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP), Landkreis Vechta, 2021

:a3...
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®

Angrenzende
Bebauungsplane

Bestand

Abh. 3 Darstellung des Plangebiets im rechtskraftigen FNP der Stadt Lohne

g

Angrenzend an den sidlichen Teilbe-
reich befinden sich Flachen fur die
Forstwirtschaft.

Im Westen angrenzend wird ein Land-
schaftsschutzgebiet dargestellt (LSG
VEC 00056 ,,UnregelmaRig breiter Wall).

Im Stidosten des Plangebiets schlieRen
Wohnbauflachen des zentralen Stadt-
gebiets an.

Angrenzend an das Plangebiet bestehen keine weiteren Bebauungsplane der Stadt Lohne.

m  Bestand und Planziel

Nutzungen im Geltungsbereich — Die beiden Geltungsbereiche werden derzeit als Ackerflachen
bewirtschaftet. Der sidliche Teilgeltungsbereich wird von einer 110-kV-Leitung gequert. Zwi-
schen den Hauptflachen aulRerhalb des Teilgeltungsbereichs befindet sich ein Maststandort der
Leitung.

Die beiden Teilgeltungsbereichen werden durch die Mdrschendorfer Strafse voneinander ge-
trennt.

Umgebende Nutzungen — Die Umgebung ist vorwiegend durch landwirtschaftliche Flachen ge-
pragt, die durch lineare Geholzstrukturen und Feldgeholze gegliedert sind. Der stidliche Teilgel-
tungsbereich ist in nach Westen, Stiden und Osten durch Gehdlzstrukturen eingefasst. Die west-
lich angrenzende Gehdlzstruktur ist als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen.

Vereinzelt sind landwirtschaftliche Betriebe, Hofstellen und Einzelhduser vorhanden.

Im Sldosten schlieRt das zentrale Siedlungsgebiet der Stadt Lohne an.

Abb. 4 Plangebiet und Umgebungsnutzungen

Hofstelle

Landwirtschaftl
Flache

Landwirtschaftlicher

Betrieb

|II1'.

e

N
A |“
‘:il|'

Einzelhduser

? "’~

Landwirtschaftlicher
Betrieb

Lohne: Stadtteil
Moorkamp

“ g, 270
Quelle: eigene Darstellung auf Grundlage Luftbild LGLN 2026
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L]

Planung

Vorhabenbe-
schreibung

In beiden Teilgeltungsbereichen werden Sonstige Sondergebiete (SO) mit der Zweckbestim-
mung Freiflachenphotovoltaik festgesetzt.

Zur Eingriinung der Teilgeltungsbereiche werden private Griinfliche mit einem Pflanzgebot zur
Anlage von Heckenstrukturen festgesetzt.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) bestimmt das Vorhaben konkret und stellt insbe-
sondere die Anordnung und Auspragung der PV-Module dar. Die Module werden in West-Ost
Richtung ausgerichtet. Die Module werden auf Tragerkonstruktionen montiert, die ohne Beton-
fundamente auskommen und lediglich in den Boden gerammt werden. Ein Riickbau ist somit
vollstandig moglich und die Eingriffe in den Boden werden minimiert.

Zwischen den Modulreihen wird ein Abstand von min. 1,5 m vorgehalten. Die Hohe der Module
liegt bei maximal 2, 50 m. Andere bauliche Nebenanlagen dirfen eine Héhe von 4,50 m nicht
Uberschreiten.

Teil der geplanten Anlage sind insgesamt 6 Trafo-Stationen. (siehe VEP)

Die beiden Teilgeltungsbereiche werden tber die Marschendorfer StraRe (K263) erschlossen.
Fiir den Teilgeltungsbereich 1 wird eine vorhandene Zufahrt im Siidosten des Teilgeltungsbe-
reichs genutzt. Fir den Teilgeltungsbereich 2 erfolgt der Anschluss Giber eine neue Zufahrt im
nordostlichen Bereich. Intern werden die Flachen Uber versigelte Hauptwege erschlossen.

Unter und zwischen den Modulen ist auf den vormals intensiv genutzten Flachen die Entwick-
lung von Extensivgriinland vorgesehen. Diese ist zur Erhaltung zu pflegen. Hierzu ist mindestens
eine einmalige Mahd im Jahr erforderlich. Maximal zulassig ist eine zweimalige Mahd pro Jahr.

Zum Schutz des Landschaftsbildes sowie der Vermeidung von Blendwirkungen auf umliegende
StralRen wird die Anlage durch die Anpflanzung von Heckenstrukturen eingegriint.

Abb.5  Auszug aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Teilgeltungsbereich 1
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3.1

Art der bauli-
chen Nutzung

MakR der bauli-
chen Nutzung

Uberbaubare
Flache

Pflanzgebot/Ein-
grinung

Freiflichen- Photovoltaik- Anlage stdlich der Marschendorfer Strale”

Inhalte des Bebauungsplanes

Art und MaR der baulichen Nutzung / baurechtliche Regelungen

Es werden Sonstiges Sondergebiete (SO) mit der Zweckbestimmung Freiflichenphotovoltaik
festgesetzt. Geplant ist die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage. In den textlichen
Festsetzungen werden die zuldssigen Anlagen beschrieben. Im Wesentlichen sind das Anlagen,
die der Stromerzeugung aus Sonnenenergie dienen, die Solarmodule sowie andere Nebenanla-
gen, die notwendig sind, um den Solarpark zu betreiben und zu sichern. Zur Montage sind aus-
schlieRlich Modulstiitzen zu verwenden, die in den Boden gerammt werden und die ohne Be-
tonfundament auskommen, um Eingriffe in den Boden und den Wasserhaushalt zu minimieren.

Fiir die Sonstigen Sondergebieten wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt, die fiir
Versiegelungen durch Nebenanlagen und Straflen und fir die Modulflache als projizierte Uber-
baute Flache gilt (siehe textliche Festsetzung § 2). Das entspricht einer Uberdeckung mit bauli-
chen Anlagen von 80 %. Mit letzterem wird lediglich die Belegungsdichte der Module in der
Uberbaubaren Flache innerhalb des Sondergebiets , Freiflichenphotovoltaik” geregelt. Die Ab-
stande der Modulreihen ergeben sich aus den technischen Anforderungen, da kein Modul das
dahinterliegende beschatten darf. Die von den Modulen (iberdachte Flache wird nicht versie-
gelt.

Zum Schutz des Landschaftsbildes ist eine maximale Héhe von 2,50 m fiir die Solarmodule und
eine maximale Hohe von 4,50 m fiir Nebenanlagen zugelassen (siehe textliche Festsetzung § 3).
Als unterer Bezugspunkt fir die oberirdischen baulichen Anlagen gilt die gewachsene Geldande-
oberflache. Die festgesetzten Hohen sind fiir die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage
samt der Nebenanlagen ausreichend.

Die Gberbaubaren Grundstiicksflaichen werden im Baugebiet (iber Baugrenzen definiert.

Zu den Fahrbahnkanten der Marschendorfer StraRe (K263) wird der erforderliche Abstand von
20 m gem. § 24 NStrG beachtet. Zu der festgesetzten randlichen Eingriinung wird ein Abstand
von 5 m vorgehalten, um Verschattungen oder Beeintrachtigungen der Anlage durch Geholz-
wuchs zu vermeiden sowie ausreichend Entwicklungsraume fiir die Bepflanzung zu gewahrleis-
ten. Zudem wird so die Zuganglichkeit zu den Anlagenbestandteilen sowie auch den Bepflanzun-
gen fiir z.B. PflegemaRnahmen sichergestellt. Lediglich im Stiden des Teilgeltungsbereichs 2 wird
hiervon abgewichen, um die bestmogliche Nutzbarkeit der Flache durch PV-Module gewahrleis-
ten zu kdénnen.

Westlich an den Teilgeltungsbereich 2 grenzt ein Landschaftsschutzgebiet in Form eines be-
pflanzten Walls (LSG 00056) an. Um Nutzungskonflikte und Auswirkungen auf die vorhandenen
Strukturen zu vermeiden wird hier ein Abstand von 5 m zwischen Plangebietsgrenze und Bau-
grenze vorgehalten.

Die Errichtung von Solarmodulen und Nebenanlagen ist lediglich innerhalb der tiberbaubaren
Grundsticksflachen zuldssig. Die nicht iberbaubaren Bereiche miissen von Bebauung freigehal-
ten werden, zuldssig ist die Errichtung von Einfriedungen und die Anlage von Wegen (siehe text-
liche Festsetzung § 4).

Entlang der Plangebietsgrenzen werden private Griinflichen in Kombination mit Flaichen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit einer Breite von 5,5 m
festgesetzt. Innerhalb der Flachen sind Strauchhecken zu pflanzen. (Textliche Festsetzung § 5)
Die Eingriinung dient dem Schutz des Landschaftsbildes sowie der Vermeidung von potenziellen
Blendwirkungen. Entlang der westlichen Grenze des Teilgeltungsbereichs 2 besteht durch das
angrenzende Landschaftsschutzgebiet in Form eines bepflanzten Walls (LSG 00056) bereits eine
Eingriinung gegenliber der angrenzenden freien Agrarlandschaft. Aufgrund des Schutzstatus der
Geholzstruktur kénnen Eingriffe an dieser Stelle ausgeschlossen werden, sodass eine zusatzliche
Anpflanzung zur Eingriinung der Anlage nicht erforderlich ist.

3"'
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Natur und Land-
schaft

Freiflichen- Photovoltaik- Anlage stdlich der Marschendorfer Strale”

Zur Vermeidung von erheblichen Eingriffen in die natiirlichen Schutzgiiter sind die von Solarmo-
dulen Gberdeckte Flache sowie die Flache zwischen den Modulen, soweit sie nicht fiir Funda-
mente, Wege, Leitungstrassen oder Nebenanlagen bendétigt werden, als extensives Griinland
anzulegen und zu erhalten. Um eine 6kologische Aufwertung der vormals intensiv genutzten
Flachen und damit einhergehend einer Verbesserung des Nahrungsangebots fiir die Avifauna
und Fledermause zu erreichen, ist mindestens eine einmalige Mahd im Jahr erforderlich. Maxi-
mal zuldssig ist eine zweimalige Mahd pro Jahr. Erganzend ist lediglich 6kologische Diingung zu-
lassig. (siehe textliche Festsetzung § 6 (1))

Aus Griinden des Artenschutzes sind Zaunanlagen so zu gestalten, dass sie passierbar fir wild-
lebende Tiere sind, um Falleneffekte zu vermeiden. Zdune sind daher mit einem Bodenabstand
bzw. eine Maschenbreite im Bodenbereich von min. 10 cm zu errichten. (siehe textliche Festset-
zung §7 (2))

m Textliche Festsetzungen im Uberblick

§1 Artder baulichen Nutzung (§ 12 Abs. 3ai.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) In den sonstigen Sondergebieten (SO) mit der Zweckbestimmung Freiflachenphotovoltaik
sind Anlagen zuldssig, die der Stromerzeugung aus Sonnenenergie dienen (Solarmodule),
einschlieRlich Nebenanlagen und notwendiger Betriebseinrichtungen, wie Wechselrichtern,
Trafostationen, Monitoringcontainern, Batterien, Zuwegungen, Leitungen und Einfriedun-
gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 11 Abs. 2 BauNVO).

(2) Zulassig sind ausschlieBlich Modultische, die durch Pfahlgriindung getragen werden.

(3) In dem Sonstigen Sondergebiet sind im Rahmen der unter (1) festgesetzten Nutzungen nur
solche zuldssig, die der Durchfiihrungsvertrag bestimmt.

§2 MaR der baulichen Nutzung: GRZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,8.

(2) Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt den Anteil der Sondergebietsflache, der
durch die Grundflache der Solarmodule in der lotrechten Projektion der Modulkanten sowie
durch Fundamente, Wege und sonstige Nebenanlagen Gberdeckt werden darf.

§3 MaR der baulichen Nutzung: Héhe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Die Hohe der Solarmodule darf 2,50 m nicht Ubersteigen, die Unterkante der Module darf
0,5 m nicht unterschreiten. Die Héhe anderer baulicher Anlagen darf 4,50 m nicht lberstei-
gen.

(2) Oberer Bezugspunkt zur Hohenberechnung ist der hochste Punkt der Anlagen.

(3) Unterer Bezugspunkt zur Hohenberechnung ist die gewachsene Gelandeoberflache.

§4 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen ausgewie-
sen. In den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist die Errichtung von Solarmodulen und
Nebenanlagen nicht zulassig. Hiervon ausgenommen sind Einfriedungen und Wege.

§ 5 Pflanzerhalt und Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung abgegrenzten Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen ist eine Strauchhecke aus folgenden Arten anzulegen: Hasel
(Corylus avellana), Schlehe (Prunus spinosa), WeiRdorn (Crataegus monogyna), Sal-Weide (Salix
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caprea). Es sind Straucher, Baumschulqualitat 2 x verpflanzt, zweireihig versetzt in einem Ab-
stand von 1,5 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es ist eine sichtundurchlassige Strauch-
hecke zu entwickeln. Der Riickschnitt auf eine Hohe von minimal 3,5 m ist zulassig.

§ 6  Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Die von Solarmodulen Uberdeckte Flache sowie die Flache zwischen den Modulen ist, soweit
sie nicht fir Fundamente, Wege, Leitungstrassen oder Nebenanlagen bendtigt wird, als ex-
tensives Grinland anzulegen und zu erhalten.

Zulassig sind:
e eine ausschlieRlich organische Diingung bis max. 50 kg N/ha/a;
e mindestens eine einmalige und maximal eine zweimalige Mahd pro Jahr.

(2) Einfriedungen mit Zaunanlagen haben so zu erfolgen, dass der Zaun im bodennahen Bereich
far Tiere passierbar ist. Es ist eine Maschenweite oder ein Bodenabstand von min. 10 cm
einzuhalten.

Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise, Rechtsgrundlagen

Bergbau — Das Plangebiet liegt im Bergwerksfeld Miinsterland fiir den Abbau von Kohlenwas-
serstoffen. Die Bergbauberechtigungen liegen aktuell bei der OEG.

Hochspannungs-Freileitung - Der Verlauf der das Plangebiet querenden Hochspannungs-Freilei-
tung wird nachrichtlich ilbernommen.

Leitungsbetreiber - Die Schutzvorschriften von Leitungsbetreibern sind zu beachten. Innerhalb
des Leitungsschutzbereichs unterliegen die zuldssigen Arbeitshohen und die Bauhdhen geplan-
ter Bauvorhaben zur Gewahrleistung der VDE-gemaRen Sicherheitsabstande einer Begrenzung.
Jegliche Hohenarbeiten, Erdarbeiten, baulichen MaBnahmen und Gehdlzpflanzungen sind nur
mit Zustimmung und in Abstimmung mit dem Leitungsbetreiber der querenden oberirdischen
Freileitung zuldssig. Es wird auf den Leitungsbetreiber verwiesen.

Archdologische Bodenfunde — Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihge-
schichtliche sowie mittelalterliche oder friihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal
§ 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustdndigen
unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Niedersadchsischen Landesamt fiir Denkmalpflege —
Abteilung Archéologie — Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener StraRe 15, Tel. 0441 / 205766-15 unver-
ziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind die Finder, die Leiter der Arbeiten oder die Unter-
nehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgeset-
zes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrden vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Altlasten — Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder
Altstandorte zu Tage treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehorde des Landkreises Vechta
zu benachrichtigen.

Kampfmittel — Sollten sich wahrend der Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindgdnger oder an-
dere Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverziglich die zustandige Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN — Regionaldirektion Hameln-
Hannover zu verstandigen.

Artenschutz — Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und Vermeidungsgrundséatze des § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind bei der Realisierung der Planung zu beachten. Um die
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Verletzung oder Tétung von Individuen sicher auszuschliel3en, sollten Baumfall- und Rodungsar-
beiten grundsatzlich aulerhalb der Reproduktionszeiten von Fledermausen und Brutvogeln
durchgefihrt werden, also nur wahrend der Herbst-/Wintermonate im Zeitraum von Oktober
bis Februar. Sind MaRBnahmen, wie die oben genannten wahrend der Brutperiode von Vogeln
beabsichtigt, kann eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Bestimmungen bei der Un-
teren Naturschutzbehorde des Landkreises Vechta beantragt werden. Dazu ist in der Regel eine
einzelfallbezogene vorherige gutachterliche Untersuchung des von der MalRnahme betroffenen
Bereiches erforderlich. Die Baufeldfreimachung ist ebenfalls in der 0.a. Jahreszeit vorzunehmen.
Auf eine starke nachtliche Beleuchtung der Baustellen ist ebenso zu verzichten wie auf Lichtein-
trage, die Uber das normale Mal% der Beleuchtung der Verkehrswege hinausgehen.

Informationsgrundlagen — Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verord-
nungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kdnnen bei der Stadt Lohne im Rathaus, Bauamt, einge-
sehen werden.

Es gelten folgende Rechtsgrundlagen:

Abb.6  Rechtsgrundlagen (Bundes- und Landerrecht)

Bundesrecht

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S.
BauGB 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) ge-
andert worden ist.

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch

BauNV
auNvo Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58), die zuletzt

PlanzV ) . )
anz durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert worden ist.

Landerrecht Niedersachsen

Nds. Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), die zuletzt durch Artikel 1

NB
auo des Gesetzes vom 25.06.2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52) gedndert worden ist.

Nds. Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes und zur Minderung der Folgen des Klima-
NKlimaG wandels (NKlimaG) vom 10.12.2020 (Nds. GVBI. 2020, S. 464), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 18.11.2025 (Nds. GVBI. Nr. 87) gedndert worden ist.

Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), das zu-
NKomVG letzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28.04.2026 (Nds. GVBI. 2026 Nr. 30) gedndert wor-
den ist.
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Abwagung der Belange

Bei der Aufstellung bzw. der Anderung von Bauleitpldnen sind 6ffentliche und private Belange
gegeneinander und auch untereinander gerecht abzuwagen (§ 1 Abs. 7 BauGB). Nachfolgende
Belange werden von der Planung nach jetzigem Kenntnisstand im Wesentlichen beriihrt.

Abb.7  Tabellarische Ubersicht Giber die von der Planung voraussichtlich beriihrten Belange

Rechtsgrundlage Belange Abwagungsrelevanz
Belange der allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Belange der Wohnbedirfnisse, Schaffung sozial
stabiler Bewohnerstrukturen

Belange der sozialen, kulturellen Bedirfnisse, Sport,
Freizeit, Erholung

Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung
und Anpassung vorhandener Ortsteile

Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, des

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB X

§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB Belange nicht berihrt

§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB Belange nicht berihrt

§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB Belange nicht berihrt

1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB . X
s Ortsbildes
§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften Belange nicht beriihrt
Belange des Umweltschutzes (Schutzgiter Men-
1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB X
g schen, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima)
§ 12 Abs. 6 Nr. 5 BauGB Bglange des Klimaschutzes, der Anpassung an den
Klimawandel
§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB Belange der Wirtschaft, der Versorgung
§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB Belange des Verkehrs
§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes X
§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte Belange nicht berthrt
§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB Belange der Wasserwirtschaft, des Hochwasser- 7
schutzes
§ 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB Belange von Flichtlingen, Asylbegehrenden Belange nicht bertihrt
§ 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB Belang der ausreichenden Versorgung mit Griin- und o

Freiflachen

Belange des Immissionsschutzes, der aligemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhidltnisse
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

Wahrend der Bau- bzw. Abbauphase ist mit verstarktem Larm zu rechnen. Dieser entsteht vor-
wiegend durch Baustellen- und Fahrzeuggeradusche sowie durch das Rammen der Tragerkon-
struktionen. Da diese Storungen jedoch nur temporar fiir wenige Wochen auftreten, sind die
Immissionen fiir umliegende Nutzungen nicht erheblich.

Wahrend des Betriebes der geplanten Photovoltaikanlage ist generell nicht mit erheblichem
Ldarm zu rechnen. Die Anlage funktioniert gerduschlos. Lediglich von Trafostationen kdnnen
grundsatzlich Gerausche ausgehen. Diese wirken jedoch lediglich kleinrdumig begrenzt und sind
sehr gering.

Schiitzenswerte Nutzungen in der Umgebung des Geltungsbereichs sind vereinzelte Hofstelle
und landwirtschaftliche Betriebe mit Wohnnutzungen sowie Wohnhauser am Siedlungsrand der
Stadt Lohne rd. 200 m siidostlich des Plangebiets. Hinsichtlich der beschriebenen Larmemissio-
nen sind keine erheblichen Beeintrachtigungen fiir diese und weitere Bestandsnutzungen zu er-
warten.

e3...



="}

el + Stadt Lohne vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. Xl ,,Sondergebiet — 12 von 27

Emissionen -
Strahlung

Blendwirkung

Freiflichen- Photovoltaik- Anlage stdlich der Marschendorfer Strale”

Photovoltaikanlagen erzeugen im Betrieb sowohl statische als auch elektrische und magnetische
Felder. Die Starke der Felder ist abhangig von der Konstruktion des Wechselrichters, von der
Leistung der Anlage und davon, in welchem MaRe die Module in Reihe oder parallel verschaltet
sind. Elektrische Felder dringen kaum in Gebaude ein und lassen sich daher gut abschirmen.
Magnetische Felder wirken in einem Abstand von rd. 1 m um die Photovoltaikanlage. Da sich
Wohngebaude nicht in dieser Ndahe zur Anlage befinden, sind keine erheblichen Beeintrachti-
gungen zu erwarten.*

Um dennoch eine moglichst geringe Erzeugung von Elektrosmog zu garantieren, bieten sich Tra-
fostationen an. Sie verhindern eine Netzriickwirkung auf die Module (galvanische Trennung).’
Im Geltungsbereich der vorliegenden Planung sind insgesamt sechs Trafostationen geplant, die
der genannten Funktion nachkommen kénnen.

In manchen Fallen werden optische Reflexionen befiirchtet, die Blendwirkungen hervorrufen
konnten. Solche Auswirkungen kénnten fiir die Wohnnachbarschaft beldstigend wirken.

Tatsachlich liegt das Plangebiet in einiger Entfernung zu benachbarten Wohnnutzungen. Der
Siedlungsrand der Stadt Lohne liegt in rd. 200 m Entfernung und ist durch Gehdlzstrukturen ge-
geniber der geplanten Photovoltaikanlage abgeschirmt. Gleiches gilt fir eine Hofstelle an der
Midrschendorfer Strafse slidostlich des Plangebiets sowie flr weitere Hofstellen und landwirt-
schaftliche Betriebe mit Wohnnutzungen. Angesichts dieser Lagesituation und der geringen Bau-
hohe der Module von max. 2,50 m ist eine Beeintrachtigung von Wohnnutzungen nicht zu er-
warten.

Dariiber hinaus konnen Blendwirkungen fiir die angrenzenden StralRen sowie die geplante Nord-
West- Umgehung ein Sicherheitsrisiko darstellen.

Dies betrifft insbesondere die Mdrschendorfer Strafie (K263), die zwischen den beiden Teilgel-
tungsbereichen verlauft. Fahrzeugfiihrerinnen kénnten theoretisch von den Reflexionen der An-
lage in ihrem Blickfeld betroffen sein.

Blendwirkungen konnten zudem fiir eine Trassenvariante der geplanten Nord-West- Umgehung,
die im Bereich des Teilgeltungsbereichs 2 verlauft, von Relevanz sein. Kiinftige Fahrzeugfiihre-
rinnen kdnnten theoretisch von den Reflexionen der Anlage in ihrem Blickfeld betroffen sein.
Ob dies auch praktisch der Fall ist, ist nicht abschlieRend gekldrt. Zum gegenwartigen Zeitpunkt
ist nicht final geklart, ob die Trassenvariante im Bereich des Plangebiets oder eine der Trassen-
varianten, die weiter slidlich, auRerhalb des Wirkungskreises der Photovoltaikanlage umgesetzt
wird. Aufgrund dessen ist der Belang zum jetzigen Zeitpunkt zu vernachlassigen.

Haufig wird in Blendgutachten ein Blendschutz empfohlen, der in Konfliktfallen durch eingri-
nende, niedrig wachsende Anpflanzungen hergestellt werden kann. Die vorliegende Planung
sieht sowohl entlang der Mdrschendorfer Strafde als auch im Bereich der moglichen Trassenva-
riante der geplanten Nord-West-Umgehung, zwischen den beiden Hauptflichen des Teilgel-
tungsbereichs 2 eine Eingriinung mit Hecken vor, sodass der Blendschutz gewahrleistet werden
kann.

Die Belange der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die
Verkehrssicherheit konnen somit bericksichtigt werden.

4 Elektromagnetische Strahlung durch Photovoltaik-Anlagen? WILA Wissenschaftsladen Bonn, URL:
https://www.wilabonn.de/aktuelles/gesundheitstipps/365-elektromagnetische-strahlung-durch-pv-anla-
gen.html (aufgerufen am 05.10.2021)

5 Elektromagnetische Strahlung durch Photovoltaik-Anlagen? WILA Wissenschaftsladen Bonn, URL:
https://www.wilabonn.de/aktuelles/gesundheitstipps/365-elektromagnetische-strahlung-durch-pv-anla-
gen.html (aufgerufen am 05.10.2021)
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Belange der Wohnbediirfnisse, Schaffung sozial stabiler Bewohnerstrukturen
(§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB)

Die Belange der Wohnbedirfnisse und Schaffung sozial stabiler Bewohnerstrukturen werden
mit der Planung einer Freiflachenphotovoltaikanlage nicht beriihrt.

Belange sozialer, kultureller Bediirfnisse, Sport, Freizeit, Erholung
(§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB)

Die Belange sozialer, kultureller Bedirfnisse, Sport, Freizeit, Erholung werden mit der Planung
einer Freiflachenphotovoltaikanlage nicht berihrt.

Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung vorhandener Ort-
steile
(§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB)

Die Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung vorhandener Ortsteile
werden mit der Planung einer Freiflaichenphotovoltaikanlage nicht berihrt.

Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, des Ortsbhildes
(§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Im Denkmalatlas Niedersachsen®sind im Plangebiet und der ndheren Umgebung keine Bau- oder
Bodendenkmale verzeichnet. Die Belange des Denkmalschutzes werden von der Planung nicht
beriihrt.

Fiir den Geltungsbereich bzw. die ndhere Umgebung liegen keine Hinweise auf archiologische
Funde vor. Bodenfunde kénnen jedoch nicht sicher ausgeschlossen werden.

Im gesamten Plangebiet sind groRflachig schutzwiirdige Boden mit kulturgeschichtlicher Bedeu-
tung verzeichnet. Hierbei handelt es sich um Plaggenesch, der die Entwicklung ackerbaulicher
Wirtschaftsweisen dokumentiert. Die B6den im Plangebiet sind Zeugnis alter Bewirtschaftungs-
formen und haben entsprechende charakteristische Spuren in den Bodenprofilen hinterlassen.
Es lassen sich wichtige Erkenntnisse zur Siedlungs- und Kulturgeschichte aus intakten Plaggene-
schen ziehen. In Bereichen, in denen der Bodentyp Plaggenesch vorherrscht ist aufgrund der
kulturhistorischen Bedeutung und der historisch weit zuriickliegenden Bewirtschaftung die
Wahrscheinlichkeit des Auftretens von archdologischen Funden erhoht.

Ein Hinweis auf die Meldepflicht bei ur- oder friithgeschichtlichen Bodenfunden sowie die Aus-
fliihrungen beziiglich des denkmalschutzrechtlichen Genehmigungsvorbehalts wurde in den Plan
aufgenommen.

Der Geltungsbereich befindet sich auBerhalb des Stadtgebiets der Stadt Lohne. Die Belange des
Ortshildes werden fiir den vorliegenden Planfall durch die Belange des Landschaftsbildes tber-
lagert (siehe Umweltbericht bzw. Kapitel 3.7).

Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften
(§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB)

Die Belange von Kirchen und Religionsgemeinschaften werden mit der Planung einer Freifla-
chenphotovoltaikanlage nicht berihrt.

6 Denkmalatlas Niedersachsen, Nds. Landesamt fiir Denkmalpflege 2025
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Belange des Umweltschutzes
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Grundlage der nachfolgenden Abwagung sind die Ergebnisse des Umweltberichts zur Planung.

®m  Auswirkungen auf die Schutzgiiter Tiere, Pflanzen, Boden, Flache Wasser, Luft, Klima sowie Land-
schaft und Artenschutz (§1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Es werden Ackerflachen tiberplant, denen hinsichtlich der Schutzgiter Tiere und Pflanzen nur
eine untergeordnete Bedeutung zukommt. Angrenzende hdherwertige Gehdolzstrukturen mit
Habitatpotenzial bleiben erhalten. Durch die Planung sind keine Auswirkungen auf angrenzende
Strukturen zu erwarten.

Pflanzen — Durch den Bau einer Freiflaichenphotovoltaikanlage sind keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen zu erwarten. Vielmehr kommt es durch eine ange-
strebte Entwicklung und Unterhaltung von Extensivgriinland auf den Flachen zwischen und un-
ter den PV-Modulen zu positiven Effekten fiir das Schutzgut Pflanzen. Die Flachen werden 6ko-
logisch aufgewertet und die Biodiversitat im Plangebiet wird geférdert. Entlang der Plangebiets-
grenzen ist zudem eine Eingriinung mit Strauchhecken vorgesehen.

Im Plangebiet finden sich keine nach § 30 BNatSchG geschiitzten Biotope. Ein Vorkommen be-
sonders geschiitzter Pflanzenarten ist nicht bekannt und aufgrund der vorherrschenden intensi-
ven Landwirtschaft auch nicht wahrscheinlich.

Tiere - Erhebliche Storungen fir die Avifauna und fir Fledermause kénnen ausgeschlossen wer-
den.

= Avifauna

Es liegt ein avifaunistischer Fachbeitrag’ vor. Im Ergebnis zeigt sich, dass dem Untersuchungsge-
biet aufgrund intensiver landwirtschaftlicher Nutzung lediglich eine geringe Bedeutung fiir Brut-
vogel zukommt. Streng geschiitzte und gefahrdete Arten wurden ausschlieRlich auRerhalb der
Teilgeltungsbereiche innerhalb des 200 m Puffers um das Plangebiet festgestellt. Als einzige
Brutvogelart der Ackerflaichen konnte die Schafstelze festgestellt werden. Durch den Bau der
Freiflachenanlage sind somit keine erheblichen Auswirkungen auf die Avifauna zu erwarten.
Durch die Entwicklung von Extensivgriinland unter und zwischen den Modulen wird die 6kolo-
gische Vielfalt und somit auch das Nahrungsangebot fiir die Avifauna verbessert. Mit der geplan-
ten Gebietseingriinung werden neue potenzielle Habitatstrukturen geschaffen. Fiir die Schaf-
stelze als Brutvogel der Ackerflachen stehen in der Umgebung weitldufige Ausweichflachen zur
Verfligung.

®  Fledermduse

Innerhalb des Plangebiets ist nicht von einem Vorkommen von Fortpflanzungs- und Ruhehabi-
taten fir Fledermause zu rechnen. Mit der vorliegenden Planung werden somit lediglich poten-
zielle Nahrungs- und Jagdhabitate (iberplant. Die Flachen unter und zwischen stehen weiterhin
als Nahrungshabitat flir Fledermause zur Verfliigung. Durch die Entwicklung von Extensivgriin-
land zwischen und unter den Modulen ist mit einer Verbesserung des Nahrungsangebots zu
rechnen. Mit den umliegenden weitlaufigen landwirtschaftlich genutzten Flachen stehen wei-
terhin ausreichend Nahrungs- und Jagdhabitate zur Verfligung, die ein Ausweichen erlauben.
Angrenzende Geholzstrukturen, insbesondere im Westen und Osten des Teilgeltungsbereichs 2,
bleiben vollumfanglich erhalten, sodass keine Auswirkungen auf potenzielle Habitate zu erwar-
ten sind. Durch die geplante Eingriinung mit Strauchhecken werden neue Habitatstrukturen im
Plangebiet geschaffen.

7 Avifaunistische Erfassungen fiir die 95. Anderung des FNP Stad Lohne und den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. XII
,Sondergebiet Freiflichen PV-Anlage siidlich der Marschendorfer StraRe”, Dr. Klaus Handke — Okologische Gutachten,
08.07.2024
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®  Artenschutz

Die Belange des Artenschutzes fiir Tiere stehen der Bauleitplanung nicht grundsatzlich entgegen.
Verbotstatbestande (Totungsverbot - § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG, Stérungsverbot - § 44 Abs. 1
Nr. 2 BNatSchG, Zerstorungsverbot - § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) werden nach bisherigem Kennt-
nisstand nicht beriihrt bzw. vermieden.

Der Umweltbericht legt die Bodenfunktionen (entsprechend § 2 Abs. 2 BBodSchG) und ihre an-
zunehmende Wertigkeit offen. Flr Flachen auBerhalb von Siedlungsgebieten sind nach den Kri-
terien des LBEG im Regelfall die Funktionen Lebensraumfunktion, Naturndahe, Archivfunktion
und Klimafunktion zu berticksichtigen.

Im Planfall kommt der Archivfunktion die hochste Bedeutung zu. Das Plangebiet liegt innerhalb
eines Suchraums fir schutzwiirdige Béden — Boden mit kulturgeschichtlicher Bedeutung — Plag-
genesch.

Die Schutzwirdigkeit der Archivbdden ist nicht zwangslaufig gegeben und hangt von der Hau-
figkeit des Vorkommens eines Bodentyps ab. Im Stadtgebiet Lohne ist der Bodentyp Plaggene-
sch haufig vorzufinden. Insgesamt sind 1200 ha Flache des Bodentyps Plaggenesch als schutz-
wirdige Boden verzeichnet. Dies entspricht rd. 13 % des Stadtgebiets. Die festgesetzte GRZ von
0,8 beschrankt die Flache, die durch PV-Module sowie Nebenanlagen und Wege tberdeckt wer-
den. Ein GroRteil unter und zwischen den Modulen bleiben jedoch unversiegelt. Die Module
werden auf Tragerkonstruktionen montiert, die ohne Betonfundamente auskommen und ledig-
lich in den Boden gerammt werden. Ein Rickbau ist somit vollstandig moglich und die Flachen-
inanspruchnahme wird minimiert. Hinzu kommen Versiegelungen durch Nebenanlagen und
Wege im Umfang von rd. 9 600 m?2. Dies entspricht lediglich rd. 10 % der Gesamtflache des Plan-
gebiets. Die Eingriffe in den Boden werden so auf ein Minimum reduziert und ein GroRteil des
Bodens im Plangebiet bleibt unberihrt, sodass die Archivfunktionen im Wesentlichen erhalten
werden kdnnen.

Den weiteren Bodenfunktionen (Lebensraumfunktion, Naturnahe und Klimafunktion) kommt le-
diglich eine durchschnittliche bis geringe Wertigkeit zu.

Vermeidungs-, Minderungs- und MinimierungsmaBnahmen fiir Bodeneingriffe auRerhalb der
fiir eine Inanspruchnahme durch die Modulstiitzen sowie Nebenanlagen und Wege vorgesehe-
nen Flachen kdnnen nur auf Vorhabenebene mit entsprechendem Baustellen -und Bodenma-
nagement sichergestellt werden. Von einem ordnungsgemaRen Handeln aller Beteiligten und
der Einhaltung geltender Gesetze, Schutzvorschriften, DIN-Normen usw. wird ausgegangen. Es
ist vorhabenbezogen zu entscheiden, welche vorbereitenden SchutzmalBnahmen sinnvoll einge-
setzt werden kdnnen (z. B. Bauzeitmanagement, Lagerung oder Wiedereinbau von Boden usw.).
Der Bebauungsplan kann hierzu keine weiteren Regelungen treffen.

Die Stadt gewichtet in der Gesamtbetrachtung der mit der Planung erméglichten Beeintrachti-
gungen fur das Schutzgut Boden ihr Entwicklungsziel zum Ausbau der erneuerbaren Energien in
Form von Freiflaichenphotovoltaik hoher. Es werden keine Maoglichkeiten erkannt, die Beein-
trachtigungen fir den Boden im Gebiet weiter zu mindern, ohne die Nutzbarkeit deutlich einzu-
schranken bzw. einen zusatzlichen Flachenbedarf auszuldsen.

Entwasserung — Wie bisher kann die Entwasserung der Flachen auch zukinftig Gber flachen-
hafte Versickerung erfolgen. Das bestehende Entwasserungssystem des Gebietes wird nicht ver-
dndert. (siehe hierzu auch Kapitel 3.13)

Gewasser — Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Graben oder andere Gewasser. Zu
angrenzenden Graben wird der erforderliche Gewasserrandstreifen fiir Gewasser lll. Ordnung
gem. § 58 NWG von 3 m freigehalten. Es ergeben sich keine Auswirkungen auf Gewasser.
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Es sind keine erheblichen oder nachteiligen Beeintrachtigungen der Schutzgiter Klima und Luft
zu erwarten. Vielmehr sind mit der Realisierung einer Freiflaichenanlage positive Klimaaspekte
verbunden. Die Sonne wird als natlrlicher und umweltschonender Rohstoff genutzt, um Solar-
energie zu produzieren. Dem AusstolR von Kohlenmonoxid- und Treibhausgasemissionen durch
die konventionelle Energieerzeugung wird demnach entgegengesteuert.

Die Planung hat keine erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild oder das Landschafts-
erleben. Die PV-Anlage wird auf Flachen errichtet, die insbesondere durch die querende Freilei-
tung vorbelastet sind. Bei Umsetzung der geplanten Nord-West-Umgehung werden im Bereich
des Plangebiets weitere Eingriffe in das Landschaftsbild entstehen. Erganzend wird die Anlage
vollumfanglich mit Strauchhecken eingegriint, sodass negative Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild vermieden werden kdnnen.

Eine Minimierung des Eingriffs erfolgt durch die Entwicklung von Extensivgriinland unter und
zwischen den Modulen auf vormals intensiv genutzten Ackerflaichen und die Eingriinung der An-
lage mit Strauchhecken. Zudem werden die Modultische auf Stiitzen montiert, die ohne Beton-
fundament auskommen. Zwischen und unter den Modulen wird auf den vormals intensiv ge-
nutzten Flachen Extensivgriinland entwickelt, sodass die Flachen im Plangebiet insgesamt 6ko-
logisch aufgewertet werden. Dies kommt den Schutzgiitern Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser und
Luft/Klima zu Gute. Durch die Begrenzung der Héhe der Modultische auf max. 2,50 m und aller
weiteren Nebenanlagen und Gebaude auf 4,50 m sowie der geplanten Eingriinung mit Strauch-
hecken kdnnen zudem Eingriffe in das Landschaftsbild minimiert werden.

Durch die Planung ist nicht mit erheblichen Eingriffen zu rechnen, die einer Kompensation be-
dirfen. Vielmehr ist mit einer Aufwertung der Flachen zu rechnen. Die vormals intensiv genutz-
ten Ackerflaichen werden nicht langer als solche genutzt und entsprechend extensiviert. Zwi-
schen und unter den PV-Modulen findet eine 6kologische Aufwertung statt, die auch mit einem
verbesserten Nahrungsangebot fiir die Avifauna und Fledermduse verbunden ist. Ergdanzt wird
die Entwicklung von Extensivgriinland durch die Eingriinung der Anlage mit Strauchhecken, die
ebenfalls zur Verbesserung der Habitatstrukturen und Forderung der Biodiversitat im Plangebiet
beitragt. Vergleichsweise kleinflachige Eingriffe, die durch Versiegelungen fiir notwendige Ne-
benanlagen (Kontroll-/Trafostationen, Wege etc.) unvermeidbar sind und maximal eine Flache
von rd. 10 % des Plangebiets umfassen kdnnen, werden durch die Extensivierung der Ackerfla-
chen unter bzw. zwischen den Modultischen sowie die Eingriinung mit Strauchhecken ausgegli-
chen. Die Modulstitzen kommen ohne Beton-Fundamente aus, sodass die Eingriffe an dieser
Stelle unerheblich und vollstandig reversibel sind.

Vorhandene Habitatstrukturen im Plangebiet und der nahen Umgebung bleiben erhalten, so-
dass sich keine erheblichen Eingriffe in das Schutzgut Tiere ergeben.

Weitere interne oder externe KompensationsmaBnahmen sind somit nicht erforderlich.

®  Erhaltungsziele von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung (§1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB)

Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes bleiben gewahrt. Gebiete dieser Art sind nicht im Plangebiet oder in dessen na-
herer Umgebung ausgewiesen.

®  Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

Bei den vom Planvorhaben ausgeldsten umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen
handelt es sich im Wesentlichen um Belange des Immissionsschutzes. Die hierzu vorgenomme-
nen Abschatzungen werden im Kapitel 4.1 dargestellt. Erhebliche Beeintrachtigungen werden in
Folge der Planung nicht ausgelost.
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®  Umweltbezogene Auswirkungen auf Sach- und Kulturgtiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Im Plangebiet und der ndaheren Umgebung befinden sich keine Sach- und Kulturglter die dem
Denkmalschutz unterliegen.

®  Vermeidung von Emissionen, sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwdassern
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB)

Im Zuge der Realisierung einer Freiflachenphotovoltaikanlage fallen keine Abfaille oder Abwasser
an.

®  Nutzung erneuerbarer Energie sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB)

Die Planung ermoglicht die Realisierung einer Freiflachenphotovoltaikanlage, die mit Hilfe von
Sonnenlicht Energie erzeugt. Mit der Entwicklung des Plangebietes werden demnach besondere
energiepolitische Ziele verknipft.

®m  Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall-
und Immissionsschutzrechts (§ 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB)

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises wurde Gberpriift und steht der Planung in seinen
Wertungen und Zielaussagen nicht entgegen. Flir die Stadt Lohne liegt kein Landschaftsplan vor.
Weitere Plane, insbesondere des Abfall- und Immissionsschutzrechts, die der Planung entgegen-
stehen bzw. in dieser zu beriicksichtigen sind, bestehen nicht.

®  Einhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in festgelegten Gebieten der Europaischen Union
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7h BauGB)

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Gebiets zur Einhaltung der bestméglichen
Luftqualitat der Europaischen Union.

®  Wechselwirkungen zwischen den Belangen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB)

Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern untereinander und die Auswirkungen von
Anderungen dieser Wechselwirkungen durch die Planung sind vielfiltig. Zwischen den einzelnen
Schutzgiitern bestehen viele Wechselwirkungen. Eine Verstarkung von Umweltauswirkungen
durch sich negativ verstiarkende Wechselwirkungen ist im Plangebiet nicht erkennbar oder zu
erwarten.

®m  Auswirkungen, die fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind
(8 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB)

Mit der Festsetzung eines sonstigen Sondergebiets und der Planung einer Freiflaichenphotovol-
taikanlage wird kein Bauvorhaben ermoglicht, das eine besondere Anfalligkeit gegeniber
schweren Unfillen oder Katastrophen aufweist.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans und der Festsetzung eines Sonstigen Sondergebiets
wird das Entstehen einer Freiflichenphotovoltaikanlage ermoglicht. Es handelt sich um einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan, der die Zulassigkeit dieses Vorhabens begriindet. Es wer-
den keine Storfallbetriebe innerhalb des Geltungsbereichs entstehen.
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Belange des Klimaschutzes, der Anpassung an den Klimawandel
(§ 1a Abs. 5 BauGB)

Die Belange des Klimaschutzes sowie der Anpassung an den Klimawandel werden mit der vor-
liegenden Planung in besonderem MaRe beriicksichtigt. Mit der Errichtung einer Freiflachen-
photovoltaikanlage wird ein wichtiger Beitrag zum Ausbau der erneuerbaren Energien und somit
zur Anpassung an den Klimawandel geleistet. Die Bereitstellung regenerativer Energie aus Son-
nenlicht ermdoglicht den Verzicht auf fossile Energietrager an anderer Stelle bei der Energiever-
sorgung.

Belange der Wirtschaft, der Infrastruktur, der technischen Versorgung
(§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB)

®m  Wirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 8a BauGB)

Mit der Realisierung der geplanten Anlage sind positive Aspekte der Energiewirtschaft zu erwar-
ten. Viele Haushalte konnen mit dem produzierten Strom versorgt werden.

®  land- und Forstwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 8b BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereichs bestehen landwirtschaftlich genutzte Flachen, die derzeit als
Acker bewirtschaftet werden. Die umliegenden Flichen kénnen auch weiterhin mit Umsetzung
der Planung uneingeschrankt bewirtschaftet werden, sodass der Belang der Nutzung von erneu-
erbaren Energien an dieser Stelle den Verlust von Ackerland Gberwiegt und zu priorisieren ist.
AuBerdem ist das Plangebiet durch die querende Hochspannungsleitung mit Maststandort vor-
belastet. Bei Umsetzung der geplanten Nord-West Umgehung in der Variante 3 oder 4 ist durch
erhebliche Versieglungen sowie erhéhte Schadstoffbelastungen mit weiteren Belastungen zu
rechnen.

Die Belange der Forstwirtschaft werden mit der Planung nicht berthrt. An den Teilgeltungsbe-
reich 2 grenzen Geholzbestinde, die im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Lohne
als Flachen fir die Forstwirtschaft dargestellt sind. Die Flachen liege vollumfanglich auRerhalb
des Plangebiets. Durch die Freiflachenanlage sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten.
Die Flachen sind weiterhin erreichbar und kénnen forstwirtschaftlich genutzt werden.

®  Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen (§ 1 Abs. 6 Nr. 8c BauGB)

Die Planung tragt zum Neuentstehen von Arbeitspldtzen in der Region bei.

®  Post- und Telekommunikationswesens (§ 1 Abs. 6 Nr. 8d BauGB)

Die Belange sind nicht beriihrt.

®m  Versorgung / Infrastruktur (§ 1 Abs. 6 Nr. 8e BauGB)

Als notwendige Infrastruktur sind Verkabelungen erforderlich. Diese werden entlang der Reihen
an der Unterseite der Module, im Ubrigen unterirdisch verlegt. Im gesamten Sonstigen Sonder-
gebiet ist die Verlegung von Erdkabeln zulassig.

Strom — Die Ableitung des erzeugten Stroms erfolgt liber Erdkabel, der Strom wird in das 6ffent-
liche Netz eingespeist.

Trink- und Abwasser, Miillentsorgung — Im Plangebiet fallt kein Abwasser an. Auch ein An-
schluss an die Trinkwasser- und Abwasserentsorgung sowie die Millentsorgung ist nicht erfor-
derlich.

Oberflaichenentwasserung — Das anfallende Oberflaichenwasser kann Gber die belebte Boden-
zone versickern. Somit wird der natirliche Wasserkreislauf nicht beeintrachtigt (siehe auch Ka-
pitel 3.12).
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Loschwasserversorgung — Zwar haben Freiflaichenphotovoltaikanlagen nur eine geringe Brand-
last, dennoch ist eine entsprechende Grundversorgung an Loéschwasser vorzuhalten. Dies wird
im Rahmen der Baugenehmigung geregelt.

Die Belange sind nicht beriihrt.

Ein Vorkommen von Altlasten (Altablagerungen, Altstandorte oder Verdachtsflachen) im Gebiet
ist nicht bekannt. Altlastenfunde oder Hinweise auf solche sind dem Landkreis unverziiglich an-
zuzeigen. Ein entsprechender Hinweis ist in die Planzeichnung aufgenommen.

Unterirdische Leitungen — Im Plangebiet ist kein Verlauf unterirdischer Leitungstrassen bekannt.

Freileitungen — Im Bereich des Teilgeltungsbereichs 2 verlauft eine 110 kV-Freileitung. Die Lei-
tung verlauft groBtenteils auRerhalb des Geltungsbereichs zwischen den Aufstellflaichen des
Teilgeltungsbereichs. Lediglich im Bereich der geplanten Wegeverbindung zwischen den Auf-
stellflachen quert die Leitung das Plangebiet. Angrenzend an den Geltungsbereich zwischen den
Aufstellflichen des Teilgeltungsbereichs 2 befindet sich zudem ein Maststandort der Leitung.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine nachteiligen Auswirkungen zwischen der Stromlei-
tung und der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage zu erwarten.

Die Bestimmungen des Leitungsschutzes und ggf. einzuhaltende Schutzabstdnde sind in Abspra-
che mit dem Leitungsbetreiber zu jeder Zeit zu beachten. Ein entsprechender Hinweis wurde in
die Planzeichnung aufgenommen.

®  Sicherung von Rohstoffvorkommen (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 f BauGB)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bergwerkfeldes Minsterland. Aktueller Rechtsinhaber ist die
OEG, Bodenschitze sind Kohlenwasserstoffe.® Beeintrachtigungen der bzw. durch die Planung
sind nicht zu erwarten. Ein nachrichtlicher Hinweis wird in die Planzeichnung aufgenommen.

Rohstoffvorkommen sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht bekannt.

Belange des Verkehrs
(§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)

Das Plangebiet wird Gber die Mdrschendorfer Strafse (K263) erschlossen. Zur ErschlieRung des
Teilgeltungsbereichs 1 wird eine bestehende Zufahrt im Siidosten des Teilgeltungsbereichs ge-
nutzt, die bisher zur Bewirtschaftung der Ackerflachen genutzt wurde. Der Teilgeltungsbereich
2 wird lber eine neue Zufahrt im Nordosten des Teilgeltungsbereichs erschlossen.

Es ist nur in der Bauphase mit einem erheblich erhéhten Verkehrsaufkommen zu rechnen. Wah-
rend der Betriebsphase kommt es lediglich zu seltenen Wartungs- und Reparaturarbeiten.

Innerhalb des Plangebiets erfolgt die ErschlieBung tiber befestige private Wege, die ein vollstdn-
diges umfahren der baulichen und technischen Anlagen ermdglicht. Im Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan ist die geplante interne ErschlieRung im Detail dargestellt.

Die PV-Anlage wird vollumfanglich mit Strauchhecken eingegriint, sodass potenzielle Blendwir-
kungen grundsatzlich vermieden werden kdnnen. Die Anlage wird durch die Eingriinungsmal3-
nahmen von umliegenden StralRen abgeschirmt. Dies gilt auch fir den Fall, dass die geplante
Trassenvariante der Nord-West-Umgehung im Bereich des Plangebiets umgesetzt wird.

Die Erreichbarkeit der umliegenden Flachen kann mit Umsetzung der Planung weiterhin gewahr-
leistet werden.

8 NIBIS Kartenserver, Bergwerkseigentum, 2007, Revision 2020
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Im Bereich des Teilgeltungsbereichs 2 verlauft eine Trassenvariante der geplanten Nord-West-
Umgehung der Stadt Lohne. Sollte dieser Trassenverlauf umgesetzt werden, wird die Wegever-
bindung zwischen den Aufstellflichen im Teilgeltungsbereich 2 liberplant. In diesem Fall ist zur
ErschlieBung der siidlichen Aufstellflache ein Anschluss an die neue UmgehungsstralRe erforder-
lich. Es ist nicht erkennbar, dass ein Anschluss an die neue Stral3e nicht méglich ware. Wahrend
des Betriebs der PV-Anlage ist kein erhohtes Verkehrsaufkommen zu erwarten. Es kommt ledig-
lich zu seltenen Wartungs- und Reparaturarbeiten. Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist von der
Vereinbarkeit der Planungen auszugehen.

Abb. 8 ErschlieBung Teilgeltungsbereich 2 im Bestand und bei Umsetzung der Nord-West-Umgehung

ErschlieBung bei Umsetzung der Nord-

ErschlieBung im Bestand West-Umgehung

Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes
(§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB)

Die Belange werden nicht berthrt.

Es liegen keine Hinweise auf eine Bombardierung innerhalb des Plangebiets vor. Kampfmittel-
funde sind nicht bekannt.

Es kann nie vollstandig ausgeschlossen werden, dass bei Bauarbeiten Kriegsblindgdnger aufzu-
finden sind. Bei BaumalRnahmen ist deshalb jederzeit auf mogliche Kampfmittel zu achten, bei
Funden sind jegliche Arbeiten unmittelbar einzustellen und die zustandigen Dienststellen zu be-
nachrichtigen. Ein entsprechender Hinweis ist in die Planzeichnung aufgenommen.

Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte
(§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB)

Die Stadt Lohne verfiigt Gber ein stiadtebauliches Entwicklungskonzept®. Dieses enthilt keine
Ansdtze zum Ausbau von Freiflachenphotovoltaikanlagen oder zur Flache selbst. Die Belange
werden nicht beruhrt.

9 Stadt Lohne — Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Grontmij GmbH, Bremen, April 2013
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4.13 Belange des Hochwasserschutzes und der Wasserwirtschaft

(§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB)

Im Plangebiet befinden sich keine offenen Gewadsser. An den nordlichen Teilgeltungsbereich
grenzt im Osten ein Graben IIl. Ordnung an das Plangebiet an. An den siidlichen Teilbereich
grenzt im Siiden ebenfalls ein Graben Ill. Ordnung an.

Zu den angrenzenden Graben wird der erforderliche Gewasserrandstreifen von 3 m gem. § 58
NWG beriicksichtigt. Die Grenze des Geltungsbereichs verlauft in einem Abstand von 5 m zu den
Graben.

Nordlich des nordlichen Teilgeltungsbereich befindet sich ein Stillgewasser, das aufgrund der
Entfernung zum Plangebiet nicht von der Planung betroffen ist.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines festgesetzten oder vorliufig gesicherten Uber-
schwemmungsgebiets oder einem Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten.

Nérdlich des Plangebiets liegt das Uberschwemmungsgebiet Wiesenbdéke. Durch die Planung
sind keine Auswirkungen auf das Uberschwemmungsgebiet zu erwarten.

Die Verordnung iiber die Raumordnung im Bund fiir einen landeriibergreifenden Hochwasser-
schutz (BRPHV) vom 19.08.2021 benennt als landerilibergreifender Raumordnungsplan Ziele
und Grundsatze der Raumordnung hinsichtlich der Hochwasservorsorge. Folgende Aspekte sind
dabei fur die Planung als relevant anzunehmen:

e Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen einschliefRlich der Siedlungsentwicklung
sind die Risiken von Hochwassern nach Maligabe der bei 6ffentlichen Stellen verfligbaren
Daten zu priifen; dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasser-
ereignisses und seinem raumlichen und zeitlichen Ausmal} auch die Wassertiefe und die
FlieBgeschwindigkeit. Ferner sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und Schutzwiir-
digkeiten der einzelnen Raumnutzungen und Raumfunktionen in die Priifung von Hochwas-
serrisiken einzubeziehen. (I.1.1 — Ziel der Raumordnung)

Da das Plangebiet keine Bereiche aufweist, die als Uberschwemmungsgebiete oder als Risikoge-
biete auRerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete ausgewiesen sind, sind damit keine
Hinweise auf eine Hochwassergefahrdung des Plangebiets erkennbar, sodass die Anforderungen
des BRPHV als erfiillt angesehen werden kénnen.

Eine Prufung der verfligbaren Hinweiskarten fiir Starkregengefahren® zeigt, dass fiir den nérd-
lichen Teilgeltungsbereich kein besonderes Risiko durch Starkregenereignisse zu erwarten ist. Es
sind keine Flichen dargestellt, im Falle eines extremen Ereignisses von tempordren Uber-
schwemmungen betroffen waren.

Im Sidlichen Teilgeltungsbereich sind Flachen verzeichnet, auf denen im Fall eines extremen
Ereignisses Uberflutungstiefen bis maximal 50 cm auftreten kénnen. Durch den Bau der Photo-
voltaikanlage werden nur in geringfligigem Umfang Flachen fiir Wege und Nebenanlagen (z.B.
Trafostationen) tatsachlich versiegelt. Die Modulstiitzen selbst kommen ohne Fundamente aus
und werden lediglich in den Boden gerammt. Somit sind keine Veranderungen zu erwarten, die
das Risiko durch Schaden bei Starkregenereignissen erheblich erhéhen wiirde. Auch die Gewas-
ser im Plangebiet und der Umgebung werden in ihrer gegenwartigen Form erhalten, sodass
diese weiterhin flr den Abfluss von Oberflaichenwasser im Fall von Starkregenereignissen zur
Verfligung stehen. Zwischen Modulunterkante und Gelandeoberflache ist ein Mindestabstand
von 0,5 m einzuhalten, sodass Schaden durch Starkregenereignisse vermieden werden kénnen.

Die Belange des Hochwasserschutzes stehen der Planung nicht entgegen.

10 Hinweiskarte fiir Starkregengefahren Niedersachsen, geoportal.de
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Abb.9  Auszug aus der Hinweiskarte fiir Starkregengefahren Niedersachsen
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0.2 mf/s bis < 0.5 m/s
0.5 n/s bis < 1,0 m/s
1,0 mf/s bis = 2.0 m/s
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Die Realisierung der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage ermdoglicht die Oberflachenent-
wasserung im Geltungsbereich. Das anfallende Niederschlagswasser kann weiterhin ungehin-
dert im Boden versickern. Versiegelte Bereiche bestehen lediglich in den Bereichen von Neben-
analgen wie z.B. Trafostationen oder Wege.

Die ordnungsgemaRe Oberflaichenentwdasserung ist somit gesichert.

Das Planvorhaben befindet sich nicht innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes.

4.14 Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden
(§ 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB)

Die Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden werden mit der Planung einer Freiflachen-
photovoltaikanlage nicht berihrt.

4.15 Belang der ausreichenden Versorgung mit Griin- und Freiflachen
(§ 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB)

Die Realisierung der geplanten Freiflaichenphotovoltaikanlage ermoglicht die ausreichende Ver-
sorgung mit Griin- und Freiflachen. Da die Solarmodule auf Modulstiitzen montiert werden, ist
der Versiegelungsgrad innerhalb des Geltungsbereichs gering. Unter den Modulen wird auf vor-
mals intensiv genutzten Flachen Extensivgriinland entwickelt und dauerhaft unterhalten. An den
Plangebietsgrenzen sind Eingriinungen mit Strauchhecken vorgesehen. Die groRraumigen Struk-
turen der freien Landschaft in der Umgebung stehen als Freiflachen weiterhin zu Verfligung.

Dem Belang wird Rechnung getragen.
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Stidtebauliche Ubersichtsdaten und Verfahren

Bebauungsplan Nr. XII ,,Sondergebiet — Freiflichen- Photovoltaik- Anlage

sudlich der Madrschendorfer StraBe” rd. 94.900 m?

Teilgeltungsbereich 1:

Sonstige Sondergebiete (SO) 33.600 m?

Teilgeltungsbereich 2:

Sonstige Sondergebiete (SO) 61.300 m?

Datum Verfahrensschritt Grundlage

09.05.2023 Aufstellungsbeschluss (VA) § 2 Abs. 1 BauGB
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB
Frithzeitige Behordenbeteiligung § 4 Abs. 1 BauGB
Offentliche Auslegung des Planes § 3 Abs. 2 BauGB
Behordenbeteiligung § 4 Abs. 2 BauGB
Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB

Die vorstehende textliche Begriindung gehort zum Inhalt des Bebauungsplanes, sie hat aber kei-
nen rechtsverbindlichen Charakter. Darstellungen und Festsetzungen enthalt nur der Plan. Sie
sind dort durch Zeichnung, Signatur und textliche Festsetzungen dargestellt.

Im Auftrag ausgearbeitet von:

P3 Planungsteam GbR mbH, Oldenburg
Oldenburg, den

Planverfasser

Stadt Lohne, den

Blrgermeisterin
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