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1 PLANUNGSANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER
PLANAUFSTELLUNG (PLANRECHTFERTIGUNG)

Anlass fiur die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. X ,Sonder-
gebiet Freiflachen-Photovoltaik-Anlage (PV-FFA) sldlich Zum Eckelbusch® ist der An-
trag auf Einleitung eines entsprechenden Satzungsverfahrens (Bauleitplanverfahrens)
gem. § 12 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) seitens der Oldenburger Geflligelspeziali-
taten GmbH & Co. KG — OGS Wiesenhof! als Vorhabentrager vom 25.04.2023.

Es ist beabsichtigt innerhalb einer rd. 2,7 ha grofden Flache ein Gebiet fir Anlagen zu
entwickeln, die der Nutzung von Sonneneinstrahlungen dienen. Dabei ist die Errichtung
einer Freiland-Photovoltaik-Anlage? fir den Eigenbedarf der PHW-Betriebe3 am Stand-
ort Brageler Stral’e in Lohne vorgesehen. Eine Einspeisung in das ortliche Netz bzw.
die Erlangung von Foérdergeldern auf der Grundlage des EEG ist nicht beabsichtigt.
Eine Abstimmung bzw. Genehmigung mit dem Netzbetreiber werden dennoch notwen-
dig sein. Die PHW-Gruppe ist singularer Grof3kunde und direkt am Umspannwerk
Vechta angeschlossen.

Die heute als Anbauflache fur Mais genutzte landwirtschaftlichen Flache liegt dstlich
angrenzend zu dem Betriebsgelande an der Strale ,Am Grevingsberg“ / sudlich des
Wirtschaftsweges (Eigentum der Bezirkswegegenossenschaft Bragel) ,Zum Eckel-
busch®. Aufgrund der niedrigen Bodenwertzahl (extrem sandiger Boden) eignet sich die
Flache nicht fur eine héherwertige landwirtschaftliche Nutzung.

Landesamt fiir Geoinformation 3
und Landesvermessung Niedersachsen i S 13 ¢ of

Abbildung 1: Luftbild mit Lage des Plangebietes im Stadtgebiet Lohne, o. M.

Aufgrund der Randbedingungen, die fur die rdumliche Planung zu bericksichtigen sind,
(Heckeneingriinung im Randbereich im Ubergang zur freien Landschaft, Abstéande der
Modulreihen, Freihalteflachen fir den Brandschutz etc.) kann sich bei der Freiland-
Photovoltaik-Anlage nach heutigem Kenntnisstand eine Leistung von maximal rd. 3,4
MW ergeben.

1 Im Weiteren: OGS
2 |m Weiteren: PV-FFA

3 Der Vorhabentrager (OGS) ist Bestandteil der Lohmann & Co AG (PHW-Gruppe). Die Gefliigelmarke WIESENHOF
gehort zur PHW-Gruppe.
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Die Flache steht vollstandig im Eigentum der Lohmann & Co AG und somit umgehend
zur Umsetzung des Planvorhabens zur Verfigung. Der Antragsteller wird die Anlage
errichten und betreiben.

Der Antrag zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde am
25.04.2023 vom Ausschuss fur Umwelt, Bau und Stadtentwicklung der Stadt Lohne
mehrheitlich angenommen.
Mit der Entsprechung des Antrages fur diese Bauleitplanung macht die Stadt Lohne
von der Méglichkeit Gebrauch, vorhandene konkrete Projekt-/Bauwinsche, die mit
dem bestehenden Baurecht nicht vereinbar sind, umzusetzen.
Entscheidend fir die Frage der Beachtung der Erfordernisse des § 1 Abs. 3 BauGB ist
allein, ob die jeweilige Planung — mag sie nun mittels eines Antrages von privater Seite
initiiert worden sein oder nicht — in ihrer konkreten Ausgestaltung darauf ausgerichtet
ist, den betroffenen Raum sinnvoll stadtebaulich zu ordnen.
Dies ist hier der Fall, da mit der Errichtung der PV-FFA ein Beitrag

e zur betrieblichen regenerativen Energieversorgung und somit

e zur Standortsicherung eines vorhandenen ortlichen Gewerbebetriebs sowie

¢ zum Klimaschutz aufgrund der Nutzung regenerativer Energie und der Vermei-

dung von CO»>-Emissionen

geleistet wird.

Damit entspricht die Bauleitplanung den bei der Aufstellung der Bauleitplane u.a. zu
berticksichtigen Belangen4:
o der Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie,
o der Wirtschaft sowie Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,
e der Vermeidung von Emissionen
e der Versorgung, insbesondere mit Energie, einschliellich der Versorgungssi-
cherheit

Hintergrund fur die Bauleitplanung (Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes) ist die ,Besondere Bedeutung der erneuerbaren Energien“im § 2 des Gesetzes
fur den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz - EEG 2023) —
im Weiteren: EEG 2023. Danach liegen gem. § 2 die Errichtung und der Betrieb von
Anlagen sowie den dazugehdrigen Nebenanlagen im Uberragenden o6ffentlichen Inte-
resse und dienen der 6ffentlichen Gesundheit und Sicherheit. ,Bis die Stromerzeugung
im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist, sollen die erneuerbaren Energien als
vorrangiger Belang in die jeweils durchzufihrenden Schutzglterabwagungen einge-
bracht werden."®

Vorrangiges Ziel der Bundesregierung ist es, schnellstmdglich aus den fossilen Ener-
gien auszusteigen und den Ausbau der erneuerbaren Energien voranzutreiben. Des-
halb plant die Bundesregierung hierzu weitere energiepolitische Regelungen, um den
Ausbau der erneuerbaren Energien umfassend zu Wasser, zu Land und auf dem Dach
zu beschleunigen. Diese Ziele werden auch von der Stadt Lohne unterstitzt.

Die beantragte Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie der
notwendigen Anderung des Flachennutzungsplanes zur planungsrechtlichen Absiche-
rung der angedachten betriebsgebundenen Photovoltaik-Freiflachenanlage (PV-FFA)
an dem Standort entspricht den allgemeinen energiepolitischen Zielen und wird des-
halb seitens der Verwaltung ausdrucklich unterstitzt.

Ein Versagen der Entwicklung des vorhandenen Betriebsstandortes zum Zwecke der
Errichtung einer PV-FFA ware aufgrund der an dem Standort unabdingbar notwendi-
gen Dbetrieblichen energetischen Abhangigkeiten gleichbedeutend mit einer

4 § 1 Abs. 6 Nr. 7f), Nr. 8a) und c), Nr. 7e), Nr. 8e) BauGB
5 EEG 2023, § 2 Satz 2
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Reduzierung der betrieblichen Aktivitaten und hatte Konsequenzen flur das Arbeits-
platzangebot.

In diesem Zusammenhang halt die Stadt Lohne die damit verbundene Flacheninan-
spruchnahme fur die betrieblichen Zwecke fur vertretbar. Aus Stadtentwicklungs- und
planerischen Gesichtspunkten kann die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes flur das Vorhaben daher grundsatzlich beflirwortet werden.

Der Anlass fir die beabsichtigte kommunale Bauleitplanung ergibt sich somit aus den
vorgetragenen betrieblichen Interessen.

Um samtliche Belange zu erfassen und zu beriucksichtigen, bedarf es der entsprechen-
den Bauleitplanverfahren, hier der
o Aufstellung des vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. X ,Sondergebiet Frei-
flachen-Photovoltaik-Anlage sudlich ,Zum Eckelbusch“ und
e der 93. Anderung des Flachennutzungsplanes "80.

Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes soll die Festsetzung eines ,Sonsti-
gen Sondergebietes” gemal § 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit der
Zweckbestimmung ,Freiflachen-Photovoltaik-Anlage® (§ 11 Abs. 2 BauNVO) sein.

Der Inhalt der Darstellung in der Anderung des Flachennutzungsplanes soll diese Fest-
setzung vorbereiten.

2 VERFAHREN

Die Planaufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie die erforderliche
parallele Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgen im sog. Vollverfahren mit friih-
zeitiger Beteiligung gemal §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB bzw. der Beteiligung der
Nachbargemeinden gemall § 2 Abs. 2 BauGB und der anschlielRenden o6ffentlichen
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung der Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange gemanR § 4 Abs. 2 BauGB.

Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan gelten grundsatzlich dieselben verfah-
rensrechtlichen und materiellen Regelungen, die auch sonst flir Bebauungsplane maf3-
geblich sind.

Spezielle Sonderregelungen sind dadurch bedingt, dass der Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan seiner Konzeption nach eine objektbezogene Vorhabenplanung und keine
Angebotsplanung ist. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan hat drei Bestandteile:
e den Vorhaben- und ErschlieBungsplan — VEP — (objektbezogene Vorhabenpla-
nung),
e den vorhabenbezogenen Bebauungsplan,
e den Durchflihrungsvertrag.

Zum Zeitpunkt der Beschlussfassung uber die Satzung zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan muss das gesamte ,Regelungspaket’ (VEP als Bestandteil des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes mit seinen verbindlichen Festsetzungen einerseits und
erganzenden Regelungen im Durchfuhrungsvertrag andererseits) vorliegen und zum
Gegenstand der Abwagung des zustandigen Organes der Stadt gemacht werden. Kei-
nes der drei Elemente ist entbehrlich. Verzichtet man auf das Erfordernis eines eigenen
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, so wirde sich der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan nicht von einem herkdmmlichen Angebots-Bebauungsplan unterscheiden.

Bereits zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses lassen sich folgende in der Bau-
leitplanung bzw. in dem zugehdorigen Durchfiihrungsvertrag zu berticksichtigende The-
men benennen:
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Thema

Beriicksichtigung

Vermeidung einer Erweiterung des
Betriebes auf die Plangebietsflache
mit Nutzungen / Gebauden auler-

halb der PV-FFA-Nutzung

Das durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
zugelassene Vorhaben ist mit all seinen stadtebaulich
relevanten Parametern textlich und zeichnerisch so
konkret zu beschreiben, dass eine Umsetzung der
Durchfiihrungsverpflichtung der Vorhabentragerin ein-
deutig feststellbar ist.

Lastgangs-Analyse mit Gberlagerter
PV-Simulation (ca. alle 5 Jahre):
~Bestand” vs. Bestand mit PV-FFA,
um zu prufen, wie effizient der er-
zeugte Strom genutzt wird

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, der mit dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan flachenmaRig iden-
tisch ist, muss daher das zulassige Gesamtvorhaben
textlich und zeichnerisch hinreichend regeln. Durch
die textliche Festsetzung sind die im Einzelnen zulas-
sigen Nutzungen ihrer Art nach hinreichend zu bestim-
men. Andere Nutzungen sind in dem Vorhabengebiet
unzuldssig

Nachweis, dass alle méglichen be-
trieblichen Dach- und Wandflachen
sowie Stellplatzflachen mit PV- Mo-
dulen ausgestattet sind/werden

Der Belang lasst sich als Auflage / Regelung in den
durchfiihrungsvertrag aufnehmen und kann auch Be-
standteil eines betrieblichen Monitorings werden

Nachweis einer gréRengleichen Er-
satzflache fur die hier in Anspruch
zunehmende Flache im Landschafts-
schutzgebiet

Der Nachweis wird im Bauleitplanverfahren erbracht,
um einerseits das generelle Erfordernis der PV-FFA
und anderseits die Notwendigkeit ihrer flachenhaften
Ausdehnung darzulegen

Bericksichtigung eines Riickbaus
der PV-FFA, sobald deren Zweckbe-
stimmung nicht mehr erfiillt ist

Der Nachweis fur die Ersatzflache ist eine Bedingung
fur den Vollzug des Bauleitplanes. Die Nachweispflicht
wird im Durchflihrungsvertrag beriicksichtigt

Diese Begrindung ist gemal § 9 Abs. 8 BauGB beigeflgt.
Sie stellt die Ziele und Zwecke sowie wesentliche Auswirkungen der Planung dar.

GemalR § 2 Abs. 4 BauGB ist fur das Bauleitplanverfahren eine Umweltprifung durch-
zufuhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln
sowie in einem Umweltbericht® (gemal § 2a Satz 3 BauGB als gesonderter Teil der
Begrindung) zu beschreiben und zu bewerten sind. Eine Prifung der artenschutzrecht-
lichen Verbotstatbestande nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird zu-
dem vorgenommen’ und im Bauleitplanverfahren berlicksichtigt.

Erfolgte verfahrensleitende Beschliisse und Verfahrensschritte:

Annahme des Antrages auf Einleitung des Ver-|Ausschuss fir Umwelt, Bau und 14.06.2023
fahrens Stadtentwicklung der Stadt Lohne| "
Aufstellungsbeschluss / Ausschuss fur Umwelt, Bau und 06.08.2024
Beschluss zur Durchflihrung der friihzeitigen  |Stadtentwicklung der Stadt Lohne|™ "
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behor-

den und der sonstigen Trager 6ffentlicher Be- [Verwaltungsausschuss 14.08.2024
lange gem. §§ 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB T
Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie 21.08.2024
der Behoérden und der sonstigen Trager offent- ' bié Zum
licher Belange gem. §§ 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 2909 2024
BauGB

Beschluss zur Veréffentlichung im Internet / 6f- |Ausschuss fir Umwelt, Bau und

fentlichen Auslegung mit Durchfiihrung der n  |Stadtentwicklung der Stadt Lohne|26.05.2026
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behor-

den und der sonstigen Trager 6ffentlicher Be-

lange gem. §§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB Verwaltungsausschuss 09.06.2026

6 Umweltbericht mit integriertem landschaftspflegerischem Fachbeitrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
X ,Sondergebiet Freiflachen-Photovoltaik-Anlage sudlich Zum Eckelbusch® (LINDSCHULTE Ingenieurgesellschaft
mbH, IngenieureArchitektenGeneralplaner - Abt. Freiraum- und Landschaftsplanung, Nordhorn, 08/2026)

7 Bericht zur Artenschutzpriifung, Stand 08/2026 (LINDSCHULTE Ingenieurgesellschaft)
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Veroéffentlichung im Internet / Beteiligung der

Offentlichkeit sowie der Behdérden und der 22.%?3.220u2rg
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. §§

3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB 07.08.2026

Vom 21.08.2024 bis 22.09.2024 erfolgte die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
und der Trager 6ffentlicher Belange (TOB) sowie nachfolgend der Antrag auf (Teil-)L6-
schung des LSG VEC-32.

Als Fachgutachten fir die Bauleitplanung sind erstellt worden:

e Ergebnisbericht der faunistischen Bestandserfassungen, Stand 12/2024
(LINDSCHULTE Ingenieurgesellschaft 2024)

o Fachbeitrag zum Tausch von Flachen im Landschaftsschutzgebiet ,Geestri-
cken mit seinen bewaldeten Gebieten zwischen Vechta und Steinfeld
(LINDSCHULTE Ingenieurgesellschaft 2024)

e Bericht zur Artenschutzpriifung, Stand 08/2026 (LINDSCHULTE Ingenieurge-
sellschaft)

Als Fachgutachten werden fir die Bauleitplanung genutzt:
e Potenzialabschatzung zur Nutzung der Dachflachen fir PV-Anlagen auf dem
Betriebsgelande (Nordlohne Architekten und Ingenieure, Lohne, April 2023)
o Beurteilung der Fassadenflachen bzgl. der Umsetzbarkeit fir PV an Gebauden
auf dem Betriebsgeléande (EPB-Plan GmbH, Diepholz, April 2023)

3 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BAULEITPLANES

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 267/2 und 267/3 in der Gemarkung Lohne, Flur
22 und hat eine Gréfe von rd. 2,7 ha. Der Geltungsbereich wird zur Verdffentlichung
im Internet / 6ffentlichen Auslegung gegeniber dem Aufstellungsbeschluss / der frih-
zeitigen Beteiligung um das Flurstick 267/2 im Norden erweitert. Zudem erfolgt im
Westen die Erweiterung des Plangebietes fur die Flache der zu dem Vorhaben geho-
renden geplanten Trafo-Station in einer Gré3e von rd. 65 m2.

Der verbindliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist im
Bauleitplan selbst durch Planzeichen festgesetzt.

Der Geltungsbereich umfasst nicht die Trassenverlegung bzw. den Verlauf der Trasse
vom Vorhabenbereich zu dem Einspeisepunkt. Hierzu bedarf es keiner Anderung des
Flachennutzungsplanes bzw. der Aufstellung eines verbindlichen Bauleitplanes.
Regelungen wie Durchleitungsrechte, die z.B. die Querung der stadtischen Strallen-
verkehrsflache ,Am Grevingsberg® erforderlich machen, sind au3erhalb des Bauleitpla-
nes zu treffen.
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Landesamt for Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachse

Abbildung 2: Luftbild mit Lage des Plangebietes, o. M.

Der Vorhabenbereich ist von auf3en durch den Anschluss an den Wirtschaftsweg ,Zum
Eckelbusch®, der heute bereits der ErschlieBung / Erreichbarkeit der Flache fir die
landwirtschaftliche Nutzung dient, angeschlossen.

Der Wirtschaftsweg ,Zum Eckelbusch® ist im Eigentum der Bezirkswegegenossen-
schaft Bragel). Es besteht eine Nutzungsgenehmigung fir die Anlieger, somit auch zur
Erreichbarkeit des Plangebietes. Die Festsetzung einer mit einem Fahrrecht zu belas-
tender Flache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zugunsten der Nutzung des Sonstigen
Sondergebietes ist daher nicht erforderlich. Das Erfordernis einer sog. Zuwegebaulast
im Baulastenverzeichnis ist aullerhalb des Bauleitplanverfahrens zu klaren. Dem An-
spruch an einen qualifizierten Bebauungsplan nach § 30 BauGB (mindestens Festset-
zungen Uber die oértlichen Verkehrsflachen) wird durch die Festsetzung der Begren-
zungslinie entlang des Wirtschaftsweges ,Zum Eckelbusch® im Norden entsprochen.

4 STADTEBAULICHE BESTANDSAUFNAHME

Der Vorhabenbereich liegt 6stlich des Betriebes und grenzt dort unmittelbar an die be-
triebszugehdrige Stellplatzanlage. Die Betriebsgebaude sind in westlicher Richtung
durch die Stra’e ,Am Grevingsberg“ von dieser Stellplatzanlage getrennt. Die betrieb-
lichen Anlagen und Gebaude pragen aufgrund ihrer GroRmaRstablichkeit mit Gebau-
dehdhen von bis zu rd. 20 m den dortigen Raum und stellen eine aus Osten deutlich
sichtbare Landmarke des Siedlungsrandes dar.

Die Vorhabenflache selbst wird derzeit als Ackerflache genutzt. Im Norden befindet
sich sudlich des Wirtschaftsweges ,Zum Eckelbusch* ein eingeschossiges Gebaude
mit geneigtem Dach, welches als Stall dient.

Ostlich des Vorhabenbereiches schlielt ebenfalls landwirtschaftliche Flache an, die bis
zum ,Pickerweg“ im Osten reicht. Daran schlief3t im Osten ebenfalls landwirtschaftliche
Flache an.

Sidlich des Vorhabenbereiches grenzt Wald an, siiddstlich wiederum landwirtschaftli-
che Ackerflache. Stidwestlich des Vorhabenbereiches bzw. westlich des Waldes befin-
den sich Teichanlagen, welche betriebsbezogen der Niederschlagswasserbeseitigung
dienen. Der Vorhabenbereich ist von auRen durch den Anschluss an den Wirtschafts-
weg ,Zum Eckelbusch® erschlossen.

Die Erreichbarkeit fur die Erstellung einer Freiland-Photovoltaik-Anlage, deren Unter-
haltung, aber auch fir die Feuerwehr kann hierliber ausreichend gewahrleistet werden.



10 Stadt Lohne - Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. X
,Sondergebiet Freiflachen-Photovoltaik-Anlage siidlich Zum Eckelbusch®

Abbildung 3: Blick vom westlichen Rand des Plangebietes nach Siiden

7

Abbildung 5: Blick aus westlicher Richtung mit dem Plangebiet sowie der gewerblichen Bebauung im
Hintergrund

5 BEDARFSERSTELLUNG UND PLANUNGSALTERNATIVEN

5.1 BEDARFSERSTELLUNG

Der Betrieb hat derzeit an dem Standort in Lohne (Oldenburg) einen Verbrauch in 2021
von 52,7 Mio KWh bzw. einen Verbrauch in 2022 von 49 Mio kWh. Die Leistungsspitze
betrug im Jahr 2022 9,5 MW. Zu berucksichtigen ist hier auch die geplante Erweiterung
der Betriebe um eine weitere Schlachtlinie in den kommenden Jahren. Der jetzige
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Planungsstand geht von einem weiteren Bedarf von 12 Mio KWh/a bzw. 2,5 MW aus.
Der Leistungsbedarf an elektrischer Energie liegt somit unter Berlicksichtigung der
2. Schlachtlinie insgesamt bei rd. 12 MW.

Zusatzlich sind in den kommenden Jahren perspektivisch eine Wasseraufbereitungs-
anlage und die Elektrifizierung der LKW-Flotte (aktuell werden bereits Tests mit
Elektro-LKWs am Standort durchgefiihrt) und PKWs vorgesehen, was den Bedarf an
elektrischer Energie weiterwachsen lasst. Zusammenfassend kann gesagt werden,
dass am Standort ein deutlich wachsender Bedarf an Strom in den kommenden Jahren
entstehen wird.

Die Errichtung von PV-Anlagen sind ein wichtiger Baustein zur Dekarbonisierung der
Energie- und Warmeversorgung des Unternehmens (siehe Nachhaltigkeits-Charta der
PHW-Gruppe). Fur den Betrieb ist als produzierendes Gewerbe ist eine nachhaltige
Produktion sowohl aus Klimaschutzgriinden, als auch aus Griinden der Wettbewerbs-
fahigkeit vor dem Hintergrund steigender Strompreise, geboten.

5.2 PLANUNGSALTERNATIVEN

5.2.1 BETRIEBLICHE DACHFLACHEN

Auf dem bestehenden Betriebsgelande ist bereits an jeder sinnvoll moglichen Stelle die
Errichtung von Anlagen der Photovoltaik und Solarthermie in Planung bzw. bereits in
der Umsetzung. Eine Potenzialabschatzung zur Nutzung der Dachflachen ist erfolgt.
(Nordlohne Architekten und Ingenieure, Lohne, April 2023). Uber die Installation von
entsprechenden Anlagen auf den Dachflachen der vorhandenen Betriebsgebaude
I&sst sich insgesamt eine potenzielle Leistung von rd. 2,85 MW erreichen. Im Bereich
der geplanten 2. Schlachtlinie lasst sich mit der Dach-PV eine jahrliche Leistung von
0,5 MW erzielen. Die Belegung der geeigneten Dachflachen mit PV-Modulen ist mit
Beginn des 2. Quartals 2024 abgeschlossen worden.

Einzelne Dachflachen kdnnen — auch wenn es auf dem ersten Blick den Anschein hat —
leider nicht mit PV bestuckt werden:

e Das Gebaude der Allfein® weist umfangreiche technische Installationen auf dem
Dach auf. Der notwendige Abstand sowie die Zuganglichkeit zu der Technik
und die Beachtung von Vorgaben des Brandschutzes lassen hier keine sinn-
volle Belegung des Daches mit PV-Modulen zu. Auf3erdem mussen aufgrund
des grundsatzlichen Aufbaus des Gebaudes Reserveflachen fir eine techni-
sche Umgestaltung bzw. Weiterentwicklung auf dem Dach fur kommende Jahre
vorgehalten werden.

e Bei der Errichtung des TK- und des Verpackungsmittellagers der Allfein wurde
seinerzeit keine Aufbauten auf dem Dach bericksichtigt. So lasst die Statik die-
ses Gebaudes auch keine PV-Anlage zu — die Flachenbelastung durch die PV-
Module ware zu hoch. Zudem musste — da die Nutzungsdauer einer PV-Anlage
20 Jahre und mehr betragt — das gesamte derzeitige Dach ausgetauscht wer-
den; die damit zusammenhangenden Kosten verhindern einen wirtschaftlichen
Betrieb einer PV-Anlage.

8 Standort Alifein Lohne gehort zur PHW-Gruppe
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Abbildung 6: Auszug aus dem Solarkataster des Landkreises Vechta mit der Darstellung der Intensitét
der Sonneneinstrahlung auf den Dachflachen des Betriebsgeldandes, o. M.
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Abbildung 7: Betriebsstandort mit den potenziell geeigneten Dachflachen zur Nutzung solarer Ener-
gie, 0. M.
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5.2.2 BETRIEBLICHE FASSADENFLACHEN

Keinen Nutzen im Verhaltnis zu dem hier zu tatigenden Aufwand hat die Inanspruch-
nahme von entsprechend ausgerichteten Fassadenflachen fir die Anbringung von PV-
Modulen.

Hier verbleibt bei den in Frage kommenden Sid-, West- und Ostfassaden durch die
dortigen Fassadendéffnungen und Fenster, aber auch Tore fir den Warenumschlag mit
Wechselbriicken und Sattelzligen, deutlich zu wenig effektiv nutzbare Flache. Wande
auf der Sudseite fallen durch den bereits genehmigten Anbau der 2. Schlachtlinie weg
oder sind durch nebenstehende Gebaude, technische Anlagen oder dem Wald vers-
chattet.

Es ist eine Beurteilung der Fassadenflachen bzgl. der Umsetzbarkeit fur PV erfolgt
(EPB-Plan GmbH, Diepholz, April 2023).

Die Untersuchung kommt zu folgendem Ergebnis:

,Eine PV Anlage als Kaltfassade hat einen ca. 20-30 % schlechteren Wirkungsgrad als
eine Anlage auf Dach, Carport bzw. Freilandanlage, da die Sonne einen sehr steilen
Eintrittswinkel auf die Modulflache hat. In den Monaten des Sonnentiefstandes, ist zwar
der Einstrahlwinkel besser, bringt aber die Verschattungen durch Gebaude und Baume
etc. noch mehr als Stérgrofie ein.

Es ist die Fassade an keiner Gebaudeseite ohne zus. Traggerust statisch tragfahig.
PV-Systeme, die an einer Fassade installiert werden, unterliegen weiter zus. einiger
technischer Regelwerke, wie z. B TRLV (technische Regeln fur die Verwendung von
linienférmig gelagerten Verglasungen), TRAV (technische Regeln fur die Verwendung
von absturzsichernden Verglasungen, teils TRPV, die bei der Planung und Montage
eingehalten werden mussen.

Bei der Betrachtung ist der Brandschutz noch nicht beachtet, auch dieser hat div. An-
forderungen an Fassade, Konstruktion bzw. Module bzw. Zwangsabstande zu Fens-
teroffnungsflachen. Fassaden in einem Bestandgebaude mit PV-Anlagen zu besti-
cken, heil’t ein sehr hoher finanzieller Aufwand.

Bei einem Neubau ist das Ganze anders zu betrachten, da die Module dann einen Teil
der Fassade bilden.

Die PV-Anlagen am Standort sollen nicht in das &ffentliche Netz einspeisen, sondern
rein zur eigenen Versorgung des Betriebes genutzt werden, trotzdem spielt die Wirt-
schaftlichkeit und die Autarkie bei einer PV-Anlage eine wichtige Rolle.

Dieses ist bei der Dachanlage, die derzeit auch umgesetzt wird, gegeben. Bei einer
Fassadenanlage, die im Vergleich zu einer Dach-/Freilandanlage nur ca. 1/3 der Leis-
tung/a produziert, verbunden den enormen Gestehungskosten ist dieses fur die ge-
nannten obigen Punkte nicht gegeben.“®

5.2.3 BETRIEBLICHE STELLPLATZ- UND BEWEGUNGSFLACHEN

Ein weiterer Baustein bei der Verortung von Photovoltaik- und Solarthermieanlagen ist
die Uberdachung von Stellplatz- und Bewegungsflachen.

Hier ist der Betrieb am Beginn der Uberlegungen, da bei einer solchen MaRnahme
massive Veranderungen im baulichen Bestand erforderlich werden, die sich so nicht
kurzfristig umsetzen lassen. Zudem miussen die Veranderungen in den logistischen
Ablaufen/Verkehrswege/Stellplatze in der aktuellen Situation und den Veranderungen
in den kommenden Jahren bedacht werden.

Berlcksichtigt werden muss der erhebliche Flachenbedarf der bereits genehmigten
und in den kommenden Jahren geplanten Abwasseraufbereitungsanlage.

Weitere Einschrankungen erfahren die verfligbaren Flachen durch Rangierflachen fur
LKWs sowie die Fahrgassen flur PKWs.

Es kénnen 1,0 MW / jahrlich auf den Parkplatzflachen als Uberdachung i.S. Carports
installiert werden. Die Uberdachung ist erfolgt.

9 Beurteilung der Fassadenflachen bzgl. der Umsetzbarkeit fir PV an Gebauden auf dem Betriebsgelande (EPB-Plan
GmbH, Diepholz, April 2023)
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5.2.4 ABGLEICH DES BEDARFES FUR DIE PV-FFA UND DER BETRIEBLICHEN
ALTERNATIVEN ZUR ERRICHTUNG DER PV-FFA

Es ergibt sich idealtypisch folgende Belegung / Nutzung durch die Photovoltaik mit ei-
ner maximalen jahrlichen Leistung von

Gebaudebestand: 2,85 MW
Neubau 2. Schlachtlinie: 0,5 MW
Carport-PV-Anlagen: 1,0 MW
Geplante Freiland PV: 3,4 MW
GESAMT LEISTUNG jahrlich: 7,75 MW
BEDAREF jahrlich: 12 MW

Als Fazit kann festgehalten werden, dass der Bedarf an elektrischer Energie des Be-
triebsstandortes hoch ist und in den kommenden Jahren auf Grund der voraussichtli-
chen Entwicklung weiterwachsen wird. Die derzeit bereits vergebenen Dachflachen
und die Flachen der Parkplatze fir eine PV-Anlage kénnen einen wichtigen Beitrag
leisten, reichen aber bei weitem nicht, um den Grundbedarf des Standortes an Strom
zu decken.

Insgesamt wird der mittelfristige Bedarf am Standort durch die PV-Anlagen nicht ge-
deckt. Dieses zeigt, dass immer noch ein Delta zum Bedarf verbleibt und die Inan-
spruchnahme der Vorhabenflache flur die vorgesehene PV-FFA daher dringend gebo-
ten ist.

Vor diesem Hintergrund ist die Errichtung der nachfolgend dargestellten PV-FFA im
Anschluss an das Betriebsgeldnde eine vorrangige und kurzfristige Losung zur De-
ckung eines weiteren Teiles des betrieblichen Energiebedarfes durch regenerative
Energien und zur Erreichung einer CO; freien Produktion am Standort Lohne.
Dabei ist sich der Betrieb bewusst, dass auch nach Errichtung der PV-FFA weitere
Mafinahmen fiir das Ziel der nachhaltigen Produktionsweise notwendig sind.

Abbildung 8: Betriebsstandort mit den potenziell geeigneten Fldchen zur Nutzung solarer Energie
(Nordlohne Architekten und Ingenieure, Lohne, April 2023), o. M.
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5.2.5 ANDERE ALTERNATIVE FREILANDFLACHEN

Alternative freie Flachen im Siedlungsraum, welche in einem unmittelbaren raumlichen
und funktionalen Zusammenhang zu dem Betrieb liegen und eine Verortung einer PV-
FFA erlauben wirden, sind aus betrieblicher Sicht - unabhangig von einer Verfiigbar-
keit - nicht vorhanden.

6 PLANUNGSVORGABEN

6.1 REGIONALES RAUMORDNUNGSPROGRAMM FUR DEN LANDKREIS
VECHTA 2021

Bauleitplane sind geman § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung anzupassen.

Der Landkreis Vechta ist Trager der Regionalplanung fir sein Gebiet. Er nimmt diese
Aufgabe als Angelegenheit des eigenen Wirkungskreises geman § 20 Abs. 1 des Nie-
dersachsischen Raumordnungsgesetzes (NROG) wahr. Im Regionalen Raumord-
nungsprogramm (RROP) werden die wesentlichen raumbedeutsamen Entwicklungs-
vorstellungen fir den Planungsraum festgelegt.

Das RROP ist aus dem Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) in der Fassung vom
26.09.2017 (Nds. GVBI. S. 378) entwickelt worden.

,Das LROP formuliert den Grundsatz (Kap. 2.4 Ziffer 13 Satz 3), dass zur Verbesse-
rung der Standortentscheidungen fir Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer
Strahlungsenergie die Trager der Regionalplanung im Benehmen mit den Gemeinden
regionale Energiekonzepte erstellen und in die Regionalen Raumordnungsprogramme
integrieren sollen. Im Landkreis Vechta soll der Ausbau von erneuerbaren Energien
entsprechend der energie- und klimapolitischen Ziele gestarkt werden. Da die Errich-
tung von Windenergie-, Biogas- und Photovoltaikanlagen eine raumbedeutsame Wir-
kung erzeugen kann, soll das RROP Ziele und Grundsatze mit Hinblick auf raumver-
tragliche Standortentscheidungen formulieren; regionale Energiekonzepte sollen bei
Bedarf und im Benehmen mit den Gemeinden weiterfihrend erstellt werden.
Grundsatzlich ist die Installation von Photovoltaikanlagen auf baulichen Anlagen denen
auf Freiflachen vorzuziehen, um den Flachenverbrauch im Landkreis zu reduzieren und
einer Zersiedlung der Landschaft entgegenzuwirken. Das RROP formuliert den Grund-
satz, dass die Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Energie vorzugsweise
auf baulichen Anlagen installiert werden sollen. Dazu gehéren insbesondere Dachfla-
chen, Gebaudefassaden und Larmschutzeinrichtungen.

Bereits nach dem Landes-Raumordnungsprogramm gilt der Grundsatz, dass fur Pho-
tovoltaikanlagen bereits versiegelte Flachen in Anspruch genommen werden sollen.
DarlUber hinaus hat das Landes-Raumordnungsprogramm das Ziel festgelegt, dass
landwirtschaftlich genutzte und nicht bebaute Flachen, die als Vorbehaltsgebiet Land-
wirtschaft ausgewiesen sind, nicht flir Photovoltaikanlagen in Anspruch genommen
werden durfen; in diesem Regionalen Raumordnungsprogramm sind zur Sicherung
von Flache fir die landwirtschaftliche Flachennutzung Vorbehaltsgebiete auch gegen-
uber der Flacheninanspruchnahme durch Photovoltaikanlagen ausgewiesen wor-
den.“10

Die relevanten Vorgaben des Regionalen Raumordnungsprogramms fir den Landkreis
Vechta 2021 fur die Errichtung von PV-FFA im Aul3enbereich werden wie folgt bewer-
tet:

10 Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Vechta — Begriindung, S. 112
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Merkmal Bewertung

Die Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strah- Prifung einer vorrangigen In-
lungsenergie sollen vorzugsweise auf baulichen Anlagen in- |anspruchnahme von PV an
stalliert werden. baulichen Anlagen ist erfolgt
Fur raumbedeutsame Photovoltaikanlagen und AgrarPhoto- |Die Kriterien sind von der Vor-
voltaikanlagen diirfen folgende Gebiete nicht in Anspruch habenplanung nicht betroffen,
genommen werden: da die GrolRe der Flache der
Vorbehaltsgebiete fiir Landwirtschaft und Wald / PV-FFA nicht raumbedeutsam
Vorranggebiete Rohstoffgewinnung / Naturschutzgebiete / ist.

FFH-Gebiete - Vorranggebiete Natura-2000 /
Vorranggebiete Biotopverbund

Vorranggebiete Natur und Landschaft / Flachen mit ge-
schitzten Biotopen / vorhandene Ausgleichsflachen, /
sonstige Elemente mit besonderer Wertigkeit (Naturdenkma-
ler, Feld- und Einzelgehdlze, Gehdlzgruppen, Streuobstwie-
sen, Alleen.) / Wasserschutzgebiete Zone 1/
Gewasserrandbereiche

Die Aussagen / Darstellungen des Landes-Raumordnungsprogrammes und des Regi-
onalen Raumordnungsprogrammes stehen der vorliegenden Planung nicht entgegen.

6.2 LANDSCHAFTSRAHMENPLAN DES LANDKREISES VECHTA

Die Flache liegt im gultigen Landschaftsrahmenplan des Landkreises Vechta gern. Ver-
ordnung vom 9. Januar 1986 innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes (Geestriicken
mit seinen bewaldeten Gebieten zwischen Vechta und Steinfeld).

Als Schutzzweck wird genannt:

Erhalt zusammenhédngender Waldgebiete. Der gesamte Landschaftsraum ist wichtig
fur die Erholung. Die GroBfldchigkeit unter Einbeziehung von Freirdumen vor den
Waldflachen ist erforderlich, um stérende Einfllisse auf das Landschaftsbild zu vermei-
den.

Mit der Planung der PV-FFA in unmittelbarem Anschluss an die bereits gewerblich ge-
nutzte Flache wird der Schutzzweck aufgrund der Siedlungsrandlage und der Kleinfla-
chigkeit nicht berihrt.

. 1:9,028
3.3.2023, 10:08:15 0 250 500 1,000 ft
i L y

[} Flichige Nalurdenkmale geolagische Objekle Landschaftsschutzgebicte Naturschutzgebiete
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e i Gesetzlich Biotope Schulzgebielsflache 0 s 120 200/
Map data © OpenStreethiap contributors, CC-BY-SA
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Abbildung 9: Auszug aus dem BiirgerGIS des Landkreises Vechta mit der Darstellung des Land-
Sschaftsschutzgebietes
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Vor dem Hintergrund des Zieles der Schaffung eines Beitrages zum Klimaschutz mit-
tels regenerativer Energiegewinnung sind an dem Standort folgende der Planung wi-
derstehende Kriterien / Merkmale zu Uberwinden:

Merkmal Materielle Bewertung

Schutzzweck Das allgemeine Erholungspotential der Flache ist aufgrund ihrer
Erholung / Einbeziehung |heute bereits nur beschrankten Attraktivitat im unmittelbaren Nah-
von Freirdumen vor den |bereich einer gewerblichen Nutzung mit groBmafstablicher Kuba-
Waldflachen, um st6- tur als sehr gering einzustufen.

rende Einflisse auf das | Grundsatzlich Iasst sich der im Landschaftsplan formulierte
Landschaftsbild zu ver- | Schutzzweck weiterhin durch die Konzeption der PV-FFA auf-
meiden rechterhalten: niedrige Bauhdhe mit keiner Beeintrachtigung von
Sichtbeziehungen, Eingriinung im Randbereich, Sicherung des
Waldes und Waldabstandes.

Flachenkulisse Formale Bewertung

Dennoch ist ein eine entsprechende neue Flache zur Aufnahme
in den Bereich Landschaftsschutzgebietsverordnung vorzusehen.
Dabei soll - gemaR Landkreis Vechta, Untere Naturschutzbe-
hdrde - Flache, die bisher nicht innerhalb der Flachenkulisse des
LSG liegen, aber schutzbediirftig ist zur Flachenkompensation fiir
das LSG herangezogen werden kdnnen, um eine Verringerung
der Schutzkulisse zu vermeiden.

Da die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage mit dem Schutzzweck des LSG
nicht vereinbar ist, ist fir die Aufstellung eines Bebauungsplanes und die Anderung
des Flachennutzungsplanes die Loschung der Flache aus dem LSG notwendig. Zum
Ausgleich dessen ist ein Flachentausch vorgesehen, womit eine Flache in vergleich-
barer Grof3e auf Basis des § 19 NNatSchG in das LSG aufgenommen wird.

Es ist ein Loschungsantrag gestellt worden.

Der Antrag auf Entlassung / Léschung aus dem Landschaftsschutz bzw. zum Flachen-
tausch wurde im Kreistag des LK Vechta beraten und ausgefertigt sowie in der 28. KW
2025 bekannt gemacht.

Es ist eine umweltfachliche Einschatzung'! vorgenommen worden, ob es sich bei der
Tauschflache um eine Flache handelt, welche den Schutzzweck gemaR der Verord-
nung des LSG Nr. 3212 erfiillen kann. Die Einschatzung konzentriert sich auf die flr
das LSG maligeblichen Schutzguter Landschaft, Tiere und Pflanzen.

Bei der Tauschflache handelt es sich um eine in der GréRe vergleichbaren Teilbereich
des Flurstiicks 132/3, Flur 42 in der Gemarkung Lohne.

" Fachbeitrag zum Tausch von Flachen im Landschaftsschutzgebiet ,Geestriicken mit seinen bewaldeten Gebieten
zwischen Vechta und Steinfeld”, LINDSCHULTE Ingenieurgesellschaft mbH, IngenieureArchitektenGeneralplaner - Abt.
Freiraum- und Landschaftsplanung, Nordhorn, 12/2024

12 ,Geestriicken mit seinen bewaldeten Gebieten zwischen Vechta und Steinfeld” (LSG VEC Nr. 32).
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~ (Oldenburg)

LSG Nr. 32y

"Geestriicken mit seinen bewaldeten Gebieten
zwischen Vechta und Steinfeld"

R
1 Miifilen
1

s
s

&
4

RSy

Ubersichtskarte M 1:25000

Lage der Veranderungsverordnung im Landschaftsschutzgebiet VEC Nr. 32

"Geestriicken mit seinen bewaldeteten Gebieten
zwischen Vechta und Steinfeld"

=A Landkreis
M} [Vechta

DER LANDRAT

vom 09.01.1986

Abbildung 10:  Ubersichtskarte mit Lage der Anderungsbereiche des Landschaftsschutzgebietes VEC
Nr. 32 (Quelle: Landkreis Vechta 2025), 0. M

Die betrachteten Waldstlicke auf dem Flurstick 132/3, Flur 42 in der Gemarkung Lohne
sind fur die Aufnahme ins LSG Nr. 32 und als Tauschflache zum Flurstiick 267/3, Flur
22 geeignet.
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Die Bestandsituation der betrachteten Waldflachen entspricht dem Schutzzweck und
den Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmalRnahmen des LSG und stellen sogar héher-
wertige Biotope als die Ackerflache dar, die aus dem LSG entlassen werden soll.

Der Vorhabentrager verfugt Uber die Flache bzw. hat hierzu eine Nutzungsvereinba-
rung mit dem Grundstiickeigentiimer geschlossen.
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ines
Vechta und Steinfeld"

Landschaftsschutzgebiet VEC Nr. 32 =4 |Landkreis Landschaftsschutzgebiet VEC Nr. 32 =ALandkreis
Verordnung vom 09,01.1986 ll‘ Vechta Verordnung vom 09.01.1986 H‘ Vechta
Abbildung 11:  Entfallende Fléche Abbildung 12:  Ergdnzender Bereich

Quelle: Landkreis Vechta 2025

6.3 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Bebauungsplane sind gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Lohne ist das Vorhabengebiet als ,Flache fir die
Landwirtschaft® dargestellt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist mit den Darstellungen innerhalb des Plan-
gebietes somit in diesem Teilbereich nicht gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt.

Der Flachennutzungsplan wird im Rahmen der 93. Anderung im Parallelverfahren ge-
man § 8 Abs. 3 BauGB geandert (von ,Flache fur die Landwirtschaft® in ,Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,Freiflachen-Photovoltaik-Anlage®).
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Abbildung 13:

Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Lohne (Oldenburg)
mit Lage des Plangebietes, 0. M.

6.4 BEWERTUNG DES KOMMUNALEN KRITERIENKATALOGES ZUR
BEURTEILUNG VON ANTRAGEN ZUR ERRICHTUNG VON FREIFLACHEN-
PV-ANLAGEN IN LOHNE (OKTOBER 2022)

Es wird folgende Bewertung des kommunalen Kriterienkataloges zur Beurteilung von
Antragen zur Errichtung von Freiflachen — PV-Anlagen vorgenommen.

prédgende, wertvollen Land-
schaftsteilen sowie von
Landschaftsteilen, die der
Naherholung dienen;

Zur Wahrung von Sicht st6-
renden Einflissen sind ge-
eigneter Abstand einhalten
bzw. keine kompensieren-
den landschaftsbaulichen
MafRnahmen zu ergreifen

Kriterium Merkmal Bewertung
Sichtbarkeit / Ausschluss bei weithin sicht- | Das Landschaftsbild wird nicht beeintrach-
Landschaftsbild |bare, das Landschaftsbild tig. Der Strandort ist lediglich von der Stell-

platzanlage des Betriebes im Westen und
aus dem Landschaftsraum im Osten vom
Brageler Pickenweg einsehbar. Im letzte-
ren Fall verschwindet die PV-FFA vor dem
Hintergrund der Kulisse der Betriebsge-
baude.

Von Norden / ,Zum Eckelbusch® ist die Ein-
sichtnahme durch die Distanz und die dort
liegenden bebauten Grundstiicke nur be-
dingt mdglich.

Die gesamte Modul-Flache der PV-FFA
soll nach Norden und Westen eingegriint
werden.

Im Suden schlief3t in einem Abstand von
30 m Waldflache an.

Stérungen von
Wohngebauden

Fur Wohngebaude durfen
keine optisch wesentlichen
Stoérungen ausgeldst wer-
den;

Abstand. zu Wohngebauden
mindestens 100 m;

Am Standort geeignete Kom-
bination aus Abstand und
landschaftsbaulichem Sicht-
schutz;

Ein Abstand von 100 m zu den nérdlich der
PPV liegenden Wohngebauden ist nicht
moglich.

Ein Grundstuck ist im Betriebseigentum
und wird nicht wohngenutzt.

Mit der Eingriinung nach Norden und Os-
ten kann ein Sichtschutz erreicht werden.
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Kriterium

Merkmal

Bewertung

Verzicht auf Sichtschutz
moglich, wenn die betroffe-
nen Eigentimer und deren
Rechtsnachfolger ihr Einver-
standnis damit schriftlich er-
klaren.

Landwirtschaftli-
che Qualitat der
Boden

Auf landwirtschaftlichen FIa-
chen, die durch eine Acker-
zahl (Bodenpunkte) von
mind. 25 gekennzeichnet
sind, sollen keine Photovol-
taik-Anlagen installiert wer-
den;

Nutzung auf besonders tro-
ckenen (Feuchtestufe kleiner
3) oder kohlenstoffreichen
Bdden;

Nutzung von Flachen mit ei-
ner standértlichen Vorbelas-
tung (Konversionsflachen,
Nahe zu Bahntrassen, BAB,
Bundesstralen)

Die in Anspruch genommene landwirt-
schaftliche Flache ist bislang tiberwiegend
fir den Maisanbau genutzt worden. Eine
hohe landwirtschaftliche Wertigkeit kommt
ihr nicht zu.

Natur- und
Artenschutz-Ver-
traglichkeit

Versiegelungsgrad ist so ge-
ring wie moglich;

Da keinerlei Fundamente 0.a. vonndten
sind, sondern die auf Pfosten stehenden
Tische direkt in den Boden gerammt wer-
den, ist der Versiegelungsgrad minimal.
Negative Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden sind nicht zu erwarten, da fir die
Freiflachen-Photovoltaikanlage einschlief3-
lich der erforderlichen Flache flr techni-
sche bauliche Anlagen nur ein sehr gerin-
ger Versiegelungsgrad (0,6 nach BauNVO,
real: 0,01) zuldssig ist und die Anlage zu-
dem vollstandig riickbaubar ist.

Geht man von einem Pfostendurchmesser
von 80 mm aus, betragt die Versiegelungs-
flache pro Pfosten 0,0064 m? oder

0,0384 m? fur alle 4 Pfosten eines Modulti-
sches.

Dies entspricht einem Versiegelungsgrad
von 1 — 2 %, der zusatzlich noch durch die
Tatsache reduziert wird, dass keinesfalls
die komplette Vorhabenflache von Modulen
Uberdeckt wird, sondern erhebliche Fla-
chenteile fir Zuwegungen, Abstande zwi-
schen den Reihen etc. freigehalten wer-
den. Einzig Trafos (mit jeweils ca. 4,00 m x
2,50 m) und der Zaun tragen kdénnen noch
zur Versiegelung beitragen, der reale Ge-
samtversiegelungsgrad der Flache wird
also sehr wahrscheinlich unter 1% liegen.

Zaunanlagen fur Kleinsauger
durchlassig und landschafts-
angepasst eingefarbt;

Die Flache wird mit einer offenen Einfrie-
dung eingezaunt.

Um einen Ubergang zum angrenzenden of-
fenen Landschaftsraum zu schaffen, sollen
ausschlieBlich grin gefarbte bzw. mit gru-
nem Kunststoff ummantelte offene bzw.
luftdurchlassige Zaune (z.B. Maschen-
drahtzaun) zulassig sein. Ein Bodenab-
stand fur Kleinsauger wird berucksichtigt.
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Kriterium Merkmal Bewertung

Bezogen auf die rechtlich festgesetzte
Schutzfunktion des Landschaftsschutzge-
bietes im Anschluss fiigt sich ein von wei-
tem kaum sichtbarer Maschendrahtzaun
harmonisch in die Landschaft ein. Dartber
hinaus sind ggf. die Zaune zur Sicherung
und zum Schutz der Hecke als ,kaninchen-
sicherer Wildschutzzaun® wahrend der An-
wuchsphase der Hecke herzustellen.

Um das Tétungs- und Verletzungsrisiko fur
Amphibien aus den sudwestlich liegenden
RRB insbesondere Kréten innerhalb des
Plangebiets wahrend der Bauphase zu re-
duzieren, ist das Plangebiet ggf. vor Be-
ginn der Bauphase zusatzlich durch einen
Amphibienzaun zu sichern. Nach Beendi-
gung der Bauphase kann der Zaun wieder
abgebaut werden.

mindestens dreireihige Sicht- | Wird bertcksichtigt

schutzhecke;
Mindestabstand von 20 cm | Wird berlcksichtigt
zwischen den PV-Modulen
und der Bodenoberflache /
bei Beweidung 80 cm

6.5 BELANGE DES WALDES

Waldflachen sind nicht Bestandteil des Projektgebietes, grenzen jedoch unmittelbar im
Suden an das Plangebiet an.

Hinsichtlich der Waldbewirtschaftung und der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage
entstehen keine Nutzungskonflikte, da sich diese in einem Abstand von 30 m zu dem
Waldrand befinden wird. Um Eingriffe in den Wald gering zu halten, besteht ein forst-
behordliches Interesse, die im Bebauungsplan definierten Baugrenzen nach § 9 Abs.1
Nr. 2 BauGB der Photovoltaik-Module zum angrenzenden Wald ausreichend grof} fest-
zusetzten.

Die Baugrenze wird daher anhand der zu erwartenden Oberhéhen der Baumarten und
/ oder des mdglichen, auch zukunftigen, Schattenwurfes auf das Projektgebiet entspre-
chend festgesetzt.

Konflikte, da die potentielle Gefahr besteht, dass Kronenteile oder Baume aus dem
Wald in Zukunft auf Photovoltaik-Module fallen und hier erhebliche Schaden verursa-
chen, werden nicht gesehen.

Das LROP formuliert in Abschnitt 3.2.1 unter Ziffer (2) einen Grundsatz der Raumord-
nung bzgl. eines einzuhaltenden Abstandes zum Wald. Der Abstandsbereich zu Wald-
flachen soll mind. 30 m betragen. ,Restflachen / Abstandsflachen kénnen fur Kompen-
sationsmalnahmen genutzt werden.

Die Aussagen / Darstellungen des Landes-Raumordnungsprogrammes stehen der vor-
liegenden Planung nicht entgegen.

6.6 EU-WIEDERHERSTELLUNGSVERORDNUNG (VO (EU) 2024/1991)

Art. 8 Abs. 1 Satz 1 der Wiederherstellungsverordnung verpflichtet die Mitgliedstaaten
bis zum 31.12.2030 sicherzustellen, dass in stadtischen Okosystemgebieten, die im
nationalen Wiederherstellungsplan nach MalRgabe des Art. 14 Abs. 4 der Wiederher-
stellungsverordnung bestimmt werden, kein Nettoverlust an der nationalen Gesamtfla-
che stadtischer Grunflachen und stadtischer Baumuiberschirmung gegenuber 2024 zu
verzeichnen ist. Die Verordnung ist bei der Bauleitplanung in der Abwagung zu berlck-
sichtigen.

Die Stadt Lohne erflillt die statistischen Anforderungen, um als Stadt im Sinne des Art.
3 Nr. 18 der Wiederherstellungsverordnung zu gelten und unter das Regime des Art. 8
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der Wiederherstellungsverordnung zu fallen. Die hier in Rede stehende landwirtschaft-
lich, ackerbauliche genutzte Flache fallt unter das Regime der Wiederherstellungsver-
ordnung relevanten Flachen von Baumen, Bischen, Strauchern, dauerhafter krautiger
Vegetation, Flechten und Moosen sowie Teichen und Wasserlaufen. Das Plangebiet
ist Teil des stadtischen Okosystemgebietes. Die ,planbedingten Nettoverluste an der
nationalen Gesamtflache stadtischer Grinflachen und Baumuberschirmung“ erfolgt
durch Ersatzpflanzungen innerhalb des Plangebietes. Die Ersatzpflanzungen umfas-
sen neben den vom Landkreis Vechta angeordneten 16 Hochstammen mit 2-reihiger
Unterpflanzung, weitere 23 Hochstamme mit 2-reihiger Unterpflanzung, so dass insge-
samt 39 Hochstamme mit 2-reihiger Unterpflanzung entstehen. In der Regel weisen die
Ersatzpflanzungen eine Héhe von 1 m aufweisen. In der Wiederherstellungsverord-
nung wird zudem ein Mindest- Stammumfang von 14/16cm flr die Ersatzbaume fest-
gelegt.

6.7 BELANGE DER LANDWIRTSCHAFT

Die in Anspruch genommene landwirtschaftliche Flache ist bislang Uberwiegend fir
den Maisanbau genutzt worden.

Die hier Uberplante landwirtschaftliche Nutzflache eignet sich aufgrund der niedrigen
Bodenwertzahl (extrem sandiger Boden) nicht flir eine héherwertige landwirtschaftliche
Nutzung. Sie wurde bislang Uberwiegend fur den Maisanbau genutzt. Die Flache steht
im Eigentum der Lohmann & Co AG. Die Herausnahme der Pachtflache von rd. 2,7 ha
aus dem landwirtschaftlichen Betrieb flhrt nicht zu einer er-

heblichen Betroffenheit / Existenzgefahrdung des Betriebes. Dem Ziel der Schaffung
von Maoglichkeiten zur regenerativen Stromversorgung wird durch die hier betrachtete
Planung ein Vorrang vor dem Verlust von nicht vermehrbarer landwirtschaftlich genutz-
ter Flache eingeraumt.

Die Etablierung einer Agri-PV Anlage, also die Kombination der FFPV-Anlage mit einer
darunter nutzbaren landwirtschaftlichen Flache ist planungsrechtlich nicht ausge-
schlossen. Jedoch kommt eine Agri-PV nach DIN SPEC 91434 hier nicht zur Ausfih-
rung, da aufgrund der Kleinflachigkeit keine wirtschaftlich sinnvolle Bewirtschaftung
maglich ist.

Eine ,klassische” Freiflachen PV-Anlage erreicht im Vergleich zu einer Agri-PV-Anlage
eine deutlich héhere Leistungsdichte pro Flache. Um den gleichen Stromertrag zu er-
zielen, wurde eine Agri-PV-Anlage eine erheblich groRere Flache beanspruchen. Dies
ware dann nicht im Sinne der flachensparsamen Nutzung zu verstehen.

Die zur Verfugung stehende Flache erlaubt keine Aufstanderung und landwirtschaftli-
che Bewirtschaftung zwischen den Anlagen (Kategorie Il). Bei der Agri-PV-Anlage be-
noétigt die Modulaufstanderung einen Reihenabstand von 12 m. Die Vorgewende, auf
dem die Landmaschinen beim Bearbeiten des Ackers wenden, sind dabei mit 15 m
vom Ackerrand zu berucksichtigen. Damit verbleibt kaum tatsachlich nutzbare Flache
zur Verortung der Modultische und somit eine auf die Flache bezogene ungenligende
Effizienz in der Energiegewinnung. Eine andere, alternative landwirtschaftliche Nut-
zung, die eine engere Stellung der Modultische zueinander erlaubt, i.S. einer Nutzung
fur Beerenanpflanzungen (ggf. als Erdbeerfeld) macht einen entsprechenden Betreiber
erforderlich, der bei der Grof3e der Flache und dem landwirtschaftlichen Ertrag der Fla-
che unter Berucksichtigung der Aufstellung einer Agri-PV nicht zu erwarten ist.

7 VORHABEN- UND ERSCHLIERUNGSPLANUNG

Die PV-FFA wird als eine West-Ost-gerichtete (,Satteldachkonstruktion®) mit der Stel-
lung der Modulreihen feststehend in Reihe montiert zur Ausfihrung kommt.

Die Photovoltaikmodule werden in mehrreihigen Modulreihen in einem weitgehend ver-
schattungsfreien Abstand mit einer optimalen Neigung (ca. 15°) mittels Unterkonstruk-
tion aufgestandert.

Die Ausfuhrung ist gegenuber einer Sid-gerichteten (,Pultdachkonstruktion®) Ausfih-
rung flr die betrieblichen Zwecke geeigneter, da diese Ausfiihrung einen Uber den
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Tageszeitraum gleichmafigeren Ertrag erlaubt und nicht auf einen mittaglichen Spit-
zenertrag ausgerichtet ist.

Die Etablierung einer Agri-PV-Anlage, also die Kombination der PV-FFA mit einer da-
runter nutzbaren landwirtschaftlichen Flache ist hier nicht beabsichtigt.

Die Flache wird mit einem Stabgitterzaun eingezaunt, wobei der Zaun einen Bodenab-
stand von etwa 20 cm hat und somit fir kleinere Saugetiere passierbar ist.
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Abbildung 14:  Aufbau der Modultische bei ,,Satteldachkonstruktion”

Der Mindest-Modulreihenabstand betragt rd. 0,80 m. Die Maximal-Tiefe der Modulti-
sche in Satteldachkonstruktion betragt 2 x rd. 7,00 m.

Auf eine Gliederung der mit Modultischen bestandenen Flache zugunsten von Modul-
feldern wird aufgrund der Kleinflachigkeit verzichtet.

Es wird daflr auf eine Einfassung der Flache mit typischen Vegetationsstrukturen und
-arten nach Osten geachtet. Diese randliche Eingrinung, also auf3erhalb der Modulfla-
che ist als Verbundelement zur Umgebung vorgesehen.

Eine solche griinraumliche Einfassung / Heckenpflanzung lasst einen Ubergang zum
umgebenden Landschaftsraum zu und vermeidet eine Einsehbarkeit der Modulflache
von aufRen. Die PV-FFA Iasst sich so optisch und funktional (Biotopverbund) in die Kul-
turlandschaft einbinden.

Innerhalb und im Umfeld einer PV-FFA agrarrdumlichen Kulturlandschaften ist es ge-
eignet, den mit der PV-FFA verbundenen Freiflachenanteil beispielsweise als biolo-
gisch bewirtschaftetes gebietstypisches Griinland wie Wiesen, Weiden oder Magerra-
sen zu nutzen.

Es besteht hier die Mdglichkeit, die PV-FFA so zu gestalten, dass Eingriffe in die Land-
schaft und negative Auswirkungen auf die Biodiversitat verringert werden, bzw. die Bio-
diversitat ggf. sogar gesteigert werden kann. So kann z. B. durch ausreichend grof3e
Abstande der Solarmodule zueinander eine ausreichende Belichtung des Untergrun-
des ermdglicht und damit zu einer natirlichen oder naturnahen Vegetation beigetragen
werden.
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Im Geltungsbereich sind bereits Gehdlzfallungen erfolgt. Hierfir sind bereits mit dem
Landkreis Vechta aulierhalb dieses Bauleitplanverfahrens Ersatzpflanzungen verein-
bart und im Dezember 2025 angeordnet worden.

Erganzend zu diesen bereits erfolgten Ersatzpflanzungen werden zusatzliche erwei-
terte Anpflanzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans vorgesehen.

Diese zusatzlichen erweiterten Anpflanzungen umfassen, neben den vom Landkreis
Vechta angeordneten 16 Hochstdmmen mit 2-reihiger Unterpflanzung, weitere 23
Hochstamme mit 2-reihiger Unterpflanzung, so dass insgesamt 39 Hochstamme mit 2-
reihiger Unterpflanzung entstehen.

Die Empfehlungen des NLT-Papiers’3 bzgl. der Modultischtiefen und der Modultischab-
stande sowie der mit Modultischen uberstandenen Flache wird mit der Planung nicht
entsprochen. Den Empfehlungen des NLT-Papiers bzgl. der Hohe der Modultischunter-
und -oberkante sowie der Heckeneingriinung und der Grinlandeinsaat unterhalb der
Modultische wird mit der Planung entsprochen.

Bei der hier in Rede stehenden PV-FFA handelt es sich um eine betriebsgebundene
Anlage, die ausschlielllich der Energieversorgung eines Gewerbebetriebes dient.

13 NLT-Papier ,Hinweise fiir einen naturvertraglichen Ausbau von Freiflachen-Photovoltaikanlagen® - Stand 11.10.2023



Stadt Lohne - Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. X
,Sondergebiet Freiflachen-Photovoltaik-Anlage stidlich Zum Eckelbusch* 25

Hierzu ist ein moglichst hoher Energieertrag auf der Flache zu realisieren und eine
raumlich und baulich konzentrierte Ausfiihrung erforderlich.

Damit wird auch das Ziel verfolgt, der heimischen Landwirtschaft wenig Ackerflache zu
entziehen.

Bei der Ausflihrung der PV-FFA wird nicht behauptet, dass sich gegentiber dem heuti-
gen Ausgangszustand (Mais-Monokultur) mit dem Planungszustand (Griinlandeinsaat)
eine fur die naturschutzfachliche Eingriffsbilanz hoherwertigere Nutzung einstellt. In der
Bilanz sind Ausgangs- wie Planungszustand - unabhangig von der Entwicklung des
Grinlandes, welches im Planzustand auch weit hoher bewertet werden kdnnte - iden-
tisch.

Durch die Aufgabe der ackerbaulichen Nutzung und die Einsaat mit einer Grunlandmi-
schung erfolgt aber eine Aufwertung der Flache.

8 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

8.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) und der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) wird im Bebauungsplan ein ,Sonstiges Sondergebiet® (SO) - gem. § 11
BauNVO festgesetzt.

Die Festsetzung ist fUr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung im Sinne des § 1
Abs. 3 BauGB hier ebenso erforderlich wie sie von § 11 BauNVO gedeckt ist. Die Fest-
setzung eines Sondergebiets scheidet aus, wenn die planerische Zielsetzung durch die
Festsetzung eines Baugebiets nach §§ 2 bis 10 BauNVO verwirklicht werden kann und
dies ggf. in Kombination mit Festsetzungen auf der Grundlage von § 1 Abs. 5 und Abs.
9 BauNVO erfolgt. Das Plangebiet eines Sondergebiets nach § 11 BauNVO muss sich
bei einer wertenden Gesamtbetrachtung von dem typischen Erscheinungsbild eines
Baugebietes nach den §§ 2 bis 10 BauNVO abheben.

Dieses ist mit der hier planerisch gewollten ausschliel3lichen Zulassigkeit von PV-FFA
gegeben.

Dieses umso mehr, da neben dem planerischen kommunalen Willen zur Steuerung der
Nutzung an dem Standort insbesondere eine planungsrechtliche Sicherung primar fir
die Nutzung vom Grundstlckseigentimer gewollt ist.

Mit der anstehenden Novelle der Baunutzungsverordnung (BauNVO) im Rahmen des
,Gesetzes zur Starkung der Digitalisierung im Bauleitplanverfahren und zur Anderung
weiterer Vorschriften“ wird im § 8 fur die Zulassigkeit in Gewerbegebieten bestimmt:
.Gewerbebetriebe aller Art einschliel3lich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder
Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie®“. Die Nutzung regenerativer
Energien aulRerhalb untergeordneter Nebenanlagen und Einrichtungen ist damit inner-
halb von Gewerbegebieten ohne Einschrankung zulassig - sofern vom Plangeber vor-
gesehen - ohne dass hierfur eine entsprechende Festsetzung erforderlich wird. Hiervon
soll im vorliegenden Fall bewusst kein Gebrauch gemacht werden, da in der Flache
ausschlieBlich die Errichtung der PV-FFA zulassig sein und eine anderweitige gewerb-
liche Nutzung ausgeschlossen werden soll.

Der Festsetzung als ein ,Sonstiges Sondergebiet® (SO) - gem. § 11 BauNVO steht
auch nicht entgegen, dass es sich bei der PV-FFA um eine betriebsgebundene Anlage
handelt und diese somit im unmittelbaren Zusammenhang mit dem angrenzenden Ge-
werbebetrieb zu sehen ist. Bauplanungsrechtlich steht hier die Regelung der PV-FFA
an. Eine Nutzung dieser Flache i. S. einer betriebsungebundenen Anlage stehen die
Festsetzungen nicht entgegen. Eine ausschliefldliche Wirksamkeit des Bebauungspla-
nes bei einer Betriebsgebundenheit der Anlage lasst sich ausschlief3lich im Rahmen
des Durchfuhrungsvertrages regeln.

Die Flache der PV-FFA wird als Sondergebiet nach § 11 Abs. 1 BauNVO vorgesehen.
Nach § 11 Abs. 2 Satz 1 BauNVO sind fur sonstige Sondergebiete die Zweckbestim-
mung und die Art der Nutzung festzusetzen.
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Die Festsetzung der Zweckbestimmung hat fur diese Gebiete die gleiche Funktion, die
fur Baugebiete nach den §§ 2 bis 9 BauNVO dem jeweiligen ersten Absatz dieser Vor-
schriften zukommt. Aus ihr ergeben sich insbesondere die Mal3stdbe und Grenzen fir
die Anwendbarkeit des § 15 BauNVO.

Es wird festgesetzt:
Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Freiflachen-Photovoltaik-Anlage“ (§ 11 Abs. 2
BauNVO)

Darin sind zul&ssig:
Freiflachen-Photovoltaikanlagen einschlieRlich
e bauliche Anlagen zur Stromerzeugung aus Solarenergie (Photovoltaikmodule) in Aufstande-
rung (a)
e bauliche Anlagen / Gebaude wie Wechselrichter, Transformatorenstationen (b), Ubergabe-
stationen, Schaltanlagen, Batteriespeicher
e  ErschlieBungsflachen zur Unterhaltung der Anlage im Betrieb einschlielich der Unterflur-
Einspeise-Versorgungsleitung
e  Gebaude zur Lagerung von Technik und Pflegewerkzeug sowie als Schafunterstand / -wet-
terschutz (c)

In dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird mit der Festsetzung des Sonderge-
bietes und der damit verbundenen Zweckbestimmung das Vorhaben konkret bestimmt.
Wird in einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan fir den Bereich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes durch Festsetzung eines Baugebietes auf Grund der BauNVO
oder auf sonstige Weise eine bauliche oder sonstige Nutzung allgemein festgesetzt, ist
unter entsprechender Anwendung des § 9 Absatz 2 BauGB festzusetzen, dass im Rah-
men der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig sind, zu deren Durch-
fuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet.

(Im Bebauungsplan kann nach § 9 Absatz 2 BauGB festgesetzt werden, dass be-
stimmte der in ihm festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen nur
fur einen bestimmten Zeitraum zulassig oder bis zum Eintritt bestimmter Umstande zu-
I&ssig oder unzulassig sind.)

Es wird festgesetzt:
Bedingtes Baurecht gemaR § 9 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 3a BauGB
Gemal § 9 Abs. 2i. V. m. § 12 Abs. 3a BauGB sind in dem Geltungsbereich nur solche Vorhaben
zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

In dem Durchfiihrungsvertrag werden keine die Festsetzungen ersetzende oder ergan-
zende Bestimmungen bzw. Inhalte aufgenommen, die stadtebauliche Regelungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes betreffen.

In dem Durchfuhrungsvertrag verpflichtet sich der Vorhabentrager zur Durchfihrung
des Vorhabens:

.Freiflachen-Photovoltaikanlagen einschlieRlich baulicher Anlagen zur Stromerzeu-
gung aus Solarenergie (Photovoltaikmodule) in Aufstdnderung / Montagetischen und
zugehdariger technischer baulicher Anlagen®.

8.2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG / UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHE

Mit der Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung innerhalb des Plangebietes soll
zum einen die bauliche Dichte und zum anderen die Ausdehnung der zulassigen bau-
lichen Anlagen geregelt werden.

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird entsprechend der geplanten Nutzungs-

und Modulstruktur in dem Sondergebiet mit 0,7 festgesetzt:
Als Mal} der baulichen Nutzung ist fir den Teil des Sondergebietes / Vorhabengebietes, der der Er-
richtung der Freiflachen-Photovoltaikanlagen dient, eine Grundflachenzahl von 0,7 zulassig. (Bei Auf-
standerung / Montagetischen maximal (iberbaubare Flache in senkrechter Projektion auf die Gelande-
oberflache.) Uberschreitungen i. S. des § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO sind nicht zulssig.
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Die maximal zulassige Ausnutzbarkeit fir ein Sondergebiet (0,8) nach § 17 BauNVO
braucht hier nicht gewahrt zu werden. Die Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,7
ist auch unter Bertcksichtigung der Begriinungen ausreichend. Diese Flachen gehoéren
zu dem Baugrundstick und stellen einen Anteil an dem Sondergebiet dar. (Zum tat-
sachlich zu erwartenden Versiegelungsgrad siehe Kapitel 9.6 Belange des Boden- Und
Grundwasserschutzes.)

Die GRZ begriindet sich aus den fir den Betrieb der Photovoltaikanlage notwendigen
Anlagen und Einrichtungen. Diese umfassen u.a. die auf Gestellen installierten PV-
Module, technische Anlagen fir elektrische und sonstige Betriebseinrichtungen sowie
wasserdurchldssige Wartungswege.

MaRgebend fur die Ermittlung der Grundflache der Photovoltaikanlage ist daher die
senkrechte Projektion der au3eren Abmessungen der Module/ Modultische.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird zur Gewahrleistung einer flexiblen Ausnutz-
barkeit des Sondergebietes bewusst groRzligig gefasst. Aus dem gleichen Grund wird
keine Festsetzung zur Regelung des Abstandes der Modulreihen und zur Tiefe der
Modultische aufgenommen.

8.3 HOHE BAULICHER ANLAGEN

FiUr das Sonstige Sondergebiet wird in Abhangigkeit von der geplanten Nutzung fest-

gesetzt:
e Gebaudehdhe-GH: Technische bauliche Anlagen, Gebaude zur Lagerung von Technik und
Pflegewerkzeug sowie als Schafunterstand / -wetterschutz bis zu einer maximal zulassigen
Hoéhe von 3,00 m Uber Gelandeoberflache
e Modulhdhe-MH: Photovoltaikmodule mit Rammpfosten (Modultische) mit einer maximalen
Hoéhe - Oberkante der Module - von 3,00 m tiber Gelandeoberflache
e esist eine Mindesthéhe von 2,50 m bei den baulichen Anlagen einzuhalten

Ein Mindestabstand zwischen den PV-Modulen und der Bodenoberflache von 0,80 m ist einzuhalten.

Als unterer Bezugspunkt der Gelandeoberflache gemaf § 18 BauNVO gelten die in der Planzeichnung
eingetragenen Hohen in Meter iber NHN (Normalhéhennull).

Als Obere Bezugspunkte gelten:
MH: oberer Abschluss Modulreihe
GH: oberer Abschluss Attika bei Flachdach, First bei geneigtem Dach

Bei dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind nur HochstmalRe festzusetzen.
Auch eine Unterschreitung von festgesetzten Mal¥faktoren ist in den Blick zu nehmen.
Ist sie in einem Umfang madglich, der die Identitat des vereinbarten Vorhabens in Frage
stellt und die durch den Vorhabenbegriff begrenzte Variationsbreite verlasst, bedarf es
daher zusatzlich der Festsetzung von Mindestmalen, denn es gilt zu vermeiden, dass
der vorhabenbezogene Bebauungsplan ein anderes Vorhaben zulasst, als es im
Durchfuhrungsvertrag in Verbindung mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan ver-
einbart worden ist.

Dies ist gemeint, wenn das Bundesverwaltungsgericht verlangt, dass in einem Vorha-
ben- und Erschlieungsplan die Kubatur jedenfalls in ihrem wesentlichen Umfang fest-
gelegt sein muss.14

Dieses mag bei der Hohe der PV-FFA nicht erheblich sein, um aber der Anforderung
formal zu genugen, wird dennoch eine Mindesthdhe festgesetzt.

8.4 BAUWEISE

Fir das Sonstige Sondergebiet wird eine von der offenen Bauweise abweichende Bau-
weise festgesetzt mit der MalRgabe, dass hier Baukoérperlangen / bauliche Anlagen
Uber 50 m zulassig sind. Die Festsetzung ist flr das Sondergebiet sinnvoll, da sich so
der Zusammenschluss einzelner baulicher Anlagen (hier: Modulreihen) erlaubt.

14 BVerwG, Beschluss vom 05.03.2019 - 4 BN 18.18
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Die Flache unter und zwischen den Tischen sowie die freibleibenden Flachen werden
als Grinland (Mahwiese oder extensive Beweidung) mit Regiosaatgut eingesat.
Mit den Regelungen zum

e Anteil der Flache, die mit Modulen Uberstellt werden darf (0,7 GRZ) — siehe

Kapitel 8.2 Mal} der baulichen Nutzung / Gberbaubare Grundstiicksflache
¢ Mindestabstand von Modulunterkante zum Boden — siehe Kapitel 8.3 Hohe
baulicher Anlagen

wird ausreichend sichergestellt, dass die Grlnlandeinsaat i.S. einer extensiv bewirt-
schaftete Mahwiese oder Weide entwickelt werden und diese ihre Funktion als ,Fla-
chen oder Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft® nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB erflllen kann.
Den Anforderungen dieser Flache an Belichtung, Befeuchtung sowie die Pflege der
Flache kann ausreichend nachgekommen werden.
Zwischen den einzelnen Modulen sind geringe Spalten, in denen das Wasser ablaufen
und unter den Modultischen Versickern kann.
Durch die Lichtdurchlassigkeit der Module wird sich ein Grinland unter den Modulti-
schen entwickeln.
Der Verzicht auf Dinger und Insektizide/Pestizide und eine geringe Bewirtschaf-
tung/Pflege macht das Griinland zu einem extensiven Grinland, ggf. artenarm. Auf-
grund des sandigen Bodens wird sich zudem ein magerer Standort entwickeln.

Festsetzungen
e zum Mindest-Modulreihenabstand
e zur Maximal-Tiefe der Modultische
werden nicht getroffen.
Mit den getroffenen Festsetzungen wird auch dem Anspruch an
e eine mdglichst geringe Inanspruchnahme von landwirtschaftlicher Flache im
Aufdenbereich
sowie
e der Entwicklung einer effizienten und wirtschaftlichen PV-Anlage
entsprochen.

8.5 VERKEHRSFLACHEN / ERSCHLIERUNG

In dem Plangebiet werden keine Verkehrsflachen festgesetzt.

Innerhalb des Gebietes ist im Westen ein 4,00 m breiter Unterhaltungsweg vorgese-
hen, der im Norden an den Wirtschaftsweg ,Zum Eckelbusch® anschlief3t sowie im Std-
westen in Richtung des Betriebes der OGS Wiesenhof gefiihrt wird. Von beiden Seiten
aus ist eine Erreichbarkeit des Modulfeldes mdglich. In der Mitte des Modulfeldes wird
eine rd. 2,30 m breite Bewegungsflache in West-Ost-Richtung vorgesehen.

Zudem erfolgt im Westen ausgehend von dem Unterhaltungsweg eine 2,00 m ful3lau-
fige Anbindung an die unmittelbar angrenzende geplante Trafo-Station.

An dem Wirtschaftsweg ,,Zum Eckelbusch® wird ein Bereich fur Ein- und Ausfahrt bzw.
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt, um eine ErschlieRung des Vorhabenberei-
ches von dieser Strale aus nur in einem bestimmten Abschnitt zuzulassen. Der Be-
reich fur Ein- und Ausfahrt dient auch als Feuerwehrzufahrt / -aufstellflache im Zusam-
menhang mit der dort verlaufende Wirtschaftsweg ,Zum Eckelbusch®. Die Breite der
Stral3e ist fUr die Befahrung mit Einsatzfahrzeugen ausreichend, da die StralRe heute
bereits durch landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge befahren wird. Eine Wendemadglichkeit
ist nicht erforderlich, da die Strale auch schon heute im Not-Bedarfsfall durchfahren
werden kann.
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8.6 FLACHEN ODER MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Aufgrund 6kologischer und klimatischer Belange ist zurzeit beabsichtigt, dass unterhalb
der Photovoltaikmodule eine Grinlandeinsaat mit Regiosaatgut vorgenommen wird.
Hierdurch kann einerseits eine Rickhaltung des Niederschlagswassers und insbeson-
dere eine Verzégerung der Spitzenabfllisse erhalten bleiben. Andererseits tragt die
Verdunstung des gespeicherten Wassers zur Kiihlung und Luftbefeuchtung sowie zu
einer Verbesserung des Umgebungsklimas und zum effizienteren Betrieb der PV-
Anlagen bei.
In nicht durch Gehélze oder technischen Anlagen beanspruchten Teilen des Sonstigen
Sondergebiets wird eine Grinlandeinsaat vorgesehen.
Die geplante PV-FFA wird durch Gehdlzpflanzung in die Landschaft eingebunden.
Dazu wird entlang der Ost-Seite eine 3-reihige Strauchhecke vorgesehen.
Auf der Nordseite und der Westseite sind Baumpflanzungen vorgesehen.
Im Sidden ist die Flache durch den bestehenden Wald eingefasst.

Es erfolgt eine Uberlagernde Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

A1 - Einsaat und Entwicklung von extensivem Griinland innerhalb der Baugrenze

Bei Flachen unterhalb und zwischen den Photovoltaikmodulen wird eine Griinlandeinsaat mit Re-
giosaatgut Photovoltaik (30 % Krauter, 70 % Graser; UG 1 — Nordwestdeutsches Tiefland nach Re-
gio Zert) vorgesehen und extensiv bewirtschaftet. Wird die Flache als Mahwiese gepflegt, wird eine 1-
2 malige Mahd pro Jahr durchgefiihrt. Die erste Mahd sollte ab Juli stattfinden. Vor Juni sollte eine
Mahd nur vor den Modulen unter Verschattungsgesichtspunkten erfolgen. Eine ggf. notwendige zweite
Mahd wird in einem Mindest-Zeitabstand von 6 Wochen zur ersten Mahd durch-gefiihrt. Das Mahdgut
soll abtransportiert und — wenn méglich — einer stofflichen oder energetischen Nutzung zugefiihrt wer-
den. Im Falle einer Beweidung mit z.B. Schafen oder Ziegen, soll diese ab Juli, d.h. nach Ende der
Brut- und Setzzeit, stattfinden. Der Einsatz von Diingern und Giille sowie von Pflanzenschutzmitteln
ist unzulassig. Auf Pflegeumbriiche sowie Nachsaat wird verzichtet.

Bei der Einsaat und den ersten Pflegeeinsatzen sind die Hinweise des Saatgutherstellers zu befolgen.

A2 - Einsaat und Entwicklung von extensivem Griinland auRerhalb der Baugrenze

In nicht durch Gehdlze oder technischen Anlagen beanspruchten Teilen des Sonstigen Sondergebiets
wird eine Griinlandeinsaat mit Regiosaatgut Magerrasen sauer (30 % Krauter & Leguminosen, 70 %
Graser; UG 1 — Nordwestdeutsches Tiefland nach RegioZert) vorgesehen. Wird die Flache als Mah-
wiese gepflegt, wird eine 1-2 malige Mahd pro Jahr durchgefiihrt. Die erste Mahd sollte ab Juli stattfin-
den. Vor Juni sollte eine Mahd nur vor den Modulen unter Verschattungsgesichtspunkten erfolgen.
Eine ggf. notwendige zweite Mahd wird in einem Mindest-Zeitabstand von 6 Wochen zur ersten Mahd
durchgefiihrt. Das Mahdgut soll abtransportiert und — wenn maoglich — einer stofflichen oder energeti-
schen Nutzung zugefiihrt werden. Im Falle einer Beweidung mit z.B. Schafen oder Ziegen, soll diese
ab Juli, d.h. nach Ende der Brut- und Setzzeit, stattfinden. Der Einsatz von Diingern und Giille sowie
von Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig. Auf Pflegeumbriiche sowie Nachsaat wird verzichtet.

Bei der Einsaat und den ersten Pflegeeinsatzen sind die Hinweise des Saatgutherstellers zu befolgen.

A3 - Eingriinung mit einer dreireihigen Hecke

Die geplante PV-FFA wird nach Osten durch eine Gehdlzpflanzung in die Landschaft eingebunden.
Dazu wird entlang der Ostlichen Seite eine insg. ca. 5,5 m breite Baum- und Strauchhecke inkl. Saum-
bereich gepflanzt. Die Hecke wird 3-reihig mit einem Reihenabstand von 1,5 m und einem Pflanzab-
stand der Straucher und Baume von 1,0 m in der Reihe vorgesehen. Der dulere, jeweils ca. 1 m breite
Rand wird als Krautsaum entwickelt. Der Anteil an Bdumen darf 10 Prozent nicht unterschreiten.
Pflanzqualitat:

Baume: Hei, 3 x v., H 125 - 150 cm

Straucher: 2 x v., je nach Art der Sortierung 60/80 cm, 80/100

Wahrend der mind. 3-jahrigen Fertigstellungs- und Entwicklungspflege wird die Heckenpflanzung mit
einem ,kaninchensicheren Wildschutzzaun“ gesichert. Im Rahmen der Fertigstellungs- und Entwick-
lungspflege wird die Pflanzung durch regelmaRige Mahd und Wasserung derart entwickelt, dass der
Charakter einer geschlossenen Baum- und Strauchhecke erreicht wird. Im Rahmen der Pflege sind
Ausfalle >10% gleichwertig zu ersetzen.

Vorschlagsliste zu A 3) Geholzliste standortheimische Straucher
e Gemeine Heckenrose (Rosa canina)

Gewohnlicher Liguster (Ligustrum vulgare)

Hainbuche (Carpinus betulus)

WeilRdorn (Crataegus monogyna)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Gewohnlicher Hasel (Corylus avellana)



30 Stadt Lohne - Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. X
,Sondergebiet Freiflachen-Photovoltaik-Anlage sidlich Zum Eckelbusch®

Schlehe (Prunus spinosa)

Kornelkirsche (Cornus mas oder sanguineum)
Rotbuche (Fagus sylvatica)

Pfaffenhltchen (Euonymus europaeus)
Feldahorn (Acer campestre)

A4 - Anpflanzungen von 39 Hochstdmmen mit zweireihiger Unterpflanzung

Entlang der StrafRe ,Zum Eckelbusch” sowie entlang des westlichen Randes des Geltungsbereichs
(Ubergang Firmengelénde) sind gemé&R den Vorgaben der Stadt Lohne und des Landkreises Vechta
insg. 39 Baume (Hochstamm) zu pflanzen. Die Baumpflanzungen erfolgen entlang der StralRe zweirei-
hig und entlang der westlichen Seite einreihig in einem Pflanzraster von ca. 10 m x 10 m.

Die Baumreihen werden durch eine 2-reihige Unterpflanzung mit Strauchern erganzt, so dass insge-
samt der Charakter einer Strauchbaumhecke entsteht.

Pflanzqualitat:

Baume: Hei, 3 x v., H 125 - 150 cm

Straucher: 2 x v., je nach Art der Sortierung 60/80 cm, 80/100

Wahrend der mind. 3-jahrigen Fertigstellungs- und Entwicklungspflege wird die Baum- und Hecken-
pflanzung mit einem ,kaninchensicheren Wildschutzzaun“ gesichert. Im Rahmen der Fertigstellungs-
und Entwicklungspflege wird die Pflanzung durch regelmafiige Mahd und Wasserung derart entwickelt,
dass der Charakter einer geschlossenen Baum- und Strauchhecke erreicht wird. Im Rahmen der
Pflege sind Ausfalle >10% gleichwertig zu ersetzen.

Die Auflagen aus der Wiederherstellungsverfiigung vom 18.11.2025 (Az.: 66-2684-2025-61) sind zu
beachten.

Vorschlagsliste zu A 4) Gehdlzliste standortheimische Baumarten und Straucher
e Eiche (Quercus robur)

Gemeine Heckenrose (Rosa canina)

Gewohnlicher Liguster (Ligustrum vulgare)

Hainbuche (Carpinus betulus)

WeilRdorn (Crataegus monogyna)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Gewdhnlicher Hasel (Corylus avellana)

Schlehe (Prunus spinosa)

Kornelkirsche (Cornus mas oder sanguineum)

Rotbuche (Fagus sylvatica)

Pfaffenhltchen (Euonymus europaeus)

Feldahorn (Acer campestre)

(Stand 04/2026: Die vom Landkreis Vechta geforderten 16 Baume mit entsprechender
Unterpflanzung wurden bereits angepflanzt. 23 Baume mussen noch gepflanzt wer-
den.)

Umfang der MaRnahmen: A1: ca. 17.500 m?, A2: ca. 3.700 m?, A3: ca. 800 m?, A4: ca.
ca. 1.733 m?/ 23 Baume (1.600 m?/ 16 Baume bereits gepflanzt).

8.7 BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

Die Einfriedung der Flache wird bewusst geregelt, da diese aus versicherungstechni-
schen Grinden geboten ist und gleichzeitig die Einfriedung zu einer Einbindung in die
Landschaft beitragen soll. Der Zaun / die Einfriedung wird in einem Abstand von 3,00 m
entlang der Modulreihe angebracht.

Damit kann eine Umfahrung der Module erreicht werden.

Der Raum ist als Feuerwehrumfahrt nicht erforderlich, der Feuerwehr reicht die Erreich-
barkeit des Trafos aus. An der Zufahrt zur PV-FFA mit dem Anschluss an den Wirt-
schaftsweg ,Zum Eckelbusch* wird ebenso wie im Stdwesten im Ubergang zu dem
Betriebsgelande eine Toranlage installiert.

Es wird festgesetzt:
Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Abs. 1 und 3 NBauO
Einfriedung
Einfriedungen / Zaunanlagen bis zu einer Héhe von maximal 2,50 m Uber Gelandeoberflache plus
Ubersteigschutz (45°, 40 cm) mit einem Bodenabstand von mindestens 0,20 m.
Es sind griin gefarbte bzw. mit griinem Kunststoff ummantelte offene bzw. luftdurchlassige Zaune (z.
B. Stabgitterzaun oder Maschendrahtzaun) zu verwenden. Als griin gelten folgende RAL-Farben: 6001
Smaragdgrin, 6002 Laubgriin, 6005 Moosgrtin, 6010 Grasgriin, 6017 Maigriin, 6025 Farngriin, 6029
Minzgriin, 6035 Perlgriin. Die Verwendung von Stacheldraht ist unzulassig.
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Die erforderlichen Wege auferhalb der Einsaatflache bzw. der mit Modultischen Uber-
standenen Flachen sollen mit wasserdurchlassigem Material ausgefiuhrt werden. Mit
der Anwendung von wasserdurchlassigen Materialien sowie einer Zufiihrung von un-
belastetem Regenwasser in den natlrlichen Kreislauf wird zu einem schonenden Um-
gang mit den Ressourcen Grundwasser, Boden und Klima beigetragen. Wasserdurch-
lassige Materialien sorgen daflir, dass Regenwasser dezentral versickert, zu Grund-
wasserneubildung fuhrt und nicht gesammelt in die Kanalisation eingeleitet werden
muss.

Es wird festgesetzt:
Materialien fiir Zufahrten und Zuwegungen
Innerhalb des Sondergebietes sind Wege zur Unterhaltung und Pflege der Anlage in einer Breite von
max. 4,00 m zulassig, Aufstell- und Bewegungsflachen ausschlieBlich aus gebrochenem natirlichem
Gestein (z.B. Granit, Muschelkalk) zulassig.
Eine fur Einsatzfahrzeuge notwendige Tragfahigkeit, eine Frostsicherheit und gute Verdichtbarkeit sind
sicherzustellen.
Die Oberflache von Zufahrten und Zuwegungen ist als Grasweg oder aus wassergebundenem bzw.
durchlassigem Material herzustellen. Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befesti-
gungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzuldssig.

9 WESENTLICHE PLANUNGSAUSWIRKUNGEN

9.1 BELANGE DER WASSERWIRTSCHAFT
Belange der Wasserwirtschaft sind nach heutigem Kenntnisstand nicht betroffen.

9.2 BELANGE DER WASSERVER- UND -ENTSORGUNG

Die Inhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes haben nach heutigem Kennt-
nisstand keine Auswirkungen auf die Ver- und Entsorgungskapazitaten des Plangebie-
tes beziehungsweise von dessen Umfeld.

Trink- und Léschwasserversorgung / Brandschutz

FUr das geplante Bauvorhaben ist eine Trink- und Léschwasserversorgung nicht erfor-
derlich. Gleiches gilt fur eine Léschwasserbevorratung. Bauliche Anlagen, die im Sinne
des § 2 NBauO als Gebaude genutzt werden, sind in dem Plangebiet nicht zulassig.
Grundsatzlich ist der Einsatz alterungs- und korrosionsbestandiger Bauteile sowie von
feuerbestandigen Bauteilen und Konstruktionen vorgesehen und auch zweckmafig.
Tragende Stutzen und Riegel der Untergestelle (Modultische) fur die Photovoltaikmo-
dule sind in Stahl ausgefuhrt und kénnen in dieser Ausfuhrung als nicht brennbar ein-
gestuft werden.

Die Photovoltaikmodule setzen sich hauptsachlich aus nicht brennbaren Baustoffen
wie Glas, Silizium und Aluminium zusammen.

Da aber auch normal entflammbare Baustoffe wie Harze und Kunststoffe in die Module
eingebaut werden, kdnnen die Module daher als schwer entflammbar eingestuft wer-
den. Gegen Flugfeuer und strahlende Warme sind die PV-Module ausreichend wider-
standsfahig.

Besondere Brandgefahren und Zindquellen sind im Normalbetrieb der Photovoltaik-
module somit nicht vorhanden. Lediglich im Falle von Isolationsdefekten oder nach
Blitzeinschlagen kann es infolge von Uberspannungseinwirkungen zu einer Brandge-
fahrdung kommen.

Nordlich der PV-FFA mit dem Anschluss an den Wirtschaftsweg ,Zum Eckelbusch ist
eine Feuerwehrzufahrt vorgesehen. Der an dem Wirtschaftsweg ,Am Eckelbusch® fest-
gesetzte Bereich fir Ein- und Ausfahrt dient auch als Feuerwehrzufahrt / -aufstellflache
im Zusammenhang mit dem dort verlaufenden Wirtschaftsweg ,Zum Eckelbusch®. Die
Breite ist fur die Befahrung mit Einsatzfahrzeugen ausreichend, da die Stral3e heute
bereits durch landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge befahren wird. Eine Wendemadglichkeit
ist nicht erforderlich, da die Stralle auch schon heute im Not-Bedarfsfall durchfahren
werden kann.
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Weitere Anforderungen hat die Brandschutzdienststelle bei Beteiligungen im Rahmen
zuklnftiger Baugenehmigungsverfahren zu konkreten Bauvorhaben zu formulieren.

Bauliche Anlagen, die im Sinne des § 2 NBauO als Gebdude genutzt werden, sind in
dem Plangebiet nicht zulassig. Die Freiflachen-Photovoltaikanlage dient nicht zum lan-
geren Aufenthalt von Personen, die mit der vorhandenen Anlagentechnik nicht vertraut
sind. Der Nachweis der Bemessung von Rettungswegen ist daher fir die geplante bau-
liche Anlage nicht erforderlich.

Laut DVGW W405 umfasst der Léschbereich samtliche Léschwasserentnahmemaog-
lichkeiten in einem Umkreis von 300 m um das Brandobjekt. Die Hydranten 045168
(Zum Eckelbusch, Ecke Pickerweg) und 045409 (Brageler Str., Ecke Am Grevingsberg)
decken in lhrem 300 m-Radius einen Grof3teil des Plangebietes ab, aber nicht das voll-
standige Plangebiet'®. Beide Hydranten kdnnen bei Einzelentnahme voraussichtlich 48
m3/h Loschwasser aus der Trinkwasserversorgung bereitstellen.

Entwasserung
Das Plangebiet ist abwassertechnisch nicht erschlossen. Eine Ableitung von Schmutz-

wasser ist daher nicht méglich, allerdings auch nicht erforderlich.

Das im Bereich der geplanten Photovoltaik-Anlage anfallende Niederschlagswasser ist
ausschlieBlich als unverschmutztes Niederschlagswasser anzusehen, das in den Un-
tergrund durch Versickerung einzuleiten ware.

Das Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebietes gemeinwohlvertraglich zu
versickern. Dabei ist der heutige naturliche Landabfluss beizubehalten.

Durch die geplante PV-FFA wird der Boden des Anlagengeldandes nicht auf eine Art
und Weise verandert, sodass die naturliche Entwasserungsfahigkeit (Versickerung)
von Regenwasser nicht verschlechtert wird.

Die PV-Module lassen im Bereich der Modultische das Regenwasser nicht direkt pas-
sieren. Das Niederschlagswasser wird entsprechend der Neigung der Tische Uber die
Tropfkante an den Boden Ubergeben. Das Regenwasser breitet sich am Boden aus.
Dabei findet eine Infiltration (Versickerung im Boden) statt. Uber die Lange der Modul-
tische kommt zum Regenwasser der angrenzenden héherstehenden Modulreihe wei-
terer Regen hinzu. Das auf dem Boden auftreffende Niederschlagswasser entspricht
grundsatzlich der Menge, die auch ohne eine PV-FFA an dem Standort auftreffen
wlrde. Die PV-Modultische verhindern, dass das Regenwasser direkt auf den Boden
trifft, jedoch steht die Flache unter den Modulen weiterhin fur die Infiltration von Regen-
wasser zur Verfugung, welches Uber die Lange der Modultische nicht vollstandig ver-
sickern kann. Dieses ist auf den geringen Versiegelungsgrad (siehe Kapitel 9.6 Be-
lange des Boden- Und Grundwasserschutzes) zuruckzufuhren.

Zudem ist zu bericksichtigen, dass bei der Umsetzung der PV-FFA eine Grinlandein-
saat erfolgen soll. Gegenlber Ackerflachen kann durch die Grinlandflache die Versi-
ckerungseigenschaft verbessert werden.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass sich die natirliche Entwasserungsfahigkeit (Regen-
wasserversickerung im Boden) des Standortes bei einer Realisierung der PV-FFA nicht
verschlechtern wird. Die heutigen Bedingungen an den Abfluss des Niederschlagswas-
sers werden nach heutigem Kenntnisstand vor Ort nicht verandert.

9.3 BELANGE DER DENKMALPFLEGE

Im Plangebiet muss mit Resten des Pickerweges (Lohne, FstNr. 73) gerechnet werden.
Der Pickerweg ist ein 850 erstmal erwahnter Handels- und Pilgerweg, der im Landkreis
Vechta von Osnabruck in Richtung Bremen flhrt. Es handelt sich dabei um Boden-
denkmale, die durch das Nieders. Denkmalschutzgesetz geschuitzt sind.

15 Schreiben des OOWV Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband Schreiben vom 10.09.2024
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Abbildung 15:  Archéologische Fundstellen in Bezug auf die Lage des Plangebietes

Die in dem Plangebiet vorgesehenen Bodeneingriffe betreffen ein vermutetes Boden-
denkmal, das bei 6ffentlichen Planungen und MalRnahmen genauso zu behandeln ist
wie eingetragene Bodendenkmaler.

Fur den Bebauungsplan bedeutet dies, dass — wenn die Denkmalbelange im Bebau-
ungsplanverfahren nicht naher geklart und dann bei BaumalRnahmen tatsachlich Bo-
denfunde entdeckt werden sollten — ein erhebliches Haftungsrisiko fur die Gemeinde
entstlinde, daher ist vor dem Satzungsbeschluss eine Prospektion durchzufihren.

Es ist so auszuschliel3en, dass durch die Ausweisung als Bauland Amtshaftungsan-
spruche gegen die Stadt Lohne begrindet werden, wenn den Hinweisen bzgl. der Bo-
dendenkmaleigenschaft im Planverfahren nicht nachgegangen worden ist und infolge
des Vertrauens auf eine — tatsachlich aber nicht gegebene — ,Bebauungsmoglichkeit®
der Grundstlcke im Plangebiet Vermbgensschaden entstehen.

So sind bei Bodeneingriffen archaologische Sondierungen im Vorfeld der Baumal3-
nahme durchzuflihren, um das archaologische Potenzial der Flache zu erkunden.
Wenn im Rahmen der Sondierung Befunde entdeckt werden, sind ggf. Ausgrabungen
bis zur Sohle der beantragten Bodeneingriffe durchzuflhren.

Es wird festgesetzt:

Bodendenkmalpflege gem. § 9 (6) BauGB i. V. m. NDSchG

1. Ausreichend im Vorfeld der Bodeneingriffe muss in Norden und im Suden des Gebietes durch
zwei West- Ost ausgerichtete Sondagegraben durch entsprechen-de Fachleute geklart werden,
wo und in welchem Erhaltungszustand der Weg vorhanden ist.

2. Mind. 10% der angetroffenen Befunde sind exemplarisch zu schneiden, Bodenprofile anzulegen.
In befundfreien Flachen ist zudem ein Geoprofil anzulegen, dessen Sohle etwa 1 m unter dem
Planum liegen sollte.

3. Neben den zwei angeordneten Sondagen im Norden und Siiden ist eine Begehung des Gelandes
mit der Metallsonde vorzunehmen.
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4. Abhangig von diesem Untersuchungsergebnis ist ggf. eine fach- und sachgerechte archaologi-
sche Ausgrabung notwendig, deren Umfang und Dauer von der Befundsituation abhangig ist.

5. Die Vorhabentrager haben sich frihzeitig mit den Denkmalbehoérden in Verbindung zu setzen, um
das weitere Vorgehen abzusprechen.

9.4 BELANGE DER UMWELT / UMWELTPRUFUNG / UMWELTBERICHT

Die Darstellung der nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes / der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen (Umwelt-
prufung) erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes als gesonderter Teil der Begrin-
dung’e.

Das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) sieht fur Anlagen ab einer
FlachengrofRe von 10 ha eine Verpflichtung zu einer Umweltvertraglichkeitsprufung vor.
PV-FFA werden in der Liste der UVP-pflichtigen Vorhaben nicht spezifisch genannt, es
liegt jedoch nahe, diese Anlagen unter Nr. 18.7.1 der Anlage 1 zum UVPG (,Bau eines
Stadtebauprojektes fur sonstige bauliche Anlagen, flr den im bisherigen Auf3enbereich
im Sinne des § 35 BauGB ein Bebauungsplan aufgestellt wird...“) zu subsummieren,
fur die in jedem Fall eine UVP-Pflicht besteht.

Werden Bebauungspléne im Sinne des § 2 Abs. 6 Nr. 3 UVPG (Beschliisse nach § 10
des Baugesetzbuches iiber die Aufstellung, Anderung oder Ergdnzung von Bebau-
ungsplanen), insbesondere bei Vorhaben nach Anlage 1 Nummer 18.1 bis 18.9 zum
UVPG, aufgestellt, gedndert oder erganzt, so wird die Umweltvertraglichkeitsprifung
einschlielich der Vorprifung nach den §§ 1 und 2 Abs. 1 und 2 sowie nach den §§ 3
bis 13 UVPG im Aufstellungsverfahren als Umweltpriifung sowie die Uberwachung
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches durchgefiihrt. Eine nach dem UVPG vor-
geschriebene Vorprifung entfallt, wenn fir den aufzustellenden Bebauungsplan eine
Umweltprifung nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs durchgefiihrt wird.

Der Umweltbericht kommt bzgl. der Auswirkungen auf die Schutzglter zu folgendem
Ergebnis:

Mensch

Bei dem Geltungsbereich handelt es sich derzeit um eine Ackerflédche, die fiir den
Maisanbau genutzt wird. Das Plangebiet besitzt damit im heutigen Zustand eine ge-
ringe Bedeutung fiir die Wohn- und Erholungsfunktion. Die Realisierung des Bebau-
ungsplanes fiihrt zu einem teilweisen Verlust der heutigen Ackerflache. Sie wird in eine
Grinlandflache mit einer Photovoltaik-Freiflichenanlage (PV-FFA) umgewandelt wird.
Die Flache wird in einem parallelen Verfahren aus dem Landschaftsschutzgebiet Nr.
32 ,Geestriicken mit seinen bewaldeten Gebieten zwischen Vechta und Steinfeld”
durch einen Flédchentausch herausgelést.

Um eine negative Beeintrdachtigung des Landschaftsbildes und damit der Erholungs-
funktion des angrenzenden Landschaftsschutzgebiets zu vermeiden, wird die PV-FFA
nach Norden, Westen und Osten mit Baum- und Heckenpflanzungen eingegriint.

Die betriebsbedingten Stérungen durch Wartungsarbeiten sind als gering einzustufen.
Eine Beeintradchtigung der Wohn- und Erholungsfunktion ist insgesamt nicht gegeben.

Pflanzen

Bei dem gré3ten Teil des Plangebietes handelt es sich um eine Ackerfldche, die dem
Maisanbau dient. Im Siiden grenzen ein Eichenmischwald sowie eine Teichanlage zur
Niederschlagsversickerung an. Saumstrukturen befinden sich im Ubergang zur Stell-
platzanlage der OGS Wiesenhof im Westen. Im Osten und Siidosten liegen weitere
Ackerflachen. Mit der Aufstellung des B-Plans werden vor allem die Ackerfléache sowie
die Saumbereiche zum Betriebsgelédnde (liberplant. Der vorhandene Gehdlzbestand im
Nord-Westen wird erhalten. Nach Norden und Westen wird die Fldche mit einer Baum-
hecke und nach Osten mit einer dreireihigen Strauch-Baumhecke eingegriint und

16 Umweltbericht mit integriertem landschaftspflegerischem Fachbeitrag zum vor-habenbezogenen Bebauungsplan
Nr. X ,Sondergebiet Freiflachen-Photovoltaik-Anlage stidlich Zum Eckelbusch® (LINDSCHULTE Ingenieurgesellschaft
mbH, IngenieureArchitektenGeneralplaner - Abt. Freiraum- und Landschaftsplanung, Nordhorn, 08/2026)
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aufgewertet. Die Freiflaichen werden mit Regiosaatgut eingesét und als extensives
Griinland entwickelt. Dadurch erhélt die heutige Ackerfldche eine 6kologische Aufwer-
tung.

Tiere (siehe Kapitel 9.8 Belange des Artenschutzes)

Boden, Flache und Wasser

Die Bodenkarte weist das Plangebiet als ,Mittleren Podsol* aus. Es handelt sich um
extrem sandigen Boden. Die Ertragsfahigkeit wird mit sehr gering angegeben, die Bo-
denzahlen der Bodenschétzung liegen zwischen 14-18 (sehr gering). Auch die Ver-
dichtungsempfindlichkeit wird als sehr gering eingestuft. Der Mittlere Grundwasser-
stand liegt in mind. 2 m Tiefe. Der anstehende Boden wird nicht als schutzwiirdig ein-
gestuft. Allerdings besitzt er eine sehr hohe Funktionserfiillung als Ausgleichskérper im
Bodenwasserhaushalt.

70 % des Geltungsbereichs werden mit den Modultischen der PV-FFA (iberbaut. Die
tatsédchliche Versiegelung durch die Pfosten der Modultische sowie der Nebenanlagen
liegt bei 2 % der Fldche. Die Niederschldge werden von den PV-Modulen auf den Bo-
den abgeleitet und vor Ort versickert. Die Aufgabe der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung und dauerhafte Einsaat mit einem extensiven Griinland bedeutet eine Aufwer-
tung flir das Schutzgut Boden und Wasser. AuRBerhalb der geringfiigigen Vollversiege-
lung bleiben die Bodenfunktionen bei Umsetzung eines Satteldach-Modultisch-Kon-
zeptes vollstandig erhalten.

Die hier liberplante landwirtschaftliche Nutzflache eignet sich aufgrund der niedrigen
Bodenwertzahl (extrem sandiger Boden) nicht fiir eine hbherwertige landwirtschaftliche
Nutzung. Die Flache steht im Eigentum der Lohmann & Co AG.

Dem Ziel der Schaffung von Méglichkeiten zur regenerativen Stromversorgung wird
durch die hier betrachtete Planung ein Vorrang vor dem Verlust von nicht vermehrbarer
landwirtschaftlich genutzter Fldche eingerdumt.

Eine Agri-PV nach DIN SPEC 91434 hier kommt nicht zur Ausfiihrung, da aufgrund der
Kleinfldchigkeit keine wirtschaftlich sinnvolle Bewirtschaftung méglich ist. Um den glei-
chen Stromertrag zu erzielen, miisste eine Agri-PV-Anlage daher erheblich gré3ere
Flachen beanspruchen. Dies wére nicht im Sinne einer flachensparsamen Nutzung zu
verstehen. Eine alternative landwirtschaftliche Nutzung, die eine engere Stellung der
Modultische zueinander erlaubt, i.S. einer Nutzung fiir Beerenanpflanzungen (ggf. als
Erdbeerfeld) macht einen entsprechenden Betreiber erforderlich, der bei der Grél3e der
Flache und dem landwirtschaftlichen Ertrag der Fldche unter Beriicksichtigung der Auf-
stellung einer Agri-PV nicht zu erwarten ist.

Klima und Luft

Insgesamt kommt dem Plangebiet eine allgemeine Bedeutung als Entstehungsfldche
fur Kaltluftstréme zu. Aufgrund der Kleinfldchigkeit sowie der bestehenden Vorbelas-
tung durch das westlich in Hauptwindrichtung benachbarte Betriebsgeldnde ist die kli-
matische Bedeutung des Plangebietes als nachrangig einzustufen. Immissionen sind
betriebsbedingt lediglich bei der Wartung und Instandhaltung in geringem Mal3e zu er-
warten.

Durch den Bau der PV-FFA kommt es daher zu keiner erhebliche Beeinflussung des
Schutzgutes Klima und Luft. Die vollstédndige Umstellung der OGS Wiesenhof auf So-
larstrom und Solarthermie stellt hingegen einen Beitrag zur Verminderung der CO»-
Emissionen und damit zum Klimaschutz dar.

Landschaftsbild

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. X liegt im Randbereich des Landschaftsschutz-
gebietes (LSG) Nr. 32 ,Geestriicken mit seinen bewaldeten Gebieten zwischen Vechta
und Steinfeld*.

In einem parallelen Verfahren wird die Fldche aus dem Gebiet herausgeldst und durch
Waldflachen weiter stidlich bei Lohne-Ehrendorf getauscht. Der Fachbeitrag zum
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Flachentausch hat ergeben, dass die Tauschfldche im Vergleich zum Plangebiet als
Okologisch wertgebender einzustufen ist und sie dem Schutzziel des Gebietes entspre-
chen.
Um das Landschaftsbild des zukiinftig angrenzenden Landschaftsschutzgebiets durch
die technischen Anlagen nicht zu beeintréchtigen, sieht der B-Plan eine Eingriinung
der Fldche mit Baumreihen und einer dreireihigen Hecke am Nord-, West- und Ost-
Rand der Fldche vor. So wird das Landschaftsbild nicht negativ verdndert.
Unter Beriicksichtigung der vorangehend beschriebenen Aspekte wird der Eingriff in
das Landschaftsbild als nicht erheblich bewertet.

Es wird aufgenommen:
Hinweis: Schutzmalnahmen

Einzelbaumschutz / Sicherung von Gehdlzbestédnden

An den Arbeitsraum angrenzende und aus dem Bestand zu erhaltende Gehdlzbestande sind wah-
rend der Bauzeit durch geeignete Vorkehrungen gemaf DIN 18920 und R SBB vor Beeintrachtigun-
gen zu schitzen.

Geeignete MaRnahmen stellen mittels Drainagerohr abgepolsterte Bohlenummantelungen des Stam-
mes und feste Schutzzaune bei flachigen Geholzbestéanden, z.B. aus Holzbrettern, Maschendraht,
Knotengeflecht oder Baustahimatten mit einer Hohe tiber Geléande von 1,5 m bis 2,0 m, dar. Erforder-
lich werdende Aufastungen zur Freihaltung des Lichtraumprofils sollen von ausgebildetem Fachper-
sonal vorab durchgefiihrt werden. Bodenverdichtungen im unbefestigten Wurzelbereich (Kronen-
traufe) sind zu unterlassen. Bodenauftrag im Wurzelbereich (Kronentraufe) soll grundsatzlich vermie-
den werden. Ist ein Bodenauftrag nicht zu vermeiden sind im Wurzelbereich schadensbegrenzende
Mafinahmen durchzufihren.

Diese umfassen eine Reduzierung bzw. Verzicht von Bodenauftrag im Stammbereich, zudem sind
ggf. alte Wurzelhorizonte durch Beluftungssektoren zu erhalten. Die Anfiillung erfolgt mit leichtem
und nahrstoffreichem Boden.

Hinweis: Allgemeine Vermeidungsmafnahmen nachteiliger Umweltauswirkungen

1) Umsichtige Ausfiihrung der Bauarbeiten / bauzeitliche Flacheninanspruchnahme
Um die Eingriffsauswirkungen auf Pflanzen, Tiere, Boden und Wasser zu minimieren, sollen fir
temporar beanspruchte Flachen (Baustelleneinrichtungsflachen, Lagerflachen etc.) moglichst
bereits versiegelte Flachen gesucht werden. Stehen solche nicht ausreichend zur Verfiigung,
sollen alternativ naturschutzfachlich geringwertige Flachen genutzt werden. Gehdlzbestande
oder sonstige sensible Vegetationsflachen sind zu schonen. Der Flachenverbrauch soll auf ein
geringstmaogliches Mal beschrankt werden. Nach Abschluss der BaumalRnahme werden die vo-
ribergehend beanspruchten Flachen ihrem Ausgangszustand entsprechend wieder hergestellt.

2) Fachgerechte Handhabung des Bodens / Oberbodens
Boden ist gemafR DIN 18915 und DIN 19731 sachgerecht ein- und auszubauen, zu lagern und
vor vermeidbaren Beeintrachtigungen zu schitzen. Nicht unmittelbar weiter verwendeter Boden
ist in Bodenmieten getrennt nach Ober- und Unterboden und ggf. weiter getrennt nach den Bo-
denhorizonten und abseits vom Baubetrieb zu lagern. Oberbodenmieten sind entsprechend DIN
18300, DIN 18320 und DIN 19731 anzulegen. Bei einer Lagerung langer als zwei Monate ist
eine Zwischenbegriinung vorzunehmen. Die Oberbodenmiete darf zur Begrenzung der Verdich-
tung héchstens 2 m betragen. Die Bodenmieten dirfen nicht befahren werden.
Uberschiissiger Oberboden soll als Vegetationstragschicht wiederverwendet werden, so dass
An- und Abtransporte nach Mdglichkeit vermieden werden. Eine Vermischung des Oberbodens
mit Baumaterialien ist zu vermeiden.

3) Vermeidung von Schadstoffeintrdgen wahrend der Bauzeit
Grundsatzlich sind Schadstoffeintrage in Boden sowie Grund- und Oberflachenwasser zu ver-
meiden. Platze zur Betankung und Wartung von Baufahrzeugen sollen so eingerichtet werden,
dass keine wassergefahrdenden Stoffe in den Untergrund bzw. in Oberflachengewésser gelan-
gen. Olbindemittel sind jederzeit vorzuhalten. Baumaschinen und -gerate sind gegen OI- und
Treibstoffverluste mittels Tropfwannen zu sichern. Maschinenstandorte sollen taglich auf Tropf-
reste untersucht werden. Elektrisch betriebene bzw. abgasarme Maschinen und Fahrzeuge sol-
len bevorzugt werden.

4) Einsatz einer Umweltbaubegleitung/6kologischen Baubegleitung
Zur Kontrolle einer zulassungs- und umweltrechtskonformen Baudurchfiihrung soll eine Umwelt-
baubegleitung (UBB) eingesetzt werden. Der Umfang der Umweltbaubegleitung orientiert sich
nach dem Handbuch fir die Vergabe und Ausfihrung von freiberuflichen Leistungen im Strallen-
und Briickenbau (HVA F-StB, in der jeweils aktuellen Ausgabe) und der HVA F-StB
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Leistungsbeschreibung Umweltbaubegleitung. Die UBB ist dabei durch fachlich qualifiziertes
Personal durchzufiihren. In der Bauzeit sollte die Baustelle zweiwdchentlich begangen und auf
mogliche Verstolle gegen umweltfachliche Auflagen der Genehmigung und gesetzliche Vorga-
ben kontrolliert werden. Die UBB umfasst sowohl eine Uberwachung / Kontrolle der artenschutz-
rechtlichen Belange als auch anderer umweltrelevanter Aspekte. Sie stellt weiterhin sicher, dass
die umweltrelevanten Verpflichtungen sowie die einschlagigen, auf den Schutz der Umwelt bezo-
genen gesetzlichen Vorgaben im Zuge der Realisierung des Vorhabens berlcksichtigt werden.
Auf unmittelbares Fehlverhalten in der Bauausfiihrung sollen die entsprechenden Personen di-
rekt hingewiesen werden. Die UBB soll an Baubesprechungen teilnehmen und die fir den Bau
verantwortlichen Personen unterweisen.

Alle Beobachtungen wahrend der Kontrollgdnge werden dokumentiert und in Begehungsproto-
kollen festgehalten. Die Durchfiihrung der UBB soll in Abstimmung mit der zusténdigen Unteren
Naturschutzbehorde erfolgen und dieser rechtzeitig vor Baubeginn angezeigt werden.

9.5 BELANGE DER NATURSCHUTZRECHTLICHEN EINGRIFFSREGELUNG

Die formale Ermittlung der naturschutzrechtlichen Eingriffserheblichkeit der Planung
sowie das Aufzeigen des Programms zur Bewaltigung der Eingriffsfolgen erfolgt im
Umweltbericht.

Im Sinne eines schonenden Umgangs mit der begrenzten Ressource Flache soll die
PV-FFA so gestaltet bzw. bewirtschaftet werden, dass zumindest keine externe Kom-
pensation notwendig ist, wenn nicht gar ein Kompensationsiberhang erreicht werden
kann, wie dies in vergleichbaren Fallen moglich ist.

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird das Bewertungsverfahren ,Osnabri-
cker Modell* herangezogen.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. X ,Sondergebiet
Freiflachen-Photovoltaik-Anlage stdlich Zum Eckelbusch® ergibt sich ein Kompensati-
onsUberschuss von insgesamt 7.516 Werteinheiten. Dieser entsteht durch die Um-
wandlung einer intensiv genutzten Ackerflache in ein extensives Grinland sowie die
Anlage einer 3-reihigen Hecke und zusatzlicher Baumpflanzungen randlich um die PV-
FFA, die in die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz eingestellt wurden.

Der Uberschuss gilt auch bei einer Nicht-Berlicksichtigung der gem. Landkreis Vechta
geforderten 16 Baume mit entsprechender Unterpflanzung geman Wiederherstellungs-
verfigung (Az.: 66-2684-2025-61) mit einem bilanzierten Einzelflachenwert von 3.978
Werteinheiten.

9.6 BELANGE DES BODEN- UND GRUNDWASSERSCHUTZES

Klassische Freiflachen-Solarenergieanlagen (ob nun klassische PV-FFA oder Freifla-
chen-Solarthermieanlagen) zeichnen sich dadurch aus, dass sie relativ bodennah auf-
gestandert werden. Zudem sind fir eine stabile Verankerung der Tragerkonstruktion
solcher Anlagen aufgrund der niedrigen Bauhdhe und je nach Beschaffenheit des Un-
tergrundes keine oder nur vergleichsweise kleine Fundamente erforderlich.

Damit lassen sich negative Auswirkungen auf die Bodenbeschaffenheit minimieren.
Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind nicht zu erwarten, da fir die
Freiflachen-Photovoltaikanlage einschlie3lich der erforderlichen Flache fir technische
bauliche Anlagen nur ein sehr geringer Versiegelungsgrad (0,7 nach BauNVO, real:
0,01) realisiert wird und die Anlage zudem vollstéandig rickbaubar ist.

Geht man von einem Pfostendurchmesser von 80 mm aus, betragt die Versiegelungs-
flache pro Pfosten 0,0064 m? oder 0,0384 m? fiir alle 4 Pfosten eines Modultisches.
Dies entspricht einem Versiegelungsgrad von 1 — 2 %, der zusatzlich noch durch die
Tatsache reduziert wird, dass keinesfalls die komplette Vorhabenflache von Modulen
Uberdeckt wird, sondern erhebliche Flachenteile fir Zuwegungen, Abstande zwischen
den Reihen etc. freigehalten werden. Einzig die Trafos (mit jeweils ca. 4,00 m x 2,50 m)
und der Zaun tragen noch zur Versiegelung bei, der reale Gesamtversiegelungsgrad
der Flache wird also sehr wahrscheinlich unter 1% liegen

Es wird als Hinweis zum Grundwasserschutz aufgenommen:
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Schutz vor schadlichen Bodeneintrégen durch Reinigungsmittel

Auf den Einsatz von Chemikalien bei der Reinigung der Solar-Module ist zu verzichten, um einen Ein-
trag von Schadstoffen in den Boden zu vermeiden und eine schadfreie Versickerung in das Grundwas-
ser nicht zu gefahrden.

Nach heutigem Kenntnisstand liegen zum vorgesehenen Plangebiet keine Hinweise
auf das Vorhandensein potentiell umweltgefahrdender Stoffe oder Altlasten vor.

Nach der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) (Stand:
01.08.2023) gilt gemal § 4 (5), dass bei Vorhaben, bei denen auf einer Flache von
mehr als 3.000 m? Materialien auf oder in die durchwurzelbare Bodenschicht auf- oder
eingebracht werden, Bodenmaterial aus dem Ober- oder Unterboden ausgehoben oder
abgeschoben wird oder der Ober- und Unterboden dauerhaft oder vortibergehend voll-
standig oder teilweise verdichtet wird, fir die Zulassung des Vorhabens die zustandige
Behdrde im Benehmen mit der fir den Bodenschutz zustandigen Behérde von dem
nach § 7 Satz 1 des Bundes-Bodenschutzgesetzes Pflichtigen die Beauftragung einer
bodenkundlichen Baubegleitung nach DIN 19639 im Einzelfall verlangen kann.

Es wird folgender Hinweis aufgenommen:
Verwendung von Mutterboden
Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von baulichen An-
lagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schiit-
zen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater wieder
einzubauen.

Ein Antrag auf Kriegsluftbildauswertung gemaf § 3 NUIG ist durch den Vorhabentrager
im April 2024 beim Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Nieder-
sachsen - Kampfmittelbeseitigungsdienst — gestellt worden.

Mit Schreiben vom 26.03.205 teilt der Kampfmittelbeseitigungsdienst mit:

,Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden vollstadndig ausgewertet. Luftbildauswer-
tung: Nach durchgefuhrter Luftbildauswertung wird keine Kampfmittelbelastung vermu-
tet. Es wurde eine Luftbildauswertung durchgeflihrt, aber die Flache ist teilweise auf-
grund von Waldflachen nicht auswertbar. Die Betrachtung der Umgebung lasst eine
Kampfmittelbelastung vermuten. Es wurde keine Sondierung durchgefihrt. Raumung:
Die Flache wurde nicht geraumt. Ein Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestatigt.”

9.7 BELANGE DES IMMISSIONSSCHUTZES

9.7.1 EMISSIONEN

Mit dem Vorhaben der PV-FFA sind keine erheblichen Schallemissionen und nur ge-
ringflgige Reflexionen verbunden.

Hauptgerauschquelle einer PV-FFA sind Lufter von Wechselrichtern. Ein Wechselrich-
ter sollte die Lautstarke von 55 Dezibel (entspricht der Lautstarke eines normalen Ge-
sprachs) an wohngenutzten Gebauden nicht Uberschreiten. Es wird ein Hinweis zum
Immissionsschutz aufgenommen, dass das Emissionsverhalten der technischen Anla-
gen auf den Richtwert nachts nach TA Larm von Wohngebieten beschrankt (35 dB(A))
wird und zudem eine Verortung der technischen Anlagen innerhalb des Gebietes der
PV-FFA in einer Entfernung von mind. 50 m zu benachbarten Geb&uden inklusive de-
ren umliegenden Grundstiicken vorgenommen wird.

Es wird zur Immissionsvorsorge folgender Hinweis aufgenommen:

Larmimmissionen

Technische Anlagen (Wechselrichter — Zentralwechselrichter / Stringwechselrichter), Transformatoren,
Mittelspannungs-Schaltanlage, Batteriespeicher mit Ventilatoren) sind innerhalb des Sonstigen Son-
dergebietes nur in einem Abstand von mind. 50,00 m zu benachbarten Wohngebauden inklusive deren
umliegenden Grundstiicken vorzusehen.

Die von den Freiflachen-Photovoltaikanlagen sowie von deren technischen baulichen Anlagen und al-
len weiteren zum Betrieb zugehorigen Bereiche verursachten Gerauschimmissionen dirfen im gesam-
ten Einwirkungsbereich auRerhalb des Betriebes nicht zu einer Uberschreitung der Immissionsricht-
werte (IRW) nach Nr. 6 der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) in der aktuell
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gultigen Fassung beitragen. Die Schallleistungspegel der technischen Anlagen sind so zu begrenzen,
dass an wohngenutzten Immissionsorten Beurteilungspegel von 55 dB(A) tags / 35 dB(A) nachts nicht
Uberschritten werden. Die Emissionen der Gerate mussen einzeltonfrei nach Definition der TA Larm
sein und dirfen keine Impulshaltigkeit aufweisen. Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu
erbringen.

9.7.2 LICHT / BLENDWIRKUNG

Blendwirkungen kénnen entstehen
¢ an streuenden Oberflachen (PV-Module),
¢ an spiegelnden Oberflachen (Metallkonstruktionen, Metallzaune), glatten Glas-
oberflachen,
e durch Anderungen des Spektral- und Polarisationsverhaltens des reflektierten
Lichtes (Polarisation des Lichtes, Farbe der Module).
Diese Blendwirkungen treten jedoch bei der heutigen Bauart von Photovoltaik-Modu-
len, die nach dem aktuellen Stand der Technik errichtet werden, nicht mehr auf.
Mit der Eingrinung nach Norden und Osten wird ein ausreichender Sichtschutz er-
reicht. Ggf. auftretende Blendwirkungen werden abgeschirmt.

9.7.3 KLIMA/LUFT

Zu den Auswirkungen von Photovoltaikmodulen auf das Stadtklima schreibt das Fraun-
hofer-Institut fur Solare Energiesysteme ISE:

,Die Solarstrahlungsbilanz liefert einen wichtigen Beitrag zum Warmehaushalt der
Erde. Helle Oberflachen reflektieren einen grofieren Teil der auftreffenden Solarstrah-
lung zurtck in den Weltraum, wahrend dunkle Oberflachen starker absorbieren und
damit die Erde aufheizen. ... Die Installation von PV-Modulen verandert den Reflexi-
onsgrad (die Albedo) der durch sie bedeckten Erdoberflache.

Wenn PV-Module mit einem Wirkungsgrad um 18% Sonnenenergie in elektrische
Energie umwandeln und zusatzlich einen kleinen Teil der Einstrahlung Uber Reflexion
zurlckwerfen, erzeugen sie (lokal) so viel Warme wie eine Oberflache mit ca. 20%
Albedo. Asphalt weist zum Vergleich eine Albedo um 15% auf, Wiese unter 20%, Wiste
um 30% (http://wiki.bildungsserver.de/klimawandel/index.php /Albedo). Zusammen mit
dem relativ geringen Flachenanteil, den PV-Module bendtigen, ist der Albedo-Effekt
marginal.

Hinzu kommt, dass PV-Strom, der Strom aus Verbrennungskraftwerken ersetzt, die
Freisetzung von CO; reduziert und damit den Treibhauseffekt wirksam bremst.“17

Das Aufheizen eines PV-Moduls kann eine nachteilige Wirkung auf die elektrische Leis-
tungsabgabe haben, da der sog. ,voltage-drop® (Spannungsabfall) eintreten kann. Das
heil’t, dass die elektrische Leistung gemindert wird. Daher werden i. d. R. Kuihlkonzepte
bertcksichtigt (Kihlplatten an der Rlckseite des erwdrmten PV-Moduls). Dabei ist zu
beachten, dass es bei Freiland-Photovoltaikanlagen aufgrund der Aufstanderung (hier
Luftraum Uber Grund) im Gegensatz zu auf Dachflachen aufgebrachten PV-Modulen
nicht zu einem Warmestau kommt.

Eine Erwarmung des Umfeldes / Mikroklimas ist daher nicht zu erwarten.

Es ist aber auch zu beriicksichtigen, dass auf den Flachen einer PV-FFA nie die gleiche
Abkuhlung wie auf einer unbebauten Freiflache (Acker, Grinland) erfolgt. Diese veran-
derte Warmeabstrahlung hat eine verminderte Kaltluftproduktion zur Folge.

Das Klimapotential des heutigen Freiland-Klimatops'8, das sich durch windoffen mit
einem ungestoérten, stark ausgepragten Tagesgang von Temperatur und Feuchte so-
wie durch eine starke Frisch-/Kaltluftproduktion auszeichnet, kann durch den weitege-
henden Erhalt der in dem Gebiet befindlichen Grinstrukturen sowie der geringen

17 Aktuelle Fakten zur Photovoltaik in Deutschland, Fraunhofer ISE, Download von www.pv-fakten.de, Fassung vom
10.06.2020, S.51 ff.)

18 V/erein Deutscher Ingenieure (Hrsg.): VDI-Richtlinie: VDI 3787 Blatt 1 Umweltmeteorologie - Klima- und Lufthygie-
nekarten fir Stadte und Regionen. In: VDI/DIN Handbuch Reinhaltung der Luft, Band 1b Umweltmeteorologie. Septem-
ber 2015
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Bauhdhe der Anlage mit ihrer durchlassigen / aufgestanderten Bauweise beibehalten
werden.

9.8 BELANGE DES ARTENSCHUTZES

Nach europaischem Recht miissen bei Eingriffsplanungen alle streng und auf europa-
ischer Ebene besonders geschutzten Arten bertcksichtigt werden. Im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung missen auch die artenschutzrechtlichen Bestimmungen,
insbesondere die Verbote nach § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz, welche bei der
Umsetzung des Bebauungsplanes entstehen, als spezielle Artenschutzprifung (ASP)
abgeprift werden.

Der Ergebnisbericht der faunistischen Bestandserfassungen'® kommt zu folgender Be-
wertung hinsichtlich der Bedeutung der Untersuchungsgebiete als faunistischem Le-
bensraum:

Avifauna

Das Untersuchungsgebiet weist mit 39 Arten eine hohe Anzahl an verschiedenen Brut-
vogeln auf. Die Anzahl an planungsrelevanten Arten ist mit 13 Arten als hoch einzustu-
fen. Zusammen mit den Arten der Vorwarnliste macht der Anteil an planungsrelevanten
Arten im Gebiet einen Anteil von knapp 33 Prozent aus. Die hohe Anzahl an Brutvégeln
insgesamt sowie die Anzahl der planungsrelevanten Arten unterstreicht die Bedeutung
des Untersuchungsgebietes als Lebensraum fiir Brutvégel unterschiedlicher Habitate.
Hervorzuheben ist hierbei, dass auf der landwirtschaftlichen Nutzfldche des Vorhaben-
gebietes keine planungsrelevanten Offenlandarten als Brutvégel nachgewiesen wer-
den konnten.

Bedeutende Gemeinschaften im Untersuchungsgebiet bilden die Arten der Feldge-
hélze und Waldrénder, der Siedlungsrénder sowie der Gebdudebriiter, die im Gebiet
u.a. mit Turmfalken, Staren und Haussperlingen festgestellt wurden. Des Weiteren sind
die Arten der Laub- bzw. Laubmischwélder zu nennen, welche durch Grauschnédpper
vertreten sind. Daneben treten Arten der Gewdsser auf, wie das Teichhuhn oder die
Stockente.

Trotz intensiver Landwirtschaft und Bebauung wird das Untersuchungsgebiet noch von
einer hohen Anzahl an Brutvégeln sowie planungsrelevanten Arten besiedelt. Die be-
sonders wertgebenden Strukturen im Gebiet sind hierbei die Gehblz- und Waldstruktu-
ren im Norden und Stliden, die Gebdude im Norden und die siidwestlichen Gewésser
mit umgebenden Vegetationsstrukturen.

Amphibien

In den untersuchten Gewdéssern konnten einige Amphibienarten festgestellt werden.
Es handelt sich vor allem um weit verbreitete und héufigere Arten wie die Erdkrite,
Grasfrosch, Teich- und Seefrosch. Streng geschiitzte Amphibienarten konnten nicht
nachgewiesen werden. Von den untersuchten Gewéssern dienen zwar fast alle den
Amphibien als Lebensraum, eine Nutzung als Fortpflanzungsgewésser konnte jedoch
nicht nachgewiesen werden. Im Umfeld der Gewaésser liegen geeignete Strukturen als
Sommer- und Winterhabitate in Form von geschlossenen Wéldern sowie linienhaften
Geholzstrukturen vor, sodass flir die Amphibien ausreichend Landlebensrdume zur
Verfligung stehen.

Der Umweltbericht kommt auf der Grundlage des dort integrierten Berichtes zur Arten-
schutzprifung, Stand 08/2026 (LINDSCHULTE Ingenieurgesellschaft) (Anhang 2 zum
Umweltbericht) bzgl. der Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere zu folgendem Ergeb-
nis:

Gemd&R den gesetzlichen Vorgaben werden geméal3 § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG hier
nur Arten néher betrachtet, die europarechtlich geschiitzt sind (Arten des Anhang IV

19 Ergebnisbericht der faunistischen Bestandserfassungen (LINDSCHULTE Ingenieurgesellschaft mbH, IngenieureAr-
chitektenGeneralplaner - Abt. Freiraum- und Landschaftsplanung, Nordhorn, 12/2024), S. 16ff.
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der FFH-Richtlinie sowie Européische Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutz-Richtli-
nie). Diese werden im Folgenden als ,planungsrelevant® bezeichnet.

Viégel
Im Rahmen der avifaunistischen Untersuchungen wurden insgesamt 39 Vogelarten in

und im Umfeld des Plangebietes festgestellt. Davon sind 6 Brutvogelarten sowie 7 Ar-
ten als Durchzligler und Nahrungsgéste planungsrelevant. Zudem wurde ein Hbhlen-
baum erfasst, der von einem Turmfalken-Paar als Brutplatz genutzt wurde. Dieser
wurde im Jahr 2025 nach einer Gehdlzféllung durch eine Nisthilfe ersetzt.

Die artenschutzrechtliche Priifung ergab, dass es bei Einhaltung der formulierten Ver-
meidungsmalSnahmen (A, B und E) zu keinen Stérungen oder Totung der planungsre-
levanten Arten und damit zu einem Versto3 gegen die Zugriffsverbote geméan § 44 Abs.
1 BNatSchG kommt.

Bei den planungsrelevanten Brutvogelarten stellen die Gehdélz- und Geblischbesténde,
Gebdude, Gewdsserstrukturen sowie die Saumstrukturen einen wichtigen Funktions-
raum als Brut- und Nahrungshabitat dar. Diese bleiben durch das geplante Vorhaben
erhalten und werden durch die geplante Heckenpflanzung und die Griinlandeinsaat
noch ergénzt.

Flederméuse

Flederméuse wurden im Rahmen der faunistischen Kartierungen nicht erfasst. Eine
Potenzialanalyse auf Grundlage der vorhandenen HabitatStrukturen hat ergeben, dass
10 verschiedene Fledermausarten potenziell im Plangebiet vorkommen. Der Gehdlz-
und Gebédudebestand bietet Quartiermoglichkeiten, lineare Strukturen bilden Leitlinien,
die Ackerfldche und die Gewdésser dienen als Nahrungshabitate fiir unterschiedliche
Fledermausarten.

Da sowohl die Geb&udestruktur als auch die Gehdlze im Bestand erhalten werden und
durch neue Heckenstrukturen ergédnzt werden, sind bei Einhaltung der formulierten
VermeidungsmalBnahmen (A, B, D und E) — insbesondere dem Verzicht auf néchtliche
Bauarbeiten und die Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtung — keine negativen
Auswirkungen und damit keine Versté3e gegen die Zugriffsverbote geméalR § 44
BNatSchG zu erwarten.

Amphibien

Im Rahmen der Kartierungen wurden in den Regenriickhaltebecken 5 Amphibienarten
festgestellt. Da die Teiche durch die vorliegende Planung nicht beriihrt werden, ist an-
lage- und betriebsbedingt nicht mit negativen Auswirkungen zu rechnen.

Baubedingt kann es zur Geféhrdung von Individuen kommen, die ins Baufeld einwan-
dern. Bei Einhaltung der Vermeidungsmal3nahme (C) (Kontrolle auf Vorkommen von
Amphibien) kann eine Geféhrdung der Individuen verhindert werden, so dass keine
VerstbRe gegen die Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG zu erwarten sind.

Es wird aufgenommen:
Hinweis: Artenschutzfachliche Vermeidungsmafnahmen

A) Baufeldfreimachung / Bauzeitenregelung / Baufeldkontrolle

Die erstmalige Flacheninanspruchnahme (Baufeldfreimachung) ist auRerhalb der Kernbrutzeit der
Végel (d. h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 31. Juli eines Jahres) vorzunehmen. Eine Durchflh-
rung innerhalb der Brutzeit kann zugelassen werden, wenn sichergestellt wird, dass Beeintrachti-
gungen der Tierwelt und artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG nicht ein-
treten. Dafir soll das Baufeld regelmaRig vor Einrichtung der Baustelle / vor Baubeginn vollstéandig
begangen und kontrolliert werden, um zu iberpriifen, ob im Baufeld sowie im Bereich der Baustel-
leneinrichtungs- und Lagerflachen Bruthabitate und Lebensstatten wertgebender Arten vorhanden
sind. Bei Vorkommen wertgebender Arten werden artspezifische Vergramungsmafnahmen in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde festgelegt. Die Kontrolle kann im Rahmen der Um-
weltbaubegleitung erfolgen oder durch eine sonstige fachkundige Person. Bei Durchfihrung der
Baumaflinahme in den Wintermonaten, d. h. auRerhalb des Brut- und Vegetationszeitraumes, kann
die Baufeldkontrolle entfallen.
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Verzicht auf nachtliche Bauarbeiten

Zur Vermeidung von Beeintréachtigungen von ddmmerungs- und nachtaktiven Sgugetieren (z.B.
Fledermause) und Vogelarten ist zwischen Sonnenuntergang und Sonnenaufgang eine nachtli-
che Durchfiihrung von Bauarbeiten bzw. eine nachtliche Beleuchtung der Baustelle zu vermei-
den.

Kontrolle auf Vorkommen von Amphibien

Vor Beginn von BaumafRnahmen, die im unmittelbaren Umfeld von Oberflachengewassern statt-
finden, soll der betroffene Gewasserabschnitt auf ein Vorkommen von Amphibien oder Laich kon-
trolliert werden. Sollten Amphibienvorkommen innerhalb des Gewassers oder im ndheren Umfeld
nachgewiesen werden, sind diese fachgerecht zu bergen und in ein geeignetes Ersatzgewasser
umzusetzen. Zur Legitimierung der Bergung und Umsiedlung ist ein Ausnahmeantrag bei der
zustandigen unteren Naturschutzbehodrde zu stellen. Sollte es wider Erwarten zu groReren Wan-
derbewegungen im Baufeld kommen, so ist die Errichtung einer temporaren Leiteinrichtung fir
Amphibien zu veranlassen.

Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel

In beleuchteten Bereichen / Flachen sollen nach Mdglichkeit insektenfreundliche Leuchtmittel
zum Einsatz kommen. Hierzu zéhlen Leuchtmittel ohne bzw. mit nur geringem Ultraviolett- und
Blauanteil im Lichtspektrum wie z.B. LED-Lampen oder Lampen mit einem engen Spektralbe-
reich wie Natriumdampf-Niederdrucklampen (monochromatische ,Gelblichtiampen®). Neben
dem Einsatz der Leuchtmittel ist auf ein gerichtetes Abstrahlen der Lampen nach unten (keine
Abstrahlung nach oben, wenig Lichtstreuung) zu achten. Zudem soll bei der Wahl der Lampen-
standorte ein grofitmdglicher Abstand zu angrenzenden Gehdlzbestdnden eingehalten werden.
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10 VERFAHREN UND VERFAHRENSABLAUF

Friihzeitige C')ffentliq_hkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
Stellungnahmen der Offentlichkeit sind nicht vorgetragen worden.

Friihzeitige Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Den Bedenken der Landwirtschaftskammer Niedersachsen bzgl. eines Uber die Pla-
nung hinausgehenden weiteren Flachenverlustes der landwirtschaftlichen Nutzung
wird nicht gefolgt.

Ein externer Ausgleich ist nicht erforderlich. Landwirtschaftliche Flache wird daher nicht
zusatzlich in Anspruch genommen.

Den Bedenken der Landwirtschaftskammer Niedersachsen bzgl. der Wandlung der
Flache nach Ruckbau der Anlage in eine landwirtschaftliche Nutzflache wird nicht ge-
folgt.

Die PV-FFA soll ohne Befristung der Laufzeit errichtet werden, da sie als betriebsge-
bundene Einrichtung dauerhaft dem Betrieb zur Verflugung stehen muss.

Bei der PV-FFA ist zudem zu bericksichtigen, dass zwar eine ackerbauliche Nutzung
entfallt, da die Errichtung einer Agri-Photovoltaik (Agri-PV) gemafl Vorhabenplanung
nicht vorgesehen ist. Die potenzielle landwirtschaftliche Funktion der Flache bleibt er-
halten.

Den Bedenken der Landwirtschaftskammer Niedersachsen bzgl. einer einzelbetriebli-
chen Betroffenheit / Existenzgefahrdung eines landwirtschaftlichen Betriebes wird nicht
gefolgt. Der Anregung der Landwirtschaftskammer Niedersachsen zur Erstellung eines
landwirtschaftlichen Fachgutachtens zur einzelbetrieblichen Vertraglichkeit wird nicht
gefolgt.

Die Flache steht vollstandig im Eigentum der Lohmann & Co AG und somit umgehend
zur Umsetzung des Planvorhabens zur Verfligung.

Die Grofle von rd. 2,7 ha wird nicht zu einer Betroffenheit / Existenzgefahrdung des
pachtenden landwirtschaftlichen Betriebes flhren.

Den Bedenken des Landkreises Vechta bzgl. der Entlassung aus dem Landschafts-
schutz wurde gefolgt. Es ist ein Léschungsantrag gestellt worden. Der Antrag auf Ent-
lassung / Léschung aus dem Landschaftsschutz bzw. zum Flachentausch wurde im
Kreistag des LK Vechta beraten und ausgefertigt sowie in der 28. KW 2025 bekannt
gemacht.

Da die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage mit dem Schutzzweck des LSG
nicht vereinbar ist, ist fir die Aufstellung eines Bebauungsplanes und die Anderung
des Flachennutzungsplanes die Léschung der Flache aus dem LSG notwendig. Zum
Ausgleich dessen ist ein Flachentausch vorgesehen, womit eine Flache in vergleich-
barer Grof3e auf Basis des § 19 NNatSchG in das LSG aufgenommen wird.

Der Anregung des Landkreises Vechta, die Ausfihrung der PV-FFA an dem NLT-
Papier ,Hinweise flir einen naturvertraglichen Ausbau von Freiflachen-Photovoltaikan-
lagen“ zu orientieren wird teilweise gefolgt.

Die Empfehlungen des NLT-Papiers bzgl. der Modultischtiefen und der Modultischab-
stédnde sowie der mit Modultischen Uberstandenen Flache wird nicht entsprochen.
Den Empfehlungen des NLT-Papiers bzgl. der Ho6he der Modultischunter- und -ober-
kante sowie der Heckeneingrinung und der Grinlandeinsaat unterhalb der Modulti-
sche wird entsprochen.

Bei der hier in Rede stehenden PV-FFA handelt es sich um eine betriebsgebundene
Anlage, die ausschliel3lich der Energieversorgung eines Gewerbebetriebes dient.
Hierzu ist ein moglichst hoher Energieertrag auf der Flache zu realisieren und eine
raumlich und baulich konzentrierte Ausfuhrung erforderlich.
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Damit wird auch das Ziel verfolgt, der heimischen Landwirtschaft wenig Ackerflache zu
entziehen.

Bei der Ausflihrung der PV-FFA wird nicht behauptet, dass sich gegentiber dem heuti-
gen Ausgangszustand (Mais-Monokultur) mit dem Planungszustand (Griinlandeinsaat)
eine flr die naturschutzfachliche Eingriffsbilanz héherwertigere Nutzung einstellt. In der
Bilanz sind Ausgangs- wie Planungszustand - unabhangig von der Entwicklung des
Grinlandes, welches im Planzustand auch weit héher bewertet werden kdnnte - iden-
tisch.

Durch die Aufgabe der ackerbaulichen Nutzung und die Einsaat mit einer Griinlandmi-
schung erfolgt aber eine Aufwertung der Flache.

Der Anregung des Landkreises Vechta zur Aufstellung eines Pflege/Nutzungskonzep-
tes der Freiflachen fir die Bewirtschaftung des extensiven Grlinlandes wird gefolgt.
Der Umweltbericht liegt vor. In der dortigen MalRhahmenbeschreibung werden Hin-
weise zur Pflege und Nutzung der Grunlandflachen gegeben. Die Pflege wird im Um-
weltbericht insofern spezifiziert, dass die Menge der Mahgange und der Zeitpunkt an-
gegeben ist. Gleiches gilt fur die Beweidung - diese ist ab einem gewissen Zeitpunkt
mdglich (aulerhalb der Brut- und Setzzeit). Diese Hinweise zur Pflege sind aus fachli-
cher Sicht fur die Entwicklung eines Griinlandes ausreichend.

Der Anregung des Landkreises Vechta zur Festsetzung einer Pflanzliste bezgl. der
Ausgestaltung der Flachen zum Anpflanzen wird gefolgt.

Der Anregung des Landkreises Vechta zur Aufnahme einer textlichen Festsetzung zu
Bau- und Wartungsarbeiten der Solarmodule wird nicht gefolgt, da hierzu keine Er-
machtigungsgrundlage besteht.

Der Anregung des Landkreises Vechta zur Erstellung einer Landschaftsbildanalyse
wird nicht gefolgt.

Hierauf wird verzichtet, da die PV-Anlage in Richtung der freien Landschaft durch eine
3-reihigen Hecke abgeschirmt wird. Sie ist mit einer Héhe von rd. 3 m von der freien
Landschaft aus zukunftig nicht einsehbar.

Der Anregung des Landkreises Vechta zur Erstellung einer artenschutzrechtlichen Pru-
fung wird zum Verfahrensstand der Veroffentlichung im Internet / Offentlichen Ausle-
gung gefolgt.

Die Anmerkungen des Landkreises Vechta zur Bodendenkmalpflege ist in dem Bau-
leitplan als Vorsorgeregelung aufgenommen worden.

Der Anregung des NABU zur Aufnahme eines geschutzten Biotopes als LSG-
Tauschflache wird nicht gefolgt.

Die Tauschflache macht deutlich, dass es im Vergleich zur Ackerflache ein héherwer-
tiges Biotop ist, welches in die LSG-Kulisse aufgenommen wird. Zudem handelt es sich
bei der Tauschflache um eine Flachenkulisse, die dem Schutzzweck des LSG ent-
spricht.

Der Anregung des NABU innerhalb des Vorhabenbereiches die Anlage eines trocke-
nen, mageren Sandbodenstandortes mit Sandrasenvegetation vorzusehen, wird nicht
gefolgt.

Die Aufgabe der ackerbaulichen Nutzung und die Umwandlung in ein Dauergriinland
auf sandigem Standort stellt eine 6kologische Verbesserung der Flache dar. Aufgrund
der Bodenverhaltnisse ist eine Sandrasenvegetation wahrscheinlich.
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Der Anregung des NABU zur Schaffung eines Trittsteinbiotops im Vorhabenbereich
sowie der Wiederherstellung bzw. Sanierung einer weiteren Besenheideflache, wird
nicht gefolgt.

Der Anregung des NABU zur Schaffung eines Trittsteinbiotops im Vorhabenbereich
sowie der Wiederherstellung bzw. Sanierung einer weiteren Besenheideflache, wird
nicht gefolgt.

Die Anregung begrundet sich weder aus der artenschutzfachlichen Priufung noch aus
der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz. Die Forderung nach zusatzlichen Mallnahmen muss
fachlich begrundet sein. Das ist hier bei der Forderung des NABU nicht der Fall.

Den Bedenken des NABU bzgl. der gewahlten LSG-Tauschflache wird nicht gefolgt.
Es ist ein Léschungsantrag gestellt worden. Der Antrag auf Entlassung / Loschung aus
dem Landschaftsschutz bzw. zum Flachentausch wurde im Kreistag des LK Vechta
beraten und ausgefertigt sowie in der 28. KW 2025 bekannt gemacht.

Die FlachengrofRe des LSG bleibt durch die Tauschflache erhalten. Die neu in das LSG
hinzukommende Flache passt zum Schutzzweck des Gebietes.

Der Anregung des NABU, den Naturwert der Vorhabenbereiches zu erhalten, wird ge-
folgt.

Die Aufgabe der ackerbaulichen Nutzung und die Umwandlung in ein Dauergriinland
auf sandigem Standort stellt eine 6kologische Verbesserung der Flache dar. Aufgrund
der Bodenverhaltnisse ist eine Sandrasenvegetation wahrscheinlich. Ein Abschieben
von Boden ist nicht erforderlich. Der sandige Boden wird langfristig auch ohne das Ab-
schieben von Mutterboden aushagern.

Der Anregung des NABU zur Schaffung eines Trittsteinbiotops im Vorhabenbereich
wird nicht gefolgt.

Die Forderung begriindet sich weder aus der artenschutz-fachlichen Priifung noch aus
der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz. Die Forderung nach zusatzlichen artenschutzfachli-
chen Malinahmen muss fachlich begriindet sein.

Den Bedenken des NABU bzgl. der faunistischen Bestandserfassung wird nicht gefolgt.
Die Erfassung der Amphibien wurde im Vorfeld mit der Unteren Naturschutzbehoérde
abgestimmt. Hierbei lag der Fokus auf einer grundsatzlichen Eignung der Gewasser
als Amphibienlebensraum bzw. als Laichgewasser. In die

Gewasser wird vorhabenbedingt nicht eingegriffen, zudem halt die PV-FFA einen Ab-
stand von rd. 30m zum nachstgelegenen Gewasser ein. Die Abstandsflache wird zu-
kiinftig als extensives Grunland angelegt und gepflegt. Die Umzaunung der PV-FFA ist
fur Kleintiere durchlassig.

Der Anregung des OOWYV zur Aufnahme eines Hinweises im Zusammenhang mit dem
Grundwasserschutz wird gefolgt.

Der Anregung des OOWYV zur Aufnahme einer Festsetzung zur Gestaltung von Zufahr-
ten und Weg in wasserdurchlassiger Bauweise wird gefolgt.

Veréffentlichung im Internet - Offentliche Auslegung — Beteiligung der Offentlich-
keit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Den Bedenken der Offentlichkeit, dass unzureichende Festlegungen / Festsetzungen
bzgl. der Entwicklung / des Erhaltes des Naturwertes der Flache getroffen worden sind,
wird nicht gefolgt.

Ziel der Planung ist nicht, ein hochwertiges Griinland unter den Modulen zu entwickeln,
als solches ist es auch nicht in die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz eingestellt. In der Bilanz
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sind Ausgangs- wie Planungszustand — unabhangig von der Entwicklung des Grinlan-
des, welches im Planzustand auch weit hoher bewertet werden konnte, - identisch.
Durch die Aufgabe der ackerbaulichen Nutzung und die Einsaat mit einer Grunlandmi-
schung erfolgt aber eine Aufwertung der Flache.

Den Bedenken der Offentlichkeit bzgl. des ,Aushagerns* des Bodens wird nicht gefolgt.
Die Aufgabe der ackerbaulichen Nutzung und die Umwandlung in ein Dauergrinland
auf sandigem Standort stellt eine 6kologische Verbesserung der Flache dar. Aufgrund
der Bodenverhaltnisse ist eine Sandrasenvegetation wahrscheinlich. Ein Abschieben
von Boden ist nicht erforderlich. Der sandige Boden wird langfristig auch ohne das Ab-
schieben von Mutterboden aushagern.

Ziel der Planung ist nicht, ein hochwertiges Griinland unter den Modulen zu entwickeln,
als solches ist es auch nicht in die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz eingestellt. In der Bilanz
sind Ausgangs- wie Planungszustand — unabhangig von der Entwicklung des Grinlan-
des, welches im Planzustand auch weit hoher bewertet werden konnte, - identisch.
Durch die Aufgabe der ackerbaulichen Nutzung und die Einsaat mit einer Griinlandmi-
schung erfolgt aber eine Aufwertung der Flache.

Der Anregung der Offentlichkeit, die Verteilung des Bodenaushubs in der unter 8.4
festgelegten Bauweise konkret zu benennen, wird nicht gefolgt.

Der Belang des Umgangs mit dem Boden wird durch Hinweise im vB-Plan berlcksich-
tigt.

Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange nach §
4 Abs. 2 BauGB

Die vorgetragenen Belange Ver- und Entsorgungstrager bzgl. mdglicher Leitungsver-
laufe werden bei der Ausbauplanung bertcksichtigt.

Der Anregung des Landkreises Vechta zur Erganzung der Ausfihrungen zum Schutz-
gut ,Flache® in der Begrindung (Belange der Landwirtschaft) bzw. im Umweltbericht
(Schutzgut Flache) wird gefolgt.

Der Landkreis Vechta gibt Hinweise zum sog. NLT-Papier, die zur Kenntnis genommen
werden.

Die Empfehlungen des NLT-Papiers bzgl. der Modultischtiefen und der Modultischab-
stdnde sowie der mit Modultischen Uberstandenen Flache wird nicht entsprochen.
Den Empfehlungen des NLT-Papiers bzgl. der Hohe der Modultischunter- und -ober-
kante sowie der Heckeneingrinung und der Grunlandeinsaat unterhalb der Modulti-
sche wird entsprochen.

Die Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung eines intensiv genutzten Ackers, auf wel-
chen viele Jahre chemische und organische Diingemittel, Pestizide und Insektizide auf-
getragen wurden, stellt per se eine Aufwertung der Flache fur die Schutzgiter Boden,
Wasser und Pflanzen / des Naturhaushaltes dar. Eine Einbindung in das Landschafts-
bild erfolgt durch die geplante Hecke, die die PV-FFA zum freien Landschaftsraum ab-
grenzt. Die faunistischen Untersuchungen haben darlber hinaus keine besondere
Wertigkeit (Habitatwert etc.) der Flache fur die Tierwelt ergeben.

Bei der Ausflihrung der PV-FFA wird nicht behauptet, dass sich gegentiber dem heuti-
gen Ausgangszustand (Mais-Monokultur) mit dem Planungszustand (Grunlandeinsaat)
eine fur die naturschutzfachliche Eingriffsbilanz héherwertigere Nutzung einstellt. In der
Bilanz sind Ausgangs- wie Planungszustand - unabhangig von der Entwicklung des
Grinlandes, welches im Planzustand auch weit hdher bewertet werden kénnte - iden-
tisch.

Durch die Aufgabe der ackerbaulichen Nutzung und die Einsaat mit einer Griinlandmi-
schung erfolgt aber eine Aufwertung der Flache.
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Der Anregung des Landkreises Vechta zur Aufnahme einer textlichen Festsetzung zu
Bau- und Wartungsarbeiten der Solarmodule wird nicht gefolgt, da hierzu keine Er-
machtigungsgrundlage besteht.

Der Anregung des Landkreises Vechta zur Erganzung der textlichen Pflanzfestsetzun-
gen (Einsaat und den ersten Pflegeeinsatzen sind die Hinweise des Saatgutherstellers
zu befolgen) wird gefolgt.

Der Anregung des Landkreises Vechta zur Bericksichtigung des Turmfalkenparchen
Horstbaumes bzw. der Ersatznisthilfe im ASF wird gefolgt.

Die Mitteilung der rdumlichen Verortung der Nisthilfe und die exakte Darstellung sowie
die Nennung des Zeitraumes der Umsetzung der MaRnahme und die Darlegung des
Nachweises Uber die Wirksamkeit der MaRnahme (Annahme der Nisthilfe durch den
Turmfalken) steht also nur mittelbar im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan und
wird dem Landkreis Vechta unabhangig von diesem Bauleitplanverfahren zugestellt.

Der Anregung des Landkreises Vechta zur Uberarbeitung der Eingriffsbilanzierung
bzgl. der Nichtberticksichtigung der Pflanzungen aus der Wiederherstellungsverfigung
vom 18.11.2025 wird gefolgt.

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird das Bewertungsverfahren ,Osnabri-
cker Modell“ herangezogen. Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. X ,Sondergebiet Freiflachen-Photovoltaik-Anlage sudlich Zum Eckelbusch®
ergibt sich ein Kompensationsuberschuss von insgesamt 7.516 Werteinheiten. Der
Uberschuss gilt auch bei einer Nicht-Beriicksichtigung der gem. Landkreis Vechta ge-
forderten 16 Baume mit entsprechender Unterpflanzung gemaly Wiederherstellungs-
verfugung (Az.: 66-2684-2025-61) mit einem bilanzierten Einzelflachenwert von 3.978
Werteinheiten.

Der Anregung des Landkreises Vechta die Festsetzung zur Bodendenkmalpflege gem.
§ 9 (6) BauGB i. V. m. NDSchG zu erganzen wird gefolgt (Neben den zwei angeordne-
ten Sondagen im Norden und Siiden ist eine Begehung des Gelandes mit der Metall-
sonde vorzunehmen).

11 GESAMTABWAGUNG

Hintergrund fur die Bauleitplanung (Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes und Anderung des Flachennutzungsplanes) ist die ,Besondere Bedeutung der
erneuerbaren Energien® im § 2 des Gesetzes flir den Ausbau erneuerbarer Energien
(Erneuerbare-Energien-Gesetz - EEG 2023) — im Weiteren: EEG 2023. Danach liegen
gem. § 2 die Errichtung und der Betrieb von Anlagen sowie den dazugehoérigen Neben-
anlagen im Uberragenden 6ffentlichen Interesse und dienen der 6ffentlichen Gesund-
heit und Sicherheit. ,Bis die Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu treibhausgas-
neutral ist, sollen die erneuerbaren Energien als vorrangiger Belang in die jeweils
durchzufiihrenden Schutzguterabwagungen eingebracht werden.“2°

Vorrangiges Ziel der Bundesregierung ist es, schnellstmdglich aus den fossilen Ener-
gien auszusteigen und den Ausbau der erneuerbaren Energien voranzutreiben. Des-
halb plant die Bundesregierung hierzu weitere energiepolitische Regelungen, um den
Ausbau der erneuerbaren Energien umfassend zu Wasser, zu Land und auf dem Dach
zu beschleunigen. Diese Ziele werden auch von der Stadt Lohne unterstitzt.

Die durch den Vorhabentrager Oldenburger Gefligelspezialititen GmbH & Co. KG —
OGS Wiesenhof beantragte Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
sowie der notwendigen Anderung des Flachennutzungsplanes zur planungsrechtlichen
Absicherung der angedachten betriebsgebundenen Photovoltaik-Freiflachenanlage

20 EEG 2023, § 2 Satz 2
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(PV-FFA) an dem Standort entspricht den allgemeinen energiepolitischen Zielen und
wird deshalb seitens der Verwaltung ausdricklich unterstitzt.

Ein Versagen der Entwicklung des vorhandenen Betriebsstandortes zum Zwecke der
Errichtung einer PV-FFA ware aufgrund der an dem Standort unabdingbar notwendi-
gen betrieblichen energetischen Abhangigkeiten gleichbedeutend mit einer Reduzie-
rung der betrieblichen Aktivitaten und hatte Konsequenzen fur das Arbeitsplatzange-
bot.

In diesem Zusammenhang halt die Stadt Lohne die damit verbundene Flacheninan-
spruchnahme fir die betrieblichen Zwecke fir vertretbar. Aus Stadtentwicklungs- und
planerischen Gesichtspunkten kann die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes fur das Vorhaben daher grundsatzlich beflirwortet werden.

Der Bedarf an elektrischer Energie des Betriebsstandortes hoch ist und in den kom-
menden Jahren auf Grund der voraussichtlichen Entwicklung weiterwachsen wird. Die
derzeit bereits vergebenen Dachflachen und die Flachen der Parkplatze fir eine PV-
Anlage kdnnen einen wichtigen Beitrag leisten, reichen aber bei weitem nicht, um den
Grundbedarf des Standortes an Strom zu decken.

Insgesamt wird der mittelfristige Bedarf am Standort durch die PV-Anlagen nicht ge-
deckt. Dieses zeigt, dass immer noch ein Delta zum Bedarf verbleibt und die Inan-
spruchnahme der Vorhabenflache flur die vorgesehene PV-FFA daher dringend gebo-
ten ist.

Auf dem bestehenden Betriebsgelande ist bereits an jeder sinnvoll méglichen Stelle die
Errichtung von Anlagen der Photovoltaik und Solarthermie in Planung bzw. bereits in
der Umsetzung. Alternative freie Flachen im Siedlungsraum, welche in einem unmittel-
baren raumlichen und funktionalen Zusammenhang zu dem Betrieb liegen und eine
Verortung einer PV-FFA erlauben wirden, sind aus betrieblicher Sicht - unabhangig
von einer Verfugbarkeit - nicht vorhanden.

Vor diesem Hintergrund ist die Errichtung der nachfolgend dargestellten PV-FFA im
Anschluss an das Betriebsgeldnde eine vorrangige und kurzfristige Lésung zur De-
ckung eines weiteren Teiles des betrieblichen Energiebedarfes durch regenerative
Energien und zur Erreichung einer CO- freien Produktion am Standort Lohne.

Dabei ist sich der Betrieb bewusst, dass auch nach Errichtung der PV-FFA weitere
MaRnahmen fur das Ziel der nachhaltigen Produktionsweise notwendig sind.

Die in Anspruch genommene landwirtschaftliche Flache ist bislang Uberwiegend flr
den Maisanbau genutzt worden.

Die hier Uberplante landwirtschaftliche Nutzflache eignet sich aufgrund der niedrigen
Bodenwertzahl (extrem sandiger Boden) nicht fiir eine hdherwertige landwirtschaftliche
Nutzung. Sie wurde bislang Uberwiegend fur den Maisanbau genutzt. Die Flache steht
im Eigentum der Lohmann & Co AG. Die Herausnahme der Pachtflache von rd. 2,7 ha
aus dem landwirtschaftlichen Betrieb fuhrt nicht zu einer erheblichen Betroffenheit /
Existenzgefahrdung des Betriebes. Dem Ziel der Schaffung von Mdéglichkeiten zur re-
generativen Stromversorgung wird durch die hier betrachtete Planung ein Vorrang vor
dem Verlust von nicht vermehrbarer landwirtschaftlich genutzter Flache eingeraumt.
Die Etablierung einer Agri-PV Anlage, also die Kombination der FFPV-Anlage mit einer
darunter nutzbaren landwirtschaftlichen Flache ist planungsrechtlich nicht ausge-
schlossen. Jedoch kommt eine Agri-PV nach DIN SPEC 91434 hier nicht zur Ausfih-
rung, da aufgrund der Kleinflachigkeit keine wirtschaftlich sinnvolle Bewirtschaftung
mdglich ist.

Eine ,klassische” Freiflachen PV-Anlage erreicht im Vergleich zu einer Agri-PV-Anlage
eine deutlich héhere Leistungsdichte pro Flache. Um den gleichen Stromertrag zu er-
zielen, wirde eine Agri-PV-Anlage eine erheblich grofiere Flache beanspruchen. Dies
ware dann nicht im Sinne der flachensparsamen Nutzung zu verstehen.

Die zur Verfiigung stehende Flache erlaubt keine Aufstanderung und landwirtschaftli-
che Bewirtschaftung zwischen den Anlagen (Kategorie Il). Bei der Agri-PV-Anlage
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bendtigt die Modulaufstanderung einen Reihenabstand von 12 m. Die Vorgewende, auf
dem die Landmaschinen beim Bearbeiten des Ackers wenden, sind dabei mit 15 m
vom Ackerrand zu berlcksichtigen. Damit verbleibt kaum tatsachlich nutzbare Flache
zur Verortung der Modultische und somit eine auf die Flache bezogene ungentigende
Effizienz in der Energiegewinnung. Eine andere, alternative landwirtschaftliche Nut-
zung, die eine engere Stellung der Modultische zueinander erlaubt, i.S. einer Nutzung
fur Beerenanpflanzungen (ggf. als Erdbeerfeld) macht einen entsprechenden Betreiber
erforderlich, der bei der Grofde der Flache und dem landwirtschaftlichen Ertrag der Fla-
che unter Berlicksichtigung der Aufstellung einer Agri-PV nicht zu erwarten ist.

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs wurde das Bewertungsverfahren ,Osnabri-
cker Modell“ herangezogen. Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. X ,Sondergebiet Freiflachen-Photovoltaik-Anlage sidlich Zum Eckelbusch®
ergibt sich ein Kompensationsiberschuss von insgesamt 7.516 Werteinheiten. Dieser
entsteht durch die Umwandlung einer intensiv genutzten Ackerflache in ein extensives
Grinland sowie die Anlage einer 3-reihigen Hecke und zusatzlicher Baumpflanzungen
randlich um die PV-FFA, die in die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz eingestellt wurden.

Der Uberschuss gilt auch bei einer Nicht-Berlicksichtigung der gem. Landkreis Vechta
geforderten 16 Baume mit entsprechender Unterpflanzung gemanr Wiederherstellungs-
verfugung (Az.: 66-2684-2025-61) mit einem bilanzierten Einzelflachenwert von 3.978
Werteinheiten.

Auswirkungen auf die Umweltbelange, verkehrliche Belange und Immissionsschutzbe-
lange sowie die Betroffenheit von privaten Belangen einschliel3lich Nachbarrechten
sind zum derzeitigen Stand nicht zu erwarten.

Verfasser

Drees & Huesmann Stadtplaner PartGmbB
Vennhofallee 97

33689 Bielefeld

Tel. 05205-7298-0; Fax -7298-22

E-Mail: info@dhp-sennestadt.de

In Abstimmung mit

STADT LOHNE
Die Burgermeisterin

Dr. Voet (Siegel)



LEGENDE:

283 BELEGUNG ZU 100%
LEISTUNG: 2,5 MW

NEUE PV-ANLAGEN
IN PLANUNG

LEISTUNG: 2,0 MW

NEUE CARPORT PV-ANLAGEN
IN PLANUNG

LEISTUNG: 1,8 MW

NEUE WASSER-
AU FBEREITL/JNGSAN LAGE

vl

264 GEPLANTE 2. SCHLACHTLINIE:
22 NEUE PV-ANLAGE IN PLANUNG

LEISTUNG: 0,5 MW

BELEGUNG AUS STAT. SICHT
UND VORH. AUFBAUTEN NICHT
MOGLICH

NEUE LKW-STELLFLACHE
KEINE PV-ANLAGEN MOGLICH
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LEISTUNG MOGL. PV-ANLAGEN GESAMT:

6,8 MW
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STAND: 24.04.23

NORDLOHNE

Architekten und Ingenieure

Andreas Osterhues Dipl. Ing.(FH) Architekt
Thomas Nordlohne Dipl. Bauingenieur

Wopg — —

Falkenbergistral&e 5
D - 49393 Lohne
8 P +49 (0) 4442 - 1028
6 . +49 (0) 4442 - 72438
info@nordlohne.de

www. nordlohne.de

NORDLOHNE Architekten und Ingenieure
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EPB-Plan GmbH

[EPB-Plan GmbH|

Bremer Stralte 62¢
49356 Diepholz St. Hiilfe
Tel.: 05441-5914499
Fax.: 05441 - 59 14497
Mail: info@epb-plan.de
www.epb-plan.de

Abs.: EPB-Plan GmbH — Bremer Str. 62¢- 49356 Diepholz

Oldenburger Geflugelspezialitaten
Brageler Str.110
49393 Lohne

Fassaden PV Anlage
Am Standort Brageler Strasse, Lohne
Beurteilung der Fassadenflachen, Umsetzbarkeit PV

Ubersicht am Standort

rechte Bildseite : Nordseite
untere Bildseite : Ostseite
linke Bildseite: Studseite
obere Bildseite: Westseite

Bild 1

Diepholz, 19.04.2023
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Belegte Dachflachen PV Anlagen Dach
grun: belegt

rot: Bebauung geplant

grau: statisch nicht tragfahig, sehr viele Storflachen

Bild 2

Beschaffenheit des Baukdrpers / Fassade

Die komplette Fassade ist umlaufend ab einer Héhe von ca. 2,50 m mit einer

Wandpaneele mit Dimmschicht beplankt. Diese sind ca. alle 6 m gestofRen bzw. an einer UK befestigt. Nach
Ricksprache mit dem Architekturbiiro Nordlohne ist die Paneele inkl. UK statisch nicht fiir eine
Fassadenphotovoltaik-Anlage ausgelegt.

Um hier eine PV Anlage statisch in der vertikalen Lage zu montieren, wiirde es einer tragfahigen
Unterkonstruktion bedirfen, diese mifSte an den entsprechenden Fassadenflachen erst errichtet werden.

Fassadenflachen
Bild 1 rechte Bildseite Nordseite
Verschattung durch Baumbestand bzw. Nordseite
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Bild 1 untere Bildseite Ostseite

Verladung EG, 1. Und 2.0G Verwaltung Fensterfront
Uber Fensterfront Isopaneel nicht tragfihig.

Linke Gebaudeseite: Isopanel nicht tragfahig
Brandiiberschlagsflache noch nicht beriicksichtigt

Bild 1 linke Bildseite Sudseite

Gebaudeerweiterung geplant, direkter Anbau an die AuRenwand, siehe Bild 2 roter Bereich
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Weitere Flachen stdlich ausgerichtet
Baumbestand bzw. Verschattungen durch benachbarte Gebaudeteile

Mensabereich mit Glasfront

Fensterfronten: Brandiiberschlagsflache noch nicht beriicksichtigt
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Bild 1 obere Bildseite Nordseite

Nordseite mit Storflachen

Gesamtfazit:

Eine PV Anlage als Kaltfassade hat einen ca. 20-30 % schlechteren Wirkungsgrad als eine Anlage auf Dach,
Carport bzw. Freilandanlage, da die Sonne einen sehr steilen Eintrittswinkel auf die Modulflache hat. In den
Monaten des Sonnentiefstandes, ist zwar der Einstrahlwinkel besser, bringt aber die Verschattungen durch
Gebaude und Baume etc. noch mehr als StérgroRe ein.

Es ist die Fassade an keiner Geb&dudeseite ohne zus. Traggerist statisch tragfahig. PV Systeme, die an einer
Fassade installiert werden, unterliegen weiter zus. einiger technischer Regelwerke, wie z.B TRLV

(technische Regeln fir die Verwendung von linienférmig gelagerten Verglasungen), TRAV (technische Regeln
fir die Verwendung von absturzsichernden Verglasungen, teils TRPV, die bei der Planung und Montage
eingehalten werden mussen.

Bei der Betrachtung ist der Brandschutz noch nicht beachtet, auch dieser hat div. Anforderungen an Fassade,
Konstruktion bzw. Module bzw. Zwangsabsténde zu Fensteroffnungsflachen.

Fassaden in einem Bestandgebdude mit PV Anlagen zu bestiicken, heiBt ein sehr hohen finanziellen Aufwand.
Bei einem Neubau ist das Ganze anders zu betrachten, da die Module dann einen Teil der Fassade bilden.

Die PV Anlagen am Standort sollen nicht in das 6ffentliche Netz einspeisen sondern rein zur eigenen
Versorgung des Betriebes genutzte werden, trotzdem spiel die Wirtschaftlichkeit und die Autarkie bei einer PV
Anlage eine wichtige Rolle.

Dieses ist bei der Dachanlage, die derzeit auch umgesetzt wird, gegeben. Bei einer Fassadenanlage, die im
Vergleich zu einer Dach- Freilandanlage nur ca. 1/3 der Leistung/a produziert, verbunden den enormen
Gestehungskosten fiir die genannten obigen Punkte nicht.

Um den Zielen, (Nachhaltigkeits-Charta der PHW Gruppe) bzw. Klimaschutzgriinden und Ressourcenschonung
Gerecht zu werden, sollten andere Bereich am Unternehmensstandort Lohne untersucht werden.
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Eine Freiland Anlage stellt hier die optimale Alternative da, hier kdbnnen die Module gezielt gerichtet und ohne
Beeintrachtigung montiert werden. Die von lhnen genannte PV Anlage als Carportanlage ist ebenso eine
zusatzliche Alternative.

Mit freundlichem Gruf

M.Bosch , EPB-Plan GmbH
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