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1 PLANUNGSANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER
PLANAUFSTELLUNG (PLANRECHTFERTIGUNG)

Anlass fur die 93. Anderung des Flachennutzungsplanes bzw. die Aufstellung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes Nr. X ,Sondergebiet Freiflachen-Photovoltaik-An-
lage (PV-FFA) sudlich Zum Eckelbusch® ist der Antrag auf Einleitung eines entspre-
chenden Satzungsverfahrens (Bauleitplanverfahrens) gem. § 12 Abs. 2 Baugesetz-
buch (BauGB) seitens der Oldenburger Geflligelspezialititen GmbH & Co. KG — OGS
Wiesenhof! als Vorhabentrager vom 25.04.2023.

Es ist beabsichtigt innerhalb einer rd. 2,7 ha groRen Flache ein Gebiet fir Anlagen zu
entwickeln, die der Nutzung von Sonneneinstrahlungen dienen. Dabei ist die Errichtung
einer Freiland-Photovoltaik-Anlage? fir den Eigenbedarf der PHW-Betriebe3 am Stand-
ort Brageler Stral’e in Lohne vorgesehen. Eine Einspeisung in das ortliche Netz bzw.
die Erlangung von Foérdergeldern auf der Grundlage des EEG ist nicht beabsichtigt.
Eine Abstimmung bzw. Genehmigung mit dem Netzbetreiber werden dennoch notwen-
dig sein. Die PHW-Gruppe ist singuldrer GroRkunde und direkt am Umspannwerk
Vechta angeschlossen.

Die heute als Anbauflache fur Mais genutzte landwirtschaftlichen Flache liegt dstlich
angrenzend zu dem Betriebsgelande an der Strale ,Am Grevingsberg® / sidlich des
Wirtschaftsweges (Eigentum der Bezirkswegegenossenschaft Bragel) ,Zum Eckel-
busch®. Aufgrund der niedrigen Bodenwertzahl (extrem sandiger Boden) eignet sich die
Flache nicht fur eine héherwertige landwirtschaftliche Nutzung.

Landesamt fiir Geoinformation a ;
und Landesvermessung Niedersachsen itk

Abbildung 1: Luftbild mit Lage des Anderungsgebietes im Stadtgebiet Lohne, o. M.

Aufgrund der Randbedingungen, die fur die rdumliche Planung zu bericksichtigen sind,
(Heckeneingriinung im Randbereich im Ubergang zur freien Landschaft, Abstande der
Modulreihen, Freihalteflachen fir den Brandschutz etc.) kann sich bei der Freiland-
Photovoltaik-Anlage nach heutigem Kenntnisstand eine Leistung von maximal rd. 3,4
MW ergeben.

1 Im Weiteren: OGS
2 |m Weiteren: PV-FFA

3 Der Vorhabentrager (OGS) ist Bestandteil der Lohmann & Co AG (PHW-Gruppe). Die Gefliigelmarke WIESENHOF
gehort zur PHW-Gruppe.
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Die Flache steht vollstandig im Eigentum der Lohmann & Co AG und somit umgehend
zur Umsetzung des Planvorhabens zur Verfigung. Der Antragsteller wird die Anlage
errichten und betreiben.

Der Antrag zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde am
25.04.2023 vom Ausschuss fur Umwelt, Bau und Stadtentwicklung der Stadt Lohne
mehrheitlich angenommen.
Mit der Entsprechung des Antrages fur diese Bauleitplanung macht die Stadt Lohne
von der Méglichkeit Gebrauch, vorhandene konkrete Projekt-/Bauwinsche, die mit
dem bestehenden Baurecht nicht vereinbar sind, umzusetzen.
Entscheidend fir die Frage der Beachtung der Erfordernisse des § 1 Abs. 3 BauGB ist
allein, ob die jeweilige Planung — mag sie nun mittels eines Antrages von privater Seite
initiiert worden sein oder nicht — in ihrer konkreten Ausgestaltung darauf ausgerichtet
ist, den betroffenen Raum sinnvoll stadtebaulich zu ordnen.
Dies ist hier der Fall, da mit der Errichtung der PV-FFA ein Beitrag

e zur betrieblichen regenerativen Energieversorgung und somit

e zur Standortsicherung eines vorhandenen ortlichen Gewerbebetriebs sowie

¢ zum Klimaschutz aufgrund der Nutzung regenerativer Energie und der Vermei-

dung von CO»>-Emissionen

geleistet wird.

Damit entspricht die Bauleitplanung den bei der Aufstellung der Bauleitplane u.a. zu
berticksichtigen Belangen4:
o der Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie,
o der Wirtschaft sowie Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,
e der Vermeidung von Emissionen
e der Versorgung, insbesondere mit Energie, einschliellich der Versorgungssi-
cherheit

Vorrangiges Ziel der Bundesregierung ist es, schnellstmdglich aus den fossilen Ener-
gien auszusteigen und den Ausbau der erneuerbaren Energien voranzutreiben. Des-
halb plant die Bundesregierung hierzu weitere energiepolitische Regelungen, um den
Ausbau der erneuerbaren Energien umfassend zu Wasser, zu Land und auf dem Dach
zu beschleunigen. Diese Ziele werden auch von der Stadt Lohne unterstutzt.

Die beantragte Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie der
notwendigen Anderung des Flachennutzungsplanes zur planungsrechtlichen Absiche-
rung der angedachten betriebsgebundenen Photovoltaik-Freiflachenanlage (PV-FFA)
an dem Standort entspricht den allgemeinen energiepolitischen Zielen und wird des-
halb seitens der Verwaltung ausdricklich unterstutzt.

Ein Versagen der Entwicklung des vorhandenen Betriebsstandortes zum Zwecke der
Errichtung einer PV-FFA ware aufgrund der an dem Standort unabdingbar notwendi-
gen betrieblichen energetischen Abhangigkeiten gleichbedeutend mit einer Reduzie-
rung der betrieblichen Aktivitdten und hatte Konsequenzen fir das Arbeitsplatzange-
bot.

In diesem Zusammenhang halt die Stadt Lohne die damit verbundene Flacheninan-
spruchnahme fir die betrieblichen Zwecke fur vertretbar. Aus Stadtentwicklungs- und
planerischen Gesichtspunkten kann die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes fur das Vorhaben daher grundsatzlich befurwortet werden.

Der Anlass flr die beabsichtigte kommunale Bauleitplanung ergibt sich somit aus den
vorgetragenen betrieblichen Interessen.

4 § 1 Abs. 6 Nr. 7f), Nr. 8a) und c), Nr. 7e), Nr. 8e) BauGB
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Hintergrund fur die Bauleitplanung (Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes) ist zudem die ,Besondere Bedeutung der erneuerbaren Energien® im § 2 des
Gesetzes fur den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz -
EEG 2023) — im Weiteren: EEG 2023. Danach liegen gem. § 2 die Errichtung und der
Betrieb von Anlagen sowie den dazugehoérigen Nebenanlagen im tberragenden offent-
lichen Interesse und dienen der 6ffentlichen Gesundheit und Sicherheit. ,Bis die Strom-
erzeugung im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist, sollen die erneuerbaren
Energien als vorrangiger Belang in die jeweils durchzufihrenden Schutzguterabwa-
gungen eingebracht werden.*

Um samtliche Belange zu erfassen und zu berucksichtigen, bedarf es der entsprechen-
den Bauleitplanverfahren, hier der
o Aufstellung des vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. X ,Sondergebiet Frei-
flachen-Photovoltaik-Anlage sudlich Zum Eckelbusch® und
e der 93. Anderung des Flachennutzungsplanes "80.

2 VERFAHREN

Die Planaufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie die erforderliche
parallele Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgen im sog. Vollverfahren mit friih-
zeitiger Beteiligung gemal §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB bzw. der Beteiligung der
Nachbargemeinden gemafRl § 2 Abs. 2 BauGB und der anschlieRenden 6ffentlichen
Auslegung gemal’ § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung der Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist flr das Bauleitplanverfahren eine Umweltprifung durch-
zufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln
sowie in einem Umweltbericht (gemall § 2a Satz 3 BauGB als gesonderter Teil;
LINDSCHULTE IngenieureArchitektenGeneralplaner - Abt. Freiraum- und Land-
schaftsplanung, Nordhorn) zu beschreiben und zu bewerten sind.

Eine Prufung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) wird zudem vorgenommen (LINDSCHULTE IngenieureAr-
chitektenGeneralplaner - Abt. Freiraum- und Landschaftsplanung, Nordhorn) und im
Bauleitplanverfahren bertcksichtigt.

Erfolgte verfahrensleitende Beschlisse und Verfahrensschritte:

Annahme des Antrages auf Einleitung des Ver- |Ausschuss fur Umwelt, Bau und
fahrens Stadtentwicklung der Stadt Lohne
Aufstellungsbeschluss / Ausschuss fur Umwelt, Bau und
Beschluss zur Durchfiihrung der frihzeitigen  |Stadtentwicklung der Stadt Lohne
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behor-
den und der sonstigen Trager 6ffentlicher Be-

14.06.2023

06.08.2024

lange gem. §§ 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB Verwaltungsausschuss 14.08.2024
Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie 21.08.2024
der Behoérden und der sonstigen Trager o6ffent- ' bié Zum
licher Belange gem. §§ 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 22 09.2024

BauGB
Beschluss zur Veréffentlichung im Internet / 6f- |Ausschuss fir Umwelt, Bau und
fentlichen Auslegung mit Durchfihrung der n  |Stadtentwicklung der Stadt Lohne
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behér-
den und der sonstigen Trager 6ffentlicher Be-

lange gem. §§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB Verwaltungsausschuss
Veroffentlichung im Internet / Beteiligung der 22.06.2026
Offentlichkeit sowie der Behdrden und der bis zum

07.08.2026

5 EEG 2023, § 2 Satz 2
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sonstigen Trager offentlicher Belange gem. §§
3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB

Vom 21.08.2024 bis 22.09.2024 erfolgte die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
und der Trager 6ffentlicher Belange (TOB) sowie nachfolgend der Antrag auf (Teil-)L6-
schung des LSG VEC-32.

Als Fachgutachten fir die Bauleitplanung sind erstellt worden:

o Ergebnisbericht der faunistischen Bestandserfassungen, Stand 12/2024
(LINDSCHULTE Ingenieurgesellschaft)

e Fachbeitrag zum Tausch von Flachen im Landschaftsschutzgebiet ,Geestru-
cken mit seinen bewaldeten Gebieten zwischen Vechta und Steinfeld
(LINDSCHULTE Ingenieurgesellschaft 2024)

e Bericht zur Artenschutzpriifung, Stand 08/2026 (LINDSCHULTE Ingenieurge-
sellschaft)

Als Fachgutachten werden fur die Bauleitplanung genutzt:
e Potenzialabschatzung zur Nutzung der Dachflachen fir PV-Anlagen auf dem
Betriebsgelande (Nordlohne Architekten und Ingenieure, Lohne, April 2023)
o Beurteilung der Fassadenflachen bzgl. der Umsetzbarkeit fir PV an Gebauden
auf dem Betriebsgelédnde (EPB-Plan GmbH, Diepholz, April 2023)

3 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BAULEITPLANES

Das Anderungsgebiet umfasst die Flurstiicke 267/2 und 267/3 in der Gemarkung
Lohne, Flur 22 und hat eine GroRRe von rd. 2,7 ha. Das Anderungsgebiet wird zur Ver-
offentlichung im Internet / offentlichen Auslegung gegeniber dem Aufstellungsbe-
schluss / der friihzeitigen Beteiligung um das Flurstlick 267/2 erweitert.

Zudem erfolgt in dem vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. X ,Sondergebiet Frei-
flachen-Photovoltaik-Anlage sudlich Zum Eckelbusch® im Westen die Erweiterung des
Plangebietes fir die Flache der zu dem Vorhaben gehérenden geplanten Trafo-Station
in einer Grole von rd. 65 m2. Diese Flache ist auf der Ebene der Mal3stablichkeit der
Darstellungen des Flachennutzungsplanes nicht relevant.

Der verbindliche Geltungsbereich der 93. Anderung des Flachennutzungsplanes ist im
Bauleitplan selbst durch Planzeichen dargestellt. Der Geltungsbereich umfasst nicht
die Trassenverlegung bzw. den Verlauf der Trasse vom Vorhabenbereich zu dem Ein-
speisepunkt. Hierzu bedarf es keiner Anderung des Flachennutzungsplanes.
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.andesamt fur Geoinformation b e T
L e

and Landesvermessung Niedersachser

Abbildung 2: Luftbild mit Lage des Anderungsgebietes, o. M.

4 STADTEBAULICHE BESTANDSAUFNAHME

Der Vorhabenbereich / das Anderungsgebiet liegt dstlich des Betriebes und grenzt dort
unmittelbar an die betriebszugehdrige Stellplatzanlage. Die Betriebsgebaude sind in
westlicher Richtung durch die Stral’e ,Am Grevingsberg“ von dieser Stellplatzanlage
getrennt. Die betrieblichen Anlagen und Gebaude pragen aufgrund ihrer Grolmafstab-
lichkeit mit Gebaudehdhen von bis zu rd. 20 m den dortigen Raum und stellen eine aus
Osten deutlich sichtbare Landmarke des Siedlungsrandes dar.

Die Vorhabenflache selbst wird derzeit als Ackerflache genutzt. Im Norden befindet
sich sudlich des Wirtschaftsweges ,Zum Eckelbusch® ein eingeschossige Gebaude mit
geneigtem Dach, das als Stall dient.

Ostlich des Vorhabenbereiches / des Anderungsgebietes schlielRt ebenfalls landwirt-
schaftliche Flache an, die bis zum ,Pickerweg“ im Osten reicht. Daran schlie3t im Osten
ebenfalls landwirtschaftliche Flache an.

Sidlich des Vorhabenbereiches grenzt Wald an, siddstlich wiederum landwirtschaftli-
che Ackerflache. Sudwestlich des Vorhabenbereiches bzw. westlich des Waldes befin-
den sich Teichanlagen, welche betriebsbezogen der Niederschlagswasserbeseitigung
dienen.

Der Vorhabenbereich ist von auflen durch den Anschluss an den Wirtschaftsweg ,Zum
Eckelbusch® erschlossen. Die Erreichbarkeit fir die Erstellung einer Freiland-Photovol-
taik-Anlage, deren Unterhaltung, aber auch fir die Feuerwehr kann hierber ausrei-
chend gewabhrleistet werden.
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Abbildung 3: Blick vom westlichen Rand des Anderungsgebietes nach Siiden

Abbildung 4: Blick auf das Anderungsgebiet von Norden

Abbildung 5: Blick aus westlicher Richtung mit dem Anderungsgebiet sowie der gewerblichen Bebau-
ung im Hintergrund

5 BEDARFSERSTELLUNG UND PLANUNGSALTERNATIVEN

5.1 BEDARFSERSTELLUNG

Der Betrieb hat derzeit an dem Standort in Lohne (Oldenburg) einen Verbrauch in 2021
von 52,7 Mio KWh bzw. einen Verbrauch in 2022 von 49 Mio kWh. Die Leistungsspitze
betrug im Jahr 2022 9,5 MW. Zu berucksichtigen ist hier auch die geplante Erweiterung
der Betriebe um eine weitere Schlachtlinie in den kommenden Jahren. Der jetzige Pla-
nungsstand geht von einem weiteren Bedarf von 12 Mio KWh/a bzw. 2,5 MW aus. Der
Leistungsbedarf an elektrischer Energie liegt somit unter Berlcksichtigung der
2. Schlachtlinie insgesamt bei rd. 12 MW.

Zusatzlich sind in den kommenden Jahren perspektivisch eine Wasseraufbereitungs-
anlage und die Elektrifizierung der LKW-Flotte (aktuell werden bereits Tests mit
Elektro-LKWs am Standort durchgefiihrt) und PKWs vorgesehen, was den Bedarf an
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elektrischer Energie weiterwachsen lasst. Zusammenfassend kann gesagt werden,
dass am Standort ein deutlich wachsender Bedarf an Strom in den kommenden Jahren
entstehen wird.

Die Errichtung von PV-Anlagen sind ein wichtiger Baustein zur Dekarbonisierung der
Energie- und Warmeversorgung des Unternehmens (siehe Nachhaltigkeits-Charta der
PHW-Gruppe). Fur den Betrieb ist als produzierendes Gewerbe ist eine nachhaltige
Produktion sowohl aus Klimaschutzgriinden, als auch aus Griinden der Wettbewerbs-
fahigkeit vor dem Hintergrund steigender Strompreise, geboten.

5.2 PLANUNGSALTERNATIVEN

5.2.1 BETRIEBLICHE DACHFLACHEN

Auf dem bestehenden Betriebsgelande ist bereits an jeder sinnvoll moglichen Stelle die
Errichtung von Anlagen der Photovoltaik und Solarthermie in Planung bzw. bereits in
der Umsetzung. Eine Potenzialabschatzung zur Nutzung der Dachflachen ist erfolgt.
(Nordlohne Architekten und Ingenieure, Lohne, April 2023). Uber die Installation von
entsprechenden Anlagen auf den Dachflachen der vorhandenen Betriebsgebaude
I&sst sich insgesamt eine potenzielle Leistung von rd. 2,85 MW erreichen. Im Bereich
der geplanten 2. Schlachtlinie lasst sich mit der Dach-PV eine jahrliche Leistung von
0,5 MW erzielen. Die Belegung der geeigneten Dachflachen mit PV-Modulen ist mit
Beginn des 2. Quartals 2024 abgeschlossen worden.

Einzelne Dachflachen kénnen — auch wenn es auf dem ersten Blick den Anschein
hat — leider nicht mit PV bestuckt werden:

e Das Gebaude der Allfein® weist umfangreiche technische Installationen auf dem
Dach auf. Der notwendige Abstand sowie die Zuganglichkeit zu der Technik
und die Beachtung von Vorgaben des Brandschutzes lassen hier keine sinn-
volle Belegung des Daches mit PV-Modulen zu. Auf3erdem mussen aufgrund
des grundsatzlichen Aufbaus des Gebaudes Reserveflachen fir eine techni-
sche Umgestaltung bzw. Weiterentwicklung auf dem Dach fur kommende Jahre
vorgehalten werden.

e Bei der Errichtung des TK- und des Verpackungsmittellagers der Allfein wurde
seinerzeit keine Aufbauten auf dem Dach bericksichtigt. So Iasst die Statik die-
ses Gebaudes auch keine PV-Anlage zu — die Flachenbelastung durch die PV-
Module ware zu hoch. Zudem musste — da die Nutzungsdauer einer PV-Anlage
20 Jahre und mehr betragt — das gesamte derzeitige Dach ausgetauscht wer-
den; die damit zusammenhangenden Kosten verhindern einen wirtschaftlichen
Betrieb einer PV-Anlage.

6 Standort Alifein Lohne gehort zur PHW-Gruppe
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Solarkataster

Abbildung 6: Auszug aus dem Solarkataster des Landkreises Vechta mit der Darstellung der Intensitét
der Sonneneinstrahlung auf den Dachfldchen des Betriebsgeldndes, o. M.

und Landesvermessung Niedersachs

Abbildung 7: Betriebsstandort mit den potenziell geeigneten Dachfldchen zur Nutzung solarer Ener-
gie, 0. M.

5.2.2 BETRIEBLICHE FASSADENFLACHEN

Keinen Nutzen im Verhaltnis zu dem hier zu tatigenden Aufwand hat die Inanspruch-
nahme von entsprechend ausgerichteten Fassadenflachen fir die Anbringung von PV-
Modulen.

Hier verbleibt bei den in Frage kommenden Sud-, West- und Ostfassaden durch die
dortigen Fassadendffnungen und Fenster, aber auch Tore fur den Warenumschlag mit
Wechselbriicken und Sattelziigen, deutlich zu wenig effektiv nutzbare Flache. Wande
auf der Sudseite fallen durch den bereits genehmigten Anbau der 2. Schlachtlinie weg
oder sind durch nebenstehende Gebaude, technische Anlagen oder dem Wald vers-
chattet.
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Es ist eine Beurteilung der Fassadenflachen bzgl. der Umsetzbarkeit fur PV erfolgt
(EPB-Plan GmbH, Diepholz, April 2023).

Die Untersuchung kommt zu folgendem Ergebnis:

-Eine PV Anlage als Kaltfassade hat einen ca. 20-30 % schlechteren Wirkungsgrad als
eine Anlage auf Dach, Carport bzw. Freilandanlage, da die Sonne einen sehr steilen
Eintrittswinkel auf die Modulflache hat. In den Monaten des Sonnentiefstandes, ist zwar
der Einstrahlwinkel besser, bringt aber die Verschattungen durch Gebdude und Baume
etc. noch mehr als Stérgrofde ein.

Es ist die Fassade an keiner Gebaudeseite ohne zus. Traggerust statisch tragfahig.
PV-Systeme, die an einer Fassade installiert werden, unterliegen weiter zus. einiger
technischer Regelwerke, wie z. B TRLV (technische Regeln fur die Verwendung von
linienformig gelagerten Verglasungen), TRAV (technische Regeln fir die Verwendung
von absturzsichernden Verglasungen, teils TRPV, die bei der Planung und Montage
eingehalten werden mussen.

Bei der Betrachtung ist der Brandschutz noch nicht beachtet, auch dieser hat div. An-
forderungen an Fassade, Konstruktion bzw. Module bzw. Zwangsabstande zu Fens-
teréffnungsflachen. Fassaden in einem Bestandgebdude mit PV-Anlagen zu bestl-
cken, heil’t ein sehr hoher finanzieller Aufwand.

Bei einem Neubau ist das Ganze anders zu betrachten, da die Module dann einen Teil
der Fassade bilden.

Die PV-Anlagen am Standort sollen nicht in das &ffentliche Netz einspeisen, sondern
rein zur eigenen Versorgung des Betriebes genutzt werden, trotzdem spielt die Wirt-
schaftlichkeit und die Autarkie bei einer PV-Anlage eine wichtige Rolle.

Dieses ist bei der Dachanlage, die derzeit auch umgesetzt wird, gegeben. Bei einer
Fassadenanlage, die im Vergleich zu einer Dach-/Freilandanlage nur ca. 1/3 der Leis-
tung/a produziert, verbunden den enormen Gestehungskosten ist dieses flr die ge-
nannten obigen Punkte nicht gegeben.*”

5.2.3 BETRIEBLICHE STELLPLATZ- UND BEWEGUNGSFLACHEN

Ein weiterer Baustein bei der Verortung von Photovoltaik- und Solarthermieanlagen ist
die Uberdachung von Stellplatz- und Bewegungsflachen.

Hier ist der Betrieb am Beginn der Uberlegungen, da bei einer solchen MalRnahme
massive Veranderungen im baulichen Bestand erforderlich werden, die sich so nicht
kurzfristig umsetzen lassen. Zudem mussen die Veranderungen in den logistischen
Ablaufen/Verkehrswege/Stellplatze in der aktuellen Situation und den Veranderungen
in den kommenden Jahren bedacht werden.

Berlcksichtigt werden muss der erhebliche Flachenbedarf der bereits genehmigten
und in den kommenden Jahren geplanten Abwasseraufbereitungsanlage.

Weitere Einschrankungen erfahren die verfugbaren Flachen durch Rangierflachen fur
LKWs sowie die Fahrgassen flur PKWs.

Es kénnen 1,0 MW / jahrlich auf den Parkplatzflachen als Uberdachung i.S. Carports
installiert werden. Die Uberdachung ist erfolgt.

5.2.4 ABGLEICH DES BEDARFES FUR DIE PV-FFA UND DER BETRIEBLICHEN
ALTERNATIVEN ZUR ERRICHTUNG DER PV-FFA

Es ergibt sich idealtypisch folgende Belegung / Nutzung durch die Photovoltaik mit ei-

ner maximalen jahrlichen Leistung von

Gebaudebestand: 2,85 MW
Neubau 2. Schlachtlinie: 0,5 MW
Carport-PV-Anlagen: 1,0 MW
Geplante Freiland PV: 3,4 MW
GESAMT LEISTUNG jahrlich: 7,75 MW
BEDAREF jahrlich: 12 MW

7 Beurteilung der Fassadenflachen bzgl. der Umsetzbarkeit fir PV an Gebauden auf dem Betriebsgelande (EPB-Plan
GmbH, Diepholz, April 2023)
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Als Fazit kann festgehalten werden, dass Der Bedarf an elektrischer Energie des Be-
triebsstandortes ist hoch und wird in den kommenden Jahren auf Grund der voraus-
sichtlichen Entwicklung weiterwachsen wird. Die derzeit bereits vergebenen Dachfla-
chen und die Flachen der Parkplatze fur eine PV-Anlage kdnnen einen wichtigen Bei-
trag leisten, reichen aber bei weitem nicht, um den Grundbedarf des Standortes an
Strom zu decken.

Insgesamt wird der mittelfristige Bedarf am Standort durch die PV-Anlagen nicht ge-
deckt. Dieses zeigt, dass immer noch ein Delta zum Bedarf verbleibt und die Inan-
spruchnahme der Vorhabenflache fur die vorgesehene PV-FFA daher dringend gebo-
ten ist.

Vor diesem Hintergrund ist die Errichtung der nachfolgend dargestellten PV-FFA im
Anschluss an das Betriebsgeldnde eine vorrangige und kurzfristige Losung zur De-
ckung eines weiteren Teiles des betrieblichen Energiebedarfes durch regenerative
Energien und zur Erreichung einer CO; freien Produktion am Standort Lohne.

Dabei ist sich der Betrieb bewusst, dass auch nach Errichtung der PV-FFA weitere
MaRnahmen fur das Ziel der nachhaltigen Produktionsweise notwendig sind.

(=3

202300 71274057 3630H = N
NN NI

Abbildung 8: Betriebsstandort mit den potenziell geeigneten Flachen zur Nutzung solarer Energie
(Nordlohne Architekten und Ingenieure, Lohne, April 2023), o. M.

5.2.5 ANDERE ALTERNATIVE FREILANDFLACHEN

Alternative freie Flachen im Siedlungsraum, welche in einem unmittelbaren raumlichen
und funktionalen Zusammenhang zu dem Betrieb liegen und eine Verortung einer PV-
FFA erlauben wirden, sind aus betrieblicher Sicht - unabhangig von einer Verfiigbar-
keit - nicht vorhanden.
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6 PLANUNGSVORGABEN

REGIONALES RAUMORDNUNGSPROGRAMM FUR DEN LANDKREIS
VECHTA 2021

Bauleitplane sind gemaf} § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung anzupassen.

Der Landkreis Vechta ist Trager der Regionalplanung fir sein Gebiet. Er nimmt diese
Aufgabe als Angelegenheit des eigenen Wirkungskreises gemaR § 20 Abs. 1 des Nie-
dersachsischen Raumordnungsgesetzes (NROG) wahr. Im Regionalen Raumord-
nungsprogramm (RROP) werden die wesentlichen raumbedeutsamen Entwicklungs-
vorstellungen fir den Planungsraum festgelegt.

Das RROP ist aus dem Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) in der Fassung vom
26.09.2017 (Nds. GVBI. S. 378) entwickelt worden.

,Das LROP formuliert den Grundsatz (Kap. 2.4 Ziffer 13 Satz 3), dass zur Verbesse-
rung der Standortentscheidungen fir Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer
Strahlungsenergie die Trager der Regionalplanung im Benehmen mit den Gemeinden
regionale Energiekonzepte erstellen und in die Regionalen Raumordnungsprogramme
integrieren sollen. Im Landkreis Vechta soll der Ausbau von erneuerbaren Energien
entsprechend der energie- und klimapolitischen Ziele gestarkt werden.

Da die Errichtung von Windenergie-, Biogas- und Photovoltaikanlagen eine raumbe-
deutsame Wirkung erzeugen kann, soll das RROP Ziele und Grundsatze mit Hinblick
auf raumvertragliche Standortentscheidungen formulieren; regionale Energiekonzepte
sollen bei Bedarf und im Benehmen mit den Gemeinden weiterfihrend erstellt werden.
Grundsatzlich ist die Installation von Photovoltaikanlagen auf baulichen Anlagen denen
auf Freiflachen vorzuziehen, um den Flachenverbrauch im Landkreis zu reduzieren und
einer Zersiedlung der Landschaft entgegenzuwirken. Das RROP formuliert den Grund-
satz, dass die Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Energie vorzugsweise
auf baulichen Anlagen installiert werden sollen. Dazu gehdren insbesondere Dachfla-
chen, Gebaudefassaden und Larmschutzeinrichtungen.

Bereits nach dem Landes-Raumordnungsprogramm gilt der Grundsatz, dass fir Pho-
tovoltaikanlagen bereits versiegelte Flachen in Anspruch genommen werden sollen.
DarlUber hinaus hat das Landes-Raumordnungsprogramm das Ziel festgelegt, dass
landwirtschaftlich genutzte und nicht bebaute Flachen, die als Vorbehaltsgebiet Land-
wirtschaft ausgewiesen sind, nicht fir Photovoltaikanlagen in Anspruch genommen
werden durfen; in diesem Regionalen Raumordnungsprogramm sind zur Sicherung
von Flache fir die landwirtschaftliche Flachennutzung Vorbehaltsgebiete auch gegen-
Uber der Flacheninanspruchnahme durch Photovoltaikanlagen ausgewiesen worden.“8

6.1

Die relevanten Vorgaben des Regionalen Raumordnungsprogramms fur den Landkreis
Vechta 2021 fur die Errichtung von PV-FFA im AuRenbereich werden wie folgt bewer-
tet:

Merkmal Bewertung

Die Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strah-
lungsenergie sollen vorzugsweise auf baulichen Anlagen in-
stalliert werden.

Prifung einer vorrangigen In-
anspruchnahme von PV an
baulichen Anlagen ist erfolgt

Fir raumbedeutsame Photovoltaikanlagen und AgrarPhoto-
voltaikanlagen durfen folgende Gebiete nicht in Anspruch
genommen werden:

Vorbehaltsgebiete fir Landwirtschaft und Wald / Vorrangge-
biete Rohstoffgewinnung / Naturschutzgebiete /
FFH-Gebiete - Vorranggebiete Natura-2000 /
Vorranggebiete Biotopverbund

Vorranggebiete Natur und Landschaft / Flachen mit ge-
schutzten Biotopen / vorhandene Ausgleichsflachen, /

Die Kriterien sind von der Vor-
habenplanung nicht betroffen,
da die GroRRe der Flache der
PV-FFA nicht raumbedeutsam
ist

Die Kriterien werden im Um-
weltbericht angesprochen

8 Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Vechta — Begriindung, S. 112
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sonstige Elemente mit besonderer Wertigkeit (Naturdenkma-
ler, Feld- und Einzelgeholze, Gehdlzgruppen, Streuobstwie-
sen, Alleen.) / Wasserschutzgebiete Zone 1/
Gewasserrandbereiche

Die Aussagen / Darstellungen des Landes-Raumordnungsprogrammes und des Regi-
onalen Raumordnungsprogrammes stehen der vorliegenden Planung nicht entgegen.

6.2 LANDSCHAFTSRAHMENPLAN DES LANDKREISES VECHTA

Die Flache liegtim gultigen Landschaftsrahmenplan des Landkreises Vechta gern. Ver-
ordnung vom 9. Januar 1986 innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes (Geestriicken
mit seinen bewaldeten Gebieten zwischen Vechta und Steinfeld).

Als Schutzzweck wird genannt:

Erhalt zusammenhédngender Waldgebiete. Der gesamte Landschaftsraum ist wichtig
fur die Erholung. Die Grol3flachigkeit unter Einbeziehung von Freirdumen vor den
Waldfldchen ist erforderlich, um stérende Einfllisse auf das Landschaftsbild zu vermei-
den.

Mit der Planung der PV-FFA in unmittelbarem Anschluss an die bereits gewerblich ge-
nutzte Flache wird der Schutzzweck aufgrund der Siedlungsrandlage und der Kleinfla-
chigkeit nicht berahrt.

e 1:9,028
3.3.2023, 10:08:15 0 250 500 1,000 ft
\ | )

(=] Flichige Nalurdenkmale ¥ gealogische Objekle Landschaftsschutzgebiete Naturschutzgebiete

k 1 T
L I Biotope 3 Schulzgebielsflache 0 75 150 300 m
Map data © Openstreethlap contrbutors, CC-BY-8A

Einzelobjekle Odland Baumreihen {(im abgegrenzten Bereich) Pufferzone
*  Einzelbsume —— Wallhecken ES FFH Gebiete

ArGIS Web AppBulider
Map data © OpenStreetiap contrloufors, CC-BY-SA |

Abbildung 9: Auszug aus dem BiirgerGIS des Landkreises Vechta mit der Darstellung des Land-
schaftsschutzgebietes

Vor dem Hintergrund des Zieles der Schaffung eines Beitrages zum Klimaschutz mit-
tels regenerativer Energiegewinnung sind an dem Standort folgende der Planung wi-
derstehende Kriterien / Merkmale zu tberwinden:
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Merkmal Materielle Bewertung

Schutzzweck Das allgemeine Erholungspotential der Flache ist aufgrund ihrer
Erholung / Einbeziehung |heute bereits nur beschrankten Attraktivitat im unmittelbaren Nah-
von Freirdumen vor den |bereich einer gewerblichen Nutzung mit groBmafstablicher Kuba-
Waldflachen, um st6- tur als sehr gering einzustufen.

rende Einflisse auf das | Grundsatzlich Iasst sich der im Landschaftsplan formulierte
Landschaftsbild zu ver- Schutzzweck weiterhin durch die Konzeption der PV-FFA auf-
meiden rechterhalten: niedrige Bauhdhe mit keiner Beeintrachtigung von
Sichtbeziehungen, Eingriinung im Randbereich, Sicherung des
Waldes und Waldabstandes.

Flachenkulisse Formale Bewertung

Dennoch ist ein eine entsprechende neue Flache zur Aufnahme
in den Bereich Landschaftsschutzgebietsverordnung vorzusehen.
Dabei soll - gemaR Landkreis Vechta, Untere Naturschutzbe-
hérde - Flache, die bisher nicht innerhalb der Flachenkulisse des
LSG liegen, aber schutzbedurftig ist zur Flachenkompensation fiir
das LSG herangezogen werden kdnnen, um eine Verringerung
der Schutzkulisse zu vermeiden.

Da die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage mit dem Schutzzweck des LSG
nicht vereinbar ist, ist fir die Aufstellung eines Bebauungsplanes und die Anderung
des Flachennutzungsplanes die Léschung der Flache aus dem LSG notwendig. Zum
Ausgleich dessen ist ein Flachentausch vorgesehen, womit eine Flache in vergleich-
barer Grof3e auf Basis des § 19 NNatSchG in das LSG aufgenommen wird.

Es ist ein Léschungsantrag gestellt worden. Der Antrag auf Entlassung / Loschung aus
dem Landschaftsschutz bzw. zum Flachentausch wurde im Kreistag des LK Vechta
beraten und ausgefertigt sowie in der 28. KW 2025 bekannt gemacht.

Es ist eine umweltfachliche Einschatzung® vorgenommen worden, ob es sich bei der
Tauschflache um eine Flache handelt, welche den Schutzzweck gemal der Verord-
nung des LSG Nr. 32 erfiillen kann. Die Einschatzung konzentriert sich auf die fir das
LSG malgeblichen Schutzguter Landschaft, Tiere und Pflanzen.

Bei der Tauschflache handelt es sich um eine in der GroRe vergleichbaren Teilbereich
des Flursticks 132/3, Flur 42 in der Gemarkung Lohne.

9 Fachbeitrag zum Tausch von Flachen im Landschaftsschutzgebiet ,Geestriicken mit seinen bewaldeten Gebieten
zwischen Vechta und Steinfeld“, LINDSCHULTE Ingenieurgesellschaft mbH, IngenieureArchitektenGeneralplaner - Abt.
Freiraum- und Landschaftsplanung, Nordhorn, 12/2024
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Abbildung 10:  Ubersichtskarte mit Lage der Anderungsbereiche des Landschaftsschutzgebietes VEC
Nr. 32 (Quelle: Landkreis Vechta 2025), o. M.

Die betrachteten Waldstiicke auf dem Flurstlick 132/3, Flur 42 in der Gemarkung Lohne
sind fir die Aufnahme ins LSG Nr. 32 und als Tauschflache zum Flurstlick 267/3, Flur
22 geeignet.

Die Bestandsituation der betrachteten Waldflachen entspricht dem Schutzzweck und
den Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmalRnahmen des LSG und stellen sogar héher-
wertige Biotope als die Ackerflache dar, die aus dem LSG entlassen werden soll.

Der Vorhabentrager verfugt Uber die Flache bzw. hat hierzu eine Nutzungsvereinba-
rung mit dem Grundstlckeigentimer geschlossen.
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Abbildung 11: Entfallende Fldche Abbildung 12: Ergénzender Bereich
Quelle: Landkreis Vechta 2025

6.3 INHALT UND UMFANG DER 93. ANDERUNG DES
FLACHENNUTZUNGSPLANES

Bebauungsplane sind gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Lohne ist das Vorhabengebiet als ,Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist mit den Darstel-
lungen innerhalb des Anderungsgebietes somit in diesem Teilbereich nicht gemaR § 8
Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Flachennutzungsplan wird im Rahmen der 93. Anderung im Parallelverfahren ge-
maR § 8 Abs. 3 BauGB geandert (von ,Flache fur die Landwirtschaft® in ,Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,Fr iféghen-P‘hotovoItaik-Anlage“
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Abbildung 13:  Auszug aus dem rechtswirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Lohne (Oldenburg)
mit Lage des Anderungsgebietes, o. M.
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Die Anderung hat folgenden Umfang:

Art der Bodennutzung gem. Flachennutzungsplan Bisher rd. | Kuinftig rd.
Flache fur die Landwirtschaft gemafll § 5 Abs. 2Nr. 9a BauGB |2,7 ha |-
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Freiflachen-Photo-

voltaik-Anlage” -—-- 2,7 ha
gemal § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V.m. § 1 Abs. 2 BauNVO

GESAMT 2,7 ha 2,7 ha

Grundsatzlich kann die Gemeinde alternativ Sonderbauflachen oder Sondergebiete
darstellen (vgl. § 1 Abs. 1 bzw. Abs. 2 BauNVO). Die Darstellung eines Baugebiets
(anstatt einer Bauflache) ist geboten, wenn dies stadtebaulich erforderlich ist, z.B.
wenn Ziele der Raumordnung einen Uber die Bauflachendarstellung hinausgehenden
Konkretisierungsgrad des FNP erfordern oder die konkrete Nutzung durch Bebauungs-
plane festgesetzt ist'0. Da es sich im vorliegenden Fall konkret um ein Gebiet fiir einen
Solarpark handelt, wird die Darstellung eines Sondergebietes mit der entsprechenden
Zweckbestimmung vorgesehen.

Bei der Uberlagernden Darstellung des Landschaftsschutzgebietes innerhalb des An-
derungsbereiches handelt es sich um eine nachrichtliche Darstellung. Diese Darstel-
lung entfallt mit Rechtskraft der Anderung des Flachennutzungsplanes.

Ein separates Anderungsverfahren ist hier ebenso nicht erforderlich, wie fiir die nach-
richtliche Darstellung der Tauschflache. Der Belang ist tber die entsprechenden Dar-
stellungen im Landschaftsplan flr die kommunale Flachennutzungsplanung maf3geb-
lich.

6.4 BEWERTUNG DES KOMMUNALEN KRITERIENKATALOGES ZUR
BEURTEILUNG VON ANTRAGEN ZUR ERRICHTUNG VON FREIFLACHEN-
PV-ANLAGEN IN LOHNE (OKTOBER 2022)

Es wird folgende Bewertung des kommunalen Kriterienkataloges zur Beurteilung von
Antragen zur Errichtung von Freiflachen — PV-Anlagen vorgenommen, wobei der Ka-
talog im Wesentlichen auf der Ebene der parallelen verbindlichen Bauleitplanung (Auf-
stellung des vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. X ,Sondergebiet Freiflachen-
Photovoltaik-Anlage sudlich Zum Eckelbusch®) bertcksichtigt wird.

Kriterium Merkmal Bewertung

Sichtbarkeit /
Landschaftsbild

Ausschluss bei weithin sicht-
bare, das Landschaftsbild
prédgende, wertvollen Land-
schaftsteilen sowie von Land-
schaftsteilen, die der Naher-
holung dienen;

Zur Wahrung von Sicht sto-
renden Einflissen sind geeig-
neter Abstand einhalten bzw.
keine kompensierenden land-
schaftsbaulichen Maflinah-
men zu ergreifen

Das Landschaftsbild wird nicht beeintrach-
tig. Der Strandort ist lediglich von der Stell-
platzanlage des Betriebes im Westen und
aus dem Landschaftsraum im Osten vom
Brageler Pickenweg einsehbar. Im letzteren
Fall verschwindet die PV-FFA vor dem Hin-
tergrund der Kulisse der Betriebsgebaude.
Von Norden / ,Zum Eckelbusch® ist die Ein-
sichtnahme durch die Distanz und die dort
liegenden bebauten Grundstiicke nur be-
dingt mdglich.

Die gesamte Modul-Flache der PV-FFA soll
nach Norden und Westen eingegriint wer-
den.

Im Suden schlief3t in einem Abstand von 30
m Waldflache an.

Stérungen von
Wohngebauden

Fir Wohngebaude dirfen
keine optisch wesentlichen
Stoérungen ausgeldst werden;

Ein Abstand von 100 m zu den nérdlich der
PPV liegenden Wohngebauden ist nicht
moglich.

10 vgl. Schimpfermann/Stihler, in: Fickert/Fieseler, BauNVO, 13. Aufl. 2018, § 1 Rn. 29
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Kriterium

Merkmal

Bewertung

Abstand. zu Wohngebauden
mindestens 100 m;

Am Standort geeignete Kom-
bination aus Abstand und
landschaftsbaulichem Sicht-
schutz;

Verzicht auf Sichtschutz
moglich, wenn die betroffe-
nen Eigentimer und deren
Rechtsnachfolger ihr Einver-
standnis damit schriftlich er-
klaren.

Ein Grundstuick ist im Betriebseigentum und
wird nicht wohngenutzt.

Mit der Eingriinung nach Norden und Osten
kann ein Sichtschutz erreicht werden.

Landwirtschaftli-
che Qualitat der
Boden

Auf landwirtschaftlichen Fla-
chen, die durch eine Acker-
zahl (Bodenpunkte) von
mind. 25 gekennzeichnet
sind, sollen keine Photovol-
taik-Anlagen installiert wer-
den;

Nutzung auf besonders tro-
ckenen (Feuchtestufe kleiner
3) oder kohlenstoffreichen
Boden;

Nutzung von Flachen mit ei-
ner standértlichen Vorbelas-
tung (Konversionsflachen,
Nahe zu Bahntrassen, BAB,
Bundesstrallen)

Die in Anspruch genommene landwirt-
schaftliche Flache ist bislang Uberwiegend
fir den Maisanbau genutzt worden. Eine
hohe landwirtschaftliche Wertigkeit kommt
ihr nicht zu.

Natur- und
Artenschutz-Ver-
traglichkeit

Versiegelungsgrad ist so ge-
ring wie moglich;

Da keinerlei Fundamente 0.4. vonnéten
sind, sondern die auf Pfosten stehenden Ti-
sche direkt in den Boden gerammt werden,
ist der Versiegelungsgrad minimal.
Negative Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden sind nicht zu erwarten, da fur die
Freiflachen-Photovoltaikanlage einschlief3-
lich der erforderlichen Flache fir technische
bauliche Anlagen nur ein sehr geringer Ver-
siegelungsgrad (0,6 nach BauNVO, real:
0,01) zulassig ist und die Anlage zudem
vollstédndig rickbaubar ist.

Geht man von einem Pfostendurchmesser
von 80 mm aus, betragt die Versiegelungs-
flache pro Pfosten 0,0064 m? oder

0,0384 m? fur alle 4 Pfosten eines Modulti-
sches.

Dies entspricht einem Versiegelungsgrad
von 1 — 2 %, der zusatzlich noch durch die
Tatsache reduziert wird, dass keinesfalls
die komplette Vorhabenflache von Modulen
Uberdeckt wird, sondern erhebliche Fla-
chenteile fir Zuwegungen, Abstande zwi-
schen den Reihen etc. freigehalten werden.
Einzig Trafos (mit jeweils ca. 4,00 m x 2,50
m) und der Zaun tragen kdnnen noch zur
Versiegelung beitragen, der reale Gesamt-
versiegelungsgrad der Flache wird also
sehr wahrscheinlich unter 1% liegen

Zaunanlagen fur Kleinsauger
durchlassig und landschafts-
angepasst eingefarbt;

Die Flache wird mit einer offenen Einfrie-
dung eingezaunt.

Um einen Ubergang zum angrenzenden of-
fenen Landschaftsraum zu schaffen, sollen
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Kriterium Merkmal Bewertung

ausschlieBBlich grun gefarbte bzw. mit gru-
nem Kunststoff ummantelte offene bzw. luft-
durchlassige Zaune (z.B. Maschendraht-
zaun) zulassig sein. Ein Bodenabstand fiir
Kleinsauger wird bericksichtigt.

Bezogen auf die rechtlich festgesetzte
Schutzfunktion des Landschaftsschutzge-
bietes im Anschluss fugt sich ein von wei-
tem kaum sichtbarer Maschendrahtzaun
harmonisch in die Landschaft ein. Dartber
hinaus sind ggf. die Zaune zur Sicherung
und zum Schutz der Hecke als ,kaninchen-
sicherer Wildschutzzaun® wahrend der An-
wuchsphase der Hecke herzustellen.

Um das Tétungs- und Verletzungsrisiko fiir
Amphibien aus den sldwestlich liegenden
RRB insbesondere Kréten innerhalb des
Anderungsgebiets wahrend der Bauphase
zu reduzieren, ist das Anderungsgebiet ggf.
vor Beginn der Bauphase zusatzlich durch
einen Amphibienzaun zu sichern. Nach Be-
endigung der Bauphase kann der Zaun wie-
der abgebaut werden.

mindestens dreireihige Sicht- [Wird bertcksichtigt

schutzhecke;
Mindestabstand von 20 cm  |Wird berlcksichtigt
zwischen den PV-Modulen
und der Bodenoberflache /
bei Beweidung 80 cm

6.5 BELANGE DES WALDES

Waldflachen sind nicht Bestandteil des Projektgebietes, grenzen jedoch unmittelbar im
Siiden an das Anderungsgebiet an.

Hinsichtlich der Waldbewirtschaftung und der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage
entstehen keine Nutzungskonflikte, da sich diese in einem Abstand von 30 m zu dem
Waldrand befinden wird. Um Eingriffe in den Wald gering zu halten, besteht ein forst-
behordliches Interesse, die im Bebauungsplan definierten Baugrenzen nach § 9 Abs.1
Nr. 2 BauGB der Photovoltaik-Module zum angrenzenden Wald ausreichend grof fest-
zusetzten. Die Baugrenze wird daher anhand der zu erwartenden Oberhdhen der
Baumarten und / oder des moglichen, auch zukinftigen, Schattenwurfes auf das Pro-
jektgebiet entsprechend festgesetzt.

Konflikte, da die potenzielle Gefahr besteht, dass Kronenteile oder Bdume aus dem
Wald in Zukunft auf Photovoltaik-Module fallen und hier erhebliche Schaden verursa-
chen, werden nicht gesehen. Das LROP formuliert in Abschnitt 3.2.1 unter Ziffer (2)
einen Grundsatz der Raumordnung bzgl. eines einzuhaltenden Abstandes zum Wald.
Der Abstandsbereich zu Waldflachen soll mind. 30 m betragen. ,Restflachen / Ab-
standsflachen kénnen fur Kompensationsmalinahmen genutzt werden.

Die Aussagen / Darstellungen des Landes-Raumordnungsprogrammes stehen der vor-
liegenden Planung nicht entgegen.

6.6 EU-WIEDERHERSTELLUNGSVERORDNUNG (VO (EU) 2024/1991)

Art. 8 Abs. 1 Satz 1 der Wiederherstellungsverordnung verpflichtet die Mitgliedstaaten
bis zum 31.12.2030 sicherzustellen, dass in stadtischen Okosystemgebieten, die im
nationalen Wiederherstellungsplan nach MalRgabe des Art. 14 Abs. 4 der Wiederher-
stellungsverordnung bestimmt werden, kein Nettoverlust an der nationalen Gesamtfla-
che stadtischer Grunflachen und stadtischer Baumiberschirmung gegeniiber 2024 zu
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verzeichnen ist. Die Verordnung ist bei der Bauleitplanung in der Abwagung zu bertck-
sichtigen.

Die Stadt Lohne erflllt die statistischen Anforderungen, um als Stadt im Sinne des Art.
3 Nr. 18 der Wiederherstellungsverordnung zu gelten und unter das Regime des Art. 8
der Wiederherstellungsverordnung zu fallen. Jedoch fallt die hier in Rede stehende
landwirtschaftlich, ackerbauliche genutzte Flache nicht unter das Regime der Wieder-
herstellungsverordnung relevanten Flachen von Baumen, Buschen, Strauchern, dau-
erhafter krautiger Vegetation, Flechten und Moosen sowie Teichen und Wasserlaufen.
Das Plangebiet ist Teil des stadtischen Okosystemgebietes. Die ,planbedingten Netto-
verluste an der nationalen Gesamtflache stadtischer Grinflachen und Baumuberschir-
mung“ erfolgt durch Ersatzpflanzungen innerhalb des Plangebietes. Die Ersatzpflan-
zungen umfassen neben den vom Landkreis Vechta angeordneten 16 Hochstammen
mit 2-reihiger Unterpflanzung, weitere 23 Hochstamme mit 2-reihiger Unterpflanzung,
so dass insgesamt 39 Hochstamme mit 2-reihiger Unterpflanzung entstehen. In der
Regel weisen die Ersatzpflanzungen eine Hohe von 1m aufweisen. In der Wiederher-
stellungsverordnung wird zudem ein Mindest- Stammumfang von 14/16cm flr die Er-
satzbdume festgelegt.

6.7 BELANGE DER LANDWIRTSCHAFT

Die in Anspruch genommene landwirtschaftliche Flache ist bislang Uberwiegend fir
den Maisanbau genutzt worden.

Die hier Uberplante landwirtschaftliche Nutzflache eignet sich aufgrund der niedrigen
Bodenwertzahl (extrem sandiger Boden) nicht fir eine héherwertige landwirtschaftliche
Nutzung. Sie wurde bislang Uberwiegend fur den Maisanbau genutzt. Die Flache steht
im Eigentum der Lohmann & Co AG. Die Herausnahme der Pachtflache von rd. 2,7 ha
aus dem landwirtschaftlichen Betrieb fuhrt nicht zu einer erheblichen Betroffenheit /
Existenzgefahrdung des Betriebes. Dem Ziel der Schaffung von Méglichkeiten zur re-
generativen Stromversorgung wird durch die hier betrachtete Planung ein Vorrang vor
dem Verlust von nicht vermehrbarer landwirtschaftlich genutzter Flache eingeraumt.
Die Etablierung einer Agri-PV Anlage, also die Kombination der FFPV-Anlage mit einer
darunter nutzbaren landwirtschaftlichen Flache ist planungsrechtlich nicht ausge-
schlossen. Jedoch kommt eine Agri-PV nach DIN SPEC 91434 hier nicht zur Ausfih-
rung, da aufgrund der Kleinflachigkeit keine wirtschaftlich sinnvolle Bewirtschaftung
moglich ist.

Eine ,klassische* Freiflachen PV-Anlage erreicht im Vergleich zu einer Agri-PV-Anlage
eine deutlich hdéhere Leistungsdichte pro Flache. Um den gleichen Stromertrag zu er-
zielen, wurde eine Agri-PV-Anlage eine erheblich groRere Flache beanspruchen. Dies
ware dann nicht im Sinne der flachensparsamen Nutzung zu verstehen.

Die zur Verfugung stehende Flache erlaubt keine Aufstanderung und landwirtschaftli-
che Bewirtschaftung zwischen den Anlagen (Kategorie Il). Bei der Agri-PV-Anlage be-
notigt die Modulaufstanderung einen Reihenabstand von 12 m. Die Vorgewende, auf
dem die Landmaschinen beim Bearbeiten des Ackers wenden, sind dabei mit 15 m
vom Ackerrand zu berlcksichtigen. Damit verbleibt kaum tatsachlich nutzbare Flache
zur Verortung der Modultische und somit eine auf die Flache bezogene ungenligende
Effizienz in der Energiegewinnung. Eine andere, alternative landwirtschaftliche Nut-
zung, die eine engere Stellung der Modultische zueinander erlaubt, i.S. einer Nutzung
fur Beerenanpflanzungen (ggf. als Erdbeerfeld) macht einen entsprechenden Betreiber
erforderlich, der bei der Grof3e der Flache und dem landwirtschaftlichen Ertrag der Fla-
che unter Berucksichtigung der Aufstellung einer Agri-PV nicht zu erwarten ist.
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7 WESENTLICHE PLANUNGSAUSWIRKUNGEN

7.1 BELANGE DER WASSERWIRTSCHAFT
Belange der Wasserwirtschaft sind nach heutigem Kenntnisstand nicht betroffen.

7.2 BELANGE DER WASSERVER- UND -ENTSORGUNG

Der Belang wird auf der Ebene der Aufstellung des vorhabenbezogener Bebauungs-
plan Nr. X ,Sondergebiet Freiflachen-Photovoltaik-Anlage sudlich Zum Eckelbusch®
berlcksichtigt.

Die Inhalte der Bauleitplanung haben nach heutigem Kenntnisstand keine Auswirkun-
gen auf die Ver- und Entsorgungskapazitaten des Anderungsgebietes beziehungs-
weise von dessen Umfeld.

Das Anderungsgebiet ist abwassertechnisch nicht erschlossen. Eine Ableitung von
Schmutzwasser ist daher nicht moglich, allerdings auch nicht erforderlich.

Das im Bereich der geplanten Photovoltaik-Anlage anfallende Niederschlagswasser ist
ausschlieBlich als unverschmutztes Niederschlagswasser anzusehen, das in den Un-
tergrund durch Versickerung einzuleiten ware.

Das Niederschlagswasser ist innerhalb des Anderungsgebietes gemeinwohlvertraglich
zu versickern. Dabei ist der heutige natlrliche Landabfluss beizubehalten.

Durch die geplante PV-FFA wird der Boden des Anlagengelandes nicht auf eine Art
und Weise verandert, sodass die natlrliche Entwasserungsfahigkeit (Versickerung)
von Regenwasser nicht verschlechtert wird.

Die PV-Module lassen im Bereich der Modultische das Regenwasser nicht direkt pas-
sieren. Das Niederschlagswasser wird entsprechend der Neigung der Tische Uber die
Tropfkante an den Boden Ubergeben. Das Regenwasser breitet sich am Boden aus.
Dabei findet eine Infiltration (Versickerung im Boden) statt. Uber die Lange der Modul-
tische kommt zum Regenwasser der angrenzenden hoherstehenden Modulreihe wei-
terer Regen hinzu. Das auf dem Boden auftreffende Niederschlagswasser entspricht
grundsatzlich der Menge, die auch ohne eine PV-FFA an dem Standort auftreffen
wirde. Die PV-Modultische verhindern, dass das Regenwasser direkt auf den Boden
trifft, jedoch steht die Flache unter den Modulen weiterhin fur die Infiltration von Regen-
wasser zur Verfugung, welches Uber die Lange der Modultische nicht vollstandig ver-
sickern kann. Dieses ist auf den geringen Versiegelungsgrad (siehe Kapitel 7.6 Be-
lange des Bodenschutzes) zurtickzufuhren.

Zudem ist zu bericksichtigen, dass bei der Umsetzung der PV-FFA eine Grinlandein-
saat erfolgen soll. Gegentber Ackerflachen kann durch die Grinlandflache die Versi-
ckerungseigenschaft verbessert werden.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass sich die natirliche Entwasserungsfahigkeit (Regen-
wasserversickerung im Boden) des Standortes bei einer Realisierung der PV-FFA nicht
verschlechtern wird. Die heutigen Bedingungen an den Abfluss des Niederschlagswas-
sers werden vor Ort nicht verandert.

7.3 BELANGE DER DENKMALPFLEGE

In dem Anderungsgebiet muss mit Resten des Pickerweges (Lohne, FstNr. 73) gerech-
net werden. Der Pickerweg ist ein 850 erstmal erwahnter Handels- und Pilgerweg, der
im Landkreis Vechta von Osnabrick in Richtung Bremen fihrt. Es handelt sich dabei
um Bodendenkmale, die durch das Nieders. Denkmalschutzgesetz geschutzt sind.
Hinweise bzgl. des Verhaltens im Falle von Bodenfunden bzw. bzgl. erforderlicher Son-
dierungen werden auf der Ebene der Aufstellung des vorhabenbezogener Bebauungs-
plan Nr. X ,Sondergebiet Freiflachen-Photovoltaik-Anlage sidlich Zum Eckelbusch®
berlcksichtigt.

7.4 BELANGE DER UMWELT / UMWELTPRUFUNG / UMWELTBERICHT

Grundséatzlich kann die Planung auf nachgelagerter Ebene des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans in einer Weise ausgeflhrt werden, dass Beeintrachtigungen reduziert
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werden. Dartber hinaus kdnnen MalRnhahmen zur Vermeidung und Minderung der Be-
eintrachtigungen getroffen werden, sodass eine hohe Beeintrachtigung der einzelnen
Schutzguter abgewandt werden kann. Auf der nachfolgenden Bebauungsplanebene
erfolgt auch eine naturschutzfachliche Eingriffsbilanzierung, auf deren Grundlage das
Erfordernis sowie der Umfang kompensatorischer AusgleichsmalRnahmen ermittelt
wird. Die Kompensationsmalnahmen sind als multifunktional auf die Schutzgiter wir-
kend zu betrachten, sodass die ursprunglich ermittelten Beeintrachtigungen unter Be-
ricksichtigung von Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsmalinahmen auf
ein hinnehmbares Maf} reduziert werden kénnen.

Unter diesen Voraussetzungen stehen der 93. Anderung des Flachennutzungsplans
der Stadt Lohne keine umweltrelevanten uniberwindbaren Vollzugshindernisse entge-
gen. Mit den Darstellungen des Flachennutzungsplans geht kein verbindliches Bau-
recht einher, weshalb etwaige Konflikte vorrangig auf tieferliegender Planungsebene
abzuwenden sind. Die Betroffenheitseinschatzungen vor und nach der Berucksichti-
gung von Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen erfolgt im Umweltbericht auf
nachgelagerter Ebene des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Die Darstellung der nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes / der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen (Umwelt-
prifung) erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes als gesonderter Teil der Begrin-
dung'!.

Der Umweltbericht kommt bzgl. der Auswirkungen auf die Schutzglter zu folgendem
Ergebnis:

Mensch

Bei dem Geltungsbereich handelt es sich derzeit um eine Ackerfléche, die fiir den
Maisanbau genutzt wird. Das Plangebiet besitzt damit im heutigen Zustand eine ge-
ringe Bedeutung fiir die Wohn- und Erholungsfunktion. Die Realisierung des Bebau-
ungsplanes fiihrt zu einem teilweisen Verlust der heutigen Ackerfléche. Sie wird in eine
Griinlandflache mit einer Photovoltaik-Freiflichenanlage (PV-FFA) umgewandelt wird.
Die Flache wird in einem parallelen Verfahren aus dem Landschaftsschutzgebiet Nr.
32 ,Geestriicken mit seinen bewaldeten Gebieten zwischen Vechta und Steinfeld”
durch einen Flédchentausch herausgelést.

Um eine negative Beeintrdachtigung des Landschaftsbildes und damit der Erholungs-
funktion des angrenzenden Landschaftsschutzgebiets zu vermeiden, wird die PV-FFA
nach Norden, Westen und Osten mit Baum- und Heckenpflanzungen eingegriint.

Die betriebsbedingten Stérungen durch Wartungsarbeiten sind als gering einzustufen.
Eine Beeintradchtigung der Wohn- und Erholungsfunktion ist insgesamt nicht gegeben.

Pflanzen

Bei dem gréBten Teil des Plangebietes handelt es sich um eine Ackerfldche, die dem
Maisanbau dient. Im Nord-Westen des Plangebietes zwischen der Einzelhausbebau-
ung und dem Betriebsgelénde befinden sich Gehblzstrukturen (Baum-Strauchhecke).
Im Siden grenzen ein Eichenmischwald sowie eine Teichanlage zur Niederschlags-
versickerung an. Saumstrukturen befinden sich im Ubergang zur Stellplatzanlage der
OGS Wiesenhof im Westen. Im Osten und Sidosten liegen weitere Ackerflachen.

Mit der 93. Anderung des Fldchennutzungsplans werden vor allem die Ackerfldche so-
wie die Saumbereiche zum Betriebsgeldnde liberplant.

Nach Norden, Westen und Osten wird die Flache mit einer dreireihigen Strauch-Baum-
hecke eingegriint und aufgewertet. Die Freiflichen werden mit Regiosaatgut eingesét
und als extensives Griinland entwickelt. Dadurch erhélt die heutige Ackerfldche eine
Okologische Aufwertung.

TMUmweltbericht mit integriertem landschaftspflegerischem Fachbeitrag zur 93. Anderung des Flachennutzungsplanes
(,Sondergebiet Freiflachen-Photovoltaik-Anlage®) (LINDSCHULTE Ingenieurgesellschaft mbH, IngenieureArchitekten-
Generalplaner - Abt. Freiraum- und Landschaftsplanung, Nordhorn, 08/2026)
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Tiere (siehe Kapitel 7.8 Belange des Artenschutzes)

Boden, Fléche und Wasser

Die Bodenkarte weist das Plangebiet als ,Mittleren Podsol* aus. Es handelt sich um
extrem sandigen Boden. Die Ertragsfahigkeit wird mit sehr gering angegeben, die Bo-
denzahlen der Bodenschétzung liegen zwischen 14-18 (sehr gering). Auch die Ver-
dichtungsempfindlichkeit wird als sehr gering eingestuft. Der Mittlere Grundwasser-
stand liegt in mind. 2 m Tiefe. Der anstehende Boden wird nicht als schutzwiirdig ein-
gestuft. Allerdings besitzt er eine sehr hohe Funktionserfiillung als Ausgleichskérper im
Bodenwasserhaushalt.

70 % des Plangebietes werden mit den Modultischen der PV-FFA Uberbaut. Die tat-
séchliche Versiegelung durch die Pfosten der Modultische sowie der Nebenanlagen
liegt bei 2 % der Fldche. Die Niederschldge werden von den PV-Modulen auf den Bo-
den abgeleitet und vor Ort versickert. Die Aufgabe der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung und dauerhafte Einsaat mit einem extensiven Griinland bedeutet eine Aufwer-
tung flir das Schutzgut Boden und Wasser. AuBerhalb der geringfiigigen Vollversiege-
lung bleiben die Bodenfunktionen bei Umsetzung eines Satteldach-Modultisch-Kon-
zeptes vollstandig erhalten.

Die hier liberplante landwirtschaftliche Nutzflache eignet sich aufgrund der niedrigen
Bodenwertzahl (extrem sandiger Boden) nicht fiir eine hbherwertige landwirtschaftliche
Nutzung. Die Fléche steht im Eigentum der Lohmann & Co AG.

Dem Ziel der Schaffung von Méglichkeiten zur regenerativen Stromversorgung wird
durch die hier betrachtete Planung ein Vorrang vor dem Verlust von nicht vermehrbarer
landwirtschaftlich genutzter Fldche eingerdumt.

Eine Agri-PV nach DIN SPEC 91434 hier kommt nicht zur Ausfiihrung, da aufgrund der
Kleinflachigkeit keine wirtschaftlich sinnvolle Bewirtschaftung méglich ist. Um den glei-
chen Stromertrag zu erzielen, miisste eine Agri-PV-Anlage daher erheblich gré3ere
Flachen beanspruchen. Dies wére nicht im Sinne einer flachensparsamen Nutzung zu
verstehen. Eine alternative landwirtschaftliche Nutzung, die eine engere Stellung der
Modultische zueinander erlaubt, i.S. einer Nutzung fiir Beerenanpflanzungen (ggf. als
Erdbeerfeld) macht einen entsprechenden Betreiber erforderlich, der bei der Grél3e der
Flache und dem landwirtschaftlichen Ertrag der Fldche unter Beriicksichtigung der Auf-
stellung einer Agri-PV nicht zu erwarten ist.

Klima und Luft

Insgesamt kommt dem Plangebiet eine allgemeine Bedeutung als Entstehungsfldche
fur Kaltluftstréme zu. Aufgrund der Kleinfldchigkeit sowie der bestehenden Vorbelas-
tung durch das westlich in Hauptwindrichtung benachbarte Betriebsgeldnde ist die kli-
matische Bedeutung des Plangebietes als nachrangig einzustufen. Immissionen sind
betriebsbedingt lediglich bei der Wartung und Instandhaltung in geringem Male zu er-
warten.

Durch den Bau der PV-FFA kommt es daher zu keiner erhebliche Beeinflussung des
Schutzgutes Klima und Luft. Die vollstdndige Umstellung der OGS Wiesenhof auf So-
larstrom und Solarthermie stellt hingegen einen Beitrag zur Verminderung der CO»-
Emissionen und damit zum Klimaschutz dar.

Landschaftsbild

Der Geltungsbereich der 93. Anderung des FNP liegt im Randbereich des Landschafts-
schutzgebietes (LSG) Nr. 32 ,Geestriicken mit seinen bewaldeten Gebieten zwischen
Vechta und Steinfeld".

In einem parallelen Verfahren wird die Fldche aus dem Gebiet herausgeldst und durch
Waldfidchen weiter sidlich bei Lohne-Ehrendorf getauscht. Der Fachbeitrag zum Fla-
chentausch hat ergeben, dass die Tauschfldche im Vergleich zum Plangebiet als 6ko-
logisch wertgebender einzustufen ist und sie dem Schutzziel des Gebietes entspre-
chen.
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Um das Landschaftsbild des zukiinftig angrenzenden Landschaftsschutzgebiets durch
die technischen Anlagen nicht zu beeintréchtigen, sieht der B-Plan eine Eingriinung
der Flache mit einer dreireihigen Hecke am Ost-Rand vor. So wird das Landschaftsbild
nicht negativ verdndert. Unter Beriicksichtigung der vorangehend beschriebenen As-
pekte wird der Eingriff in das Landschaftsbild als nicht erheblich bewertet.

7.5 BELANGE DER NATURSCHUTZRECHTLICHEN EINGRIFFSREGELUNG

Die formale Ermittlung der naturschutzrechtlichen Eingriffserheblichkeit der Planung
sowie das Aufzeigen des Programms zur Bewaltigung der Eingriffsfolgen erfolgt im
Umweltbericht auf der Ebene der Aufstellung des vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. X ,Sondergebiet Freiflachen-Photovoltaik-Anlage stdlich Zum Eckelbusch®.

Im Sinne eines schonenden Umgangs mit der begrenzten Ressource Flache soll die
PV-FFA so gestaltet bzw. bewirtschaftet werden, dass zumindest keine externe Kom-
pensation notwendig ist, wenn nicht gar ein Kompensationsuberhang erreicht werden
kann, wie dies in vergleichbaren Fallen moglich ist.

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird das Bewertungsverfahren ,Osnabri-
cker Modell“ herangezogen.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. X ,Sondergebiet
Freiflachen-Photovoltaik-Anlage sltdlich Zum Eckelbusch® ergibt sich ein Kompensati-
onsUberschuss von insgesamt 7.516 Werteinheiten. Dieser entsteht durch die Um-
wandlung einer intensiv genutzten Ackerflache in ein extensives Grinland sowie die
Anlage einer 3-reihigen Hecke und zusatzlicher Baumpflanzungen randlich um die PV-
FFA, die in die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz eingestellt wurden.

Der Uberschuss gilt auch bei einer Nicht-Beriicksichtigung der gem. Landkreis Vechta
geforderten 16 Baume mit entsprechender Unterpflanzung geman Wiederherstellungs-
verfugung (Az.: 66-2684-2025-61) mit einem bilanzierten Einzelflachenwert von 3.978
Werteinheiten.

7.6 BELANGE DES BODENSCHUTZES

Klassische Freiflachen-Solarenergieanlagen (ob nun klassische PV-FFA oder Freifla-
chen-Solarthermieanlagen) zeichnen sich dadurch aus, dass sie relativ bodennah auf-
gestandert werden. Zudem sind fur eine stabile Verankerung der Tragerkonstruktion
solcher Anlagen aufgrund der niedrigen Bauhdhe und je nach Beschaffenheit des Un-
tergrundes keine oder nur vergleichsweise kleine Fundamente erforderlich.

Damit lassen sich negative Auswirkungen auf die Bodenbeschaffenheit minimieren.
Nach heutigem Kenntnisstand liegen zum vorgesehenen Plangebiet keine Hinweise
auf das Vorhandensein potentiell umweltgefahrdender Stoffe oder Altlasten vor.

Ein Antrag auf Kriegsluftbildauswertung gemaf § 3 NUIG ist durch den Vorhabentrager
im April 2024 beim Landesamt flir Geoinformation und Landesvermessung Nieder-
sachsen - Kampfmittelbeseitigungsdienst — gestellt worden.

Mit Schreiben vom 26.03.205 teilt der Kampfmittelbeseitigungsdienst mit:

,Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden vollstandig ausgewertet. Luftbildauswer-
tung: Nach durchgefuhrter Luftbildauswertung wird keine Kampfmittelbelastung
vermutet. Es wurde eine Luftbildauswertung durchgefiihrt, aber die Flache ist teilweise
aufgrund von Waldflachen nicht auswertbar. Die Betrachtung der Umgebung lasst eine
Kampfmittelbelastung vermuten. Es wurde keine Sondierung durchgefuhrt. RGumung:
Die Flache wurde nicht gerdumt. Ein Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestatigt.”

7.7 BELANGE DES IMMISSIONSSCHUTZES

7.7.1 EMISSIONEN

Mit dem Vorhaben der PV-FFA sind keine erheblichen Schallemissionen und nur ge-
ringfugige Reflexionen verbunden.
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Hauptgerauschquelle einer PV-FFA sind Lifter von Wechselrichtern. Ein Wechselrich-
ter sollte die Lautstarke von 55 Dezibel (entspricht der Lautstarke eines normalen Ge-
sprachs) an wohngenutzten Gebauden nicht Uberschreiten.

Auf der Ebene der Aufstellung des vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. X ,Son-
dergebiet Freiflachen-Photovoltaik-Anlage sldlich Zum Eckelbusch® wird ein Hinweis
zum Immissionsschutz aufgenommen, dass das Emissionsverhalten der technischen
Anlagen auf den Richtwert nachts nach TA Larm von Wohngebieten beschrankt (35
dB(A)) wird und zudem eine Verortung der technischen Anlagen innerhalb des Gebie-
tes der PV-FFA in einer Entfernung von mind. 50 m zu benachbarten Gebauden inklu-
sive deren umliegenden Grundsticken vorgenommen wird.

7.7.2 LICHT / BLENDWIRKUNG

Blendwirkungen kénnen entstehen
¢ an streuenden Oberflachen (PV-Module),
¢ an spiegelnden Oberflachen (Metallkonstruktionen, Metallzdune), glatten Glas-
oberflachen,
e durch Anderungen des Spektral- und Polarisationsverhaltens des reflektierten
Lichtes (Polarisation des Lichtes, Farbe der Module).
Diese Blendwirkungen treten jedoch bei der heutigen Bauart von Photovoltaik-Modu-
len, die nach dem aktuellen Stand der Technik errichtet werden, nicht mehr auf.
Mit der Eingrinung nach Norden und Osten wird ein ausreichender Sichtschutz er-
reicht. Ggf. auftretende Blendwirkungen werden abgeschirmt.

7.8 BELANGE DES ARTENSCHUTZES

Nach europaischem Recht miissen bei Eingriffsplanungen alle streng und auf europa-
ischer Ebene besonders geschitzten Arten bertcksichtigt werden. Im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung missen auch die artenschutzrechtlichen Bestimmungen,
insbesondere die Verbote nach § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz, welche bei der
Umsetzung des Bebauungsplanes entstehen, als spezielle Artenschutzprifung (ASP)
abgeprift werden.

Der Ergebnisbericht der faunistischen Bestandserfassungen'? kommt zu folgender Be-
wertung hinsichtlich der Bedeutung der Untersuchungsgebiete als faunistischem Le-
bensraum:

Avifauna

Das Untersuchungsgebiet weist mit 39 Arten eine hohe Anzahl an verschiedenen Brut-
vogeln auf. Die Anzahl an planungsrelevanten Arten ist mit 13 Arten als hoch einzustu-
fen. Zusammen mit den Arten der Vorwarnliste macht der Anteil an planungsrelevanten
Arten im Gebiet einen Anteil von knapp 33 Prozent aus. Die hohe Anzahl an Brutvégeln
insgesamt sowie die Anzahl der planungsrelevanten Arten unterstreicht die Bedeutung
des Untersuchungsgebietes als Lebensraum fiir Brutvégel unterschiedlicher Habitate.

Hervorzuheben ist hierbei, dass auf der landwirtschaftlichen Nutzflache des Vorhaben-
gebietes keine planungsrelevanten Offenlandarten als Brutvégel nachgewiesen wer-
den konnten.

Bedeutende Gemeinschaften im Untersuchungsgebiet bilden die Arten der Feldge-
hélze und Waldrénder, der Siedlungsrénder sowie der Geb&udebriiter, die im Gebiet
u.a. mit Turmfalken, Staren und Haussperlingen festgestellt wurden. Des Weiteren sind
die Arten der Laub- bzw. Laubmischwélder zu nennen, welche durch Grauschnépper
vertreten sind. Daneben treten Arten der Gewdsser auf, wie das Teichhuhn oder die
Stockente.

Trotz intensiver Landwirtschaft und Bebauung wird das Untersuchungsgebiet noch von
einer hohen Anzahl an Brutvégeln sowie planungsrelevanten Arten besiedelt. Die be-
sonders wertgebenden Strukturen im Gebiet sind hierbei die Gehdlz- und

12 Ergebnisbericht der faunistischen Bestandserfassungen (LINDSCHULTE Ingenieurgesellschaft mbH, IngenieureAr-
chitektenGeneralplaner - Abt. Freiraum- und Landschaftsplanung, Nordhorn, 12/2024), S. 16ff.
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Waldstrukturen im Norden und Siiden, die Gebdude im Norden und die stidwestlichen
Gewdésser mit umgebenden Vegetationsstrukturen.

Amphibien

In den untersuchten Gewdéssern konnten einige Amphibienarten festgestellt werden.
Es handelt sich vor allem um weit verbreitete und héufigere Arten wie die Erdkrite,
Grasfrosch, Teich- und Seefrosch. Streng geschiitzte Amphibienarten konnten nicht
nachgewiesen werden. Von den untersuchten Gewéssern dienen zwar fast alle den
Amphibien als Lebensraum, eine Nutzung als Fortpflanzungsgewésser konnte jedoch
nicht nachgewiesen werden. Im Umfeld der Gewésser liegen geeignete Strukturen als
Sommer- und Winterhabitate in Form von geschlossenen Wéldern sowie linienhaften
Geholzstrukturen vor, sodass fiir die Amphibien ausreichend Landlebensrdume

zur Verfligung stehen.

Der Umweltbericht kommt auf der Grundlage des dort integrierten Berichtes Arten-
schutzprifung, Stand 08/2026 (LINDSCHULTE Ingenieurgesellschaft) (Anhang 2 zum
Umweltbericht) bzgl. der Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere zu folgendem Ergeb-
nis:

Gemadl den gesetzlichen Vorgaben werden gemél3 § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG hier
nur Arten néher betrachtet, die europarechtlich geschiitzt sind (Arten des Anhang IV
der FFH-Richtlinie sowie Européische Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutz-Richtli-
nie). Diese werden im Folgenden als ,planungsrelevant” bezeichnet.

Viégel
Im Rahmen der avifaunistischen Untersuchungen wurden insgesamt 39 Vogelarten in

und im Umfeld des Plangebietes festgestellt. Davon sind 6 Brutvogelarten sowie 7 Ar-
ten als Durchziigler und Nahrungsgéste planungsrelevant. Zudem wurde ein Hbhlen-
baum erfasst, der von einem Turmfalken-Paar als Brutplatz genutzt wurde.

Die artenschutzrechtliche Priifung ergab, dass es bei Einhaltung der formulierten Ver-
meidungsmallnahmen (A, B und E) zu keinen Stérungen oder Totung der planungsre-
levanten Arten und damit zu einem Versto3 gegen die Zugriffsverbote geméani § 44 Abs.
1 BNatSchG kommt.

Bei den planungsrelevanten Brutvogelarten stellen die Gehélz- und Geblischbestédnde,
Gebéude, Gewésserstrukturen sowie die Saumstrukturen einen wichtigen Funktions-
raum als Brut- und Nahrungshabitat dar. Diese bleiben durch das geplante Vorhaben
erhalten und werden durch die geplante Heckenpflanzung und die Griinlandeinsaat
noch ergénzt.

Fledermé&use

Flederméuse wurden im Rahmen der faunistischen Kartierungen nicht erfasst. Eine
Potenzialanalyse auf Grundlage der vorhandenen HabitatStrukturen hat ergeben, dass
10 verschiedene Fledermausarten potenziell im Plangebiet vorkommen. Der Gehdlz-
und Gebédudebestand bietet Quartiermoéglichkeiten, lineare Strukturen bilden Leitlinien,
die Ackerflache und die Gewdésser dienen als Nahrungshabitate fiir unterschiedliche
Fledermausarten.

Da sowohl die Geb&dudestruktur als auch die Gehdlze im Bestand erhalten werden und
durch neue Heckenstrukturen ergénzt werden, sind bei Einhaltung der formulierten
Vermeidungsmalinahmen (A, B, D und E) — insbesondere dem Verzicht auf néchtliche
Bauarbeiten und die Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtung — keine negativen
Auswirkungen und damit keine Verst6Re gegen die Zugriffsverbote geméal3 § 44
BNatSchG zu erwarten.

Amphibien

Im Rahmen der Kartierungen wurden in den Regenriickhaltebecken 5 Amphibienarten
festgestellt. Da die Teiche durch die vorliegende Planung nicht beriihrt werden, ist an-
lage- und betriebsbedingt nicht mit negativen Auswirkungen zu rechnen.
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Baubedingt kann es zur Geféhrdung von Individuen kommen, die ins Baufeld einwan-
dern. Bei Einhaltung der Vermeidungsmalinahme (C) (Kontrolle auf VVorkommen von
Amphibien) kann eine Geféhrdung der Individuen verhindert werden, so dass keine
VerstbRe gegen die Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG zu erwarten sind.

Hinweise zu artenschutzfachlichen VermeidungsmalRnahmen (A — D) werden in den
verbindlichen Bauleitplan (Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. X ,Sonderge-
biet Freiflachen-Photovoltaik-Anlage stdlich Zum Eckelbusch®) aufgenommen.

8 VERFAHREN UND VERFAHRENSABLAUF

Friihzeitige (")ffentliq_hkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
Stellungnahmen der Offentlichkeit sind nicht vorgetragen worden.

Friihzeitige Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

(Identische Stellungnahmen zum verbindlichen Bauleitplan / vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. X ,Sondergebiet Freifldchen-Photovoltaik-Anlage stdlich zum Eckel-
busch®)

Den Bedenken der Landwirtschaftskammer Niedersachsen bzgl. eines Uber die Pla-
nung hinausgehenden weiteren Flachenverlustes der landwirtschaftlichen Nutzung
wird nicht gefolgt.

Ein externer Ausgleich ist nicht erforderlich. Landwirtschaftliche Flache wird daher nicht
zusatzlich in Anspruch genommen.

Den Bedenken der Landwirtschaftskammer Niedersachsen bzgl. der Wandlung der
Flache nach Ruckbau der Anlage in eine landwirtschaftliche Nutzflache wird nicht ge-
folgt.

Die PV-FFA soll ohne Befristung der Laufzeit errichtet werden, da sie als betriebsge-
bundene Einrichtung dauerhaft dem Betrieb zur Verfligung stehen muss.

Bei der PV-FFA ist zudem zu bericksichtigen, dass zwar eine ackerbauliche Nutzung
entfallt, da die Errichtung einer Agri-Photovoltaik (Agri-PV) gemalt Vorhabenplanung
nicht vorgesehen ist. Die potenzielle landwirtschaftliche Funktion der Flache bleibt er-
halten.

Den Bedenken der Landwirtschaftskammer Niedersachsen bzgl. einer einzelbetriebli-
chen Betroffenheit / Existenzgefahrdung eines landwirtschaftlichen Betriebes wird nicht
gefolgt. Der Anregung der Landwirtschaftskammer Niedersachsen zur Erstellung eines
landwirtschaftlichen Fachgutachtens zur einzelbetrieblichen Vertraglichkeit wird nicht
gefolgt.

Die Flache steht vollstandig im Eigentum der Lohmann & Co AG und somit umgehend
zur Umsetzung des Planvorhabens zur Verfligung.

Die Grofe von rd. 2,7 ha wird nicht zu einer Betroffenheit / Existenzgefahrdung des
pachtenden landwirtschaftlichen Betriebes fiihren.

Den Bedenken des Landkreises Vechta bzgl. der Entlassung aus dem Landschafts-
schutz wurde gefolgt. Es ist ein Léschungsantrag gestellt worden. Der Antrag auf Ent-
lassung / Léschung aus dem Landschaftsschutz bzw. zum Flachentausch wurde im
Kreistag des LK Vechta beraten und ausgefertigt sowie in der 28. KW 2025 bekannt
gemacht.

Da die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage mit dem Schutzzweck des LSG
nicht vereinbar ist, ist fiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes und die Anderung
des Flachennutzungsplanes die Léschung der Flache aus dem LSG notwendig. Zum
Ausgleich dessen ist ein Flachentausch vorgesehen, womit eine Flache in vergleich-
barer Grof3e auf Basis des § 19 NNatSchG in das LSG aufgenommen wird.
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Der Anregung des Landkreises Vechta, die Ausfihrung der PV-FFA an dem NLT-
Papier ,Hinweise flir einen naturvertraglichen Ausbau von Freiflachen-Photovoltaikan-
lagen® zu orientieren wird teilweise gefolgt.

Die Empfehlungen des NLT-Papiers bzgl. der Modultischtiefen und der Modultischab-
stande sowie der mit Modultischen tberstandenen Flache wird nicht entsprochen.
Den Empfehlungen des NLT-Papiers bzgl. der Hohe der Modultischunter- und -ober-
kante sowie der Heckeneingriinung und der Grinlandeinsaat unterhalb der Modulti-
sche wird entsprochen.

Bei der hier in Rede stehenden PV-FFA handelt es sich um eine betriebsgebundene
Anlage, die ausschliel3lich der Energieversorgung eines Gewerbebetriebes dient.
Hierzu ist ein moglichst hoher Energieertrag auf der Flache zu realisieren und eine
raumlich und baulich konzentrierte Ausfihrung erforderlich.

Damit wird auch das Ziel verfolgt, der heimischen Landwirtschaft wenig Ackerflache zu
entziehen.

Bei der Ausflihrung der PV-FFA wird nicht behauptet, dass sich gegentiber dem heuti-
gen Ausgangszustand (Mais-Monokultur) mit dem Planungszustand (Griinlandeinsaat)
eine fUr die naturschutzfachliche Eingriffsbilanz héherwertigere Nutzung einstellt. In der
Bilanz sind Ausgangs- wie Planungszustand - unabhangig von der Entwicklung des
Grinlandes, welches im Planzustand auch weit hoher bewertet werden konnte - iden-
tisch.

Durch die Aufgabe der ackerbaulichen Nutzung und die Einsaat mit einer Griinlandmi-
schung erfolgt aber eine Aufwertung der Flache.

Der Anregung des Landkreises Vechta zur Aufstellung eines Pflege/Nutzungskonzep-
tes der Freiflachen fir die Bewirtschaftung des extensiven Grinlandes wird gefolgt.
Der Umweltbericht liegt vor. In der dortigen Malknahmenbeschreibung werden Hin-
weise zur Pflege und Nutzung der Grunlandflachen gegeben. Die Pflege wird im Um-
weltbericht insofern spezifiziert, dass die Menge der Mahgange und der Zeitpunkt an-
gegeben ist. Gleiches gilt flr die Beweidung - diese ist ab einem gewissen Zeitpunkt
mdglich (aulerhalb der Brut- und Setzzeit). Diese Hinweise zur Pflege sind aus fachli-
cher Sicht fur die Entwicklung eines Griinlandes ausreichend.

Der Anregung des Landkreises Vechta zur Festsetzung einer Pflanzliste bezgl. der
Ausgestaltung der Flachen zum Anpflanzen wird gefolgt.

Der Anregung des Landkreises Vechta zur Aufnahme einer textlichen Festsetzung zu
Bau- und Wartungsarbeiten der Solarmodule wird nicht gefolgt, da hierzu keine Er-
machtigungsgrundlage besteht.

Der Anregung des Landkreises Vechta zur Erstellung einer Landschaftsbildanalyse
wird nicht gefolgt.

Hierauf wird verzichtet, da die PV-Anlage in Richtung der freien Landschaft durch eine
3-reihigen Hecke abgeschirmt wird. Sie ist mit einer Héhe von rd. 3m von der freien
Landschaft aus zuklnftig nicht einsehbar.

Der Anregung des Landkreises Vechta zur Erstellung einer artenschutzrechtlichen Pru-
fung wird zum Verfahrensstand der Veroffentlichung im Internet / Offentlichen Ausle-
gung gefolgt.

Die Anmerkungen des Landkreises Vechta zur Bodendenkmalpflege ist in dem ver-
bindlichen Bauleitplan als Vorsorgeregelung aufgenommen worden.

Der Anregung des NABU zur Aufnahme eines geschiltzten Biotopes als LSG-
Tauschflache wird nicht gefolgt.

Die Tauschflache macht deutlich, dass es im Vergleich zur Ackerflache ein héherwer-
tiges Biotop ist, welches in die LSG-Kulisse aufgenommen wird. Zudem handelt es sich
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bei der Tauschflache um eine Flachenkulisse, die dem Schutzzweck des LSG ent-
spricht.

Der Anregung des NABU innerhalb des Vorhabenbereiches die Anlage eines trocke-
nen, mageren Sandbodenstandortes mit Sandrasenvegetation vorzusehen, wird nicht
gefolgt.

Die Aufgabe der ackerbaulichen Nutzung und die Umwandlung in ein Dauergrinland
auf sandigem Standort stellt eine 6kologische Verbesserung der Flache dar. Aufgrund
der Bodenverhaltnisse ist eine Sandrasenvegetation wahrscheinlich.

Der Anregung des NABU zur Schaffung eines Trittsteinbiotops im Vorhabenbereich
sowie der Wiederherstellung bzw. Sanierung einer weiteren Besenheideflache, wird
nicht gefolgt.

Der Anregung des NABU zur Schaffung eines Trittsteinbiotops im Vorhabenbereich
sowie der Wiederherstellung bzw. Sanierung einer weiteren Besenheideflache, wird
nicht gefolgt.

Die Anregung begrundet sich weder aus der artenschutzfachlichen Prufung noch aus
der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz. Die Forderung nach zusatzlichen Mallnahmen muss
fachlich begrundet sein. Das ist hier bei der Forderung des NABU nicht der Fall.

Den Bedenken des NABU bzgl. der gewahlten LSG-Tauschflache wird nicht gefolgt.
Es ist ein Léschungsantrag gestellt worden. Der Antrag auf Entlassung / Loschung aus
dem Landschaftsschutz bzw. zum Flachentausch wurde im Kreistag des LK Vechta
beraten und ausgefertigt sowie in der 28. KW 2025 bekannt gemacht.

Die FlachengrofRe des LSG bleibt durch die Tauschflache erhalten. Die neu in das LSG
hinzukommende Flache passt zum Schutzzweck des Gebietes.

Der Anregung des NABU, den Naturwert der Vorhabenbereiches zu erhalten, wird ge-
folgt.

Die Aufgabe der ackerbaulichen Nutzung und die Umwandlung in ein Dauergriinland
auf sandigem Standort stellt eine 6kologische Verbesserung der Flache dar. Aufgrund
der Bodenverhaltnisse ist eine Sandrasenvegetation wahrscheinlich. Ein Abschieben
von Boden ist nicht erforderlich. Der sandige Boden wird langfristig auch ohne das Ab-
schieben von Mutterboden aushagern.

Der Anregung des NABU zur Schaffung eines Trittsteinbiotops im Vorhabenbereich
wird nicht gefolgt.

Die Forderung begriindet sich weder aus der artenschutz-fachlichen Prifung noch aus
der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz. Die Forderung nach zusatzlichen artenschutzfachli-
chen MalRnahmen muss fachlich begriindet sein.

Den Bedenken des NABU bzgl. der faunistischen Bestandserfassung wird nicht gefolgt.
Die Erfassung der Amphibien wurde im Vorfeld mit der Unteren Naturschutzbehoérde
abgestimmt. Hierbei lag der Fokus auf einer grundsatzlichen Eignung der Gewasser
als Amphibienlebensraum bzw. als Laichgewasser. In die

Gewasser wird vorhabenbedingt nicht eingegriffen, zudem halt die PV-FFA einen Ab-
stand von rd. 30m zum nachstgelegenen Gewasser ein. Die Abstandsflache wird zu-
kunftig als extensives Grinland angelegt und gepflegt. Die Umzaunung der PV-FFA ist
fur Kleintiere durchlassig.

Der Anregung des OOWV zur Aufnahme eines Hinweises im Zusammenhang mit dem
Grundwasserschutz wird in dem verbindlichen Bauleitplan gefolgt.
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Der Anregung des OOWYV zur Aufnahme einer Festsetzung zur Gestaltung von Zufahr-
ten und Weg in wasserdurchlassiger Bauweise wird in dem verbindlichen Bauleitplan
gefolgt.

Veroéffentlichung im Internet - Offentliche Auslegung — Beteiligung der Offentlich-
keit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Den Bedenken der Offentlichkeit, dass unzureichende Festlegungen / Festsetzungen
bzgl. der Entwicklung / des Erhaltes des Naturwertes der Flache getroffen worden sind,
wird nicht gefolgt.

Ziel der Planung ist nicht, ein hochwertiges Grinland unter den Modulen zu entwickeln,
als solches ist es auch nicht in die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz eingestellt. In der Bilanz
sind Ausgangs- wie Planungszustand — unabhangig von der Entwicklung des Grinlan-
des, welches im Planzustand auch weit héher bewertet werden kénnte, - identisch.
Durch die Aufgabe der ackerbaulichen Nutzung und die Einsaat mit einer Griinlandmi-
schung erfolgt aber eine Aufwertung der Flache.

Den Bedenken der Offentlichkeit bzgl. des ,Aushagerns“ des Bodens wird nicht gefolgt.
Die Aufgabe der ackerbaulichen Nutzung und die Umwandlung in ein Dauergriinland
auf sandigem Standort stellt eine 6kologische Verbesserung der Flache dar. Aufgrund
der Bodenverhaltnisse ist eine Sandrasenvegetation wahrscheinlich. Ein Abschieben
von Boden ist nicht erforderlich. Der sandige Boden wird langfristig auch ohne das Ab-
schieben von Mutterboden aushagern.

Ziel der Planung ist nicht, ein hochwertiges Grinland unter den Modulen zu entwickeln,
als solches ist es auch nicht in die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz eingestellt. In der Bilanz
sind Ausgangs- wie Planungszustand — unabhangig von der Entwicklung des Grinlan-
des, welches im Planzustand auch weit hoher bewertet werden konnte, - identisch.
Durch die Aufgabe der ackerbaulichen Nutzung und die Einsaat mit einer Griinlandmi-
schung erfolgt aber eine Aufwertung der Flache.

Der Anregung der Offentlichkeit, die Verteilung des Bodenaushubs in der unter 8.4
festgelegten Bauweise konkret zu benennen, wird nicht gefolgt.

Der Belang des Umgangs mit dem Boden wird durch Hinweise im vB-Plan bertcksich-
tigt.

Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager o6ffentlicher Belange nach §
4 Abs. 2 BauGB

Der Anregung des Landkreises Vechta zur Erganzung der Ausfiihrungen zum Schutz-
gut ,Flache® in der Begrindung (Belange der Landwirtschaft) bzw. im Umweltbericht
(Schutzgut Flache) wird gefolgt.

Der Landkreis Vechta gibt Hinweise zum sog. NLT-Papier, die zur Kenntnis genommen
werden.

Die Empfehlungen des NLT-Papiers bzgl. der Modultischtiefen und der Modultischab-
stédnde sowie der mit Modultischen Uberstandenen Flache wird nicht entsprochen.
Den Empfehlungen des NLT-Papiers bzgl. der Ho6he der Modultischunter- und -ober-
kante sowie der Heckeneingriinung und der Grinlandeinsaat unterhalb der Modulti-
sche wird entsprochen.

Die Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung eines intensiv genutzten Ackers, auf wel-
chen viele Jahre chemische und organische Dungemittel, Pestizide und Insektizide auf-
getragen wurden, stellt per se eine Aufwertung der Flache fir die Schutzglter Boden,
Wasser und Pflanzen / des Naturhaushaltes dar. Eine Einbindung in das Landschafts-
bild erfolgt durch die geplante Hecke, die die PV-FFA zum freien Landschaftsraum ab-
grenzt. Die faunistischen Untersuchungen haben dariber hinaus keine besondere
Wertigkeit (Habitatwert etc.) der Flache fur die Tierwelt ergeben.
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Bei der Ausflihrung der PV-FFA wird nicht behauptet, dass sich gegentiber dem heuti-
gen Ausgangszustand (Mais-Monokultur) mit dem Planungszustand (Griinlandeinsaat)
eine fur die naturschutzfachliche Eingriffsbilanz hoherwertigere Nutzung einstellt. In der
Bilanz sind Ausgangs- wie Planungszustand - unabhangig von der Entwicklung des
Griinlandes, welches im Planzustand auch weit hoher bewertet werden kdnnte - iden-
tisch.

Durch die Aufgabe der ackerbaulichen Nutzung und die Einsaat mit einer Grunlandmi-
schung erfolgt aber eine Aufwertung der Flache.

Der Anregung des Landkreises Vechta zur Aufnahme einer textlichen Festsetzung zu
Bau- und Wartungsarbeiten der Solarmodule wird nicht gefolgt, da hierzu keine Er-
machtigungsgrundlage besteht.

Der Anregung des Landkreises Vechta zur Erganzung der textlichen Pflanzfestsetzun-
gen (Einsaat und den ersten Pflegeeinsatzen sind die Hinweise des Saatgutherstellers
zu befolgen) wird gefolgt.

Der Anregung des Landkreises Vechta zur Bericksichtigung des Turmfalkenparchen
Horstbaumes bzw. der Ersatznisthilfe im ASF wird gefolgt.

Die Mitteilung der rdumlichen Verortung der Nisthilfe und die exakte Darstellung in ei-
ner sowie die Nennung des Zeitraumes der Umsetzung der MalRnahme und die Darle-
gung des Nachweises Uber die Wirksamkeit der MalRnahme (Annahme der Nisthilfe
durch den Turmfalken) steht also nur mittelbar im Zusammenhang mit dem Bebau-
ungsplan und wird dem Landkreis Vechta unabhangig von diesem Bauleitplanverfah-
ren zugestellt.

Der Anregung des Landkreises Vechta zur Uberarbeitung der Eingriffsbilanzierung
bzgl. der Nichtberticksichtigung der Pflanzungen aus der Wiederherstellungsverfiigung
vom 18.11.2025 wird gefolgt.

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird das Bewertungsverfahren ,Osnabri-
cker Modell“ herangezogen. Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. X ,Sondergebiet Freiflachen-Photovoltaik-Anlage sudlich Zum Eckelbusch®
ergibt sich ein Kompensationsiberschuss von insgesamt 7.516 Werteinheiten. Der
Uberschuss gilt auch bei einer Nicht-Beriicksichtigung der gem. Landkreis Vechta ge-
forderten 16 Baume mit entsprechender Unterpflanzung gemal Wiederherstellungs-
verfigung (Az.: 66-2684-2025-61) mit einem bilanzierten Einzelflachenwert von 3.978
Werteinheiten.

9 GESAMTABWAGUNG

Hintergrund fur die Bauleitplanung (Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes und Anderung des Flachennutzungsplanes) ist die ,Besondere Bedeutung der
erneuerbaren Energien® im § 2 des Gesetzes flir den Ausbau erneuerbarer Energien
(Erneuerbare-Energien-Gesetz - EEG 2023) — im Weiteren: EEG 2023. Danach liegen
gem. § 2 die Errichtung und der Betrieb von Anlagen sowie den dazugehdrigen Neben-
anlagen im Uberragenden 6ffentlichen Interesse und dienen der 6ffentlichen Gesund-
heit und Sicherheit. ,Bis die Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu treibhausgas-
neutral ist, sollen die erneuerbaren Energien als vorrangiger Belang in die jeweils
durchzufiihrenden Schutzguterabwagungen eingebracht werden.“'3

Vorrangiges Ziel der Bundesregierung ist es, schnellstmdglich aus den fossilen Ener-
gien auszusteigen und den Ausbau der erneuerbaren Energien voranzutreiben. Des-
halb plant die Bundesregierung hierzu weitere energiepolitische Regelungen, um den
Ausbau der erneuerbaren Energien umfassend zu Wasser, zu Land und auf dem Dach
zu beschleunigen. Diese Ziele werden auch von der Stadt Lohne unterstuitzt.

13 EEG 2023, § 2 Satz 2
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Die durch den Vorhabentrager Oldenburger Gefligelspezialitdten GmbH & Co. KG —
OGS Wiesenhof beantragte Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
sowie der notwendigen Anderung des Flachennutzungsplanes zur planungsrechtlichen
Absicherung der angedachten betriebsgebundenen Photovoltaik-Freiflachenanlage
(PV-FFA) an dem Standort entspricht den allgemeinen energiepolitischen Zielen und
wird deshalb seitens der Verwaltung ausdricklich unterstitzt.

Ein Versagen der Entwicklung des vorhandenen Betriebsstandortes zum Zwecke der
Errichtung einer PV-FFA ware aufgrund der an dem Standort unabdingbar notwendi-
gen betrieblichen energetischen Abhangigkeiten gleichbedeutend mit einer Reduzie-
rung der betrieblichen Aktivitdten und hatte Konsequenzen fur das Arbeitsplatzange-
bot.

In diesem Zusammenhang halt die Stadt Lohne die damit verbundene Flacheninan-
spruchnahme fir die betrieblichen Zwecke fir vertretbar. Aus Stadtentwicklungs- und
planerischen Gesichtspunkten kann die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes flur das Vorhaben daher grundsatzlich beflirwortet werden.

Der Bedarf an elektrischer Energie des Betriebsstandortes hoch ist und in den kom-
menden Jahren auf Grund der voraussichtlichen Entwicklung weiterwachsen wird. Die
derzeit bereits vergebenen Dachflachen und die Flachen der Parkplatze fir eine PV-
Anlage kdnnen einen wichtigen Beitrag leisten, reichen aber bei weitem nicht, um den
Grundbedarf des Standortes an Strom zu decken.

Insgesamt wird der mittelfristige Bedarf am Standort durch die PV-Anlagen nicht ge-
deckt. Dieses zeigt, dass immer noch ein Delta zum Bedarf verbleibt und die Inan-
spruchnahme der Vorhabenflache fur die vorgesehene PV-FFA daher dringend gebo-
ten ist.

Auf dem bestehenden Betriebsgeldnde ist bereits an jeder sinnvoll méglichen Stelle die
Errichtung von Anlagen der Photovoltaik und Solarthermie in Planung bzw. bereits in
der Umsetzung. Alternative freie Flachen im Siedlungsraum, welche in einem unmittel-
baren raumlichen und funktionalen Zusammenhang zu dem Betrieb liegen und eine
Verortung einer PV-FFA erlauben wirden, sind aus betrieblicher Sicht - unabhangig
von einer Verfugbarkeit - nicht vorhanden.

Vor diesem Hintergrund ist die Errichtung der nachfolgend dargestellten PV-FFA im
Anschluss an das Betriebsgeldnde eine vorrangige und kurzfristige Lésung zur De-
ckung eines weiteren Teiles des betrieblichen Energiebedarfes durch regenerative
Energien und zur Erreichung einer CO- freien Produktion am Standort Lohne.

Dabei ist sich der Betrieb bewusst, dass auch nach Errichtung der PV-FFA weitere
MaRnahmen fur das Ziel der nachhaltigen Produktionsweise notwendig sind.

Die in Anspruch genommene landwirtschaftliche Flache ist bislang Uberwiegend flr
den Maisanbau genutzt worden.

Die hier Uberplante landwirtschaftliche Nutzflache eignet sich aufgrund der niedrigen
Bodenwertzahl (extrem sandiger Boden) nicht fiir eine hdherwertige landwirtschaftliche
Nutzung. Sie wurde bislang Uberwiegend fur den Maisanbau genutzt. Die Flache steht
im Eigentum der Lohmann & Co AG. Die Herausnahme der Pachtflache von rd. 2,7 ha
aus dem landwirtschaftlichen Betrieb fuhrt nicht zu einer erheblichen Betroffenheit /
Existenzgefahrdung des Betriebes. Dem Ziel der Schaffung von Mdéglichkeiten zur re-
generativen Stromversorgung wird durch die hier betrachtete Planung ein Vorrang vor
dem Verlust von nicht vermehrbarer landwirtschaftlich genutzter Flache eingeraumt.
Die Etablierung einer Agri-PV Anlage, also die Kombination der FFPV-Anlage mit einer
darunter nutzbaren landwirtschaftlichen Flache ist planungsrechtlich nicht ausge-
schlossen. Jedoch kommt eine Agri-PV nach DIN SPEC 91434 hier nicht zur Ausfuh-
rung, da aufgrund der Kleinflachigkeit keine wirtschaftlich sinnvolle Bewirtschaftung
maoglich ist.

Eine ,klassische” Freiflachen PV-Anlage erreicht im Vergleich zu einer Agri-PV-Anlage
eine deutlich hdhere Leistungsdichte pro Flache. Um den gleichen Stromertrag zu
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erzielen, wirde eine Agri-PV-Anlage eine erheblich groRere Flache beanspruchen.
Dies ware dann nicht im Sinne der flachensparsamen Nutzung zu verstehen.

Die zur Verfugung stehende Flache erlaubt keine Aufstanderung und landwirtschaftli-
che Bewirtschaftung zwischen den Anlagen (Kategorie Il). Bei der Agri-PV-Anlage be-
noétigt die Modulaufstanderung einen Reihenabstand von 12 m. Die Vorgewende, auf
dem die Landmaschinen beim Bearbeiten des Ackers wenden, sind dabei mit 15 m
vom Ackerrand zu berlcksichtigen. Damit verbleibt kaum tatsachlich nutzbare Flache
zur Verortung der Modultische und somit eine auf die Flache bezogene ungenltigende
Effizienz in der Energiegewinnung. Eine andere, alternative landwirtschaftliche Nut-
zung, die eine engere Stellung der Modultische zueinander erlaubt, i.S. einer Nutzung
fur Beerenanpflanzungen (ggf. als Erdbeerfeld) macht einen entsprechenden Betreiber
erforderlich, der bei der Gréle der Flache und dem landwirtschaftlichen Ertrag der Fla-
che unter Berlicksichtigung der Aufstellung einer Agri-PV nicht zu erwarten ist.

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs wurde das Bewertungsverfahren ,Osnabri-
cker Modell“ herangezogen. Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. X ,Sondergebiet Freiflachen-Photovoltaik-Anlage sudlich Zum Eckelbusch®
ergibt sich ein Kompensationsiberschuss von insgesamt 7.516 Werteinheiten. Dieser
entsteht durch die Umwandlung einer intensiv genutzten Ackerflache in ein extensives
Grinland sowie die Anlage einer 3-reihigen Hecke und zusatzlicher Baumpflanzungen
randlich um die PV-FFA, die in die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz eingestellt wurden.

Der Uberschuss gilt auch bei einer Nicht-Beriicksichtigung der gem. Landkreis Vechta
geforderten 16 Baume mit entsprechender Unterpflanzung gemar Wiederherstellungs-
verfugung (Az.: 66-2684-2025-61) mit einem bilanzierten Einzelflachenwert von 3.978
Werteinheiten.

Auswirkungen auf die Umweltbelange, verkehrliche Belange und Immissionsschutzbe-
lange sowie die Betroffenheit von privaten Belangen einschliel3lich Nachbarrechten
sind zum derzeitigen Stand nicht zu erwarten.

Verfasser

Drees & Huesmann Stadtplaner PartGmbB
Vennhofallee 97

33689 Bielefeld

Tel. 05205-7298-0; Fax -7298-22

E-Mail: info@dhp-sennestadt.de

In Abstimmung mit

STADT LOHNE
Die Burgermeisterin

Dr. Voet (Siegel)
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Oldenburger Geflugelspezialitaten
Brageler Str.110
49393 Lohne

Fassaden PV Anlage
Am Standort Brageler Strasse, Lohne
Beurteilung der Fassadenflachen, Umsetzbarkeit PV

Ubersicht am Standort

rechte Bildseite : Nordseite
untere Bildseite : Ostseite
linke Bildseite: Studseite
obere Bildseite: Westseite

Bild 1

Diepholz, 19.04.2023
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Belegte Dachflachen PV Anlagen Dach
grun: belegt

rot: Bebauung geplant

grau: statisch nicht tragfahig, sehr viele Storflachen

Bild 2

Beschaffenheit des Baukdrpers / Fassade

Die komplette Fassade ist umlaufend ab einer Héhe von ca. 2,50 m mit einer

Wandpaneele mit Dimmschicht beplankt. Diese sind ca. alle 6 m gestofRen bzw. an einer UK befestigt. Nach
Ricksprache mit dem Architekturbiiro Nordlohne ist die Paneele inkl. UK statisch nicht fiir eine
Fassadenphotovoltaik-Anlage ausgelegt.

Um hier eine PV Anlage statisch in der vertikalen Lage zu montieren, wiirde es einer tragfahigen
Unterkonstruktion bedirfen, diese mifSte an den entsprechenden Fassadenflachen erst errichtet werden.

Fassadenflachen
Bild 1 rechte Bildseite Nordseite
Verschattung durch Baumbestand bzw. Nordseite
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Bild 1 untere Bildseite Ostseite

Verladung EG, 1. Und 2.0G Verwaltung Fensterfront
Uber Fensterfront Isopaneel nicht tragfihig.

Linke Gebaudeseite: Isopanel nicht tragfahig
Brandiiberschlagsflache noch nicht beriicksichtigt

Bild 1 linke Bildseite Sudseite

Gebaudeerweiterung geplant, direkter Anbau an die AuRenwand, siehe Bild 2 roter Bereich
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Weitere Flachen stdlich ausgerichtet
Baumbestand bzw. Verschattungen durch benachbarte Gebaudeteile

Mensabereich mit Glasfront

Fensterfronten: Brandiiberschlagsflache noch nicht beriicksichtigt
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Bild 1 obere Bildseite Nordseite

Nordseite mit Storflachen

Gesamtfazit:

Eine PV Anlage als Kaltfassade hat einen ca. 20-30 % schlechteren Wirkungsgrad als eine Anlage auf Dach,
Carport bzw. Freilandanlage, da die Sonne einen sehr steilen Eintrittswinkel auf die Modulflache hat. In den
Monaten des Sonnentiefstandes, ist zwar der Einstrahlwinkel besser, bringt aber die Verschattungen durch
Gebaude und Baume etc. noch mehr als StérgroRe ein.

Es ist die Fassade an keiner Geb&dudeseite ohne zus. Traggerist statisch tragfahig. PV Systeme, die an einer
Fassade installiert werden, unterliegen weiter zus. einiger technischer Regelwerke, wie z.B TRLV

(technische Regeln fir die Verwendung von linienférmig gelagerten Verglasungen), TRAV (technische Regeln
fir die Verwendung von absturzsichernden Verglasungen, teils TRPV, die bei der Planung und Montage
eingehalten werden mussen.

Bei der Betrachtung ist der Brandschutz noch nicht beachtet, auch dieser hat div. Anforderungen an Fassade,
Konstruktion bzw. Module bzw. Zwangsabsténde zu Fensteroffnungsflachen.

Fassaden in einem Bestandgebdude mit PV Anlagen zu bestiicken, heiBt ein sehr hohen finanziellen Aufwand.
Bei einem Neubau ist das Ganze anders zu betrachten, da die Module dann einen Teil der Fassade bilden.

Die PV Anlagen am Standort sollen nicht in das 6ffentliche Netz einspeisen sondern rein zur eigenen
Versorgung des Betriebes genutzte werden, trotzdem spiel die Wirtschaftlichkeit und die Autarkie bei einer PV
Anlage eine wichtige Rolle.

Dieses ist bei der Dachanlage, die derzeit auch umgesetzt wird, gegeben. Bei einer Fassadenanlage, die im
Vergleich zu einer Dach- Freilandanlage nur ca. 1/3 der Leistung/a produziert, verbunden den enormen
Gestehungskosten fiir die genannten obigen Punkte nicht.

Um den Zielen, (Nachhaltigkeits-Charta der PHW Gruppe) bzw. Klimaschutzgriinden und Ressourcenschonung
Gerecht zu werden, sollten andere Bereich am Unternehmensstandort Lohne untersucht werden.
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Eine Freiland Anlage stellt hier die optimale Alternative da, hier kdbnnen die Module gezielt gerichtet und ohne
Beeintrachtigung montiert werden. Die von lhnen genannte PV Anlage als Carportanlage ist ebenso eine
zusatzliche Alternative.

Mit freundlichem Gruf

M.Bosch , EPB-Plan GmbH

Seite 6von 9




Seite 7von 9




Seite 8 von 9




Seite 9von 9




