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Niederschrift tber die Sitzung des Bau-, Verkehrs-, Planungs- und
Umweltausschusses

Sitzungsdatum: Dienstag, den 12.04.2011
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Ort, Raum: Sitzungsraum E26
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Ausschussmitglieder
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Tagesordnung:
Offentlich

1.

2.

8.1.

10.

11.

Genehmigung der Niederschrift von der Sitzung am 24.03.2011

Antrag der SPD/G.U.F.-Gruppe;

Umsetzung des 3. Sanierungs- und Modernisierungsabschnittes des Lohner
Waldbades in der Phase zwischen dem Ende der Badesaison 2011 und dem
Beginn der Badesaison 2012 unter Berlcksichtigung der neuesten energietech-
nischen Entwicklungen

Vorlage: 6/113/2011

65. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Lohne "Windkraftanlagen"
Vorlage: 6/106/2011

Entwidmung der Strale "Am Grevingsberg"
Vorlage: 60/059/2011

Bebauungsplan Nr. 130 "6stlich der Stral’e Am Grevingsberg" der Stadt Lohne;
a) Beratung der wahrend der offentlichen Auslegung vorgetragenen Stellung-
nahmen

b) Erneute 6ffentliche Auslegung

Vorlage: 61/211/2011

Bebauungsplan Nr. 124 "Windmuhlenberg" der Stadt Lohne

a) Beratung der wahrend der offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB vorgetragenen Stellungnahmen

b) Satzungsbeschluss

Vorlage: 61/213/2011

Antrag auf Befreiung von den Darstellungen der 50. Flachennutzungsplanande-
rung; Errichtung einer Biogasanlage
Vorlage: 6/118/2011

Bereitstellung von gewerblichen Bauflachen in Kroge
Vorlage: 61/214/2011

Zustimmung zu Bauvorhaben; Neubau und Erweiterung einer Maschinenbauhal-
le, Dreschkamp 1
Vorlage: 65/080/2011

Bebauungsplan Nr. 12/ - 3. Anderung fiir das Gebiet zwischen MarktstraRe,
Keetstralle und Neuer Markt

Aufstellungsbeschluss

Vorlage: 6/102/2010/1

Bebauungsplan Nr. 80/l - 2. Anderung fiir den Bereich zwischen Brandstralie
und Memlebenstralle

a) Aufstellungsbeschluss

b) Vorstellung des Plankonzeptes

Vorlage: 6/117/2011

Bebauungsplan Nr. 29 A "Am Sandberg" - 1. Anderung; Aufstellungsbeschluss
Vorlage: 61/212/2011



12.

13.

14.

15.

16.

17.

17.1.

17.2.

17.3.

17.4.

Bebauungsplan Nr. 80/V - 2. Anderung fiir den Bereich ndrdlich der Dinklager
Stralde / 6stlich der Rieldeler Flur

a) Aufstellungsbeschluss

b) Vorstellung des Plankonzeptes

Vorlage: 6/119/2011

Zustimmung zu Bauvorhaben; Neubau eines Mastschweinestalles, Erlenbusch 3
Vorlage: 65/066/2011/1

Zustimmung zu Bauvorhaben; Erweiterung des Dorfhauses Riel3el, Dinklager
StralRe 65

Vorlage: 65/077/2011

Zustimmung zu Bauvorhaben; BaumalBnahmen auf dem Grundstiick Am
Sillbruch 15

Vorlage: 65/078/2011

Eingangsbereich Von-Galen-Schule
Vorlage: 6/116/2011

Mitteilungen und Anfragen
Grundwasserbohrungen der Fa. Wiesenhof
Kreisverkehr in Nordlohne

Nutzung des ehem. EXTRA-Marktes

Nutzung des Geschaftshauses Brinkstralle 25/29



Vor der Sitzung fand eine Ortsbesichtigung auf dem Grundstiick Am Sillbruch 15 statt. Hier
informierte Herr Architekt Helmes den Ausschuss sowie anwesende Nachbarn Uber das ge-
plante Bauvorhaben und weitere beabsichtigte Malknahmen auf dem Grundsttick.

Zu Beginn der Sitzung beschloss der Ausschuss die Erweiterung der Tagesordnung um den

TOP 8.1
Zustimmung zu Bauvorhaben; Neubau und Erweiterung einer Maschinenhalle, Dreschkamp
1

Offentlich

1. Genehmigung der Niederschrift von der Sitzung am 24.03.2011

Ohne Anmerkungen zu machen, wurde die Niederschrift einstimmig mit 12 Jastimmen ge-
nehmigt.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 12

2. Antrag der SPD/G.U.F.-Gruppe;
Umsetzung des 3. Sanierungs- und Modernisierungsabschnittes des Loh-
ner Waldbades in der Phase zwischen dem Ende der Badesaison 2011 und
dem Beginn der Badesaison 2012 unter Berticksichtigung der neuesten
energietechnischen Entwicklungen
Vorlage: 6/113/2011

Zu diesem Tagesordnungspunkt begriif3te der Vorsitzende Herrn Prof. Dr. Gansloser vom
Ing.-Blro Gansloser GmbH aus Hannover.

Von einem Mitglied der SPD/G.U.F. — Gruppe wurde der vorliegende Antrag kurz erlautert.

Herr Prof. Dr. Gansloser erlauterte, dass eine Solaranlage zur Beckenheizung vorhanden
sei. Das Problem sei allerdings, dass zu Beginn der Saison das geringste Warmeangebot
zur Verfigung steht und gleichzeitig gerade dann der hochste Warmebedarf besteht. Hinzu
kommt, dass alle Becken gleichzeitig aufgeheizt werden missen, da sie an einem Wasser-
kreislauf angeschlossen sind. Das Erreichen einer warmeren Beckentemperatur zu Saison-
beginn ist daher nur méglich, wenn eine Zusatzheizung installiert wird. Das Problem sei, das
aufgrund der nicht vorhersehbaren Wetterbedingungen eine exakte Berechnung der erfor-
derlichen Heizleistung nicht moglich ist. Als Richtwert geht man davon aus, dass flir eine
Beckenwassertemperatur von 24° C ca. 600 kW und fiir 20° C ca. 265 kW erforderlich sind.

Herr Prof. Dr. Gansloser erlauterte den Einsatz eines herkdbmmlichen Gasbrennwertkessels
und die Beheizung mittels Luft-Wasser-Warmepumpe. Zum Kostenvergleich fihrte er aus,
dass bei einer grolen Losung (angestrebte Temperatur 24°C) die geschatzten Kosten flr
einen Gasbrennwertkessel 170.000,-- € bei Betriebsfolgekosten von 30.000,-- € pro Jahr
betragen. Die kleine Losung (angestrebte Temperatur 20° C) wiirde mit Herstellungskosten
von 100.000,-- € und Betriebsfolgekosten von 3.000,-- € jahrlich zu Buche schlagen.



Dem gegenlber stehen die Kosten beim Einsatz einer Warmepumpe von (24° C) 340.000,--
€ und Betriebsfolgekosten von 23.000,-- €/a bzw. (20° C) 185.000,-- € und Betriebsfolgekos-
ten von 2.500,-- €/a.

Herr Prof. Dr. Gansloser fiihrte weiter aus, dass mit der geplanten MaRnahme eine Komfort-
steigerung erreicht wird. Diese fuhrt nach seinen Erfahrungen allerdings nicht zu gréReren
Besucherzahlen und damit nicht zu mdglichen Mehreinnahmen.

In der Aussprache erlauterte Herr Prof. Dr. Gansloser, dass zu Saisonbeginn mit einer Zu-
satzheizung in etwa 14 Tagen ca. 20 Grad erreicht werden kénnen. Dieser Zeitraum kann
aufgrund widriger Wetterverhaltnisse aber auch langer sein. Ein Abdecken der Becken in der
Nacht, um dem Warmeverlust vorzubeugen, ware technisch sehr aufwandig und kostspielig.
Eine groRRere Solaranlage wirde zu Beginn der Saison ebenfalls nicht ausreichen. Im Hoch-
sommer ist die jetzige Solaranlage ausreichend fir die Beheizung.

Angesichts der hohen Investitionskosten und der Tatsache, dass die Anlage nach ca. 15
Jahren erneuert werden muss sprach sich ein Ausschussmitglied gegen die Installation einer
Zusatzheizung aus.

Beschlussvorschlag:

Zur Erhéhung des Badekomforts soll eine Zusatzheizung installiert werden.

mehrheitlich abgelehnt:
Ja-Stimmen: 3, Nein-Stimmen: 10

Im Anschluss an dem Vortrag von Herrn Prof. Dr. Gansloser erlauterte Herr Dipl.-Ing Raabe
von der Verwaltung anhand eines Plankonzeptes die vorgesehenen Umbaumalinahmen.

Vorgesehen ist der Anbau eines Verkaufsraumes/Kiosk in der Gréle 6,5 x 6,5 m sowie ein
ca. 150 m? grol3er Terrassenbereich mit Pflaster, Sandstrand und Holzbohlenbelag am Ver-
kaufstresen. Geplant sind weiter eine Bestuhlung, Tische, einfache Liegen, Sonnenschirme
und Beeteinfassungen und —streifen.

Der Eingangsbereich soll ein leichtes Glasvordach, seitlich begrenzt durch Sicherheitsglas
bzw. anthrazitfarben gestrichene Gitter, erhalten. Die breite Blende des Flachdaches soll
reduziert werden, damit die Proportionen wieder stimmig sind. Die Pflasterung im direkten
Vorfeld des Eingangsbereiches wird an die neue Situation angepasst. Der Einbau einer neu-
en Kassenanlage erfolgt bereits jetzt.

Ebenfalls vorgesehen ist die Sanierung des Umkleidegebaudes mit neuer Dacheindeckung.
Die Umkleidekabinen, Umkleideschranke sowie der Fliesenbodenbelag sollen erneuert wer-
den.

Herr Raabe filhrte aus, dass in einer Untersuchung festgestellt wurde, dass eine Solaranlage
auf den Dachflachen zwar mdglich sei, aber die Aufheizung der Badebecken nur um max. 1°
erhoht wird. Angesichts eines Kostenaufwandes von ca. 145.000,-- € ist diese MalRhahme
wirtschaftlich nicht zu vertreten.

Nach erster Schatzung betragen die Baukosten ca. 570.000,-- €

In der Aussprache wurde von einem Ausschussmitglied angeregt, auch fur Aulenstehende
eine Bewirtschaftung einzuplanen.



Auf entsprechende Anfrage erlauterte Herr Raabe, dass ca. 80 m? Liegeflache verloren ge-
hen und einige Kiefern geféallt werden. Die Laubbaume sollen in das Konzept integriert wer-
den. Im Haushalt sind z. Zt. 500.000,-- € fur die Umbaumalnahmen eingeplant.

Ein Ausschussmitglied regte an, im Umkleidebereich Bodenablaufe flr das Wasser vorzuse-
hen. Winschenswert sei auch eine Trennung des Bereiches zwischen Umkleide und Dusche
vom Offentlichen Bereich des Bades. Hingewiesen wurde darauf, dass die Kapazitat der Um-
kleide an gut besuchten Tagen, vor allem mit Schulklassen, nicht ausreichend sei.

Ein Ausschussmitglied regte an, statt eines Holzbohlenbelages Kunststoff zu verwenden.

Der vorgestellten Umbaumalnahme wird zugestimmt.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 13

3. 65. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Lohne "Windkraftanla-
gen"
Vorlage: 6/106/2011

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 14.09.2010 beschlos-
sen, den Flachennutzungsplan hinsichtlich der Ausweisung von Flachen fir Windkraftanla-
gen zu Uberprifen. Hierzu hat die Verwaltung zusammen mit dem Planungsbiro NWP Aus-
schluss- und Abstandskriterien erarbeitet, nach denen die Potenzialflachen fur Windkraftan-
lagen ermittelt werden kbénnen.

Zu diesem Tagesordnungspunkt begrifite der Vorsitzende Herrn Dipl.-Ing. Ramsauer vom
Planungsburo NWP, Oldenburg.

Herr Ramsauer erlauterte die Auswahl der Flachen nach verschiedenen Ausschlusskriterien
und die Bewertung der Flachen nach Eignungsbeschrankungen.

Anhand verschiedener Plane wurden die Ausschlusskriterien erlautert:

Ausschlusskriterium Siedlung

- Wohngebiete + 750 m Abstand

- Wohnen im Auf3enbereich + 500 m Abstand

- Siedlungsbereiche mit Darstellungen im FNP + 300 — 500 m Abstand

Ausschlusskriterium Natur u. Landschaft, Wald

- FFH Gebiete, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Waldflachen (> 0,25 ha) +
200 m Abstand

- Geschltzte Biotope, Kompensationsflachen — ohne Abstand

Ausschlusskriterium Regionalplanung

- Gebiet mit besonderer Bedeutung/Vorranggebiet fir Natur und Landschaft + 200 m Ab-
stand

- Weitere Ausschlusskriterien Infrastruktur (Leitungen, StralRen)



Als Ergebnis kommen 9 Positivflachen mit vergleichsweise geringer Grofde fur Windkraftan-
lagen in Frage. Ziel sollte es sein, sich auf groRere Standorte mit Potenzial fur 2 bis 3 Wind-
kraftanlagen zu konzentrieren. Aus diesem Grund erfolgt eine Erst-Bewertung der 3 grof3e-
ren Standorte auf Eignung.

Die Potenzialflache A befindet sich im Nordosten des Stadtgebietes in Bragel an der Grenze
zu Diepholz. Hier besteht die Mdéglichkeit eines interkommunalen Standortes mit Diepholz.
Gesprache hieriiber sind bereits geplant.

Die Potenzialflache B befindet sich im Bereich sidlich von Brockdorf. Hier kdnnte jedoch die
Nahe zu dem vorhandenen Windpark problematisch sein.

Bei der Potenzialflache C handelt es sich um den bestehenden Windpark sidlich von Klein
Brockdorf.

Die Verwaltung erlauterte auf entsprechende Anfrage, dass der Abstimmungstermin mit der
Stadt Diepholz am 13.04. stattfinden soll. Fur die faunistischen und avifaunistischen Unter-
suchengen, so Herr Ramsauer, sei ca. 1 Jahr einzuplanen.

Von einem Ausschussmitglied wurde die Auffassung vertreten, dass mit diesem Konzept der
erste Schritt gemacht wurde. Mit diesem Konzept sollte man, ohne weitere Untersuchungen,
in die Offentlichkeit gehen.

Herr Gerdesmeyer fiihrte aus, dass weniger Flachen als zunachst angenommen fiir Wind-
kraftanlagen in Frage kommen. Bevor konkrete F-Plandnderungen durchgefiihrt werden,
sollten die Flachen der Offentlichkeit und damit potentiellen Investoren auch im Hinblick auf
evtl. Kostenbeteiligungen vorgestellt werden.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung wird beauftragt, das Ergebnis der Untersuchung der Offentlichkeit vorzustel-
len.

einstimmig beschlossen

Ja-Stimmen: 13

4. Entwidmung der StraRe "Am Grevingsberg"
Vorlage: 60/059/2011

Von der Verwaltung wurde erlautert, dass die Absicht, ein Teilstick der Strale Am Gre-
vingsberg zu entwidmen, gemafl den Bestimmungen des Nds. StraRengesetzes offentlich
bekanntgemacht wurde. Die Unterlagen haben drei Monate im Rathaus ausgelegen. Wah-
rend dieser Zeit konnten Einwendungen gegen die Entwidmung erhoben werden.

Von einem Anlieger wurden Bedenken geaufiert, da bei einer Entwidmung von seinem
Grundstlick kein Zugang mehr zu einer 6ffentlichen Stral’e bestehen wirde. Nach Prifung
durch die Verwaltung sind noch zwei weitere Grundstlicke Uber die StralRe Am Grevingsberg
erschlossen.



Eine Stral’e kann entwidmet werden, wenn kein Verkehrsbedirfnis mehr an ihr besteht. Da
aber hier noch insgesamt drei Grundstiicke Uber die Stralle Am Grevingsberg erschlossen
werden, liegen die Voraussetzungen fir eine Entwidmung nicht vor.

Von der Verwaltung wird daher vorgeschlagen, das Verfahren zur Entwidmung eines Teil-
stiicks der Stralle Am Grevingsberg einzustellen.

In der Aussprache befiirwortete ein Ausschussmitglied den Fortbestand der Stralte Am Gre-
vingsberg als 6ffentliche Stralie und wies auf bestehende Verkehrsprobleme hin.

Beschlussvorschlag:

Das Verfahren zur Entwidmung eines Teilstlicks der StraRe Am Grevingsberg wird einge-
stellt.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 13

5. Bebauungsplan Nr. 130 "dstlich der Strae Am Grevingsberg" der Stadt
Lohne;
a) Beratung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung vorgetragenen Stel-
lungnahmen
b) Erneute 6ffentliche Auslegung
Vorlage: 61/211/2011

Die Verwaltung erlauterte, dass der Entwurf des Bebauungsplans von der Offentlichkeit in
der Zeit vom 13. Dezember 2010 bis 21. Januar 2011 im Rathaus der Stadt Lohne eingese-
hen werden konnte. Den Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde von der
Planung Kenntnis gegeben und diese zur Stellungnahme Ubersandt.

Die Stellungnahmen sind der Niederschrift als Anlage beigefligt. Zu den vorgetragenen Stel-
lungnahmen werden nachfolgende Empfehlungen gegeben.

Landkreis Vechta vom 21.01.2011

Zu Stadtebau:

Der Hinweis zur Nutzungsartenfestsetzung wird beachtet und die Festsetzung in der Plan-
zeichnung entsprechend geandert. Im weiteren Planverfahren wird darliiber hinaus festge-
setzt, dass die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 9 Abs. 3 nicht Bestandteil des

Bebauungsplanes sind.

Der Hinweis zur Bauweisenfestsetzung wird beachtet und die Planzeichnung entsprechend
modifiziert.



Zu Umweltschutz:

Im Rahmen der Abwéagung zu Stellungnahmen im Verfahren gemai § 4 (1) BauGB wurde
die Hohe von 2,5 m mit Sicht- und Schallschutzaspekten begriindet. Im weiteren Planverfah-
ren wird der bepflanzte Wall auf eine Héhe von 3,00 m festgesetzt, die vorhandene Basis-
breite von 10 m ist hierflr ausreichend. Damit wird ein etwas hoherer Sichtschutz gewahr-
leistet. Auch der Abstand baulicher Anlagen zum Rand des Walles wird als ausreichend er-
achtet und soll daher nicht vergrofRert werden. Weiterhin wird in der Begrindung wie in der
Planzeichnung der Begriff Wallhecke durch bepflanzten Wall ersetzt.

Um den Zwischenraum von 2,0 m zwischen Stellplatzflache und bepflanzten Wall jedoch von
einer Bebauung mit Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen freizuhalten, soll der Anregung
folgend eine entsprechende Festsetzung erganzt werden.

Um die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande zu gewahrleisten, soll der Anregung ent-
sprochen und eine Festsetzung zum Schutz wahrend der Planungsrealisierung getroffen
werden. Dabei ist jedoch festzustellen, dass nahezu das gesamte Plangebiet bereits als
Stellplatzanlage bebaut ist und somit zukilinftig lediglich die randlich vorhandenen Baume
von dieser Festsetzung betroffen waren.

Den Anregungen zur Eingriffsbilanzierung soll entsprochen und die Eingriffswerte erhéht
werden. Der zwischen Ackerflache und Wirtschaftsweg gelegene Waldmantel wird zukunftig
aufgrund seiner Ausbildung und Lage mit dem Faktor 1,8 bewertet.

Der Hinweis zur Einstufung der Baumreihe entlang der Ostseite der Stralte Am Grevingsberg
als geschutzter Landschaftsbestandteil wird zur Kenntnis genommen. Im weiteren Planver-
fahren wird, nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde, ein entsprechender
Ersatz fir diese Baume am Rande des Plangebietes festgesetzt. Ein Befreiungsverfahren ist
nach Ricksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde somit nicht erforderlich.

Die Begriindung / der Umweltbericht des Bebauungsplanes wird um diesen Sachverhalt er-
ganzt.

Der Anregung zur optischen Verdeutlichung der Lage der Kompensationsflache wird ent-
sprochen und die Begrindung um eine zeichnerische Darstellung erganzt.

Zu Immissionsschutz:

Entsprechend der Anregung wird die Planzeichnung des B-Planes um die tabellarisch aufge-
listeten Zusatzkontingente sowie die zeichnerische Abbildung der Richtungssektoren er-
ganzt.

Zu Planentwurf:

Entsprechend des Hinweises zur Art der baulichen Nutzungen werden die Festsetzungen in
der Planzeichnung hinsichtlich der Rechtsquelle erganzt.

Den Anregungen zur Reihenfolge gemaf Planzeichenverordnung, Malikettenentbehrlichkeit
und Verfahrensvermerkerstellung wird entsprochen.
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Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg vom 03.01.2011

Zu Gerauschkontingentierung:

Die Aussagen des Schallgutachtens vom 11.05.2010 beruhen auf Messergebnissen der
DEKRA. Diese Messungen beinhalten alle gewerblichen Immissionen des Planungsraumes
und somit auch die in der Stellungnahme erwahnten Vorbelastungen. Fur die Wohnnutzun-
gen der Gebaude Am Grevingsberg Nr. 52 und 56 gibt es inzwischen grundbuchliche Absi-
cherungen, dass Wohnnutzungen zukinftig nicht mehr zuldssig sind. Diese Eintragungen
liegen der Stadt Lohne vor.

Im Hinblick auf die Wohnnutzung des Gebaudes Brageler Stralle Nr. 83 gibt es Gesprache

mit dem Eigentimer zu deren Aufgabe. Im Ubrigen wird auf die Abwagung zum Schreiben
des Bulrgers 1 hingewiesen.

Zu Geruchsimmissionen:

Die in der Stellungnahme geforderte Ermittlung der Geruchsvorbelastung ist im Jahr 2007
durch ein Gutachterblro durchgefiihrt worden. Nach Ricksprache mit dem GAA sind bis
heute eher Verbesserungen als Verschlechterungen der Geruchssituation eingetreten. Nach
diesem Gutachten bestehen durchaus weitere Potenziale, geruchswirksame Nutzungen im
Geltungsbereich zuzulassen. Da der konkrete Umfang zusatzlicher Geruchsbelastungen
stark von der konkreten Auspragung der geplanten Anlage abhangen wird, soll die Vertrag-
lichkeit mit sensiblen Nutzungen in nachfolgenden Genehmigungsverfahren geklart werden.

Die Begrindung des B-Planes wird um die Kernaussagen des Geruchsgutachtens erganzt
werden.

Freiwillige Feuerwehren der Stadt Lohne vom 06.12.2010

Die Hinweise der Feuerwehr werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Ausbau-
maflnahmen beachtet.

Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband vom 09.12.2010

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Aufgrund der Umwandlung der offentlichen in
eine private Verkehrsflache erfolgte eine planungsrechtliche Leitungssicherung innerhalb der
Verkehrsanlage. Ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wurde bereits festgesetzt.

Birger 1 vom 20.01.2011

Die Hinweise des Blrgers werden zur Kenntnis genommen. Gesprache zur Verlegung der

Wohnnutzung haben zwischenzeitlich stattgefunden. Moglichkeiten der vertraglichen Gestal-
tung der Wohnnutzung sowie auch deren Verlagerung wurden erortert.
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Vom Grundsatz her sollen gewerbliche Nutzung und Wohnnutzung schon wegen ihrer prin-
zipiellen Konfliktanfalligkeit nicht unmittelbar nebeneinander angeordnet werden. Das Wohn-
haus Brageler Stralle 83 ist jedoch eine Betriebsleiterwohnung eines landwirtschaftlichen
Betriebes. Von daher besteht nicht der Schutzanspruch eines Wohngebietes sondern ledig-
lich der eines Mischgebietes. Darliber hinaus wird durch die Planung im Grunde keine neue
Situation geschaffen sondern mit der Bauleitplanung wird der Firma die Mdglichkeit gegeben,
ihre betrieblichen Ablaufe zu optimieren.

Es ist ausdrickliche Aufgabe der Bauleitplanung, die Belange der Wirtschaft bei der Gestal-
tung des Gemeindegebietes zu berlcksichtigen. Von daher ist die Planung gerechtfertigt.

Das Interesse des Grundstiickseigentimers Brageler Stral’e 83, die bestehende Situation zu
belassen, sollte daher in der Abwagung zurtickgestellt werden, zumal die bisherige Situation
zu unertraglichen Beeintrachtigungen fihrt. Mit der Planung wird jedoch der Fa. die Moglich-
keit gegeben, die bisher unbefriedigende Situation zu verbessern.

Um auch fur den Eigentimer des Grundstucks Brageler Stralle 83 eine dauerhafte Verbes-
serung seiner Wohnsituation zu gewahrleisten, sollte zumindest durch technische Maf3nah-
men sichergestellt werden, dass die Larmgrenzwerte in den Innenrdumen nicht mehr Uber-
schritten werden.

Verwaltungsseitig ist bekannt, dass Verhandlungen zwischen dem Grundstlickseigentiimer
und dem durch die Planung Begunstigten (Wiesenhof) gefuhrt werden. Falls wahrend der
neuen offentlichen Auslegung keine Vereinbarung zwischen den Parteien zustande kommt,
ist zu Uberlegen, ob seitens der Stadt Lohne ein Sozialplan aufgestellt werden soll, der das

Ziel hat, gesunde Wohnverhaltnisse fur das Grundstick Brageler Stralde 83 sicherzustellen.
Die Kosten des Sozialplanes waren vom Plan Begunstigten zu tragen.

Anwohner der Stral3e ,Am Grevingsberg“ vom 17.01.2011

Zu1:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 3:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zué:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bei Errichtung larmintensiver Anlagen ist ein ge-

sonderter Nachweis der Vertraglichkeit im nachfolgenden Genehmigungsverfahren zu
erbringen.
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Zu 5:

Der Bebauungsplan trifft keine vorhabenbezogenen Festsetzungen, sondern regelt als ,An-
gebotsbebauungsplan® das Maximum von Art und MaR der baulichen Nutzung. Dies beinhal-
tet unabhangig von derzeitigen Eigentumsverhaltnissen und konkreten Planungsvorstellun-
gen eine industrielle Grundsticksnutzung in Erganzung eines vorhandenen Industriestandor-
tes. Der Bebauungsplan bereitet eine entsprechende und —soweit dies auf dieser Ebene re-
gelungsfahig ist- umfeldvertragliche Nutzung vor. Die neu festgelegten Larmkontingente ge-
hen von bereits in vorangegangenen Verfahren festgelegten Maximalwerten aus und treffen
Aussagen zu richtungsabhangigen Larmpotenzialen. Eine auf die einzelnen Immissionsorte
ausgerichtete Prifung muss im Zusammenhang mit dem Genehmigungsverfahren fir die
jeweils konkret geplante Anlage erfolgen.

Insofern ist eine Anderung des Bebauungsplanes nicht erforderlich.

Wegegenossenschaft Bragel (19.01.2011)

Der Bebauungsplan sieht die Anlegung eines bepflanzten Walles an der Sidgrenze des
Baugebietes vor. Im Bebauungsplan wird festgelegt, dass der Wall hergerichtet wird bevor
die Nutzung des Plangebietes aufgenommen wird.

Durch diesen Wall ist eine Zufahrt vom Genossenschaftsweg zum Plangebiet nicht mdglich.

Der Bebauungsplanentwurf sieht nun mehr einen Wendeplatz fir die Strae ,, Am Grevings-
berg“ vor, sodass Fahrzeuge aller Art die von Siiden kommen wenden kénnen und nicht auf
eine Benutzung des Genossenschaftsweges angewiesen sind. Auch wenn derzeit eine Ent-
widmung der StraBe Am Grevingsberg im nérdlichen Abschnitt aufgrund von Einsprichen
nicht erfolgen kann, so soll die Durchfahrt dauerhaft unterbunden werden, um die Anlieger im
sudlichen Abschnitt vor dem Durchgangsverkehr zu schitzen.

Birgerinformationsveranstaltung vom 09.12.2010

Der Hinweis beziiglich der zu massiven Hohenfestsetzungen der Gebaude wird im weiteren
Planverfahren bericksichtigt. Zuklinftig werden im Plangebiet die maximalen Gebaudehéhen
(GH) von 75 m auf 72m 0. NN bzw. 72m auf 68m bzw. 71m . NN reduziert.

Auf entsprechende Anfrage erlduterte die Verwaltung, dass nach ihrem Kenntnisstand zwi-
schen dem Grundstiickseigentiimer Brageler Stra’e 83 und der Fa. Wiesenhof Verhandlun-
gen gefihrt werden. Der Stand der Verhandlungen ist nicht bekannt, verwaltungsseitig wird
aber davon ausgegangen, dass eine einvernehmliche Regelung getroffen werden kann. Falls
diese nicht zustande kommt, ist seitens der Stadt Lohne zu Uberlegen, ob ein entsprechen-
der Sozialplan aufgestellt werden soll.

Des weiteren sprach sich das Ausschussmitglied dafiir aus, die Durchgangigkeit der Stral3e
Am Grevingsberg fur Radfahrer und Ful3ganger zu erhalten und fir einen sicheren Ver-
kehrsablauf auf der StraRe zu sorgen. Hingewiesen wurde auf die Verdrangung des Pkw-
Verkehrs auf umliegende Strallen.

Von einem Ausschussmitglied wurde die Ausnutzbarkeit der Grundstlicke fir einen Parkplatz
als zu grof3 angesehen. Die Verwaltung erlauterte hierzu, dass im Plangebiet u. a. ein Park-
platz entstehen soll. Aber auch Gebaude, die der Optimierung der Betriebsablaufe dienen,
die aber nicht zum Schlachten von Tieren genutzt werden durfen.
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Ein Ausschussmitglied sprach sich aus verschiedenen Griinden wie z. B. der Grundwasser-
problematik gegen die Planung aus.

Beschlussvorschlag:

a) Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne stimmt den Vorschlagen der Verwaltung zur
Behandlung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung vorgetragenen Anregungen unter
Abwagung der o6ffentlichen und privaten Belange zu.

b) Der Verwaltungsausschuss beschliel3t die erneute offentliche Auslegung des Bebau-
ungsplans Nr. 130 ,8stlich der StralRe Am Grevingsberg®.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 7 , Nein-Stimmen: 4 , Enthaltungen: 2

6. Bebauungsplan Nr. 124 "Windmuhlenberg" der Stadt Lohne
a) Beratung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB vorgetragenen Stellungnahmen
b) Satzungsbeschluss
Vorlage: 61/213/2011

Die Verwaltung erlauterte, dass der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 124 ,Windmiuhlen-
berg“ sowie die Begrundung hierzu der Zeit vom 24.01.2011 bis zum 25.02.2011 im Rathaus
der Stadt Lohne o6ffentlich ausgelegen haben. Die wahrend der Beteiligung vorgetragenen
Anregungen sind der Niederschrift als Anlage beigefiigt. Zu den vorgetragenen Anregungen
werden nachfolgende Empfehlungen gegeben.

Landkreis Vechta, 23.02.2011
zur Raumordnung

Der Hinweis zu den Zielen der Raumordnung wird zur Kenntnis genommen. Die entspre-
chenden Ausfiihrungen in der Begrindung werden wie folgt erganzt: ,Die Stadt Lohne hat
sowohl im Landesraumordnungsprogramm (LROP) als auch im Regionalen Raumordnungs-
programm (RROP) die Funktionszuweisung eines Mittelzentrums. Im Ubrigen ist der Bereich
Teil des im RROP weil} dargestellten Siedlungsbereiches von Lohne. Die Planung (Nach-
verdichtung von Siedlungsgebieten) ist mit dieser zentralortlichen Funktion ohne Weiteres
vereinbar.”

zum Stadtebau

Die Formulierung der textlichen Festsetzung Nr. 2 ist nach Auffassung der Stadt nicht miss-
verstandlich. Die Notwendigkeit der vorgeschlagenen Anderungen ist hier nicht erkennbar.
Die Regelung zu den Grundstlicken kleiner als 500 m? bleibt ebenfalls Teil der Festsetzung,
da sie fur die vor Aufstellung des Bebauungsplanes bereits bestehenden kleineren
Grundstlicke Anwendung findet.

zum Planentwurf

Zum angesprochenen Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird die Planlegende um das Planzei-
chen erganzt mit der Erlduterung ,Mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der
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Hinterlieger zu belastende Flache.” Eine zusatzliche textliche Festsetzung ist hierfur nach
Auffassung der Stadt nicht erforderlich. In der Begriindung (Kap. 7) wird dazu jedoch er-
ganzt: ,Die bestehende private Zuwegung zu den hinterliegenden Grundstiicken Hausnum-
mer 17 und 19 am ,Windmuhlenberg“ wird als ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten
der Hinterlieger festgesetzt.”

Die angesprochene bestehende o6ffentliche Parkplatzflache ist als solche im Plan bereits
verzeichnet und legendiert. In der Begrindung (Kap. 7) wird dazu erganzt: ,Sidlich der Bra-
geler Stralte wird eine bestehende offentliche Parkplatzflache festgesetzt, die insbesondere
von Besuchern des sldlich gelegenen Friedhofs genutzt wird.®

Freiwillige Feuerwehren der Stadt Lohne, 09.02.2011

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zum gegebenen Zeitpunkt soweit erfor-
derlich beachtet.

Jagerschaft des Landkreises Vechta e. V. - Bakum-Vestrup, Obmann fir Naturschutz,
Lohne, 22.02.2011

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Osnabriick, 14.02.2011 und 14.12.2009

Die Hinweise zu den im Plangebiet erwartungsgemaf vorhandenen Einrichtungen des Lei-
tungstragers werden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen die nachfolgende Ebene der
ErschlieBungsplanung bzw. der Bauausfiihrung sind dann zu beachten.

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH, Leer, 19.01.2011 und 13.11.2009

Die Hinweise zu den im Plangebiet erwartungsgemaf vorhandenen Einrichtungen des Lei-
tungstragers werden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen die nachfolgende Ebene der
ErschlieBungsplanung bzw. der Bauausfiihrung sind dann zu beachten.

OOWYV Brake, 03.02.2011 und 18.11.2009

Die Hinweise zu den im Plangebiet erwartungsgemafl vorhandenen Einrichtungen des Lei-
tungstragers werden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen die nachfolgende Ebene der
ErschlieBungsplanung bzw. der Bauausfiihrung sind dann zu beachten.

Ubergeordnete Leitungen, fir die Ublicherweise ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht auf Ebene
des Bebauungsplanes festzusetzen ware, sind von den erweiterten Festsetzungen tberbau-
barer Flachen nicht betroffen.

Blrger 1 vom 19.02.2011

Dem Wunsch nach Verringerung der Mindestgrundstiickstiefe von 500 m? auf 400 m? kann
nicht entsprochen werden. Die vorliegende Planung hat eine moderate und mit dem Ge-
bietscharakter noch vertragliche Entwicklung im Rahmen einer Nachverdichtung zum Ziel.
Bei einer weiteren Herabsetzung der MindestgrindstiicksgrofRe ist zu befiirchten, dass eine
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gemessen an den nur begrenzt zur Verfigung stehenden Flachen fir ErschlieBungsanlagen
und Kapazitdten der Ver- und Entsorgungsleitungen eine zu hohe Konzentration von
Baumasse und Bevolkerung eintritt. Dies gilt es vorsorglich zu vermeiden. Dem gegeniber
bieten die angebotenen Verdichtungsmaéglichkeiten nach Auffassung der Stadt gentgend
Potenzial zur Schaffung neuer und marktgangiger Wohneinheiten.

Infoveranstaltung vom 1.2.2011

Die in der Infoveranstaltung geaufierten Bedenken und Hinweise der Lohner Blirger werden
zur Kenntnis genommen. Nach Ansicht der Stadt Lohne wird mit der Festsetzung gleicher
Bauteppichtiefen trotz unterschiedlicher GrundstiicksgroRen eine Gleichbehandlung aller
Eigentimer erreicht. Gleichzeitig wird damit gewahrleistet, dass i.d.R. eine Griinzone (Haus-
garten) in den hinteren Grundstiicksbereichen erhalten bleibt und das Wohngebaude nicht
zu dicht an die hintere Grundstucksgrenze heranricken.

Die Anlage von Stellplatzen im stralRenseitigen nicht tiberbaubaren Bereich soll erhalten blei-
ben, da sich durch eine mdgliche Nachverdichtung die Anzahl der Kraftfahrzeuge erhéhen
kann. Es ware stadtebaulich und verkehrstechnisch nicht sinnvoll, zusatzliche PKW auf den
ErschlieBungsstrallen zu parken. Es macht Sinn, Stellplatzflachen auf den Privatgrundsti-
cken zur Stralle orientiert zu ermdglichen, damit es in den hinteren Grundsticksflachen
(Garten und Terrassenbereiche) zu mdglichst geringen Stérungen durch ein- und ausfahren-
de PKW kommt. Die Anlage o6ffentlicher Parkplatze durch Ankauf von Grundstiicken ist hier-
zu auch keine Alternative, da keine geeigneten Grundstiicke zur Verfigung stehen, dann
aber auch die Grundstlcksnachbarn mdglicherweise durch den Parkplatzlarm beeintrachtigt
werden. Von daher sollte auf neue 6ffentliche Parkplatze verzichtet werden.

Ein rechtliches Erfordernis zur Anlage eines Spielplatzes besteht nicht. Gleichwohl kénnte
jedoch bei Bedarf ein frei werdendes geeignetes Grundstlck zu einem Spielplatz umgenutzt
werden. Hierzu ware allerdings eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

Eine Vielzahl von Festsetzungen regeln die Reduzierung von Baudichte und Gebaudehdhen
in den hinteren Grundstiicksbereichen. So sind lediglich Gebaudehéhen von 8 m mit einer
max. Traufhéhe von 4,5 m, einer Grundflachenzahl von 0,3 (maximale Versiegelung von 30
% der Baugrundstiicke) und nur eine Wohnung pro Wohngebaude in den hinteren Grund-
stiicksbereichen zulassig. Darlber hinaus werden Pultdacher nur bis zu einer Hohe von 7 m
zugelassen und héhere Traufen sind nur dann zulassig, wenn die zugehdrigen Aulienwande
zu den Grundstlicksgrenzen Abstande einhalten, die mindestens die volle Héhe dieser Au-
Renwande entsprechen.

Die Stadt Lohne halt auf Grund der o.a. Aspekte die vorliegende Planung flr einen ausge-

wogenen Interessenausgleich, und wird daher weiterhin an dem vorgestellten Plankonzept
festhalten.

Beschlussempfehlung:

a) Der Rat der Stadt Lohne stimmt den Vorschlagen der Verwaltung zur Behandlung der
wahrend der o6ffentlichen Auslegung vorgetragenen Stellungnahmen unter Abwagung der
offentlichen und privaten Belange zu.

b) Der Rat der Stadt Lohne beschliel3t den Bebauungsplan Nr. 124 ,Windmuhlenberg“ der
Stadt Lohne mit 6rtlichen Bauvorschriften als Satzung sowie die Begriindung hierzu.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 13
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7. Antrag auf Befreiung von den Darstellungen der 50. Flachennutzungsplan-
anderung; Errichtung einer Biogasanlage
Vorlage: 6/118/2011

Die Verwaltung erlauterte, dass auf den Flachen sudlich eines Torfwerkes an der Landwehr-
stralle eine Biogasanlage mit einer elektrischen Leistung von 499 kW errichtet werden soll.
Die Betriebsfiihrung der Anlage soll durch den Betreiber einer Schweinemastanlage,
Goldbrede 2, ibernommen werden. Die Schweinemastanlage ist von der geplanten Biogas-
anlage raumlich durch die Landwehrstralie getrennt. In einer Entfernung von 200 m befindet
sich das Naturschutzgebiet ,Stidlohner Moor“ (NSG WE 174).

In der Biogasanlage sollen Mais und Schweinegllle vergoren werden. Das bei der Verga-
rung entstehende Biogas soll in einem Blockheizkraftwerk genutzt und der dabei erzeugte
Strom in das offentliche Netz eingespeist werden. Die Uberschissige Warme soll dem Torf-
werk zur Trocknung und Entkeimung der Torfe zugeleitet werden. Fir die Vergarung ist ein
mesophiles Vergarungsverfahren (37° C) geplant. Die Garreste sollen landwirtschaftlich in
der Region verwertet werden.

Das geplante Vorhaben befindet sich aul3erhalb der Eignungsgebiete fur Anlagen zur
energetischen Nutzung von Biomasse, die im Rahmen der 50. Flachennutzungsplanande-
rung fir das gesamte Lohner Stadtgebiet festgelegt wurden. AuRerhalb der dargestellten
Eignungsgebiete sind Biogasanlagen i. S. d. § 35 Abs. 1 Nr. 6 BauGB nicht zulassig, da hier
offentliche Belange entgegenstehen. Die Bauherren beantragen daher eine Befreiung von
den Darstellungen der 50. Flachennutzungsplananderung, mit dem Ziel, dass die Biogasan-
lage am geplanten Standort trotzdem zugelassen wird.

Da eine Befreiung von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes im Baugesetzbuch
(BauGB) grundsatzlich nicht vorgesehen ist, muss hilfsweise die fiir Bebauungsplane gelten-
de Vorschrift (§ 31 Abs. 2 BauGB) herangezogen werden. Nach dieser Norm ist eine Befrei-
ung nur moéglich, wenn die Grundzlige der Planung nicht berihrt werden.

Durch die geplante Biogasanlage werden die Grundziige der Planung jedoch erheblich be-
ruhrt, da sich der Standort innerhalb eines Vorranggebietes fir Natur und Landschaft befin-
det. Die Planung ist daher mit den Zielen der Raumordnung — vorgegeben durch das Regio-
nale Raumordnungsprogramm 1991 des Landkreises Vechta — nicht vereinbar.

Nach Aussage der Unteren Naturschutzbehorde ist der Raum zwischen dem Landschafts-
schutzgebiet (LSG VEC 072) und dem Naturschutzgebiet ,Sidlohner Moor* (NSG WE 174)
als landschaftsschutzgebietswirdig einzustufen und besitzt eine groRe naturschutzfachliche
Bedeutung als Puffer zum Naturschutzgebiet. Mit dem Feststellungsbeschluss (ber die 50.
Anderung des Flachennutzungsplanes hat der Rat der Stadt Lohne am 13.12.2005 be-
schlossen, dass innerhalb der Pufferzone zwischen dem LSG im Westen und dem NSG im
Osten aufgrund der in die Abwagung einzustellenden ,hoch zu gewichtenden 6ffentlichen
Belange® Biogasanlagen zuklnftig nicht zulassig sind.

Insgesamt ist festzustellen, dass die Grundziige der Planung erheblich berthrt werden. Von
den Darstellungen der 50. Flachennutzungsplananderung kann daher analog zu § 31 Abs. 2
BauGB nicht befreit werden.
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In der Aussprache aulierten verschiedene Ausschussmitglieder Bedenken gegen eine Be-
freiung. Insbesondere wird beflrchtet, dass hier ein Prazedenzfall geschaffen wird, der zu
Folgeantragen flihren koénnte. Die thermische Behandlung der Torfe mit Hilfe der Abwarme
der geplanten Biogasanlage flhrt zwar zu einer wiinschenswerten Einsparung von Heizdl,
als Ausnahme fiir eine Befreiung wurde dies jedoch nicht als ausreichend angesehen.

Beschlussvorschlag:

Dem Antrag auf Befreiung von den Darstellungen der 50. Flachennutzungsplananderung fir
die Errichtung einer Biogasanlage wird zugestimmt.

mehrheitlich abgelehnt

, Nein-Stimmen: 12 , Enthaltungen: 1

8. Bereitstellung von gewerblichen Bauflachen in Kroge
Vorlage: 61/214/2011

Der Verwaltung wurde bereits haufiger der Wunsch nach Ausweisung einer gewerblichen
Bauflache in Kroge vorgetragen. Zur Starkung und Fortentwicklung der Bauerschaft Kroge-
Ehrendorf konnte es durchaus von Vorteil sein, wenn hier flir ortliche mittelstandische Hand-
werksbetriebe geeignete Flachen zur Verfligung stehen wirden.

Seitens der Verwaltung wurden Uberlegungen angestellt, wo in unmittelbarem Zusammen-
hang mit der vorhandenen Bebauung Flachen zur Verfugung stehen, die fur eine Auswei-
sung als Gewerbegebiet in Betracht kommen. Die Flache sollte einer weiteren Zersiedlung
der Landschaft keinen Vorschub leisten, sie sollte selbst nicht mit Immissionen belastet sein
und so gelegen sein, dass die von einem Gewerbegebiet ausgehenden Immissionen nicht
die vorhandene Wohnbebauung beeintrachtigen.

Nach Vorstellung der Verwaltung kénnte der Bereich sudlich der Kroger Stra’e und westlich
der Diepholzer Strale hierflir geeignet sein. Eine erste Abschatzung durch den TUV hat bes-
tatigt, dass diese Flachen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht geeignet sind. Der Bereich
grenzt unmittelbar an die vorhandene Bebauung an, Ostlich ist bereits eine Bebauung von
einigem Gewicht (Landwirtschaft) vorhanden.

Verschiedene Ausschussmitglieder begriRten in der Aussprache die Planung zur Auswei-
sung gewerblicher Bauflachen in Kroge. Es sollte aber auch versucht werden, alternative
Flachen zu finden.

Herr Gerdesmeyer betonte die Wichtigkeit von gewerblichen Bauflachen fur ortsansassige
Betriebe und befirwortete, die Angelegenheit der Offentlichkeit vorzustellen.

Beschlussvorschlag:

Die Ausweisung einer gewerblichen Bauflache in Kroge wird begrift. Die Verwaltung wird
beauftragt, die Realisierbarkeit naher zu untersuchen und der Offentlichkeit vorzustellen.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 13
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8.1. Zustimmung zu Bauvorhaben; Neubau und Erweiterung einer Maschinen-
bauhalle, Dreschkamp 1
Vorlage: 65/080/2011

Der Grundstlickseigentiimer und Inhaber der Schlosserei bzw. Maschinenbaufirma beab-
sichtigt auf seinem Grundstlick den altesten Bauabschnitt der ehnem. Schmiede in einer Gro-
ke von ca. 17,8 x 7,6 (135 m2) abzubrechen und den Anbau einer Maschinenbauhalle in den
Abmessungen von ca. 14 x 32 m. Der Neubau der Maschinenhalle hat eine Traufhéhe von
ca. 6,3 m. Bei einer Abbruchflache von 135 m? mit der alten Schmiede und den ca. 555 m?
Neubauflache entstehen insgesamt zusétzlich 420 m? Hallenflache.

Der Neubau/Erweiterung der Maschinenbauhalle erfolgt fast vollstandig aul3erhalb der (ber-
baubaren Grundstlicksflache. Das Bauvorhaben liegt innerhalb eines Mischgebietes, fiir den
der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 5 ,Kroge-Pickerweg“ der Stadt Lohne zu beachten ist.

Das Baugrundstiick hat eine GréRe von 2.670 m?. Die Grundfldchenzahl ist mit 0,3 festge-
setzt worden. Mit der beabsichtigten Erweiterung und den bestehenden Gebaudeteilen wer-
den auf dem Grundstiick insgesamt ca. 1.060 m? bebaut. Dies ergibt eine Grundflachenzahl
von 0,397 und Uberschreitet damit die festgesetzte Grundflachenzahl um ca. 32 %.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zu dem Bauvorhaben wird erteilt.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 13

9. Bebauungsplan Nr. 12/1 - 3. Anderung fiir das Gebiet zwischen Marktstrafe,
Keetstral3e und Neuer Markt
Aufstellungsbeschluss
Vorlage: 6/102/2010/1

Im Lohner Stadtzentrum befindet sich im rickwartigen Grundstiicksbereich zwischen den
Gebauden KeetstralRe 3 und MarktstralRe 32 / 34 ein Innenhof, der von der Marktstrafe aus
erschlossen wird und als Zugang zu den rickwartigen Gebaudeeingangen dient. Der Eigen-
timer des Grundstucks Keetstralde 3 beabsichtigt, diesen Innenhof mit einem dreigeschossi-
gen Anbau zwischen seinem Gebaude und der Nachbarbebauung Marktstralle 34 zu Uber-
bauen.

In dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 12/1, sind fur den Innenhof nicht Uberbaubare
Grundstlicksflachen festgesetzt, auf denen auch Nebenanlagen nicht zulassig sind. Um das
Vorhaben zu erméglichen, misste eine abweichende Bauweise festgesetzt werden, da im
Falle einer Nachverdichtung ohne jede Grenzabsténde auf die Grundstlcksgrenzen gebaut
werden konnte.

Der Bau-, Verkehrs-, Planungs- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 30.11.2010
beschlossen, das Planungskonzept zunachst mit den betroffenen Grundstlickseigentimern
zu erortern.

Die Stellungnahmen sind der Niederschrift als Anlage beigefugt.

In der Aussprache wurde von der Verwaltung auf entsprechende Anfrage erlautert, dass der
Antragsteller eine Beratung im Bauausschuss wiinscht.
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Nach kurzer Diskussion sprach sich der Ausschuss dafiir aus, die Angelegenheit erneut
zurtick zu stellen und die Verwaltung zu beauftragen, Gesprache mit dem Antragsteller zu
fuhren um mdgliche Alternativen auszuloten.

Beschlussvorschlag:

Die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12/l fiir das Gebiet zwischen
MarktstralRe, Keetstralle und Neuer Markt wird zurlickgestellt. Die Verwaltung wird beauf-
tragt, mit dem Antragsteller Gesprache zu fihren um moégliche Alternativen auszuloten.

zurtickgestellt
Ja-Stimmen: 13

10. Bebauungsplan Nr. 80/l - 2. Anderung fiir den Bereich zwischen Brandstra-
e und Memlebenstrale
a) Aufstellungsbeschluss
b) Vorstellung des Plankonzeptes
Vorlage: 6/117/2011

Fur den Bereich 6stlich der Brandstral3e gilt der Bebauungsplan Nr. 80/l ,Brandstralle, Mey-
erfelder Weg, Rielleler Flur®, der seit dem Jahre 1990 rechtsverbindlich ist. Im gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind ausschlieRlich Einzel- und Doppelhduser zulds-
sig. Die Anzahl der Wohneinheiten wird auf maximal zwei pro Grundstlick beschrankt.

Auf dem Eckgrundstick Brandstralle / Memlebenstralle beabsichtigt der Eigentumer, zwei
Stadthauser mit 5 bzw. 6 Wohneinheiten zu realisieren. Vor dem Hintergrund, dass in Lohne
ein dringender Bedarf an Mietwohnungsbau besteht, wird beantragt, den Bebauungsplan Nr.
80/1l dahin gehend zu andern, dass fur den betreffenden Bereich entlang der Brandstralle
auch Mehrfamilienhauser mit bis zu 6 Wohneinheiten zulassig sind. Der Bauherr hat bereits
erklart, die fiir die Anderung des Bebauungsplanes anfallenden Kosten zu Gibernehmen.

Anhand von Ansichten wurde das geplante Bauvorhaben von der Verwaltung vorgestellt.

Beschlussvorschlag:

a) Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne beschlieRt die Aufstellung der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 80/Il fir den Bereich zwischen Brandstrale und Memle-
benstralie. Die Planungskosten sind vom Antragsteller zu tragen.

b) Dem vorgestellten Plankonzept wird zugestimmt. Die Offentlichkeit ist tiber die Planung
zu unterrichten und den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Gelegen-
heit zur Stellungnahme zu geben.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 13
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11. Bebauungsplan Nr. 29 A "Am Sandberg" - 1. Anderung; Aufstellungsbe-
schluss
Vorlage: 61/212/2011

Die Anwohner der Ostseite der StraRBe In der Bergmark beantragen die Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 29 A. Die hintere Baugrenze soll um 5 m verschoben werden.

Der Bebauungsplan Nr. 29 A, der ein Allgemeines Wohngebiet am Sidostrand Lohnes fest-
setzt, wurde am 27.05.2009 rechtskraftig. Mit dieser Planung wird auch die dstliche Strallen-
seite der ErschlieBungsstralle In der Bergmark Uberplant, ein Bereich, der schon im rechts-
kraftigen Bebauungsplan Nr. 29 als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt worden ist. Die
Bauteppichtiefen fir die Flachen 6stlich der Stral3e In der Bergmark wurden 1996 zwischen
26 m und 32 m festgesetzt, was bereits damals eine hdhere Ausnutzbarkeit der Grundsticke
ermoglichte als dies im Ubrigen Plangebiet der Fall ist. Seit der Uberplanung durch den Be-
bauungsplan Nr. 29 A ist in dieser Bauzeile eine Bauteppichtiefe zwischen 38 m und 64 m
nutzbar. D.h. durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 29 A ist bereits jetzt eine wesent-
lich hdhere Ausnutzbarkeit gegeben als dies bis 2009 der Fall war.

Die hintere Baugrenze der Grundstlicke entlang der Stral3e In der Bergmark halt einen gré-
Reren Abstand zur Grundstiicksgrenze (18 m) ein als die Grundstlicke entlang der Stral3e
Am Sandberg (5 m). Der stadtebauliche Grund hierfir ist, dass die Grundstiicke Am Sand-
berg erheblich tiefer sind (ca. 100 m) als die Grundstlicke an der Stral3e In der Bergmark (ca.
70 m). Bei einer Grundstiickstiefe von 100 m ist eine vollstdndige zweizeilige Bebauung
moglich und im Rahmen der Zielvorgabe Nachverdichtung dieses Bebauungsplanes auch
sinnvoll. Bei lediglich 70 m Grundstlickstiefe ist dies nicht mehr mdglich. Aus diesem Grund
und weil die Bauteppichtiefen im Bereich der Stral’e In der Bergmark schon jetzt erheblich
gréler sind als im Ubrigen Plangebiet Nr. 29, wird eine Verschiebung der Baugrenze aus
stadtebaulichen Grinden fir nicht sinnvoll erachtet.

In der Aussprache beflrworteten verschiedene Ausschussmitglieder den Antrag und spra-

chen sich fiir eine Anderung des Bebauungsplanes aus um eine bessere Ausnutzbarkeit der
Grundstuicke fir die Anlieger zu erreichen.

Beschlussvorschlag:

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne beschlielRt die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 29 A ,Am Sandberg“ gemal dem vorliegenden Antrag der Anlieger
vom 03.02.2011. Die Kosten des Verfahrens sind von den Antragstellern zu tragen.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 13



21

12. Bebauungsplan Nr. 80/V - 2. Anderung fur den Bereich nérdlich der Dinkla-
ger Stralle / 6stlich der Riel3eler Flur
a) Aufstellungsbeschluss
b) Vorstellung des Plankonzeptes
Vorlage: 6/119/2011

Auf dem Baugrundstuck Christoph-Bernhard-Stral3e 3 befindet sich das zurzeit leerstehende
Gebaude eines Lebensmittelgeschaftes. Der bisherige Betreiber hat den Mietvertrag nicht
verlangert; das Geschaft ist daher seit November 2010 geschlossen. Der Eigentimer ist be-
reit, die Voraussetzungen fur ein modernes Geschaft auf dem Grundstick zu schaffen und
das Gebaude entsprechend umzubauen. Eine neue Firma hat Interesse bekundet, einen
Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache von ca. 800 m? zu betreiben und einen langfristi-
gen Mietvertrag fUr diesen Standort abzuschlieRen.

Der fiir das Grundstiick geltende Bebauungsplan Nr. 80/V - 1. Anderung von 1996 be-
schrankt die maximal zulassige Verkaufsflache auf 700 m2. Diese Festsetzung erscheint aus
heutiger Sicht als nicht mehr zeitgemal. Um die Voraussetzungen zur Ansiedlung eines mo-
dernen Lebensmittelmarktes zu schaffen, ist daher eine Anderung des Bebauungsplanes
erforderlich. Der Bauherr hat bereits erklart, die fir die Anderung des Bebauungsplanes an-
fallenden Kosten zu Ubernehmen.

Das Plankonzept wurde von der Verwaltung erlautert. Der Antragsteller beabsichtigt, die Ver-
kaufsflache auf 800 m? zu erhéhen und das Dach als Pultdach mit 6° Neigung und einer
Dacheindeckung aus Blech umzugestalten. Seitens der Verwaltung bestehen gegen eine
Erhéhung der Verkaufsflache keine Bedenken. Das Dach sollte jedoch in seiner Form erhal-
ten bleiben, da sich diese Dachform in die ndhere Umgebung einflgt.

In der Aussprache sprachen sich verschiedene Ausschussmitglieder daflir aus, der Neuges-

taltung des Daches zuzustimmen. Andere Ausschussmitglieder vertraten die Auffassung,
eine Veranderung nicht zuzulassen.

Beschlussvorschlag:

a) Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne beschlieRt die Aufstellung der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 80/V fir den Bereich nérdlich der Dinklager Stralle / dstlich der
Riel3eler Flur. Die Planungskosten sind vom Antragsteller zu tragen.

b) Dem vorgestellten Plankonzept wird zugestimmt. Die Offentlichkeit ist tber die Planung
zu unterrichten und den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Gelegen-
heit zur Stellungnahme zu geben.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 11 , Enthaltungen: 2



22

13. Zustimmung zu Bauvorhaben; Neubau eines Mastschweinestalles, Erlen-
busch 3
Vorlage: 65/066/2011/1

Der Bau-, Verkehrs-, Planungs- und Umweltausschuss hatte die Angelegenheit in seiner
Sitzung am 01.03.2011 bereits beraten und eine Entscheidung zurtickgestellt.

Die Eigentimer einer landwirtschaftlichen Hofstelle (Erlenbusch 3) beantragen den Neubau
eines von ihnen zu betreibenden Mastschweinestalles mit 1.705 Mastschweineplatzen, Ein-
bau von Giillelagerstatten, Errichtung eines Technikraumes, Errichtung von 4 AuRensilos
sowie Anderung der Inneneinrichtung des Stalles Nr. 1 gem. § 4 BImSchG (Nr. 7.1 Sp. 2 der
4. BImSchV). Nach Abschluss der BaumaRnahme durfen auf der Hofstelle insgesamt
1.993 Mastschweine gehalten werden.

Der Neubau des Mastschweinestalles (Gebaude 2) hat die AuRRenabmessungen von ca.
33 x 60 m bei einer Traufhdhe von 3,3 m und einer Firsthéhe von 7,7 m. Das Grundstiick
befindet sich im Aufienbereich (§ 35 BauGB) in der Ortslage Bokern-West. Im Flachennut-
zungsplan ist das Grundstuck als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen.

Mit dem Betrieb des geplanten Mastschweinestalles verbunden ist u. a. eine verstarkte Frei-
setzung von Ammoniak in die Atmosphare. Im Genehmigungsverfahren ist gemafl TA-Luft
zu prifen, inwieweit es hierdurch zu erheblichen negativen Auswirkungen auf empfindliche
Pflanzen und Okosysteme in der Nachbarschaft der Anlage kommt. In der ndheren Umge-
bung des Bauvorhabens befindet sich Wald. Walder werden generell als stickstoffempfindlich
eingestuft. Mit dem Betrieb der Stallanlage verbunden ist eine erhebliche Zunahme der
Stickstoffeintrage und der Ammoniak-Konzentrationen. Nach einem Fachgutachten der
Landwirtschaftskammer Niedersachsen werden die Ammoniak-Konzentrationen in dem an-
grenzenden Wald auf maximal 23 ug m™ steigen; der zuldssige Grenzwert der TA-Luft liegt
bei 10 yg m™. Die vom Betrieb ausgehenden Stickstoffeintrage werden um maximal 32,8 kg
ha”' a’ zunehmen; die Zusatzbelastung darf aber gemaR Erlass des Niedersichsischen
Umweltministeriums den Wert von 4 kg ha™ a™ nicht iberschreiten.

Die Fachgutachter stellen in ihrer Untersuchung fest, dass ein Anhaltspunkt fur erhebliche
Nachteile durch Schadigung ammoniakempfindlicher Pflanzen vorliegt und erhebliche Beein-
trachtigungen des Waldbestandes nicht auszuschlieRen sind. Durch die einseitige Uberer-
nahrung der Baumbestande mit Stickstoff und durch erhdhte Bodenversauerung sowie Nit-
ratverlagerung kann es zu einer zunehmenden Belastung des Nahrelementhaushaltes kom-
men. Eine langfristige Beeintrachtigung von Wachstum und Vitalitdt des Baumbestandes
ware die Folge.

Als Ausgleichsmalinahme schlagen die Fachgutachter vor, in unmittelbarer Nahe eine Wald-
flache der gleichen GroRe als Ersatz aufzuforsten. Die bestehende Waldflache kann im der-
zeitigen Zustand belassen werden, muss aber ebenfalls als Wald dauerhaft erhalten bleiben.
Hierfur ist ein formliches Umwandlungsverfahren nach dem Waldgesetz erforderlich.

Da der geplante Mastschweinestall nur realisiert werden kann, wenn das Umwandlungsver-
fahren erfolgreich durchgefiihrt worden ist, schlagt die Verwaltung vor, dass die Erteilung des
Einvernehmens mit den genannten Maligaben verbunden wird.

Das Vorhaben wird Uber eine ca. 3 m breite asphaltierte Stralze erschlossen. Durch den
LKW-Verkehr, der durch das Vorhaben erzeugt wird ist zu befiirchten, dass hier zukiinftig ein
héherer Unterhaltungsaufwand nétig ist. Von der Verwaltung wird daher vorgeschlagen, mit
dem Bauherrn eine Vereinbarung Uber eine Kostenbeteiligung zu schlieen.
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Von der Verwaltung wurde auf entsprechende Anfrage erlautert, dass der Einbau von Filter-
anlagen bei Anlagen dieser GroRenordnung nicht gefordert werden kann.

Ein Ausschussmitglied sprach sich dafir aus, dem Vorhaben aus grundsatzlichen Erwagun-
gen nicht zuzustimmen.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zu der beantragten BaumalRnahme wird unter der Mal3gabe erteilt, dass
in unmittelbarer Nahe zu der geplanten Anlage eine Waldflache der gleichen GréfRe als Er-
satz aufgeforstet und der bestehende Wald dauerhaft erhalten wird und mit dem Bauherrn
eine Vereinbarung Uber eine Kostenbeteiligung aufgrund des héheren Unterhaltungsaufwan-
des fiir die Stralle geschlossen wird.

mehrheitlich abgelehnt
Ja-Stimmen: 5 , Nein-Stimmen: 6 , Enthaltungen: 2

14. Zustimmung zu Bauvorhaben; Erweiterung des Dorfhauses Riel3el, Dinkla-
ger Stral3e 65
Vorlage: 65/077/2011

Die Dorfgemeinschaft Rieel e. V., Dinklager Strale 65, beantragt die Erweiterung ihres
Dorfhauses durch Anbau eines Mehrzweck-/Ubungsraumes fiir die Binnenschippers sowie
weiterer kleinerer Nebenraume. Das geplante Bauvorhaben ist gem. § 34 BauGB zu beurtei-
len und liegt innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles.

Das Vorhaben wurde von der Verwaltung vorgestellt und erlautert.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zur Erweiterung des Dorfhauses wird erteilt.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 13

15. Zustimmung zu Bauvorhaben; BaumalRnahmen auf dem Grundstick Am
Sillbruch 15
Vorlage: 65/078/2011

Zu diesem Tagesordnungspunkt fand zuvor auf dem Grundstiick Am Sillbruch 15 eine Orts-
besichtigung statt. In diesem erlauterte Herr Architekt Helmes den anwesenden Ausschuss-
mitgliedern und Nachbarn das geplante beantragte Vorhaben und machte Ausflihrungen zu
der beabsichtigten Gesamtnutzung des Areals.

Die Bauvorhaben befinden sich auf dem westlichen Teilgelande einer ehem. Hahnchen-
mastanlage. Der Eigentiimer beantragt die Anderung eines ehem. Hiihnerstalles (jetzt La-
gerhalle Gebdude Nr. 9) zum Pferdestall mit 17 Pferdeboxen, Neubau einer Festmistplatte
sowie Aufstellen eines Fuhrringes flir Pferde.
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Fr den ehem. Mastbetrieb wurde einer Besitz- und Verwaltungs GmbH aus Damme im Juni
2010 eine Anderungsgenehmigung nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
erteilt. Die Genehmigung wurde in Anspruch genommen.

Bei dem neu beantragten Bauvorhaben handelt es sich um eine Pferdezucht, die als Neben-
erwerbsbetrieb grundsatzlich zur Landwirtschaft gehért und damit gem. § 35 Abs. 1 Nr. 1
BauGB im AuBenbereich privilegiert zuldssig ist. Die vorgenannte dienende Funktion wurde
von der Landwirtschaftskammer Niedersachsen bestatigt.

Zum Betrieb gehoren insgesamt 33 Pferde. In Stall Nr. 13 sind bisher 6 Platze fur Pferde
genehmigt, 17 neue Platze werden fir den Stall Nr. 9 beantragt.

In der Immissionsbeurteilung des Landkreises Vechta wurde festgestellt, dass unzumutbare
Geruchsbelastigungen durch das Vorhaben nicht zu erwarten sind. Eine Erweiterung der
Pferdehaltung ist aufgrund der Vorbelastung und der Nahe zur Wohnbebauung voraussicht-
lich nicht mdglich.

In der Aussprache sprachen sich verschiedene Ausschussmitglieder dafiir aus, das Einver-
nehmen nicht zu erteilen. Es sollte zuvor geklart werden, was als weitere Nutzung auf dem
Gesamtareal geplant ist.

Von der Verwaltung wurde hierzu erlautert, dass Gegenstand der Beratung der gestellte An-
trag auf Nutzungsanderung sei.

Von einem Ausschussmitglied wurde der Antrag gestellt, die Angelegenheit zurlickzustellen.

Daraufhin fasste der Ausschuss den nachfolgenden Beschlussvorschlag.

Beschlussvorschlag:

Die Erteilung des Einvernehmens zu dem Bauvorhaben wird zurlickgestellt.
zurtickgestellt

Ja-Stimmen: 13

16. Eingangsbereich Von-Galen-Schule
Vorlage: 6/116/2011

Bei der Schulbesichtigung durch den Ausschuss fir Schule, Kultur und Sport am 14.03.2011
wurde auf den beschadigten Eingangsbereich der Von-Galen-Schule hingewiesen und eine
Sanierung angeregt. Bei dieser Gelegenheit sollte gleichzeitig ein behindertengerechter Zu-
gang geschaffen werden.

Hierzu wurden von der Verwaltung verschiedene Lésungsvorschlage erarbeitet.

Da die Mehrzahl der Besucher, Lehrkrafte und Schiler vom rechts vom Eingang gelegenen
Parkplatz kommen, bietet es sich an, eine Rampe auf der rechten Seite anzulegen. Dies hat
jedoch den Nachteil, dass dadurch der Weg zum Eingangsbereich der Turnhalle eingeengt
wird.

Die Varianten A und B mit einer Rampe auf der rechten Seite wurden anhand von Skizzen
erlautert.
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Eine andere Mdglichkeit ware, eine Rampe auf der linken Seite der Treppe anzulegen (Vari-
ante C). Diese Variante wurde ebenfalls anhand einer Skizze vorgestellt.

Nach kurzer Diskussion befurwortete der Ausschuss die Anlegung einer Rampe auf der lin-
ken Seite der Treppenanlage (Variante C).

Beschlussvorschlag:

Dem vorgestellten Bau eines behindertengerechten Zugangs zur Von-Galen-Schule (Varian-
te C) wird zugestimmt.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 13

17. Mitteilungen und Anfragen

17.1. Grundwasserbohrungen der Fa. Wiesenhof

Herr Gerdesmeyer erlauterte auf entsprechende Anfrage, dass im Bereich Stidlohne von der
Firma Probebohrungen zur Feststellung der Wasserqualitat durchgefiihrt werden.

17.2. Kreisverkehr in Nordlohne

Ein Ausschussmitglied wies auf die starken Beschadigungen des Kreisverkehrs in Nordlohne
hin.

17.3. Nutzung des ehem. EXTRA-Marktes

Herr Gerdesmeyer erlduterte auf entsprechende Anfrage, dass hier Gesprache Uber eine
Nachfolgenutzung gefiihrt werden.

17.4. Nutzung des Geschéftshauses BrinkstralRe 25/29

Herr Gerdesmeyer erlauterte, dass Uber die weitere Nutzung noch nichts bekannt sei.

H. G. Niesel Gerhard Rossmann Franz-Josef Bornhorst
Bilrgermeister Vorsitzender Protokollfuhrer



